UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

$6:2310 /JUBND-KTN Bac Ninh, ngay 11 thang 9 nam 2025
VIV gop y sira d6i Luat nha ¢ nam
2023 va Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét
mot sé diéu cua Luat nha & vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa hoi

Kinh gui:
- Thu tudéng Chinh phu;
- B6 Xay dung.

Hi¢én nay, Luat Nha & nam ndm 2023 va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha & vé phat trién va
quan 1y nha & xa hoi da giup cac dia phwong nhu Bac Ninh day nhanh duoc viéc
phat trién nha & xa hoi, nhidu ddi tuong di dugc nhan nha ¢ xa hoi, 6n dinh cudc
song. Tuy nhién, qua qua trinh xay dung va phat trién nha ¢ xa hoi, UBND tinh
Bic Ninh nhan thiy con mot s6 ndi dung chua phi hop vai thyuc té van hanh cia
cac toa nha & x4 hoi, cu thé:

Tai Khoan 4 Piéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024:

“Trudng hop phuong an quy hoach chi tiét ctia du an dau tu xay dung nha
& x4 hoi do co quan nha nudc co tham quyén phé duyét khong bd tri quy dat
riéng dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai
trong pham vi dy an thi chu dau tu du 4n duoc danh phén dién tich san véi ty 1€
kinh doanh dich vy, thuwong mai khong vuot quéa 20% té)ng dién tich san nha &
cua du an, khong bao gém ph?m dién tich bd tri dé phuc vu nhu cau sinh hoat
chung cta cac ho dan cu trong pham vi dy an (khu vuc sinh hoat cong dong,
tram y té, nha tré mau gido va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc vu cho
doi sdng cia cu dan toa nha) va dién tich 1am chd dé xe theo quy dinh cua Quy
chuén k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu.

Trieong hop dw dn dau tw xdy dwng nha & xa hdi c6 nhiéu khoi nha thi chii
dau tw dwoc lwa chon bo tri trong tiemg khoi nha hodc gdp chung toan bo phan
dién tich san dé kinh doanh dich v, thwong mai cua tung khéi nha vao phan
dién tich san dé kinh doanh dich vu, thwong mai cua mot hodc vai khoi nha.”

Thuc té, sau khi bd tri dién tich san dé kinh doanh thuong mai sang mot
khdi nha riéng biét cua du an, vi¢c cac toa nha ¢ xa hoi con lai trong dy an b tri
cac cin nha & xa hoi tai ting 1 phat sinh nhiéu bat cap khi cac ho gia dinh tai
day t6 chirc kinh doanh, budn ban gy anh huéng dén cong tac trat tu, phong
chay, chira chay...



Dé giai quyét bé}t cap néu trén, UBND tinh Bég Ninh d& nghi Bo Xay
dung nghién ctru stra d6i Khoan 4 Biéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024-:

“Trwong hop dw dn dau tw xdy dwng nha ¢ xd héi c¢é nhiéu khoi nha thi
chii dau tw dwoc lwa chon bé tri trong timg khéi nha hodc gdp chung toan b
phan dién tich san dé kinh doanh dich vu, thuwong maqi cua tung khéi nha vao
phan dién tich san dé kinh doanh dich vu, thuwong mai cua mot hogc vai khoi
nha. Sau khi bé tri toan bé dién tich san thwong mai vao mot khoi nha, cac
khoi nha ¢ xa hgi con lai dwogc phép bo tri dién tich san tai tang 1, ting 2 dé
kinh doanh dich vu, thwong mai ma khong tinh vao chi tiéu quy hoach.”

Phuong 4n stra doi nay sé giup:

- Kéo giam gi4 ban nha & xa hdi (do chi phi chung cua toa nha xa hoi
duoc phan bo thém 1-2 tang san thuong mai);

- C6 co s& dé nang cao chat luong dich vu phuc vu cac cu dan tod nha xa
hoi;

- Tao diéu kién nang cao loi nhuan cho chu dau tu, gép phan thu hut
nguon lyc cho phat trién nha ¢ xa hoi.

- Thuan loi cho cong tac quan ly nha nudc sau khi toa nha xa hoi di vao
véan hanh, tranh hién tugng bién tuéng cac cin nha xa hoi tang 1 véi muc dich
dé & sau mot thoi gian déu bién tudng thanh kinh doanh thuong mai, dich vu.

UBND tinh Bic Ninh tran trong bao cao va gop y dé Bo Xay dyng tham
mua stra doi Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; PHO CHU TICH
- Thit trudng BXD Nguyén Vin Sinh (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- S¢ Xay dung;

- VP UBND tinh: LBVP, TH, KTN;

- Luu: VT, XD.rung.
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