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vd viQc ph6 duyQt aia' 
"r,r'?Hffi?l,TT"u"n phffn khu ty re r/s000

ph6n khu C4 theo quy holch chung thinh pnii ni6n Hda, tinh Ddng Nai
t4i xfl Long Hung vir mQt phin phuirng Tam Phufc

UY BAN WTTAN OAN TiIqH DONG NAI

Cdn cilr Ludt T6 chilrc chinh quyin dla phuong ngdy l9 thdng 6 ndm 2015;

Cdn c* LuQt S{ta d(i, bA sung m6t ti| aiu cua LuQt T6 cht}c Ch{nh phti vd
Ludt Tii ch*c chinh quyin dia phttong ngdy 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn ct LuQt Quy hoqch d6 thi ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn c* LuQt S*a d6t, b6 sung m\t s6 dtiu cfia 37 ludt c6lian quan ddn quy
hoqchngdy 20thdng II ndm2018;

Cdn c*.Nghi dinh td SZtZOtOtNp-Cp ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cila
Chfnh phil v€ IQp, thdm dinh, ph? duyQt vd quin ly quy hoach d6 thi;

Cdn cft _Nghi difh sii ZZ/ZOlgtNO-Cp ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 ct)a
ch{nh phil vi s*a d6i, b6 sung m6t sd diiu cia Nghi dinh"siS srtzototuo-cp
ngdy 07 thdng 4 nd.m 2010 vi lqp, thdm dlnh, phA duyQt vd quan lj,quy hoqch d6
thi vd Nghi dinh sQ 44/20 I 5/ ND-cP ngdy 06 thdng 5 ndm 201 5 quy dinh chi tidt
mQt s6 nQi dung vE quy hoach xdy dryng;

Cdn cft Nghi dinh sd SStZOZStNn-Cp ngdy 20 rhdng 6 ndm 2023 cfia
ch{nh phu stha ctdt, b6 sung m1t s6 diiu ctta cic Nghi dinh thupc lTnh vrc qudn
l!,nhd wdc cila Bp Xdy dwg;

Cdn cth 7h6ng tu sd 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thdng I0 ndm 2022 cfia BQ
truhng BQ Xdy dtxng vi viQc quy dinh vi hi s;o nhiQm iu vd h6 so di dn qt y
hoach xay dvng vitng hAn hny€r, quy hoqch xdy &{ng vilng huy€n, quy hoach d6
thi, quy hoach xdy &fig khu chtc ndng vd quy hoach n6ng th6n;

Thgo di nghi cfia Chrt Uch Uy ban nhdn ddn thdnh phii Bihn Hda tqi Td
trinh s6 8027/TTr-UBND ngay 22 thdng 5 ndm 2025; Bdo cdo thiim tlinh sii
7I/BC-SoXD ngdy 27 thdng 5 ndm 2025 vd Td trinh t6 BI/ffr-SoXD ngdy 27
thdng 5 ndm 2025 cua Gidm dtic Sd Xdy &tng.

QUYET DINH:

Di6u 1. DuyQt di€u chinh cqc bQ quy hoach phAn khu ti le 1/5000 ph6n khu
C4 theo e\ry hoach chung thdnh ph6 Bi6n Hda, tinh D6ng Nai t4i xd Long Hrmg
vi mQt phdn phuong Tam Phudc, vli cilc n6i dung chinh nhu sau:
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l. VO quy m6 d6n s5

Didu chinh quy m6 d6n s6 nhu sau: Khoang 140.000 nguoi.
2. V0 chi ti6u k! thudt

a) D6t khu d d6 thi : 45 - 55 m2lngudi.
b) D6t c6ng cQng dich vg d6 thi : 06 - t0 m,/nguoi.
c) D6t c6y xanh c6ng vi6n 116 thi : 0g _ 12 m2lngudi.
d) D6t giao th6ng d6 thi : 08 - 15 m,/ngudi.
:. VA AiCu chinh cdc chric ndng quy hoach

c6c nQi dung didu chinh tr6n co s"_d.tuan thri euy6t dinh s6 347g/eD-
HY:gdV tf thring l1 ndm 2024 ctaUy lan nhen d6n tinh v6 vi6c ph6 duv6t

9:.":"li* :q" b:., quy hoach chung thdnh ptrO Bi€n Hoa, ti"n OO"g N"i;6"";;
zuJU,ram nhln d€n ndm 2050, t4i c6c khu vuc cu th6 nhu sau:

a) Tai khu dAn cu Long H.rrrg

- Di6u chinh tang cao t4i 6 a-ocr-t 2,13,l4tu r5 tang thdnh 25 tang.
- DiAu chinh c6c khu vuc d6t ha t6ng k! thuat.

b) Tai khu ct6 thi Waterfront

- Diau chinh chiau rQng quy hoach dat hdnh lang c6y xanh ven s6ng.
- Di6u chinh ddt ha t6ng ky thuat.

- Di6u chinh d6t thu<rng mai dich vu, d6t c6ng vi6n c6y xanh.
- DiAu chinh d6t c6ng vi6n c6y xanh rlol vi 6.
- Ei6u chinh d6t y t6, ddtthuong mai dich vu, gi6o duc, vdn h6a.
- DiAu chinh dAt c6ng vi6n cdy xanh khu d.

- Di6u chinh dAt c6ng trinh c6ng c6ng (vdn h6a, y t6, gidLo duc,...).
- Di€u chinh d6t d cao tAng thdnh d6t o th6p tdng.
- DiAu chinh hodn aoi mqt s6 vi tri d6t 6 th6p tAng thinh d6t d cao ting.
c) TAi khu d6 thi Aquacity

- Diau chinh chidu r6ng quy hoach ddt hdnh rang c6y xanh ven s6ng.
- Di6u chinh d6t thuong mai dich vu.

- Di€u chinh dAt c6y xanh, a6t A, aatha tAng k! thu4t.
- Di6u chinh cuc b9 (hodn d6i vi tri) d6t c6ng trinh c6ng c6ng trong do:n vi

6 (v[n h6a, y ti5, girlo duc, thucrng *ei Oi"t, vu,...).
- Ei6u chinh d6t y ti:, altthucmg m4i dich vu, gi6o duc, vdn h6a.
- DiAu chinh d6t c6ng vi€n c6y xanh khu d.

- Ei6u chinh dAt c6ng trinh c6ng c6ng (vin h6a, y t6, giiodUc,...).
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- Di6u chinh d6t 6 cao tAng thanh d6t d th6p tang.

d) T3i khu tl6 thi Cn lao phu6c Htmg

- Di6u chinh chiAu rQng quy ho4ch d6t hdnh lang c6y xanh ven s6ng.

- Di6u chinh ddt d, d6t cdng toinh c6ng c6ng, thuong m4i, c6ng vi6n cdy xanh.

do", ;'o*:;i;*,Ht3 ; H,iT""-Til':;l :Hf;;::: 5Hj6a, 
v 
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- Di6u chinh h6 rti€u hda - cinh quan.

- Di6u chinh d6t ha tdng k! thudt.

- DiAu chinh d6t o cao tAng thanh d5t d th6p teng.

- 86 sung 2 vi trid6t 6 cao tang dC UO tri nna 6 xd h6i.
- Di6u chinh hucmg tuyi5n ciu qua Cir lao phu6c Htmg.

Bdng thdng k€ s* dltng ddt todn phdn khu c4 sau khi diiu chinh cuc b6

luyhqch rtugc ph6 duygt theo guy6t optr s6 ZltftqO_UnND ngiy
12/9/2016 cria UBND tinh Ddng Nai (euy m6 d6n sd Xho6ng rnO.ObO_

r90.000 nguo'i)

Phu'ong {n <lii xu6t ttiiiu chinh quy hoSch
(Quy md din sii khoing 140.000 ngu'o'i)

I o,{r xAy ngnc oO rn1
Dipn tich

(ha)
ryrc
(%\

Chi ti€u
(m'lngu'di)

Di6n tich
(ha)

rirc
(%l

Chi ti6u
(m?nqu'oi)

Teng/gih
m (+/-)

1,t67 100 1.167 100

LI Dit nh6m nhi O 717 60,75 40+45 7ra3r 60,87 50,7 -6,69
I. r.l DAt khu O cao ting o? 58,01
r.1.2 o6t o thAp tang 620 652,30
1.2 DAt c6ng cQng dich vg 145 13,00 06+10 134,66 11,54 9'6 -10,34

1.2.1
Dar grao duc (mam non, ticu hgc,
THCq, Tr{Pr) 50 44,91

t.2.2 DAt y t6 6 5,07
1.2.3 Det hanh chinh + vin h6a 9 11,22
t.2.4 Thuong m4i dich w 80 73,46

I.3 DAt ciy xanh cdng vi6n - Th- dgc
th€ thao 149 12,50 08+12 143,97 12,34 10,3 -5,03

I.3.1 Cdy xanh c6ng vi6n 40 4'7,63
1.3.2 Cdy xanh ven s6ng, crich ly 97 82,00
L3.3 MAt nudc t2 14,34

r.4 DAt giao thdng, bfri xe + OAu m6i
ta tAne kl tEuSt 156 I3,50 08+12 176,00 15,08 12,6 20,00

L5
Dit khdc (T6n gido,...) -
Ngoii d6n d+ng

7 0,25 2,06 0,18

II DATSONG RACH 333 333,00
TONG 1.500 1.500

(cdc nQi dung trong hd so bdn vd dttqc the hien 6 ciip d0 quy hoach phdn
khu, diQn tich vd ranh gioi cia cdc 6 dh cfufuc ndng duqc xdc dinh chinh xdc 6
ciip dQ quy hoqch chi ttdt tuan co s6 kh6ng tdm thay ddt cdc chi tiau, co cdu s*
dltng ddt dtroc duyQ)

4. Di€u chinh t6ng cao x6y dUng
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a) Tdng cao xdy dlmg c6ng trinh t6i cla ll0 m tudn thi theo v6n ban s6
102/TC-QC cria cuc T6c chi6n - 86 t6ng rham mr.ru r,6 vi€c chSpthuan d6 cao
tinh kh6ng.

b) Khu 6 cao tAng: Tdng cao 15 - 25 t6ng.

c) Khu 6 th6p t6ng: Tang cao 02 - 06 tdng;

5. Di6u chinh h9 thdng h4 tang k! thupt

a) Quy hoach giao th6ng

- Quy hopch mpng lu6i dudng khu vuc c6 lQ gi6i tir 12,0 m d6n 22 m.
Trong d6, clim b6o ndi ktit hqp l1i gita giao rh6ng duong bO d6i ngoai v6i rnang
lu6i duong d6 thi.

- poi voi mit cltc5c tuy6n ttuong rrong b6n d6 quy hoach giao rh6ng phdn
khu C4 t'i le 1i5000 mang tinh ch6t tham 14t6o (Trong qud trinh trian khai thuc
hi€n du dn, chil diu tw rd sodt vd kidn ngh! mQt cdt 

"u 
th6 trong hi so quy hoq,ch

chi ttdt d' le I/500 ae aap {rng vA nhu ciu lmt th6ng cho phit hqp).

- Bei d6 xe cho ph6n khu vdi chi ti6u 2,5 m2lngudi, du ki6n duqc b5 tri
ngAm tpi cric khu c6ng vi6n cay xanh t{p trung, queng trudng,... cua dg 6n (du
kitin xdy dpng o giai doan sau nim 2030 khi c6 nhu ciu).

b) Quy ho4ch chuAn bi k! thu4t d6t xdy dung

- poi voi c6c khu vgc trung tam hdnh chinh, c6ng cQng, dich vu, thucmg
mpi, khu 6: Hxd > 3.30 m.

- OOi vOl khu vuc hdnh lang cdy xanh ven s6ng, k€nh, rach: Hxd > 2,20 m.

- ooi voi khu vgc xay dr,mg c6ng trinh mpt dQ thAp ho4c k6t hqp sinh thrii:
Hxd > 3,30 m.

. - San l6p nAn tdp rrung v6i c6c khu vuc x6y dpg mgt dQ cao nhu adt pnat
tri€n h5n hqp, dAt d thucrng mai, rl6t c6ng trinh c6ng cgng, o6t giao duc ddo tpo,
d6t dlch vp cdng c6ng, khu o,...

- cao dQ nAn hodn thi€n c6c cdng trinh thi6t kc huong d6c ra phia tludng
giao thdng dt5 thuan ti6n cho vi6c tho6t nu6c trong timg khu vuc.

- cao d6 san ndn khu vr,rc hanh lang c6y xanh ven s6ng c6 thiS d6c tt m6p
s6ng ct6n cote t6i thi6u +2.20 d€ phpc vu muc dich kd ch6n ta luy bo s6ng vd tao
cdmh quan ven s6ng. D6ng thdi, dim bao pht hqp dring chirc nbng quy hoach
ctuoc duy€t.

c) Quy hoach tho6t nudc bAn va v6 sinh m6i trudng

- Nhu cAu thu gom xri l;f nu6c thii: l00yo luqng nu6c cdp.
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d) Quy hoach ndng luong vd chi6u s6ng

- Ngudn c6p diQn cho khu vyc duoc c6p ttr tram l l)kvl22kv KDT Long
H*g, c6ng su6t 2x63MVA th6ng qua c6c tuy6n 22kv chinh tr6n dudng Long
Hrmg Phu6c T6.n, trpm biiin rip 1l0kv Long Htmg z c6ng su6t 2x63MVA vd
ngudn diQn tmng tne nipn hiru dgc tuy6n dudng Huong 16 2.

- Dg ki6n xAy dpg c6c tuy6n cao th6:

+ Theo Quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky 202r-2030, tAm nhin d6n ndm
2050 tvi Quy6t dinh s6 586iQD-TTg ngey 03 th6ng 7 ndm 2024 ciaTht tu6ng
chinh phri: Tai khu v!rc ph6n khu c4: quy hoach trpm bi6n rip ll0kv Long
Htmg2 vd duong ddy d6u n6i c6ng su6t 2x63MVA.

+ Bo tri tram bi6n 6p l l0kV Long Hrmg 2 theo quy hogch tinh t4i cir lao
Phudc Hrmg vd tuy6n dudng day d6u n6i doc theo tuy6n ducrng rct noi tu ct
lao Phu6c Hrmg d6n dudmg Long Hrmg - phu6c Tdn.

d) Kh6ng gian xdy dpg ngAm

- Khdng gian ngdm c6ng c6ng du-o. c xiic dinh du6i pnan adt c6 chfic ning sri
dirng d6t c6ng c6ng, cay xanh thanh ph6 vi khu o. chirc ndng sir dpng kh6ng gian
ngAm c6ng c6ng bao g6m c6c chrtc n5ng thucmg mpi, dich v.u, khu o, rte trrG rta
te"g ky thuQt, bdi d6 xe,...

- Quy m6 t6ng hAm c6c c6ng trinh trong khu I'uc ph6n khu:

+ D6i vdi c6c c6ng trinh (bao gdm ci cdc c6ng trinh loai ndy duoc ddt trong
c6c khu chric ning) thuQc hQ th6ng dfch vp - c6ng c6ng; c6ng trinh hdn hgrp; c6ng
trinh nhd 6 (trtr nhe d ri6ng 16); c6ng trinh qu6c phong, an ninh; c6ng vi€n cdy
xanh: < 03 t6ng hem.

+ D6i voi c6ng trinh h3 tdng ky thuat; giao th6ng ven t6i: S 01 tang hem.

+ E6i v6i c6ng trinh nhd o ri6ng 16: < 02tdng hAm.

+ viqc xay dr,mg tang hAm phii tudn thri theo quy hoach chi tii5t duoc ph6
duy6t ho{c c6 f kitin th6ng nh6t cta uy ban nh6n den tinh D6ng Nai. Kh6ng duoc
xdy dpg vugt qu6 chi ti6u xdy dpg ho{c phpm vi st dung d6t dugc x6c dlnh
theo quy6t dinh giao d6t, thu6 d5t cria co quan nhd nu6c c6 thAm q.rydn. Khi c6
nhu cAu x6y dlmg vuot qu5 chi gi<ri xay dpg ho{c pham vi sri dgng a6, ea e,rq.
x6c dinh (trt phAn d6u n6i k! thupt cria hd th6ng dudrng d6y, duong ong ngAm;
ho{c vugt so tang hAm theo quy dinh thi phai dugc LBND tinh D6ng Nai ch6p
thuQn, cho phdp.

6. Vd quy dinh quan ly

a) vi6c quan 11; thuc hi6n v5n tuan thir quy hopch vd quy dfnh quan ly theo

\
;*'l
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d6 an quy hoach phdn khu C4 - x6, Long Htmg vd phucrrg Tam Phu6c tj' le

l/5000 duoc ban hdnh kdm theo Quy6t dinh sd 2916IQD-LIBND ngdy 12thilrrgg
ndm2016 vd dugc diAu chinh cpc bQ quy hopch ph6n khu t'i le l/5000 tai hd so

quy hopch ndy. Ngodi ra cdn ph6i tudn thir LuQt ph6p vir c6c quy dinh hiQn hanh;
,lrlti6u chuAn, quy chuAn x6y dr,mg Vi6t Nam.

b) C6c nQi dung didu chinh, thay d6i, b6 sung quy hopch duoc cfp nh4t vdo

quy tlinh quan lf theo quy dinh ph6p lupt.

(Bnn d6 tti€u chinh cpc bQ quy ho4ch su dgng d6t c6c pham vi diAu chinh
do Uy ban nhdn d6n thdnh ph6 Bi€n Hoa lfp, dugc Sd XAy dpg thdm clinh tai
B6o c6o thAm dinh sO ZtinC-SoXD ngiy 271512025, Td trinh s6 8O/ttr-SoXO
ngiry 27 thang 5 ndm2025 dinh kdm).

Di6u 2. T6 chfc thgc hiQn

1. LJBND thdnh ph6 Bi6n Hoa

a) C.an cir nQi dung diAu chinh tpi Di0u I Quy6t clilh ndy, Uy ban nhAn ddn
thdnh ph6 Bi6n Hda, Uy ban.nh6n dAn xd T,ong Hrmg, Uy ban nhdn dAn phudmg

Tam Phudc c6 tr6ch nhi6m td chirc c6ns bd cdne khai cho Nhdn ddn vd c6c dcrn

vi kinh tti xE hQi c6 li6n quan vA nQi ding alAJcninn quy hopch, cing nghiEm
chinh thlrc hiQn theo quy hopch dd ph6 duyQt; theo d6i, cfp nhat vdo c6c giai
. .: ..

doqn tri€n khai qqllhoach ti6p theo t4i khu vgc.

b) T6 chric rd so6t c6c quy ho4ch chi titit, chtr<mg trinh vd dr,r 6n dAu tu xdy
'*Adpg c6 li6n quan ddn n6i dung di€u chinh cuc b0 (n6u c6) tuAn thu quy chuAn

vd quy hoach dq thi vd ti6u chudn, quy dfnh kh6c c6 li€n quan, b6o <t6m ddng. bQ

c6c nQi dung didu chinh cgc b0 vdi quy ho3ch,.k6 hoach sri dung d6t tinh E6ng
Nai vd thdnh phd Bi6n Hoa tl6 sri dqng A6t tiiit kigm,. hi6u qui, ph6t.tri6n bAn

vfrng kinh t6 - xd hQi vd m6i trudmg d6 thi, kh6ng dd xdy ra cbc chdng ch6o,
tranh ch6p, khi5u kiQn trong qu6 trinh t6 chirc thuc hiQn. Qud trinh rd so6t c6c
quy hopch chi til5t, kh6ng ili6u chinh quy hopch larn tdng di€n tich vd chi ti6u d6t
d, kh6ng ldm gi6m chi ti6u cl6t giao th6ng vd ddt c6ng trinh hq t6ng xi h6i.

2. C6c 56: Tii chinh, N6ng nghiQp vi M6i trudng, Xdy dpg, IIBND thdnh
pirO nien Hda td chuc thgc hiQn

. a) Rd so5t, x5c dlnh tl6ch nhiQm thuc hiQn c6c nghia vg li6n quan cria chu
dAu tu c6c dp 6n do vi€c clidu chinh quy ho4ch phdn khu ldm thay ddi quy ho4ch
chi tii5t 1/500 de ph6 duyQt, din e6n ph6i thay eOi eieu chinh quy6t tlinh giao d6t,
cho thu6 d6t. C5c v6n dO ph6t sinh li6n quan vi€c diOu chinh cpc b0 quy ho4ch
phdn khu c6n ph6i ti6p tpc <luo. c nghidn cuu rd so6t d6m b6o tudn thir clirng theo
qyy dinh cria ph6p luat vA xdy d1mg, dAu tu, d6t dai, tdi chinh, nh{ d, kinh doanh
b6t dQng sfu,... ri sodt c5c quy dinh ph6p luft vA x6c dinh chri ddu tu, d6m b6o
c6c t6 chric li6n quan thgc hiQn d6y dri nghTa vU tiri chinh, khdng lim thdt tho6t
ngdn sSch vi tdi san nhd nudc clim b6o phn hqp c6c quy dinh hiqn hdnh.

b) C6c c6ng trinh, dU rin dang dugc"rir so6t, xtr ly theo c6c quy6t dinh xti
phat, xti llf vi phpm, kOt luan thanh tra, ki6m tra, di6u tra, ki6m to6n,... chi dugc
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tri6n khai thyc hiQn khi ilugc c6p c6 thdm quy6n chAp thu6n <l6m b6o tudn tht
c6c quy dinh hiQn hdnh.

. 
-. 

i
c) Ti6p tgc thgc hiQn dAy dri nQi dung Th6ng b5o s6 2251TB-VPCP ngdy 13

thang 5 ndm2025 cria Vin phong Chinh phir v6 vi€c k€t lufn cria Ph6 Tht tu6ng
Thudrng tr.uc Chinh phri Nguy6n Hda Binh vd b6o c6o Thir tu6ng Chinh phri kip
thdi chi dao.

Di6il 3. Quy6t dlnh ndy c6 hi€u lgc thi henh kC tir ngdy ky.

C5c nQi dung khric khdng li6n quan d6n viQc diAu chinh v6n tudn tht vd
thuc hien theo Quyi5t.dinh sO 2916IQD-UBND ngdy 121912016 cria Uy ban nhAn

dan tinh E6ng Nai v6 viQc duyQt guy ho4ch phAn khu fi le 1/5000 phAn khu C4
theo quy ho4ch chung thdnh ph6 Bi6n Hda tpi xd Long Htmg vd mgt phdn
phuong Tam Phu6c.

Didu 4. Chdnh Vdn phdng Uy ban nhdn d6n tinh, Gi6m d5c cric 56: Xdy
dpg, Tdi chinh, Ndng nghiQp vd M6i trudng, Cdng Thucrng, Gi5o dr,rc vd Ddo
tao; Gi6m <l6c Cdng an tinh; Chi Cuc tru&ng Chi Cuc.ThuC Khu vgc XV; Chri
tich Uy ban nhAn den thanh ph6 Bi€n Hoa; Chir tich Uy ban nh6n dAn phucmg
Tam Phudc; Chri tich Uy ban nhan den xd Long H*g; Thtr truong c6c dcm vivd
circ c|nh6n c6li6n quan chlu tr6ch nhi€m thi henh Quy6t dinh ndy./.

Noi nhfin:
- Nhu Di€u 4;
- Chn tich, cric Ph6 Ch0 tich UBND tinh;
- Chenb, Ph6 Ch6nh Vnn phdng UBND tinh;
- C6ng th6ng tin diQn tu;
- Luu: VT, THNC, TCD, KTNS, KTN.

BAN NHAN DAN

V6 Tfln Drfrc
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