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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: 65 /2025/QD-UBND Nghé An, ngay A0 thang 9 nim 2025
QUYET PINH

Quy dinh vé diéu kién, t1eu chi, quy mo, ty I¢ dién tich dat do co quan, t0 chirc
ctiia Nha nuoc quan ly dé tach thanh du 4n djc 1ap trén dia ban tinh Nghé An

Céin cir Ludt t6 chike chinh quyén dia phiong s6 72/2025/0QH15;
Cén cir Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15;
Ludt sira doi, bo sung mot sé dieu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp
ludt s6 87/2025/QH15;
Céin civ Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15; Ludt sira déi, b6 sung mt s6 diéu
cua Ludt Pat dai so6 31/2024/QH15, Ludgt Nha o s6 27/2023/QH135, Ludt Kinh Z
doanh bdt déng san sé6 29/2023/QHIS5 va Ludt Cdc t6 chic tin dung 967 = 75
32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15; '

Can cik Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi I ANTE
dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cua Ludt Ddt dai; &

Can cir Nghi dinh 56 15 1/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh ve > phan \

dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phieong 02 cdp, phén quyén, phén cdp trong
linh vue ddt dai;

Theo dé nghz ciia Gidm déc Sé Nong nghiép va Moi zruong tinh Nghé An
tai To trinh s0 771 4/TTr-SNNMT ngay 09 thing 9 nam 2025 vé viéc thay z‘he
Quyer dinh s6 37/2024/QP-UBND ngay 21/10/2024 ciia UBND tinh quy dinh vé
diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dién tich dat do co quan, 16 chite ciia Nha nuéc
quadn y dé tach thanh dy én doc ldp trén dia ban tinh Nghé An;

Uy ban nhdn dén tinh ban hanh Quyez‘ dinh Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi,
quy mé, 1y 1¢ dién tich dat do co quan, t6 chitc ctia Nha nwée qudn Iy dé tach
thanh dw an déc ldp trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dlnh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty 1& dién tich
d4t do co quan, té chirc ctia Nha nuorc quan ly dé tach thanh dy 4 an doc lap kh1
thuc hién du 4n phat trién kinh té - x& hoi thong qua théa thuén G nhan quyén
st dung dAt ma khu vuc thuc hién du 4n ¢6 dién tich dat do co quan, t6 chtrc cia
Nha nuée quan 1y theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phﬁf,/
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2. Quy dinh nay 4p dung khi giai quyét thi tuc chép thuan chi truong dau
tu; tha tuc chip thudn nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop
vén bang quyén st dung dat; tha tuc giao d4t, cho thué dat cho dy 4n c6 dé xuét
sir dung mot phan dién tich dat quy dinh tai Khoéan 1 Piéu nay.

Diéu 2. D6i twong dp dung

1. Céc nha dau tu quy dinh tai Khoan 18, Diédu 3 Luat Pau tu ¢6 lién quan
dén hoat dong dau tu va truc tiép tham gia quan ly du én dAu tu co sir dung dat
trén dia ban tinh Nghé An (bao gdm c4c nha dau tu thuc hién dy 4n trong va ngoai
Khu kinh té Déng Nam).

2. Cac co quan quan ly nha nudc trong viée giai quyét th tuc chap thuan
chti treong dau tu, thu tuc chdp thuan nhan chuyén nhugng, thué quyén str dung
d4t, nhan gbép von bang quyén sir dung dat; thii tuc giao thué dét cta dy 4n co sir
dung dét trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 3. Piéu kién dé tach thanh dw dn doc lip

Phan dién tich dat dé xem xét téch thanh du 4n dc 13p phai dép Gmg dugc
cac diéu kién sau:

1. Phit hop véi quy hoach str dung dét hodc quy hoach chung dugc phé
duyét theo quy dinh ctua phap luat vé quy hoach d6 thi va ndng thén hodc quy
hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach dé thi
va ndng thon.

2. Phin dién tich dAt tach thanh dy 4n déc 14p bao gdm 1 hodc nhiéu thira
lién nhau, khong bi chia cit béi cac thira dét Nha dau tu thuc hién thoa thuan vé
nhén chuyén nhuong quyén str dung dat; c6 vi tri tiép giap duong giao thong hién
trang 1a dudng cap VI trd 1én hodc ¢ quy hoach dudng giao thong cap VI tré lén.

3. Phan dién tich dit tach thanh dy 4n ddc 1ap c6 canh tiép gidp duong giao
théng (quy dinh tai khodn 2 diéu nay) dai tbi thiéu 30m.

Ditu 4. Tiéu chi, quy md va ty 1§ dién tich dat dwgc tich thanh dy 4n
dc lap

1. Nhom du an thuong mai, dich vu

a) Déi véi cac du 4n thuc hién tai dia ban céc phuong: Truong Vinh,
Thanh Vinh, Vinh Hung, Vinh Phu, Vinh Loc, Ctra Lo, Quynh Mai, Hoang
Mai, Tan Mai.

Ty 1é phén dién tich du diéu kién tdch thanh dy 4n doc 1ap 1a tr 20% tro 1én
so v&i tong dién tich khu dét d& xuét thuc hién du 4n va c6 dién tich t6i thiéu la
1.000 m?,

b) Déi v6i cac du én thue hién tai dia ban phuong, x3 con lai thudc tinh

Ty 18 phan dién tich du diéu kién tich thanh dy 4n ddc 14p 1a tir 30% tr& 1én
so véi tong dién tich khu dat dé xudt thuc hién dy 4n va c6 dién tich tdi thiu 1a
1.000 m2. .~
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2. Déi véi cac du 4n khéng phai 1a du 4n thuong mai dich vu
Tyl¢ phan dién tich du diéu kién tach thanh dur én doc 1ap la tir 30% tro 1én

so Vi tong dién tich khu dat dé xut thuc hién du an va c6 dién tich téi thidu 1a
1.000 m?.

Piéu 5. Trach nhi¢m cia cac co quan, don vi
1. Trach nhiém cua S& Nong nghiép va Mai truong
a) Chu tri, phéi hop céc co quan lién quan t6 chirc thyc hién Quyét dinh nay;

b) Chu tri, phbi hop véi céc co quan lién quan ra soét, c¢6 van ban gui So
Tai chinh, Ban Quan ly Khu kinh té Péng Nam (khi c6 dé ngh1) dé choy kién vé
cac dy an di diéu kién, tiéu chi, quy md va ty ¢ dién tich dat dé tach phan dién
tich dat tai Khoan 1 Diéu 1 Quyet dinh nay thanh dy 4n doc lap; giri Thong bao
cho co quan td chtre thyc hién ddu gid quyén sir dung dat ddi véi phén dién tich
dAt @ diéu kién tach thanh du 4n doc lap.

2. Trach nhiém cua S¢ Tai chinh

a) Chu tri, tong hop béo céo Uy ban nhan dan tinh céc ndi dung lién quan
khi tham muu thu tuc chap thuan chi trwong dau tu dbi véi cac du 4n cd dé x
st dung phan dién tich dat thude truong hop quy dinh tai Piéu 1 Quyet dinh na;yi
tham muu co quan td chite thuc hién ddu thau lya chon nha dau tu déi véi phﬂn

dién tich dat du diéu kién tach thanh du 4n doc 14p (d6i véi cac du an sir dung Cfa:t
ngoai ranh gi¢i Khu kinh té Péng Nam). :

b) Phéi hop voi S& Nong nghiép va Mai truong va cc co quan lién quan
hudng dan, to chirc thuc hién quyet dinh nay.

3. Trach nhiém ctia Ban Quén Iy Khu kinh té Péng Nam

a) Chu tri, tong hgp béo cao Uy ban nhén dan tinh c4c ndi dung lién quan
khi tham muu thu tuc chap thun chi trwong dau tu dbi véi cac du an co dé xuét
stir dung phan dién tich dat thude truong hop quy dinh tai Piéu 1 Quyet dinh nay;
tham muu co quan t chire thuc hién ddu thau lya chon nha dau tu déi véi phan
dién tich dét du didu kién tach thanh du 4n doc 1ap (d6i véi cc du én str dung d4t
trong Khu kinh t& Péng Nam ma thudc Piéu 127 Luat Dét dai nim 2024).

b) Phéi hop véi S& Nong nghiép va Méi trudng va cc co quan lién quan
huéng dan, to chirc thue hién quyét dinh nay.

4. Trach nhiém ctua S¢ Xéy dung

a) Cho y kién vé céc ndi dung lién quan thudc chirc ning, nhiém vy cua
nganh khi cé dé nghi cia S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moéi truong va Ban
Quan ly Khu kinh t€ Déng Nam.

b) Phéi hop véi S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi trudng va Ban Quén
ly Khu kinh té Dong Nam huéng din, t6 chirc thuc hién quyét dinh néy/.,k,/'
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5. Trach nhiém cuia cac sd, nganh c6 lién quan

Phéi hop vé6i S¢ Tai chinh, Ban Quan Iy Khu kinh té Pong Nam va S&
Nong nghiép va Méi truong cho y kién cac noi dung lién quan theo chirc nang,
nhiém vu ctia nganh khi c6 vin ban ctia S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Mai
trudng va Ban Quan ly Khu kinh té Péng Nam dé nghi.

6. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap xa

Chiu trach nhiém trude phép luat v tinh chinh xéc ctia ngudn gbc, loai dat,
cht sit dung dat va xac dinh phan dién tich dt theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 1
Quyét dinh nay du diéu kién hodc khong du diéu kién dé tach thanh dy dn doc lap
khi giai quyét hd so, thu tuc chap thuan chu truong dau tu, ho so, thu tuc chap
thuan nhan chuyen nhuong, thué quyen st dung dt, nhan gép von bang quyen sir
dung dat; hd so, thi tuc giao thué dét.

Diéu 6. Diéu khoin chuyén tiép

Déi véi cac du an dau tu ma da dugc UBND cap huyén (trude day) Xac
dinh du hay khong da diéu kién dé tach thanh dy 4n doc 14p khi cho y klen tai ho
so chu truong dau tu, ho so chap thuan nhén chuyén nhuong, thué quyen str dung
dat, nhan gop von bang quyén sir dung dit thi nay khong phai lay y kién lai ctia
UBND cép x4 vé ndi dung nay.

Piéu 7. Tb chire thue hién

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac S&, Thu trudng céc
ban, nganh cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dén céc x4, phuong; Thi trudng cac
don vi, Nha Qéiu tu du 4n va cac td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 8. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 19/9/2025 va thay thé Quyét dmh sd

37/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia Uy ban nhén dén tinh quy dinh v& diéu
kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ dién tich d4t do co quan, td chirc cia Nha nude quan

Iy @& tach thanh dy an ddc 1ap trén dia ban tinh Nghé An./. p

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 7; KT CHU TICH
- Van phong Chinh phu, ;

- B§ Nong nghi¢p va Moi truong,

- Cuc Kiém tra vin ban - B§ Tu phép, |(bdo céo);
- Thudng trye Tinh Gy, HDND tinh,

- Poan Pai biéu QH tinh,

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Mit trin va céc Hoi, doan thé;

- Cac PCVP UBND tinh;

- TT Céng béo tinh; Cong TTDT tinh;

- Luu: VT, PNN UBND tinh.
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