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~ HUONG DAN CAC NQI DUNG LIEN QUAN DEN CONG TAC
CAP GIAY PHEP XAY DUNG VA QUAN LY TRAT TU XAY DUNG

I. V@ cong tac cap gidy phép xay dung
1. Quy dinh chung vé gidy phép xiy dung

- Giéy phép xay dung la van ban phap 1y do co quan nha nude c6 tham
quyén cap cho chu dau tu d€ xay dung mdi, stra chira, cdi tao, di doi cong trinh
(khoan 17 Diéu 3 Luat Xay dung nam 2014).

- Gidy phép xay dung c6 thoi han 1a gidy phép xay dung cip cho xdy
dung cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ duoc str dung trong thoi han nhat dinh (khodn 18
Piéu 3 Ludt Xay dung nam 2014 dwoc sua doi boi diém e Khoan 1 Piéu 57 Ludt
Quy hoach do thi va nong thon nam 2024).

- Gidy phép xay dung theo giai doan 1a gidy phép xay dung cap cho timg
phan ciia cong trinh hodc ting cong trinh ciia du an khi thiét ké xay dung cua
cong trinh hodc cua du an chua dugc thuc hién xong (khodn 19 Piéu 3 Ludt Xay
dung nam 2014).

2. Cong trinh xay dung phai co gidy phép xay dung do co quan nha nudc
c6 tham quyén cap cho chu dau tu theo quy dinh, trir cac trudng hop mién gidy
phép xay dung.

3. Cac truong hop duoc mién gidy phép xay dung dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 89 Luit Xay dung nam 2014 (duwoc sira doi, bé sung tai khoan 30
Ludt sika doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xay dung (Ludt s6 62/2020/QHI14),
diém b va diém c khoan 1 Piéu 57 Ludt Quy hoach dé thi va néng thén nam
2024, diém b khoan 1 Diéu 79 Ludt Dién lyc nam 2024 va diém c khodn 1 Diéu
56 Ludt Puong sdt nam 2025), gom:

3.1. Cong trinh bi mat nha nudc; cong trinh xay dung khan cap;

3.2. Cong trinh thudc du an st dung von dau tu céng duge Thu tudng
Chinh phi, ngudi ding dau co quan trung wong cua td chirc chinh tri, Vién kiém
sat nhan dan toi cao, Toa an nhan déan t6i cao, Kiém toan nha nudc, Van phong
Chu tich nudc, Van phong Qudc hoi, bo, co quan ngang bg, co quan thudc
Chinh phu, co quan trung vong cua Mat tran T6 quoc Viet Nam va cua td chuc
chinh tri - xa hoi, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap quyét dinh dau tu xay dung;

3.3. Cong trinh xay dung tam theo quy dinh tai Diéu 131 Luat Xay dung
nam 2014 duoc sira d6i boi khoan 49 Piéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu
cua Luat Xay dung;

3.4. Cong trinh sua chira, cai tao bén trong cong trinh hodc cong trinh sura
chita, cai tao mit ngoai khong tiép giap v6i duong trong do thi cO yéu cau vé
quan 1y kién trac theo quy dinh cta co quan nha nudc c6 thAim quyén; ndi dung
stra chita, cai tao khong lam thay ddi cong ning st dung, khong 1am anh hudng
dén an toan két ciu chiu luc cta cong trinh, phu hop voi quy hoach theo phap
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luat vé quy hoach do6 thi va noéng thon dé duge co quan nha nude co thAm quyén
phé duyét, yéu ciu vé an toan phong, chdng chay, n6 va bao vé moi trudng;

3.5. Cong trinh quang cao khong thudce d6i tuong phai cap gidy phép xay
dung theo quy dinh cua phap lut vé quang cao; cong trinh ha tang k¥ thuat vién
thong thu dong theo quy dinh ctia Chinh phi; cu thé:

+ Cong trinh quang cdo phai xin gidy phép xdy dung cia co quan cé
tham quyén vé xdy dung cua dia phu’o’ng trong nhitng truong hop sau ddy (quy
dinh tai khoan 2 Diéu 31 Ludt Quang cdo niam 2012):

+) Xdy dung man hinh chuyén quang cdo ngoai troi co dién tich mot mat
tir 20m? tro lén;
+) Xdy dung bién hiéu, bang qudng cdo cé dién tich mot mat trén 20m? két

cdu khung kim loai hodc vat liéu xdy dung tuwong tw gdn vao céng trinh xdy dung
co san,

+) Bdng quadng cdo dimg déc ldp cé dién tich mot mat tir 40m? tré lén.

>> Cdc cong trinh qudng cdo khong thugc cdc truwong hop néu trén thi
dwoc mién gidy phép xdy dung.

+ Cac truong hop mién glay phép xdy dung doi voi cong trinh ha ting ky
thudt vién théng thu dong (Piéu 65 Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Lugt
Xay dung vé quan 1y hoat dong xdy dung, dwoc sira doi béi diém | khoan 1 Diéu
28 Nghi dinh 178/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Luat Quy hoach do thi va nong thon)

+ Cong trinh cot ang ten thuoc hé thdng cot dng ten nam ngodi dé thi phi
hop voi quy hoach ha tang ky thudt vién thong thu déng da dwoc co quan nha nuoc
co tham quyén phé duyét hodc da dwoc co quan nha nudc co tham quyén chdp
thudn vé huéng tuyén.

+ Céng trinh cét dng ten khong cong kénh theo quy dinh cia phdp ludt vé
vién thong dwoc xdy dung tai khu viec do thi phu hop voi quy hoach ha tang ky
thudt vien thong thu dong da duoc co quan nha nudc co tham quyén phe duyét
hodic da dwoc co quan nha nuée cé tham quyén chdp thudn vé hudng tuyén.

3.6. Cong trinh xay dung nam trén dia ban hai don vi hanh chinh cap tinh
tré 1én, cong trinh xay dung theo tuyén ngoai d6 thi phi hop véi quy hoach theo
phéap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon hodc quy hoach c6 tinh chat ky
thuat, chuyén nganh da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

3.7. Cong trinh xay dung da dugc co quan chuyén moén vé xay dung thong
bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thlet ke co so du diéu
kién phé duyét thiét ké xay dung va dép ung cac diéu kién vé cap gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia Luat Xay dung;

3.8. Cong trinh thudc du 4n dau tr xay dung da duoc co quan chuyén mon
ve xay dung tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai khu vuc co6
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quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hoic thiét ké d6 thi da duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét;

3.9. Cong trinh x4y dung cap IV, nha & riéng 1¢ & néng thon co quy md dudi
07 tang va thudc khu vuc khong c6 quy hoach d6 thi, quy hoach khu chirc nang
hodc quy hoach chi tiét khu vuc xay dung duoc xac dinh trong quy hoach chung
huyén, quy hoach chung xa da dugc co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét;
cong trinh xay dung cdp IV, nha & riéng 1& & mién ndi, hai dao thudc khu vuc
khong c6 quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang; trir cong trinh, nha
& riéng 1é duoc xay dung trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin héa;

3.10. Cong trinh trén bién thudc du an dién gié ngoai khoi da duoc cap co
tham quyén giao khu vuc bién dé thyuc hién dy an.

Chu dau tu xay dung cong trinh quy dinh tai cac muyc 3.2, 3.6, 3.7, 3.8,
3.9 va 3.10, trir nha ¢ riéng 1¢ quy dinh tai muc 3.9 ¢6 trach nhiém guri thong bao
thoi diém khoi cong xay dung, ho so thiét ké xay dung theo quy dinh dén co
quan quan 1y nha nude vé xay dung tai dia phuong dé quan 1y.

2. Tham quyén cip gidy phép xay dung

Theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3 Piéu 103 Luat Xay dung nam 2014
(duogc stra d6i boi Khoan 37 Diéu 1 Luat sura d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat
Xay dung nam 2020); Piéu 51 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung
vé quan 1y hoat dong xay dung; Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sé 140/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung;
Quyet dinh s6 09/2021/QD-UBND ngay 21/5/2021 cia UBND tinh v& viéc uy
quyén cap gidy phép xdy dung va quy dinh quy mé cong trinh dugc cap gidy phép
xay dung c6 thoi han trén dia ban tinh Thanh Hoa va Quyét dinh s6 71/2025/QD-
UBND ngay 29/6/2025 ciia UBND tinh sira d6i, bo sung Diéu 1 Quyét dinh sb
09/2021/QD-UBND ngay 21/5/2021 ctia UBND tinh; cy thé:

2.1. S¢ Xay dung cap gidy phép xay dung cac cong trinh cap dic biét, cap
I, cAp II; cong trinh nam trén dia ban tir hai (02) x4, phudng trd 1én (trir cong
trinh quy dinh tai muc 2.2 ndi dung nay).

2.2. Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép cap giay
phép xay dung cac cong trinh trong pham vi cac khu céng nghiép, khu kinh té
trén dia ban tinh, gdm: Cong trinh cap dic biét, cap I, cp II; cong trinh nam trén
dia ban tur hai (02) xa, phuong trd 1€n.

~ 23.UBND cAp x4 cap gidy phép xdy dung ddi véi cong trinh cap III,
cap IV va nha & riéng 1é trén dia ban do minh quéan ly.
2.4. Xac dinh thAm quyén cép gidy phép xdy dung trong mot sé truong hop:
a) Pbi voi du an co nhiéu cong trinh vé6i loai va cip cong trinh khac nhau
thi tham quyén cap gidy phep xay dung dugc xac dinh theo cong trinh c6 cap
cao nhat cua du an;
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b) Khi diéu chinh thiét ké xdy dyng hodc sura chira, cai tao cong trinh lam
thay ddi cap ctia cong trinh thi thAm quyén cap glay phép xay dung duoc xac
dinh theo cip cua cong trinh sau diéu chinh thiét ké hodc cong trinh stra chita,
cai tao;

c) béi voi cong trinh dugc dau tu xay dung gin vao cong trinh, b phén
cong trinh khac, tham quyén cap gidy phép xay dung xac dinh theo cap ctia cong
trinh dé nghi cap gidy phép xay dung;

d) DPdi v6i dy an duoe dau tu xdy dung trén dia ban hanh chinh cta 02
tinh tro 1én, thim quyén cap gidy phép xdy dung xac dinh theo vi tri xay dung
cua tung cong trinh.

3. Piéu kién cap gidy phép xay dung

Diéu kién cap gidy phép xay dung dbi véi cac truong hop cu thé duge quy
dinh tai cac Diéu 91, 92, 93 va Diéu 94 ctia Luat Xay dung nam 2014 dugc sira
d6i, bo sung theo quy dinh tai Luat Kién trac nam 2019, Luat stra d6i, bod sung
mot sO diéu cia Luat Xay dung nam 2020 (Luét s6 62/2020/QH14) va Luat Quy

hoach d6 thi va nong thon; Piéu 50 Nghi dinh sd 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctia Chinh pht (d€ nghi cac don vi tra ctru thyc hién).

4. Trinh tw, ndi dung xem xét cap gidy phép xay dwng
4.1. Trinh ty cap gidy phép xdy dung

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 102 Luat Xay dung nim 2014 (duoc sta
d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 36 Diéu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14) va
Piéu 52 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu (duoc
stra doi boi Piém d Khoan 3 Piéu 44 Nghi dinh 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh
Luat Phong chay, chira chay va ctru nan, ctru hd); cu thé:

a) Co quan cap gidy phép xay dung thuc hién kiém tra, danh gia ho so va
cap gidy phép xay dung theo quy trinh quy dinh tai Diéu 102 cua Luat Xay dung
nam 2014 duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 36 Diéu 1 cta Luat sb
62/2020/QH14;

b) Cham nhét sau 05 ngay tinh tir ngay nhan du hd so hop 18, co quan ¢
tham quyén cap gidy phép xay dung c6 van ban 13y y kién cua co quan quan 1y
nha nude vé nhitng linh vic lién quan dén cong trinh xay dung néu trong hd so
c6 thong tin khong day du hodc khong théng nhat;

¢) Co quan cap gidy phép xdy dung sir dung chir ky dién tir cua co quan
minh hodc miu ddu theo quy dinh tai Mau s6 12 Phu luc II Nghi dinh s6

175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu dé dong dau xac nhan ban vé
thiét ké kém theo gidy phép xay dung cip cho chu dau tu.

4.2. Co quan cap gidy phép xay dung co trach nhiém kiém tra cac diéu kién
cap gidy phép xdy dung quy dinh tai Biéu 50 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ciaa Chinh pha. Viéce kiém tra cic ndi dung da duoc co quan, t6 chirc
thAm dinh, thAm duyét, thAm tra theo quy dinh ctia phap luat dugc thuc hién nhu sau:



6

a) Boi chiéu sy phu hop cua ban vé thiét ké xay dung tai hd S0 dé nghi
Cap phép xay dung véi thiét ké co sé duge co quan chuyén mon vé xay dung
tham dinh va déng dau xac nhan déi véi cac cong trinh thudc du an co yéu cau
tham dinh bao cao nghién cau kha thi tai co quan chuyén mon vé xay dung;
kiém tra viéc thuc hién, bd sung, hoan thién ho so theo yéu cdu cua co quan
chuyén mon vé xay dung trong thong bao két qua thim dinh Béo céo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung (néu co), thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so
(néu co);

b) Kiém tra sy phu hop caa ban vé thiét ké xay dung tai hd so dé nghi cap
phép xay dung véi ban vé thiét ké xay dung dugc tham duyét vé phong chay
chita chay cua co quan c6 tham quyén ddi véi cac cong trinh xay dung thudc ddi
tuong c6 yéu cau tham duyét vé phong chay, chita chay hodc Béo cao két qua
tham tra thiét ké xdy dung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 43 Nghi dinh sb
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu;

¢) Kiém tra tinh day du, hop 1€ cua bao cao két qua tham tra d6i voi cong
trinh c6 y€u cau phai tham tra thiét ké theo quy dinh tai Nghi dinh so
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

5. Cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap giay phép xiy dung

Theo quy dinh tai Piéu 53 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu ((d€ nghi cac don vi tra ctru thuc hién).

6. Vé ho so dé nghi cap gidy phép xay dung

6.1. Quy dinh chung vé hd so dé nghi cap gidy phép xay dung

- Nguyén tac thyc hi¢n thu tuc cap gidy phép xay dung thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

- Cac van ban, gidy to, ban vé thiét ké trong hd so dé nghi cap phép xay
dung la ban chinh hoac ban sao c6 ching thuc hoac ban sao dién tir cd gia tri
phép 1y theo quy dinh.

- Ban vé thiét ké xay dung trong hd so dé nghi cap gidy phep xay dung

phai tuan thu quy dinh vé quy cach hd so thiét ké xay dung theo Diéu 37 Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 caa Chinh phu.

- Khi nop ho so dudi dang ban sao dién tir, chu dau tu chi can nop 01 bo
ho so day du thanh phan tuong tmg theo quy dinh tai Piéu 55, Piéu 56, Biéu 57,

Piéu 58, Piéu 59 va Piéu 60 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
cua Chinh phu.

6.2. H6 so dé nghi cap gidy phép xay dung ddi véi timg truong hop cu thé
theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56, Dicu 57, DBiéu 58, Diéu 59, Piéu 60, Diéu
61, Piéu 62, Pidu 63 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia
Chinh phu (dé nghi cac don vi tra ctru thyuc hién).

7. Piéu chinh, gia han, cap lai, thu hi gidy phép xiy dung
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7.1. Viéc diéu chinh, gia han gidy phép x4y dung thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 98, Piéu 99 cua Luat Xay dung nam 2014. Chu dau tu khong phai thuc
hién diéu chinh gidy phép xay dung trong truong hop diéu chinh thiét ké xay
dung nhung khéng 1am thay doi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 98 cua
Luat Xay dung nam 2014.

“Diéu 98. Diéu chinh gidy phép xdy dung

1. Trong qua trinh xdy dung, truong hop co diéu chinh thié{ ké lam thay
doi mot trong cdc noi dung duwoi day thi chu dau tw phai dé nghi diéu chinh gidy
phép xdy dung:

a) Thay déi hinh thirc kién tric mqt ngoai cua cong trinh déi véi cong
trinh trong dé thi thudc khu viee ¢é yéu cau vé quan 1y kién triic;

b) Thay doz mét trong cdc yéu té ve vi tri, dién tich xdy dung; quy mo,
chiéu cao, so tang ciia céng trinh va cdc yéu té khdac dnh hiong dén két cau chiu
lue chinh;

¢) Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay déi cong ndng sir
dung lam anh hwong dén an toan, phong, chong chay, no, bao vé moi truong.

Piéu 99. Gia han gidy phép xdy dung

1. Truée thoi diém gidy phép xdy dung hét hiéu lyc khdi céng xdy dung,
néu céng trinh chuwa duoc khoi cong thi chu dau tw phai dé nghi gia han gidy
phép xdy dung. Moz gidy phép xdy dung chi dwoc gia han toz da 02 lan. Thoi
gian gia han maéi lan la 12 thang. Khi hét thoi gian gia han gidy phép xdy dung
ma chwa khoi cong xdy dung thi chii dau tw phdi ndp hé so dé nghi cap gidy
phép xdy dung moi.”

- Giéy phép xay dung dléu chinh, gia han duoc ghi truc tlép trén ban
chinh giay phep xay dung da cap hodc cap dudi dang ban phu luc bd sung kem
theo gidy phép xay dung di cip theo mau twong ung tai Phu luc II Nghj dinh sb
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciua Chinh phu.

- Truong hop cong trinh da duoc cap gidy phép xay dung, chu dau tu thuc
hién chuyen nhuong mot phan hoic toan bo du 4n hoic gop von bang quyen su
dung dat, tai san gan lién véi dat ‘hodc chia tach, sap nhap, hgp nhat thi to chuc
nhan chuyén nhuong/nhén gop von hodc t6 chirc dugc hinh thanh sau chia tach,
sap nhap, hop nhat duoc ké thira gidy phép xay dung va khong phai thuc hién
diéu chinh gidy phép xay dung.

7.2. Gidy phép xay dung duoc cép lai trong trudng hop dugc quy dinh tai
Diéu 100 cta Luat Xay dung nim 2014 (Gidy phép xay dung duoc cap lai trong
truong hop bi rach, nat hodc bj mat).

7.3. Giéy phép xay dung bi thu hoi trong cac_truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 101 ctua Luat Xay dung ndm 2014, cu thé:

- Gidy phép xay dung dugc cap khong ding quy dinh ctia phap luat;
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- Chu dau tu khong khic phuc viéc xdy dung sai v&i gidy phép xay dung
trong thoi han ghi trong van ban xu 1y vi pham theo yéu cau ctuia co quan nha
nudc ¢o6 tham quyén.

Trinh tu thu héi, hity gidy phép xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
64 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phu.

8. Cong khai giay phép xay dung

1. Co quan cap gidy phép xay dung cd trach nhiém cdng bd cong khai noi
dung giay phép xay dung da duoc cap trén trang thdng tin dién tir cia minh.

2. Chu dau tu co trach nhiém cong khai noi dung gidy phép xay dung da

duoc cap tai dia diém thi cong xay dung trong sudt qua trinh thi cong xay dung dé
t6 chirc, ca nhan theo doi va giam st theo quy dinh caa phap luat cé lién quan

9. Cac loai quy hoach sir dung 1am cin ci¢ dé 1ap dw 4n diu tu xiy
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ciia Chinh phii (da dwoc sira doi bai Nghi dinh 178/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tlet mot s0 diéu ciia Lut Quy
hoach do6 thi va nong thon) la co’ sé xem xét cap glay phép xay dung, gom

- Péi voi du 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat khung cta ving lién
huyén, vung huyén: quy hoach xay dung vung lién huyén, ving huyén con hiéu
luc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon 1a
can cu dé lap du an dau tu xay dung;

- Pbi v6i du an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat khung d6 thi, khu chic
ning: quy hoach chung d6 thi hodc quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat
d6i véi thanh phé trye thudc trung wong, quy hoach chung khu chire nang 1a can
ctr lap dy an dau tu xdy dung. Trudng hop phap ludt vé quy hoach khong yéu
cau lap quy hoach chung thi quy hoach phan khu la co s¢ 1ap du an dau tu xay
dung ha tang k¥ thuat khung;

- Péi v6i du an dau tu xay dung cong trinh ngam: quy hoach chi tiét xay
dung hodc quy hoach khong gian ngdm hodc quy hoach co tinh chat ky thuat
chuyén nganh 1 can cr 1ap dy an dau tu xay dung;

- Pbi voi cac du an duge ‘hinh thanh tir quy hoach c6 tinh chat ky thuat
chuyén nganh theo phap luat vé quy hoach va phap ludt chuyén nganh: quy
hoach co6 tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh 1a co s& 1ap du an dau tu xay dung;

- Pbi v6i du an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri trong rimng: quy
hoach 1am nghiép quéc gia hodc quy hoach tinh dugc co quan nha nude ¢ tham
quyén phé duyét, phuwong 4an quan 1y rimg bén vimg va Dé an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét theo quy
dinh cua phap luat 1am nghiép 1a cin c 14p du an dau tu xay dung;

- P6i v6i du an bao quan, tu bo, phuc hoi di tich lich st - van hoa, danh
lam thing canh: quy hoach di tich theo phap luat vé di san van hoa 1a can cu lap
du 4n dau tu xay dung;
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- Truong hop du an dau tu xdy dung ¢ cac khu vue khong yéu cau lap quy
hoach do6 thi va nong thon: phuong an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh, téng
mit bang dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén chap thuan 1 cin cir 1ap du 4n
dau tu xay dung;

- Truong hop du &an dugc dau tu xay dung tai khu vuc da on dinh vé chuc
ning st dung dat khong yéu ciu 1ap quy hoach chi tiét d6 thi theo phap luat vé
quy hoach d6 thi: thiét ké d6 thi riéng hodc quy ché quan 1y kién trac 13 co s
1ap du an dau tu xay dung;

- Trudng hop du an dau tu xay dung stra chita, cai tao gitt nguyén quy
mo, chirc nang hién hiru ctia cac cong trinh xay dung thi khong yéu cau lap quy
hoach lam can cur 1ap dy &n dau tu xay dung;

7 - Déj v6i cac du an con lai: quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach
tong mat bang (1ap theo quy trinh rat gon) la can cur 1ap du an dau tu xay dung.

10. Van ban cua co quan nha nwdc co tham quyen theo quy dinh tai
khoan 1 Pi¢u 92 Luat Xay dung nim 2014 1a mdt trong cac loai gidy to sau:

- Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét rat gon va ban vé& tong mat
bang, phuong 4n kién trac cong trinh trong hd so d6 4n quy hoach chi tiét rat
gon da duoc phé duyét;

- Quyét dinh ph€ duy€t quy hoach chi tiét xay dung khu chire nang va Ban
d6 quy hoach tong mat bang sur dung dat va cac ban do, ban v€ kém theo trong
ho so do an quy hoach chi tiét xay dung khu chirc ndng da dugc phé duyét;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu ‘nong
thon va cic ban d0, ban v& kém theo trong hd so d6 an quy hoach chi tiét xay
dung diém dan cu ndng thon da duge phé duyét;

- Vin ban chép thuan vé vi tri, huéng tuyen va tong mat bang cta du an
theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Viéc chéap thuan vé vi tri, hudng tuyén
va tong mit bang cua du an thyc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 121 Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu;

- Quyét dinh phé duyét DPé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri clia
khu rimg va cac ban dd, ban vé kém theo Dé an ddi véi du an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong rung thyc hién theo phuong thirc cho thué moi truong
rimg theo quy dinh cta phép luat vé 1am nghiép.

11. Thu tyc hanh chinh, quy trinh ndi b giai quyét thii tuc hanh
chinh lién quan dén dén linh vue cap glay phép xay dung

- Quyét dinh sO 2208/Qb-UBND ngay 27/6/2025 cua Chu tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc cong bd Danh muc thtl tuc hanh chinh méi ban hanh;
dugc sira doi, bo sung trong linh vuc Hoat dong x4y dung thudc thim quyén giai
quyét cua SO Xay dung/Sé Cong Thuong/Sé Nong nghiép va Méi trudng/Ban
quan 1y Khu kinh t¢ Nghi Son va cac Khu céng nghiép/UBND cap x3, tinh
Thanh Hoéa; Quyét dinh sé 2931/QD-UBND ngay 29/8/2025 ctua Chu tich
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UBND tinh ban hanh danh muc tha tuc hanh chinh thuc hién khéng phu thudc
vao dia gidi hanh chinh trén dia ban tinh Thanh Héa

Quyét dinh s6 674/QP-SXD ngay 29/6/2025 cua Giam dbc So Xay
dung vé viéc phé duyét quy trinh noi bo giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh
vuc Hoat dong xay dung thudc thim quyén giai quyét caa UBND cép x4 tinh
Thanh Hda.

12. Mot s6 néi dung lién quan

12.1. Thiét ké xay dung nha & riéng 1é cua ho gia dinh, ca nhan (Piéu 9,
Nghi dinh 06/2021/ND-CP):

a) Dbi v6i nha ¢ riéng 16 ctia ho gia dlnh ca nhan khong co tang ham, c6
tong dién tich san xay dung nho hon 250 m? hoic dudi 3 tang hodc ¢ chiéu cao
dudi 12m, chu dau tu xay dung nha ¢ riéng 1€ dugc tu td chirc thuc hién thiét ké
xay dung cong trinh;

b) Péi v6i nha & riéng 1é cuia ho gia dinh, c4 nhan dudi 7 tang hodc ¢6 01
tang ham, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, viéc thiét ké phai duoc
t6 chirc, ca nhan co di diéu kién ning lyc theo quy dinh ciia phap luat thyc hién;

¢) P6i voi nha & riéng 1é ctia ho gia dinh, ca nhan tir 7 tang trd 1én hodc c6
tir 02 tang ham trd 1én, ho so thiét ké phai dugc tham tra thiét ké xay dung vé
ndi dung an toan cong trinh trudc khi xin cap gidy phép xdy dung. Viéc thiét ké
va tham tra thiét ké phai dugc to chirc, ca nhan c6 du diéu kién ning luc theo
quy dinh cua phép luat thyc hién.

12.2. Bdi véi cac cdng trinh xay dung anh hudng 16n dén an toan, loi ich
cong ddng co yéu cau tham tra theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 82 ctia Luét Xay
dung nim 2014 duoc sira d6i, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 cta Luét sb
62/2020/QH14, bao cao két qua tham tra ngoai cac yéu cau riéng ctia chu dau tu,
phai co két luan dap wng yéu cau an toan cong trinh, su tuan thu tiéu chuan, quy
chuan ky thuat cua ho so thiét ké xay dung.

12.3. Quy mé va thoi han t6n tai cta cong trinh duge cip gidy phép xay
dung c6 thoi han (theo quy dinh tai Quyét dinh s6 09/2021/QD-UBND ngay
21/5/2021 duoc stta ddi boi Quyét dinh sé 55/2022/QP-UBND ngay
23/118/2022 va Quyét dinh s6 38/2023/QD-UBND ngay 26/9/2023 ciia UBND
tinh); cu thé:

a) Cong trinh, nha & riéng 1¢ xay dung mai

- P6i v6i nha ¢ riéng le: Quy m6 xay dung khong qua 03 tang (khong xay
dung tang ham hodc ban ham); Chleu cao cong trinh khong qua 12,0 m; Tong
dién tich san khong qua 250,0 m?.

- Péi vOi cac cong trinh khac (trr nha ¢ riéng 1¢): Quy mo xay dung
khong quéa 03 tang (khoéng xay dung tAng hdm hoic ban him); chiéu cao cong
trinh khong qua 12,0 m; Dién tich xay dung, mat d0 xay dung tuan thu theo Quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD duoc Bo
X4y dung ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021.
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b) Cong trinh, nha & riéng 1€ stra chira, cai tao: Quy mo sau khi stra chira,
cai tao khong vuot qua quy mo tai Khoan a néu trén. Truong hop cong trinh, nha
0 riéng 1¢ c6 quy mo hién trang 16n hon quy mé xac dinh néu tai Khoan a néu
trén thi dugc stra chira, cai tao gitr nguyén trang (khong tang quy mo vé dién tich
xay dung, tong dién tich san, chiéu cao, sb tang).

IL. Vé cong tac quan ly trat tuw xay dung
1. N§i dung quéan ly trat tu xay dung

Theo quy dinh tai Piéu 67 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t mét s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat Xay dung ve quan ly hoat dong xay dung:

“Diéu 67. Qudn ly trit tw xdy dung

1. Viéc quan Iy trdt t xdy dung phdi dwoc thuc hién tiv khi tiép nhén thong
bdo khéi cong, khéi cong xdy dung céng trinh cho dén khi cong trinh dwoc
nghiém thu, ban giao dwa vao si dung nham phdt hién, ngan chdn va xie Iy kip thoi
khi phat sinh vi pham.

2. Néi dung vé quan Iy trdt tw xdy dung:

a) Déi véi cong trinh dwoc cdp gidy phép xdy dung: Viéc quan Iy trdt tir xdy
dung theo cac ngi dung cua giay phép xay dung da dwoc cap va quy dinh cua phap
ludt co lien quan;

b) Poi véi cong trinh dwoc mién gidy phép xdy du“ng, noi dung quan ly
trat tw xdy dung gom: kiém tra sw dap ung cdc dzeu kién vé cdap gidy phép xdy
dung doi véi cong trinh thudc doi twong mién gidy phép xdy dung theo quy dinh
tai diém g khodn 2 Piéu 89 ciia Ludt Xdy dung nam 2014 dwoc siva doi, bé sung
tai khodan 30 Piéu 1 cia Ludt s6 62/2020/QH14; sy tudn thu cua viéc xdy dung
voi quy hoach dwoc sir dung lam co 5o ldp dy an va quy dinh cua phdp lugt co
lien quan; kiém tra si phi hop cua viéc xdy dyng voi cac noi dung, thong $6 chii
yéu cia thiét ké da dwoc lham dinh doi voi truong hop thiét ké xdy dung da
diroc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh.

3. Khz phat hién vi pham, co quan cé tham quyen quan ly trat tw xdy du’ng
phai yéu cau dirng thi cong, xit 1y theo tham quyén hodc kién nghi cdp c6 tham
quyén xu Ly vi pham trdt tw xdy dung theo quy dinh”.

2. Trach nhiém quan ly trat ty xay dung

2.1. Khoan 8 va khoan 9 Piéu 121 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cuia Chinh phu; khoan 7 va khoan 8 Biéu 7 Nghi dinh s6
140/2025/ND-CP ngay quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cap trong linh vuc quan ly nha nude ctia B Xay dung; quy dinh:

- Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém toan dién vé quan ly trat tu
xay dung cac cbéng trinh xay dung trén dia ban (trie cong trinh bi mat nha nudéc),
cu thé nhu sau:
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+ Ban hanh céc quy dinh vé quan ly trat tu xay dung trén dja ban;

+ Phan cap vé quan ly trat tu xay dung cho Uy ban nhan dan cap xa phu
hop véi quy dinh caa phap luat va tinh hinh thyc tién;

+ Phan cap, uy quyeén tiép nhan théng béo khoi cong kém theo ho so thiét
ké xay dung, truong hop cong trinh thudc déi tugng mién gidy phép xay dung
theo quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 89 cua Luat Xay dung nam 2014 duogc
stra d6i, bo sung tai khoan 30 Diéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14;

+ Chi dao Uy ban nhan dén cap xa theo dGi, kiem tra, phat hién, ngan chan
va xu ly [(jp thoi khi phat sinh vi pham trén dia ban; chi dao, t6 chuc thuc hién
cuong ché cong trinh vi pham trat tu xay dung trén dia ban theo quy dinh cua phap
luat;

+ Giai quyét nhitng van dé quan trong, phtc tap, vudng mac trong qué
trinh quan ly trat tu xay dung trén dia ban.

- Uy ban nhan dan cap xa chiu trach nhiém vé quan 1y trat tu xay dung
trén dia ban theo phan cap ctia Uy ban nhan dan cap tinh, cuy thé:

+ T6 chure thyc hién viée theo doi, kiém tra, phat hién, ngan chan va xir ly
hodc kién nghi xur 1y kip thoi khi phat sinh vi pham trén dia ban;

+ Giam sat viéc ngimg thi cong, ap dung cac bién phap can thiét budc
dung thi cong theo quy dinh ctia phap luat vé xur Iy vi pham hanh chinh;

+ Thyc hién cudng ché cong trinh vi pham trat ty xay dung trén dia ban
theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Quy dinh cua UBND tinh

Quyét dinh s6 26/2021/QD-UBND ngay 08/10/2021 ciia UBND tinh v/iv
ban hanh Quy dinh vé qudn Iy trt tw xdy dung; phén cdp quan Iy trdt tw xdy dung
va tiép nhdn hé so théng bdo khdi cong xdy dung doi véi cdc cong trinh trén dia
ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh s6 68/2025/QD-UBND ngay 29/6/2025 cua
UBND tinh sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Quy dinh vé quan Iy trdt tw xdy dung;
phdn cdp quan 1y trdt te xdy dung va tiép nhan hé so thong bdo khéi cong xdy
dung déi voi cdc cong trinh trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 26/2021/0D-UBND ngay 08/10/2021 ciia UBND tinh

- Nguyén tac chung trong cong tac quan ly trat tu xay dyng theo quy dinh
tai Dicu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 26/2021/QD-UBND ngay
08/10/2021 ((dé nghi cac don vi tra ctru thuc hién).

- Phan cép quan ly trat ty xay dung va tiép nhan hd so thong bao khai
cong xay dung (quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quyet dinh so 68/2025/0P-UBND
ngay 29/6/2025 cua UBND tinh):

+ Phan cap quan 1y trat ty xay dung: S¢ Xay dung quéan 1y trat tu xay
dung do6i véi cac cong trinh xay dung trén dia ban 02 xa, phuong trd 1€n; Uy ban
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nhan dan cip xi quan 1y trat tu xdy dung ddi voi cac cong trinh xdy dung trén
dia ban quan ly (trtr cong trinh do S& Xay dung quan ly trat ty xay dung).
+ Phan cap tiép nhan ho so thong bao khoi cong xdy dung: S¢ Xay dung,

UBND cap xa tlep nhan ho so thong bao khoi cong xay dung ddi véi cac cong
trinh dugc phan cap quan 1y trat tu xay dung.

- Trach nhiém cua UBND cap xa dwoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 Quyét
dinh s6 68/2025/QD-UBND ngay 29/6/2025 cia UBND tinh (d€ nghi cac don vi
tra ctru thuc hién).

3. Xir Iy, xir phat vi pham hanh chinh vé trit tu xay dung

3.1. Hanh vi vi pham, hinh thtre xir phat, bién phap khéc phuc hiu qué ve
trat ty xdy dung theo quy dinh tai Di€u 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu (dé nghi cdc don vi tra cuu thuc hién).

3.2. Tham quyén xu |y vi pham trat tu xdy dung

Hién nay, theo quy dinh Luét Thanh tra ndm 2025, khong con quy dinh co
quan Thanh tra S& Xay dung; dong thoi thue hién mé hinh chinh quyén dia phuong
02 cap, thi khong con mé hinh chinh quyén cap huyén. Can ctr Luat Xt Iy vi pham
hanh chinh nim 2012; Luét sira d6i, b6 sung mot sd diéu cua luat xtr 1y vi pham
hanh chinh nam 2020; Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua lut xur 1y vi pham
hanh chinh nam 2025; Nghi dinh s6 189/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét Luat Xt 1y vi pham hanh chinh vé thAm quyén xur phat vi
pham hanh chinh; Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung, thi:

3.2.1. Tham quyén lap bién ban vi pham hanh chinh (Piéu 72 Nghi dinh
s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh phi)

- Ngudi ¢6 thim quyén xtr phat quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 80 Nghi
dinh 16/2022/ND-CP thi ciing ¢6 tham quyén 1ap Bién ban vi pham hanh chinh
gém: Chu tich UBND céc cip (cap x4, cap tinh).

- Cong chure, vién chac thude Uy ban nhan dan cac cap duge giao nhiém
vu kiém tra, phat hién vi pham hanh chinh trong nhitng linh vuc quy dinh tai
Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022.

- Cong chuc, vién chirc dugc phan cong thuc hi¢én nhiém vuy kiém tra
trong timg linh vuc quan 1y nha nudc vé: Hoat dong dau tu xay dung; khai thac,
ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu x4y dung, san xuét, kinh doanh vat
liéu xay dung; quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat; kinh doanh bat dong san,
phat trién nha &, quan 1y st dung nha va cong so.

3.3. Tham quyén xu 1y, x{r phat caa Chi tich UBND cép xa (theo quy
dinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 s6 189/2025/ND-CP ngay 01/7/2025; Piéu 4, diéu
16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022):
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- Phat tién dén 250.000.000 ddng (Phat t6 chirc; DPbi v6i ca nhan bang 1/2
mirc phat tién ddi véi to chirc).

- Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh c6 gia tri khong vuot
qua 500.000.000d (Luat Xir Iy VPHC 2012: Tich thu tang vat, phuong tién vi
pham hanh chinh c6 gia tri khong vuot qua 02 1an mirc tién phat tdi da); Viéc
xéc dinh gié tri theo quy dinh tai Piéu 60 Luat X ly VPHC.

- Tudc quyén sir dung gidy phép xay dung (khoan 14 Piéu 16 Nghi dinh
s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022)

- Ap dung céac bién phap khic phuc hau qua (quy dinh tai diém a, b, ¢
khoan 4 Piéu 4 va khoan 15, 16 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022):

+) Budc che chin theo quy dinh va khic phuc tinh trang 6 nhiém moi
truong;

+) Budc thyuc hién thu tuc diéu chinh thiét ké xay dung hoic cip gidy
phép xdy dung, diéu chinh, gia han gidy phép xdy dung, cong khai gidy phép
xay dung;

+) Budc phéa d& cong trinh, phan cong trinh x4y dung vi pham.

* Mpt s6 lwu y:

- Tham quyén phat tién ciia cdc chirc danh dwogc quy dinh tai Chuwong VI
Nghi dinh 16/2022/ND- CP la tham quyen phat tzen doi véi mét hanh vi vi pham

hanh chinh ciia t6 chirc. Tham quyén phat tién doz voi hanh vi vi pham hanh
chinh ciia cé nhdn bang 1/2 lan tham quyén phat tién doi véi t6 chike.

- Truong hop vu viéc vi pham hanh chinh ¢é nhiéu hanh vi vi pham thi
tham quyén xir phat vi pham hanh chinh dwoc xdc dinh theo nguyén tdc theo
khodn 4, Diéu 52. Ludt xir Iy VPHC nam 2012 dwoc sita d6i, bé sung nam 2020,
cu thé:

+ Néu hinh thirc, mirc xir phat, tri gid tang vit, phwong tién vi pham hanh
chinh bi tich thu, bién phap khcic phuc hdu qua dwoc quy dinh déi véi tirng
hanh vi deu thuyc tham quyén ciia ngwoi xir phat vi pham hanh chinh thi
thiam quyén xir phat vin thujc nguwoi dé;

+ Néu hinh thire, mirc xir phat, tri gia tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh bi tich thu, bi¢n phdp khdc phuc hdu qua dwoc quy dinh déi véi mét trong
cdc hanh vi vuot qud thim quyén ciia nguwoi xw phat vi pham hanh chinh thi
nguwoi dé phai chuyén vu vi pham dén cdp cé tham quyén xir phat.

4. Trinh tw, bién phap, xir Iy @i véi cac cong trinh vi pham trat tu
xay dung

4.1. Mot s6 quy dinh lién quan
a) Thoi hiéu xvr phat vi pham hanh chinh
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- Thot hiéu xur phat vi pham hanh chinh 1a 02 ndm ddi vé6i hoat dong xay
dung, quan 1y, phét trién nha (khodn I Piéu 5 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP)

- Thoi diém chdm dut hanh vi vi pham dé tinh thoi hiéu xt phat vi pham
hanh chinh dbi voi hoat dong xay dung duogc tinh tir ngay ban giao cong trinh,
hang muc cong trinh theo quy dinh; D6i voi nha & riéng 1€, thoi diém chdm dat
hanh vi vi pham 1a ngay hoan thanh cong trinh dugc ghi trong hop dong thi cong
xdy dung cong trinh (néu c6) hodc ngay dua cong trinh vao st dung (diém a
khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP)

b) Hanh vi vi pham hanh chinh da két thic: La hanh vi duoc thuc hién
mot 1an hodc nhiéu 1an va c6 can cir xac dinh hanh vi da thuc hién xong trudc
thoi diém co quan, nguoi ¢ tham quyén phat hién VPHC (diém a khodn 1 Piéu
8 Nghi dinh s6 118/2021/IND-CP ngay 23/12/2021 ciia Chinh phiy);

c) Hanh vi vi pham hanh chinh dang thwe hién: La hanh vi dang dién ra
tai thoi diém co quan, ngudi c¢6 thAm quyén phat hién vi pham hanh chinh va
hanh vi d6 van dang xam hai trat ty quan 1y nha nudc (diém b khoan 1 Piéu 8
Nghi dinh s6 118/2021/INP-CP ngay 23/12/2021 ciia Chinh phii).

d) VVé thoi han ra Quyét dinh xiv phat vi pham hanh chinh: Puoc quy
dinh tai Piéu 66, Luat Xir Iy vi pham hanh chinh 2012 duoc stta d6i bo sung
boi Luat Xu Iy vi pham hanh chinh 2020:

“I. Thoi han ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh dwoc quy dinh
nhuw sau:

a) Doi véi vu viéc khong thugc triong hop quy dinh tai diém b va diém c
khodn nay, thoi han ra quyét dinh xir phat la 07 ngdy lam viéc, ké tir ngay ldp
bien ban vi pham hanh chinh; vy viéc thugc truong hop phai chuyén hé so dén
ngueoi ¢é tham quyén xir phat thi thoi han ra quyét dinh xir phat la 10 ngay lam
viée, ké tir ngay Idp bién bdn vi pham hanh chinh, trir truong hop quy dinh
tai khodn 3 Piéu 63 ciia Ludt nay,

b) Péi véi vu viée ma cd nhdn, t6 chire ¢6 yéu cau gidi trinh hodc phai
xdc minh cdc tinh tiét ¢é lién quan quy dinh tai Piéu 59 cua Ludt nay thi thoi
han ra quyét dinh xu phat la 01 thang, ké tir ngay ldp bién ban vi pham hanh
chinh;

¢) Déi véi vu viée thudc truong ‘hop quy dinh tai diém b khodn nay ma
ddc biét nghiém trong, c¢é nhiéu tinh tiét phirc tap, can c6 thém thoi gian dé xdc
minh, thu thdp chitng ci thi thoi han ra quyét dinh xir phat la 02 thing, ké tir
ngay lap bién ban vi pham hanh chinh.

2. Nguoi co tham quyén xir phat vi pham hanh chinh, ca nhan, t6 chirc
lién quan néu co 16i trong viéc dé qud thoi han ma khéng ra quyét dinh xir phat
thi bi xu ly theo quy dinh cua phap luat.”
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e) Vé vigc thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh (Diéu 73
Ludt Xur ly vi pham hanh chinh nam 2012):

“]. Cd nhdn, t6 chirc bi xir phat vi pham hanh chinh phdi chdp hanh quyét
dinh xir phat trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhdn quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh; truong hop quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh c¢é ghi
thoi han thi hanh nhiéu hon 10 ngay thi thuc hién theo thoi han do.

2. Truong hop cd nhén, t6 chirc bi xir phat khiéu nai, khoi kién doi véi
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh thi van phdi chdap hanh quyét dinh xir
phat, trir truong hop xét thdy viéc thi hanh quyét dinh xir 1y vi pham hanh chinh
bi khiéu nai, khéi kién sé gdy hdu quad khé khdc phuc thi nguoi gidi quyét khiéu
nai, khoi kién phai ra quyét dinh tam dinh chi viéc thi hanh quyét dinh do theo
quy dinh phdp ludt. Viéc khiéu nai, khéi kién dwoc gidi quyét theo quy dinh cia
phap luat.

3. Nguoi ¢é tham quyén xir phat da ban hanh quyét dinh xir phat cé trach
nhiém theo doi, kiém tra viéc chdp hanh quyét dinh xu phat cua ca nhdn, t6 chuc
bi xur phat.”

4.2. Trinh tu, bién phap xtr ly cong trinh vi pham TTXD:
- Buoc 1: Lap Bién ban vi pham hanh chinh.

- Buwéc 2: Ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh (néu con
thoi hiéu xir phat) hodc Quyét dinh budc thwe hién bign phdp khic phuc hiu
qud (néu hét thoi hiéu xir phat)

- Bwéc 3: Cuing ché thi hanh Quyét dinh xi Iy vi pham hanh chinh
(néu t6 chirc, cd nhédn vi pham khéng chdp hanh hodc chdp hanh khéng day di
cdc yéu cau trong Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, Quyét dinh budc thire
hién bién phdp khdc phuc hdu qua).

Cu thé:

- Buwéc 1: Lip Bién bdn vi pham hanh chinh (Mdu BB sé 01 ban hanh
kem theo Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP dwoc sia doi boi Nghi dinh $0
68/2025/NP-CP ngay 18 thang 3 nam 2025 va Nghi dinh sé 190/2025/NP-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu):

+ Can bo, cong chirc quan 1y xdy dung cip x3 co trach nhiém kiém tra
tinh hinh TTXD trén dia ban, néu phat hién cong trinh vi pham TTXD thi kip
thoi 1ap Bién ban vi pham hanh chinh; yéu cau cha dau tu ding ngay moi hoat
dong thi cong XD cdng trinh vi pham va thuc hién cac nd1 dung duogc ghi trong
bién ban.

+ Bién ban pham hanh chinh phai ghi day dii noi dung va theo huéng dan
tai Mau bién ban sd 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 190/2025/NB-CP ngay
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01/7/2025 caa Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé didu cia Nghi dinh sb
118/2021/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2021 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat X 1y vi pham hanh chinh dugc stra doi,
bd sung theo Nghi dinh s6 68/2025/ND-CP ngay 18 thang 3 nam 2025 cua
Chinh phu va Nghi dinh s6 120/2021/ND-CP ngay 24 thang 12 nim 2021 cia
Chinh phu quy dinh ché d6 ap dung bién phap xur Iy hanh chinh gido duyc tai x4,
phuong, thi tran.

(Chit y: Truwong hop nguoi vi pham, dai dién té chirc vi pham khong ky
vdo bién ban thi bién ban phdi cé chi ky ciia dai dién chinh quyén cdp xa noi
xay ra vi pham hodc ciia it nhat 01 nguoi chirng kién xdc nhén viéc ca nhén, t6
chire vi pham khong ky vao bién ban; truong hop khong co chir ky cua dai dién
chinh quyén cdp xd hodc cia ngwoi chimg kién thi phdi ghi ré 1y do vao bién
badn - BB van ¢é gid tri thuc hién).

- Buwoc 2:
+ P6i véi Hanh vi vi pham dang con thoi hi€u xtr phat vi pham hanh chinh

Ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh (Mau quyét dinh sé
02 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP dwoc siva doi boi Nghi
dinh so6 68/2025/ND-CP ngay 18 thang 3 nam 2025 va Nghi dinh sé
190/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii).

Trong thoi han quy dinh (07 ngay 1am viéc, ké tir ngay 1ap bién ban vi
pham hanh chinh): Nguoi ¢6 tham quyén 1ap bién ban vi pham hanh chinh co
trach nhiém ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh (OP xi¢ phat
VPHC phdi ghi ré bién phdp khdic phuc, thoi han khac phuc hdu qua theo quy
dinh nhw: Budc phd dé céng trinh, phan céng trinh XD vi pham).

Truong hop vi pham hanh chinh khéng thudc thdm quyén xir phat cua
nguoi 1ap bién ban thi bién ban va cac tai liéu khac phai duoc chuyén kip thoi
cho nguoi c6 thim quyén xu phat; Nguoi c6 thdm quyén ban hanh QB
XPVPHC trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay lap Bién ban vi pham
hanh chinh.

+ Pb6i voi hanh vi vi pham khong con thoi hiéu xtr phat vi pham hanh
chinh (Khéng ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh): Ban hanh
Quyét dinh budc thyc hién bién phap khic phuc hau qua theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 65 Luat Xt Iy vi pham hanh chinh nim 2012 dugc sira doi, bo sung nim
2020 (Ban hanh OP theo mdu quyét dinh sé 15 ban hanh kém theo Nghi dinh so
118/2021/ND-CP).

- Buéc 3: Cudng ché thi hanh Quyét dinh xir Iy vi pham hanh chinh

Pé nghi nghién ctru Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP ngay 23 thang 12 nam
2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xir
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Iy vi pham hanh chinh duoc sira doi, bo sung theo Nghi dinh s6 68/2025/ND-CP
ngay 18 thang 3 nam 2025 cta Chinh pha va Nghi dinh s6 190/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 caa Chinh pha; Nghi dinh s6 166/2013/ND-CP ngay 12/11/2013
ctia Chinh phii quy dinh vé cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat hanh chinh;
Théng tu s6 05/2017/TT-BTC ngay 16/01/2017 cua Bo Tai chinh hudng dan
viéc quan 1y, tam Gmg va hoan tra chi phi cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat
vi pham hanh chinh.
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