UBND TINH THAINGUYEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 698 /SXD-QLN&HTKT Thai Nguyén, ngay 29 thang 7 ndm 2025

VIV théng bao dit da c6 ha tang ky thuat
trong dy 4n bat dong san duoc chuyén
nhuong cho ¢4 nhén ty xay dung nha & dbi
voi du 4an Khu dan cu Thanh Pong
(Thanh Dong Residence) - dot 2

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Bac Thing Long - Thanh Pong

So Xay dyng nhan duwoc Vin ban sb 123/2025/CV-BTL.TP ngay
25/7/2025 va hd so kém theo ctia Cong ty C6 phan Bic Thiang Long - Thanh
Pong dé nghi xac nhan quyén st dung dat d c6 ha tang k¥ thuat du diéu kién
duoc chuyén nhuong cho ¢4 nhan ty xay dyng nha ¢ (dot 2) tai du an Khu dan cu
Thanh Pong (Thanh Dong Residence), phuong Ba Hang, thanh phd Pho Yén, tinh
Théai Nguyén.

Cén civ Ludt Xay dung so 50/2014/QHI3 da dwoc siva d6i, bo sung mét sé
diéu theo Ludt so6 03/2016/QH14, Ludt so6 35/2018/0QH14, Ludt so 40/2019/0H14,
Lugdt 56 62/2020/QH14;

Céin cit Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cén cir Lugt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI15 ngay 28/11/2023

Céin cir Ludt Dat dai s6 31/2024/0H15 ngay 18/11/2024;

Cén cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Nha 6, so6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit cdc quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, dau tu, xdy dung khdc c6
lién quan.

Sau khi kiém tra diéu kién vé viéc dat da co ha tang k¥ thuét trong du an
bat dong san du diéu kién dugc chuyén nhuong quyén st dung dat cho c nhan tu
xdy dung nha ¢ theo quy dinh, S& Xay dung c6 thdng b&o nhu sau:

I. C4c thdng tin chinh vé du 4n

1. Thong tin chung:

- Tén dy 4n: Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence), phuong Ba
Hang, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

- Chu dau tu: Cong ty Co phan Bac Thiang Long - Thanh Pong (UBND
tinh Thai Nguyén cdp Gidy ching nhan dau tu sb 17 121 000 003 ngay
09/01/2013 va phé duyét diéu chinh ndi dung Gidy chimg nhan dau tu s6 17 121
000 003 ngay 09/01/2013, chap thuan diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh
1988/QP -UBND ngay 15/5/2018 va s6 1261/QD-UBND ngay 07/6/2023).
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Dia chi Cha dau tu: T6 dan phd Pap 3, phudng Pic Son, thanh phd Phd
Yén, tinh Thai nguyén (nay d6i tén 1a phudng Pho Yén, tinh Thai Nguyén).

- Pia diém x4y dung: Phuong Ba Hang, tinh Thai Nguyén (nay doi tén 1a
phudng Pho Yén, tinh Thai Nguyén).

- Dién tich thyc hién du an: 9,84 ha.

2. Vé quy hoach, thim dinh, phé duyét dv an, cAp GPXD:

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du 4an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh
Dong Residence) duoc UBND thanh phd Phé Yén phé duyét tai Quyét dinh sb
468/QD-UBND ngay 22/04/2022 va phé duyét dd an Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét ti 1& /500 tai Quyét dinh s6 7116/QD-UBND ngay 17/6/2025.

- Vé tham dinh, phé duyét dy an: Dy 4n dugc S¢ Xay dung Thai Nguyén
tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi du 4&n Khu dan cu Thanh Déng tal van
ban s6 2973/SXD-QLN ngay 21/10/2022, vin ban sd 2118/SXD-QLN&PTDT
ngay 17/7/2024 (hang muc cong trinh Shophouse, Clubhouse, TMDVO01, Hang
rao), van ban sé 3558/ SXD-QLN&PTDT ngay 11/11/2024 (hang muc cong
trinh canh quan), van ban s6 4170/SXD-QLN&PTDT ngay 19/12/2024 (hang
muc cong trinh Bé boi, san Tennis, canh quan truc chinh va céng du an va So
Cong thuong Thai Nguyén tham dinh Béo c4o nghién ctru kha thi hang myc Cap
dién va chiéu sang tai vin ban s6 2833/SCT-CNNL ngay 20/10/2022.

- Dy 4n dugc UBND thanh phd Pho Yén cip Gidy phép xdy dung sb
384/GPXD ngay 25/11/2022 cho cong trinh Ha tang k¥ thuat thuoc dy an Khu
dan cu Thanh Pong (phan dién tich 24.917,5 m?) tai phuong Ba Hang, thanh
phd Phd Yén, s6 1074/GPXD ngay 06/12/2023 cho cong trinh Ha tang k¥ thuat
(phan dién tich 45.201,1 m?), s6 1001/GPXD ngay 25/9/2024 cho cong trinh
Clubhouse (phan dién tich 214,8 m?) va dugc Khu quéan 1y duong bo 1 cap Giay
phép thi cong ngay 30/12/2022 cho cong trinh Nut giao dau nbi duong dan dy
an Khu dan cu Thanh Pong vao QL.3 tai Km 44+825 (Tr), thanh phd Phod Yén,
tinh Thai Nguyén.

3. Vé Giao dat thyc hién dw an, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat:

- Du 4n dugc UBND tinh Thai Nguyén giao dat 03 dot véi tong dién tich
dat duoc giao 1a 70.099,5m? tai cac Quyét dinh: 3388/QD-UBND ngay
30/12/2022 (dot 1) giao dat vé6i dién tich 24.898,4m%; Quyét dinh s6 1739/QP-
UBND ngay 26/7/2023 (dot 2) giao dat véi dién tich 43.171,1m?% Quyét dinh sd
2925/QD-UBND ngay 21/11/2023 (dot 3) giao dat v6i dién tich 2.030m?.
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- Du 4n duoc UBND tinh Thai Nguyén cép gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (dot 1) tai Quyét
dinh s6 271/QD-UBND ngay 06/02/2024.

4. V& viéc cho phép thue hién chuyén quyén sir dung dat da dwoc dau
tu ha ting cho ngwoi din tw xdy nha 6

Ngay 09/4/2025, S¢ Xay dung ¢ van ban s6 755/SXD-QLN, PTPT&NT
vé viéc thong bao dét c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san dugc chuyén
nhuong cho ¢4 nhan tu xay dung nha & dbi v6i du 4n Khu dan cu Thanh Déng
(Thanh Dong Residence) dot 1 véi 82 16 dat & twong tmg véi dién tich 7.527,4m?.

5. Thong tin vé tinh trang thé chap:

Cong ty C6 phan Béac Thiang Long - Thanh Pong da thuc hién thé chip mot
phan cua du an 1a 219 Quyén sir dung dat tai Hop ddong thé chép tai san sb
01/2024/HDBB/NHCT222-TD ky két ngay 26/03/2024 dé dam bao cho khoan
vay ctia Dy an tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Nam Thai
Nguyén theo Hop dong tin dung sé 01/2023- HDCVDADT/NHCT222-TD ky
két ngay 26/12/2023 gitta Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Nam
Thai Nguyén va Cong ty Co phan Bac Thing Long - Thanh Pong. Hién 219 ban
gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dét trén duogc cat gitt bao quan tai Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Nam Thai Nguyén.

I1. Pdi chiéu cac diéu kién ddi véi dat di co ha tang ky thuit trong du
an bat dong san dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ca nhén tw
xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai Pi¢u 31 Luit Kinh doanh Bat dong san

1. Pap Gmg yéu cau quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Luat Kinh doanh Bat
dong san:

1.1. Pap tmg ung yéu cau theo quy dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh Bat
dong san:

a) Dir dn bdt déng san phdi phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat: Dy an phu hop véi quy hoach sir dung dat thi x3 Pho Yén (nay 1a thanh phé
Pho Yén) thoi ky 2021-2030, c6 trong Ké hoach sir dung dat nim 2022 thanh
phd Phd Yén di duoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sd
4230/Qb-UBND ngay 30/12/2021.

(No6i dung ndy da dugc danh gia trong qua trinh thim dinh, trinh quyét
dinh chi truong dau tu dy an).

b) D dn bat dong san phdi phiv hop véi quy hoach dwoc phé duyét theo
quy dinh cia phdp ludt vé xdy dwng, phdp ludt vé quy hoach dé thi-

Dy 4n Khu dan cu Thanh Dong (Thanh Dong Residence) thudc do an diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy an Khu dan cu Thanh Pdng (Thanh
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Dong Residence) dugc UBND thanh phé Phé Yén phé duyét tai Quyét dinh sb
468/QD-UBND ngay 22/04/2022.

Noi dung danh gia su pht hop voi quy hoach (gdm quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi, quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat chuyén nganh) di duoc danh
gia tai Van ban thdm dinh Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung sb
2973/SXD-QLXD ngay 21/10/2022 ciia S¢ Xay dung Thai Nguyén (muc sb 2
phan V).

c) Trinh tu, thu tuc dau tw xdy dung dy dn bat dong san thyc hién theo
quy dinh ciia phép ludt vé: quy hoach, dau tu, ddt dai, xdy dung, nha & va phdp
ludt co lién quan:

Dy 4n Khu dan cu Thanh Dong (Thanh Dong Residence) dd dugc UBND
tinh Thai Nguyén phé duyét chu truong dau tu, duoc chap thuan nha dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu, dau thau.

Chu dau tu du an 12 Cong ty C6 phan Bac Thang Long - Thanh Pong d3 t6
chtrc 1ap B4o céo nghién ctru kha thi trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh,
dam bao trinh ty, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san thyc hién theo quy
dinh cua phép luat vé quy hoach, dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va phap luat
khac co lién quan.

d) Tudn thu gidy phép xdy dung déi véi truong hop phdi cdp gidy phép
xdy dung:

Pbi véi sd lugng 136 16 dat dé nghi thong bao dat da co ha tang k¥ thuat
trong du an bat dong san dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan
tu xay dung nha ¢ thudc phﬁn dién tich cua du an, dwugc UBND tinh Thai
Nguyén giao dat dot 01,02,03. Ddi v6i phan dién tich cta du an da duoc giao
dat, theo bao cdo va cam két ctia Chu dau tu, di thuc hién thi cong xdy dung céac
hang muc ha ting k¥ thuat cia dy an theo dang hd so thiét ké, Gidy phép xay
dung di dugc co quan c6 thadm quyén cap; di ¢ cac bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh cia Chu dau tu voi cdc nha thau, tu vin giam sat, tai
cac Bién ban danh gia cac hang muc da thi cong theo ho so thiét ké dugc duyét.

d) Duw dn bat dong sdan phdi dwoc dau tw xdy dung theo tién do, quy
hoach, thiét ké va trong thoi han thuc hién dy an dau tw dwoc co quan nha nuoc
c6 tham quyén chdp thudn:

Tién d6 thuc hién du 4n di duoc chap thuan tai Quyét dinh chép thuin
diéu chinh chu truong dau tu s6 1261/QD-UBND ngay 07/06/2023: Quy IV nam
2025. Dén thoi diém hién tai viée dau tu xay dung cac hang muc cong trinh cua
du &n dam bao trong thoi han thuc hién du 4n da duoc cép c6 tham quyén chép
thuan.
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1.2. D3 hoan thanh viéc dau tu xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat
theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, tién d6 du an duoc chép thuan cua co
quan nha nuéc c6 thim quyén theo quy dinh cua phéap luat vé xdy dung, phap
luat vé quy hoach d6 thi, phap luat vé dau tu cu thé:

Céc 16 dat Cong ty C6 phan Bic Thing Long - Thanh Pong dé nghi xéac
nhan vé quyén st dung dat di co ha tang ky thuat da diéu kién duoc chuyén
nhuong cho ca nhén tu xay dung nha tai du an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh
Dong Residence), phuong Ba Hang, thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén nim
trong khu vuc da dugc Chu dau tu thuc hién dau tu xay dung co ban hoan thién
ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi:

- Pbi voi cac 16 dat dé nghi xac nhan vé quyén sir dung dat da c6 ha tang
ky thuat du diéu kién dugc chuyén nhuong cho c4 nhan tu xy dung nha nam
trong khu vuc cua du an da c6 Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cac hang muc ha
tang k¥ thuat: Bién ban nghiém thu hang muc Théng tin lién lac (Tuyén
1,2,3,4,6,7,9) ngay 24/12/2024; Tuyén 5,8,10 ngay 15/6/2025; bién ban nghi¢m
thu hoan thanh hang muc Pién sinh hoat (Tuyén 1,2,3,4,6,7,9) ngay 30/12/2024,
Tuyén 5,8,10 ngay 20/6/2025; bién ban nghi¢m thu hang muc Dié¢n chiéu sang
(Tuyén 1,2,3,4,6,7,9) ngay 31/12/2024, Tuyén 5,8,10 ngay 21/6/2025; bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc Tram bién ap s6 1,2 ngay 27/12/2024, Tram
bién ap $6 3 ngay 20/3/2025; bién ban nghi¢ém thu hang muc thoat nuéc mua
dudi hé (Tuyén 1,2,3,4,6,7,9) ngay 23/12/2024, Tuyén 5,8,10 ngay 15/6/2025;
bién ban nghiém thu hang muyc san nén ngay 01/12/2014; bién ban nghiém thu
hang muc thoat nudc thai (Tuyén 1,2,3,4,6,7,9) ngay 23/12/2024, Tuyén 5,8,10
ngay 15/6/2025; bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc duong giao thong
cac tuyén 1,2,3,6,7,9 va tram xur ly nudc thai ngay 25/01/2025, Bién ban nghiém
thu hoan thanh hang muc dudng giao thong cac tuyén 5,8,10 ngay 18/7/2025;
bién ban nghiém thu hang muc Cép nudc ngay 21/02/2025; Nghiém thu thir ap
luc, xtic xa dudng dng nudc sach ngay 12/3/2025.

- Pbi v6i hang muc phong chay chita chay di dugc phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Thai Nguyén:

+ Chép thuan két qua nghiém thu vé PCCC tai Vin ban: s6 62/NT-PCCC
ngay 31/3/2025;

+ Bién ban kiém tra két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay (lan
1) gitra Phong Canh sat PCCC va ctlru nan, ctru hd - Cong an tinh Thai Nguyén
va Cong ty C6 phan Bac Thing Long — Thanh Péng, cac don vi thi cong, don vi
tu van giam sat xay dung;
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+ Vin ban sd 04/NT-PCCC ngay 24/7/2025 ciia Phong Canh sat PCCC va
ctru nan, ciru ho - Cong an tinh Thai Nguyén vé viéc chap thuan két qua nghiém
thu vé phong chay va chira chay.

1.3. Bdo dam cung cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thoat nudce, thu
gom réac thai, xtr Iy nude thai; bao dam két ndi voi hé thong ha tang chung cia
khu vuc trude khi chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat:

Chu dau tu dy an da thye hién ky Hop dong cung cap cac dich vy:

- Cép dién: Thoa thuan dau nbi cong trinh dién gitta Pién lyc thanh phé
Phd Yén va Cong ty Co phan Bic Thiang Long- Thanh Pong s 66/DLTPPY-
TTPN ngay 30/10/2024, Hop déng mua ban dién véi Hop tac xa dich vu dién
Pong Tién ngiy 10/3/2025 (Gidy ching nhian ding ky hop tac xi sd
4600687085 ngay 08/6/2022, Gidy phép hoat dong dién luc sé 109/GP-SCT
ngay 09/9/2016 do S& Cong thuong cap):

- Thu gom rac thai: Hop dong nguyén tic sé 1302/2025/THANHDONG-
MTXPY ngay 13/02/2025 vé viéc thu gom, van chuyén rac thai sinh hoat giita
Cong ty C6 phan Béic Thing Long- Thanh Pdng v6i Hop tac xa Thuong mai va
Dich vu méi trudng xanh Pho Yén.

- Cép nu6c: Pa thoa thuin dau ndi cdp nudc voi Chi nhanh Xi nghiép
Nudc sach s6 2- Cong ty C6 phan Nudc sach Thai Nguyén dé cap nude cho du
an. Pi c6 Bién ban s6 2/CNS/TAP/TD nghiém thu thir ap luc, xic xa dudng ong
nudc vai don vi cAp nude ngay 12/ 3/2025. Cong ty TNHH X4y dung cong trinh
nude sach Thai Nguyén ky hop dong véi Cong ty Co phan Bac Thing Long-
Thanh Poéng s6 830/2025/HPTC/XDCT-TP vé viéc nhan thi cong cong
trinh:”Cung cép vat tu, lip dat hé thdng cap nudc cho dy an Khu dan cu Thanh
Pong”.

(C6 cdc hop dong, Bién ban, Vin ban théa thudn kém theo trong hé so dé

nghi ciia Chii dau tw)

1.4. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da co
ha tang k¥ thuat phai phu hop v6i muc tiéu dau tu, ndi dung cua du 4n dau tu da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan:

Theo Quyét dinh chap thuin chi truong dau tu dy an thi:

"Muc tiéu cua dw dn:

- Xdy dung Khu dé thi dong bé vé ha tang ky thudt theo quy hoach chi tiét
dwoc phé duyét véi day di cdc khu chire nang, hinh thanh khéng gian song
xanh, sach va van minh tai khu vuc trung tam thanh phé Phé Yén.

- Xay dung cdc cong trinh nha o, cong trinh thwong mai dich vu, ong
trinh Clubhouse, bé boi, san tennis, cong, biéu twong dw dn...
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- Tang quy nha & va cong trinh ha tang xd héi, dich vu déap vmg cdc yéu
cau vé ché ¢, hoc tdp, vui choi gidi tri va cdc dich vu xa hoi khac cho dan cuw
trong khu vic va vung ldn cdn, tao cong an viéc lam cho nguoi lao dong va
dong gop vao ngan sach nha nudc tai dia phuong.

4.8. Hang muc nha dau tw gii lai dé kinh doanh:

Sau khi hoan thanh xdy dung, Nha dau tw dwoe kinh doanh, quan 1y khai
théc dir én bat dong sdan theo quy dinh ciia phép ludt”.

Vi vdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat di co ha tang ky thuat
trong du an cho nguoi dan tu xay dung nha & phu hop véi muc ti€u, ndi dung
cta dy an dau tu.

2. Co gidy chuing nhin vé quyén sir dung dat va trong thoi han sir dung
dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Quyén s dung cta phan dat duoc
chuyén nhugng nam trong phan dién tich dat thudc du an da c6 gidy chimg nhan
vé quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

136 16 dat Cha dau tu dé nghi xac nhan du diéu kién chuyén nhuong cho
nguoi dan ty xdy nha ¢ da duoc UBND Tinh Thai Nguyén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat tai Quyét dinh s6 271/QD-UBND ngay 06/02/2024 véi tong sb
luong 13 280 16 dat (Trong do6: 278 16 dat ¢, 02 16 dat thwong mai dich vu), tong
dién tich 1a 29.631,2m? (Trong d6: Pat ¢: 26.783,4m?, Pat thuong mai dich vu:
2.847,8m?)

(C6 Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat kém theo hé so)

3. Quyén str dung dit khong thudc trudng hop dang co tranh chip, dang
dugc co quan c6 thim quyén thong bao, thu 1y, giai quyét hodc c6 tranh chap
nhung dd duoc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan
quyét di c6 hiéu luc phap luat:

Tai Van ban s6 77/2025/CV-BTL.TD ngay 06/6/2025 ctia Chu dau tu va
B4o c4o bd sung Chii ddu tu di bao céo, khang dinh céc 16 dat noi trén khong
thudc trudng hop dang co tranh chép, dang duoc co quan c6 tham quyén thong
béo, thu 1y, giai quyét hodc c6 tranh chap nhung da duoc co quan c6 tham quyén
giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét di c6 hiéu luc phap luat.

4. Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an:

Tai Vian ban sd 77/2025/CV-BTL.TD ngay 06/6/2025 ctia Chu dau tu va
B4o c4o bo sung Chu dau tu di bao cao, khang dinh cac 16 dat néi trén khong bi
ké bién dé bao dam thi hanh é4n.

5. Quyén str dung dat khong thudc truong hop ludt cAm giao dich; khong
thudc truong hop dang trong thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cua phap luat:
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Tai Vian ban sé 77/2025/CV-BTL.TD ngay 06/6/2025 cuia Chu dau tu, cac
16 dat trén dam bao khong thudc trudng hop dang trong thoi gian bi dinh chi,
tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luét.

6. DP6i chiéu quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh Bét dong san s6
29/2023/QH15:

- 136 16 dét o ctia du an Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence),
phuong Ba Hang, thanh phé Pho Yén, tinh Thai Nguyén do Cong ty C6 phan Bic
Thang Long - Thanh Pong dé nghi x4c nhan vé quyén sir dung dat da c6 ha tang
k¥ thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong cho cé nhan tu xay dung nha ¢ (dot
2) nam trong khu vue di duge Cha dau tu xdy dung co ban hoan thién ha tang k¥
thuat va ha tﬁng xa hdi; khong nam trong cac 16 dat Chu dau tu phai thuc hién
xdy tho hoan thién mit ngoai tudn thu theo quy Quyét dinh chap thuan diéu
chinh chi truong dau tu s6 1261/QD-UBND ngay 07/06/2023 cia UBND Tinh
Théai Nguyén.

- Céac 16 dat ndi trén nam trong khu vuc duoc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dudi hinh thirc phén 10, ban nén trén dia ban tinh Thai Nguyén d3 duoc
UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh 1725/QD-UBND ngay
26/7/2024 Vé viéc phé duyé¢t cac khu vuc dugc thyc hién chuyén nhuong quyén
st dung dat dudi hinh thic phﬁn 16, ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ tai
cac du an xdy dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué trén
dia ban thanh ph6 Thai Nguyén, thanh phd Song Cong, thanh phd Pho Yén.

Can ctr Diéu 31, Luat Kinh doanh Bat dong san s6 29/2023/QH15 quy
dinh vé Piéu kién d6i voi dat da co ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san
dugc chuyén nhuong quyén str dung dit cho ca nhan ti xay dung nha & va Diéu
9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP huéng dan Thi tuc thong bao dat di co ha tang k¥
thuat trong du an bt dong san duoc chuyén nhuong cho cé nhan ty xdy dung
nha &: S& Xay dung thong bao 136 16 dat & da co ha tang k¥ thuat du diéu kién
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan ty xay duyng nha ¢ nha &
(dot 2) tai dy 4n Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence), phuong Ba
Hang, thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén (di diéu kién dwa vao kinh doanh
theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san).

Chi tiét theo Phu luc dinh kém.

I11. Y8u cau déi véi Chi diu tu:

1. Trudce khi chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k§y thuat cho
ca nhan ty xay dung nha ¢, Chu dau tu phai bao dam cac diéu kién:

- Thuyc hién cong khai thong tin vé bt dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023:
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Chu dau tu d3 cong khai du 4n trén trang thong tin dién tr cua doanh nghiép
theo dia chi http://cityrise.com.vn va trén trang thong tin dién tor ciia Bo xay
dung http://bds.xaydung.gov.vn dam bao theo quy dinh hién hanh.

- Pa hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién str dung dat, tién

thué dit va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) d6i v6i Nha
nuéc theo quy dinh cta phap luat ddi v6i phan dién tich dat da co ha tang k¥
thuat trong du an bat dong san dua vao kinh doanh.

- Truong hop bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xay
dung, dat dai, nha ¢, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat d3 co ha
tang k¥ thuat dua vao kinh doanh quyén st dung dét thi phai thyc hién xong céac
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh truéc khi ky két cac hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dit da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san.

- 136 16 dat dang thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam - CN Nam Thai Nguyén. Dé nghi chii dau tu khi ky hop dong
v6i khach hang thi Cong ty C6 phan Bac Thiang Long - Thanh Pong phai thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023. Chu dau tu c6
trach nhiém cung cap cho khach hang vin ban thong bao dat da co6 ha tang ky
thuat trong du 4n bt dong san duoc chuyén nhuong cho cé nhdn ty xdy dung
nha & ciia S¢ Xay dung.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, Chu dau tu chiu trach nhiém:

- Thuc hién du 4n dau tu xay dung theo ding quy dinh ctia phap luat vé
Xay dung, Quy hoach, Pau tu, Dit dai, Nha ¢, Kinh doanh bat dong san, Moi1
truong, Phong chdy chita chdy va cac quy dinh phap luat khéc c6 1ién quan.

- Chju trich nhiém vé chit luong xay dung cong trinh, tiép tuc hoan thién
cac thu tuc nghiém thu hang myc cong trinh theo quy dinh phap luat vé xay dung.

- Chu dau tu cin ¢t vao tién dd thuc hién du 4n va yéu cau cua Uy ban
nhan dan cip tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Diéu 93 ctua Nghi dinh
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san dé xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén tai dy 4n dugc phép
phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha & trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat; néu qua thoi han ndy ma c4 nhan chua xdy dung nha
& thi bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cua phéap luat vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san; co6 trach nhi¢m
giam sat viéc xay dung nha & cia cd nhan theo ndi dung dy 4n da dugc phé
duyét va ndi dung hop dong da ky két.


http://cityrise.com.vn/
http://bds.xaydung.gov.vn/

10

- Chu dAu tu chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh x4c
va tinh hop phap ciia cac thong tin, s6 liéu, tai liéu giri kém ho so da cung cap.

Trén day 1a vin ban ctia S& Xay dyng vé thong bao dat da c6 ha ting k¥
thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xay
dung nha & (dot 2) tai du 4n Khu dan cu Thanh Pong (Thanh Dong Residence),
phudng Ba Hang, thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén./. =T

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; DY A A

- UBND tinh (Béo c4o0); »f'%:";;*&)- QGIAM DOC
- Cong an tinh; / :

- Thanh tra tinh; [

-So Tfii chinh; | %
- Thue tinh Thai Nguyén; \

- Lanh dao S¢ Xay dung;

- VPSXD (dang tai Website);
- Luu: VT, QLN & HTKT, Bui Quang Hung

Nga.nt }(/



Cac 1o dat xin xac n
chuyén nhwong quye

cho ca nhan ty xay dung nha &

(kem theo Van ban\s&: ¢(/)-QLN & HTKT ngay 29 7 /2025
cii ¢ Jtinh Thai Nguyén)
s 5hi cha (So £+ z | Tinh tran
Stt | S6 thira | D10 tich btheo BD | S6GCN Sovaosd | e
(m?) Chia I) cdp GEN' [ oy 13 €67

1 | 219 | 843 LK04-03 | DM 935816 | CT 23721 X
2 | 236 | 839 LKO04-04 | DM 935817 | CT 23722 X
3| 237 | 835 LK04-05 | DM 935818 | CT 23723 X
4 | 2666 84 LK11-07 | DM 935892 | CT 23797 X
5 | 2686 84 LK11-08 | DM 935893 | CT 23798 X
6 | 2685 84 LK11-09 | DM 935894 | CT 23799 X
7| 2684 84 LK11-10 | DM 935895 | CT 23800 X
8 | 2683 84 LK11-11 | DM 935896 | CT 23801 X
o | 2682 76 LK11-12 | DM 935897 | CT 23802 X
10 | 2673 | 104 LK12-07 | DM 935904 | CT 23809 X
11| 2672 84 LK12-08 | DM 935005 | CT 23810 X
12 | 2671 84 LK12-09 | DM 935906 | CT 23811 X
13 | 2670 84 LK12-10 | DM 935907 | CT 23812 X
14 | 2669 84 LK12-11 | DM 935908 | CT 23813 X
15 | 2668 84 LK12-12 | DM 935009 | CT 23814 X
16 | 2654 84 LK13-07 | DM 935916 | CT 23821 X
17 | 2653 84 LK13-08 | DM 935917 | CT 23822 X
18 | 2652 84 LK13-09 | DM 935918 | CT 23823 X
19 | 2651 84 LK13-10 | DM 935919 | CT 23824 X
20 | 2650 84 LK13-11 | DM 935920 | CT 23825 X
21 | 2648 | 952 LK13-12 | DM 935921 | CT 23826 X
22 | 2631 | 782 LK14-09 | DM 935930 | CT 23835 X
23| 2630 | 835 LK14-10 | DM 935931 | CT 23836 X
24 | 2628 84 LK14-11 | DM 935932 | CT 23837 X
25 | 2626 84 LK14-12 | DM 935933 | CT 23838 X
26 | 2657 84 LK14-13 | DM 935934 | CT 23839 X
27 | 2656 84 LK14-14 | DM 935035 | CT 23840 X
28 | 2655 84 LK14-15 | DM 935936 | CT 23841 X
29 | 2600 | 90,6 LK15-01 | DM 935937 | CT 23842 X
30 | 2635 | 924 LK15-02 | DM 935938 | CT 23843 X
31| 2634 | 942 LK15-03 | DM 935039 | CT 23844 X
32 | 2633 | 943 LK15-04 | DM 935040 | CT 23845 X
33 | 2632 | 947 LK15-05 | DM 935941 | CT 23846 X
34 | 2659 | 110 LK15-07 | DM 935942 | CT 23847 X
35 | 2658 | 110 LK15-08 | DM 935043 | CT 23848 X
36 | 2604 | 1125 LK17-01 | DM 935944 | CT 23849 X
37 | 2695 75 LK17-02 | DM 935045 | CT 23850 X
38 | 2704 75 LK17-03 | DM 935946 | CT 23851 X
39 | 2705 75 LK17-04 | DM 935947 | CT 23852 X
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) Dién tich | Loai Ghi chu (So ] S5 vao sb Tin,h trang
Stt | So thira imz) it 0 thgo l?}) So GCN cip GCN the chap:
Chia 1) (“X”1a Co”
40 2706 75 oDT LK17-05 DM 935948 | CT 23853 X
41 2707 75 OoDT LK17-06 DM 935949 | CT 23854 X
42 2716 75 OoDT LK17-07 DM 935950 | CT 23855 X
43 2717 75 OoDT LK17-08 DM 935951 | CT 23856 X
44 2718 75 OoDT LK17-09 DM 935952 | CT 23857 X
45 2719 75 OoDT LK17-10 DM 935953 | CT 23858 X
46 2728 75 OoDT LK17-11 DM 935954 | CT 23859 X
47 2729 75 OoDT LK17-12 DM 935955 | CT 23860 X
48 2722 75 OoDT LK17-15 DM 935956 | CT 23861 X
49 2721 75 OoDT LK17-16 DM 935957 | CT 23862 X
50 2720 75 OoDT LK17-17 DM 935958 | CT 23863 X
51 2711 75 ODT LK17-18 DM 935959 | CT 23864 X
52 2710 75 ODT LK17-19 DM 935960 | CT 23865 X
53 2709 75 OoDT LK17-20 DM 935961 | CT 23866 X
54 2708 75 OoDT LK17-21 DM 935962 | CT 23867 X
55 2698 75 oDT LK17-22 DM 935963 | CT 23868 X
56 2697 75 oDT LK17-23 DM 935964 | CT 23869 X
57 2696 112,5 OoDT LK17-24 DM 935965 | CT 23870 X
58 2689 100,1 OoDT LK18-01 DM 935966 | CT 23871 X
59 2690 90 oDT LK18-02 DM 935967 | CT 23872 X
60 2691 90 oDT LK18-03 DM 935968 | CT 23873 X
61 2692 90 OoDT LK18-04 DM 935969 | CT 23874 X
62 2693 90 OoDT LK18-05 DM 935970 | CT 23875 X
63 2674 90 OoDT LK18-06 DM 935971 | CT 23876 X
64 2675 90 OoDT LK18-07 DM 935972 | CT 23877 X
65 2676 90 OoDT LK18-08 DM 935973 | CT 23878 X
66 2677 90 OoDT LK18-09 DM 935974 | CT 23879 X
67 2678 90 OoDT LK18-10 DM 935975 | CT 23880 X
68 2679 114,4 OoDT LK18-11 DM 935976 | CT 23881 X
69 2680 102,5 OoDT LK18-12 DM 935977 | CT 23882 X
70 2734 89,5 OoDT LK19-01 DM 935978 | CT 23883 X
71 2742 87,3 OoDT LK19-02 DM 935979 | CT 23884 X
72 2743 89 OoDT LK19-03 DM 935980 | CT 23885 X
73 2744 90,5 OoDT LK19-04 DM 935981 | CT 23886 X
74 2755 89,7 OoDT LK19-05 DM 935982 | CT 23887 X
75 2730 75 OoDT LK20-01 DM 935983 | CT 23888 X
76 2731 75 ODT LK20-02 DM 935984 | CT 23889 X
77 2735 75 ODT LK20-03 DM 935985 | CT 23890 X
78 2736 75 ODT LK20-04 DM 935986 | CT 23891 X
79 2737 75 OoDT LK20-05 DM 935987 | CT 23892 X
80 2738 75 OoDT LK20-06 DM 935989 | CT 23893 X
81 2745 75 ODT LK20-07 DM 935990 | CT 23894 X
82 2746 75 OoDT LK20-08 DM 935991 | CT 23895 X
83 2747 75 oDT LK20-09 DM 935992 | CT 23896 X
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) Dién tich | Loai Ghi chu (So ] S5 vao sb Tin,h trang
Stt | So thira imz) it 0 thgo l?}) So GCN cip GCN the chap:
Chia 1) (“X”1a Co”
84 2748 75 OoDT LK20-10 DM 935993 | CT 23897 X
85 2749 75 OoDT LK20-11 DM 935994 | CT 23898 X
86 2756 75 OoDT LK20-12 DM 935995 | CT 23899 X
87 2757 75 OoDT LK22-01 DM 935996 | CT 23900 X
88 2758 75 oDT LK22-02 DM 935997 | CT 23901 X
89 2760 75 OoDT LK22-03 DM 935998 | CT 23902 X
90 2761 75 OoDT LK22-04 DM 936000 | CT 23903 X
91 2771 74,6 OoDT LK22-07 DM 929001 | CT 23904 X
92 2772 84,1 OoDT LK22-08 DM 929002 | CT 23905 X
93 2773 75 OoDT LK22-09 DM 929003 | CT 23906 X
94 2774 75 OoDT LK22-10 DM 929004 | CT 23907 X
95 2775 75 ODT LK22-11 DM 929005 | CT 23908 X
96 2776 75 ODT LK22-12 DM 929006 | CT 23909 X
97 2777 75 OoDT LK22-13 DM 929007 | CT 23910 X
98 2778 75 OoDT LK22-14 DM 929008 | CT 23911 X
99 2779 90 ODT LK22-15 DM 929009 | CT 23912 X
100 | 2780 97,4 ODT LK22-16 DM 929010 | CT 23913 X
101 | 2766 97,5 OoDT LK22-17 DM 929011 | CT 23914 X
102 | 2765 75 OoDT LK22-18 DM 929012 | CT 23915 X
103 | 2764 75 ODT LK22-19 DM 929013 | CT 23916 X
104 | 2763 75 ODT LK22-20 DM 929014 | CT 23917 X
105 | 2762 75 OoDT LK22-21 DM 929015 | CT 23918 X
106 | 2759 90,1 OoDT LK22-24 DM 929016 | CT 23919 X
107 | 2770 81,5 OoDT LK23-07 DM 929017 | CT 23920 X
108 | 2769 79,9 OoDT LK23-08 DM 929018 | CT 23921 X
109 | 2768 78,3 OoDT LK23-09 DM 929019 | CT 23922 X
110 | 2767 92,5 OoDT LK23-10 DM 929020 | CT 23923 X
111 | 2781 114,6 OoDT LK23-11 DM 929021 | CT 23924 X
112 | 2687 168 OoDT BT-01 DM 929023 | CT 23925 X
113 | 2699 160 OoDT BT-02 DM 929024 | CT 23926 X
114 | 2700 160 OoDT BT-03 DM 929025 | CT 23927 X
115 | 2712 160 OoDT BT-04 DM 929026 | CT 23928 X
116 | 2713 160 OoDT BT-05 DM 929027 | CT 23929 X
117 | 2723 160 OoDT BT-06 DM 929028 | CT 23930 X
118 | 2724 160 OoDT BT-07 DM 929029 | CT 23931 X
119 | 2739 160 ODT BT-11 DM 929030 | CT 23932 X
120 | 2750 160 ODT BT-12 DM 929031 | CT 23933 X
121 | 2751 160 ODT BT-13 DM 929032 | CT 23934 X
122 | 2752 143,8 ODT BT-14 DM 929033 | CT 23935 X
123 | 2754 211,2 ODT BT-15 DM 929034 | CT 23936 X
124 | 2753 160 ODT BT-16 DM 929035 | CT 23937 X
125 | 2741 160 ODT BT-17 DM 929036 | CT 23938 X
126 | 2740 160 ODT BT-18 DM 929037 | CT 23939 X
127 | 2733 160 OoDT BT-19 DM 929038 | CT 23940 X
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£ Dién tich | Loai Ghi chi (30 £ S6 vao sb Tinh trang
Stt | So thira imz) it 0 thgo l?}) So GCN cip GCN th(:e,c{lﬁpf”
Chia 10) (“X”1a Co
128 | 2732 160 oDT BT-20 DM 929039 | CT 23941 X
129 | 2727 160 oDT BT-21 DM 929040 | CT 23942 X
130 | 2726 160 OoDT BT-22 DM 929041 | CT 23943 X
131 | 2725 160 oDT BT-23 DM 929042 | CT 23944 X
132 | 2715 160 oDT BT-24 DM 929043 | CT 23945 X
133 | 2714 160 OoDT BT-25 DM 929044 | CT 23946 X
134 | 2702 160 oDT BT-26 DM 929045 | CT 23947 X
135 | 2701 160 oDT BT-27 DM 929046 | CT 23948 X
136 | 2688 168 OoDT BT-28 DM 929047 | CT 23949 X
TONG CONG | 13.334,30
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