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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Pdc 1ap - Tw do - Hanh phiuc
86:777/TTr-UBND Déng Thdp, ngayelsthédng 12 nam 2025
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Nghl quyét Quy dinh Bang gia dit 1an dau trén dia ban
tinh Pong Thap dé ap dung tir ngay 01/01/2026

Kinh gri: Hoi dong nhan dén tinh Pong Théap

Thyc hién quy dinh Luat Pt dai ndm 2024, Luat Ban hanh vin ban quy
pham phap luat, Uy ban nhén dan tinh kinh trinh Hoi ddng nhén dan tinh du thao
Nghi quyét ban hanh quy dinh Bang gia dAt 1an dAu trén dia ban tinh Pong Thap
dé 4p dung tir ngdy 01/01/2026 nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s¢ phap ly:
Can ¢ Luat Té chire chinh quyén dia phuong sb 72/2025/QH15; Luét Dit

dai nam 2024; Nghi quyNét 56 254/2025/QH15; cac nghi dinh cuia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Dat dai.

2. Co so thue tién:

Luat Dét dai nam 2024 ¢4 hiéu luc tir ngay 0 1/08/2024 quy dinh Uy ban nhén
dan cép tinh x4y dung, trinh Hoi dong nhan dan cing cap quyét dinh bang gia dat
dé ap dung tir ngay 01/01/2026; bang gia dat giai doan 2020-2024 duoc tiép tuc
ap dung dén hét ngay 31/12/2025 va hét hi¢u lyc sau thoi diém nay. Trong bo1

canh tinh Pdng Théap thuc hién sap nhép, tb chirc chinh quyen dia phuong 02 cép,
dia giéi hanh chinh ¢ nhiéu thay dbi va bang gia dét cua cac dia phuong trudc
day chua théng nhét, viéc xay dung bang gia dat ap dung tir ngay 01/01/2026 la
cén thiét, pht hop quy dinh phap luat va tinh hinh thyuc té cua tinh.

II. MUC DICH, QUAN PIEM CHI PAO
1. Muc dich:

- Vige x@y dung Bang gia cac loai dat phai pht hop véi quy dinh phép luét,
phu hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong, bao dam tinh cong bang, binh déng
cho cac doi tuong quan ly, dau tu va st dung d4t trén dia ban tinh; dong thoi giai
quyét cac van dé phat sinh, vudng méc trong bang gia dat hién hanh.

- La cén cu phap ly dé co quan quan ly nha nudc thue hién cong tac quan ly
nha nuée vé dit dai, cin cir dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat
hién hanh.



2. Quan diém:

Bang gia dét 1an dau trén dia ban tinh Dong Thép dé ap dung tir ngay
01/01/2026 trén co s& didu tra gia dét den timg tuyén duong, khu vuc, vi tri, loai
dudng pho khu vuc c6 dau tu néng cap cong trinh két cau ha ting, nhung dac

diém, yéu t6 anh hudng dén gia dét thuc té chuyén nhuong lam co s6 cho viéc xac
dinh mrc gia phi hop déi véi timg khu vuc, vi tri, tuyén dudng clia timg loai dat.

Viéc xéy dung bang gia céc loai dét can ctr vao Ludt DAt dai nam 2024; Nghi
quyét sé 254/2025/QH1S, Nghl dinh s6 71/2024/ND- CP; Nghi dinh s0
226/2025/ND-CP dam bao sat voi gia chuyén nhuong thuc té, mang tinh phd bién,
khong bi tac dong boi cac yéu to gay tang hodc giam gia dot bién bat hop 1y va
dac diém céc yéu t4 chinh anh hudng dén gia dét cta cac loai dat trén dia ban tinh
Dpng Thap, van phai dam bao hai hoa trong loi ich gitta Nha nudc, nguoi sir dung
dat va nha dau tu.

I11. PHAM VI, POI TUQNG AP DUNG

1. Pham vi: Xay dung Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Dong Thap dé
ap dung tir ngay 01/01/2026 theo quy dinh phap luét.

2. P6i twong 4p dung: Theo quy dinh phép luat.

IV. QUA TRINH XAY DUNG BANG GIA PAT

Thyc hién theo quy dinh cua Luét Ban hanh van ban quy pham phép luit,
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP; Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ctia Chinh phu, 8¢
Nong nghIep va M6i truong da t6 chie 1ay v kién du thao Bang gia dat bang van
ban dbi voi UBMTTQ Viét Nam, cac, so, ban nganh tinh va UBND céc x4,
phuong. Trén co sy kién gép ¥, S& Nong nghiép va Moi truong da phéi hop voi
don vi tu van ra soét, hoan thién Dy thio Nghi quyét Bang gia d4t, B4o cdo thuyét
minh gui S¢ Tu phap tham dinh. Qua d6 S& Nong nghiép va Moi truong chinh

stra, hoan thién ho so va tham muu UBND tinh trinh Hgi déng nhan dan tinh xem
xét, quyét dinh.

V.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET
1. Pham vi diéu chinh, déi tuong 4p dung

- Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh vé Bang gi4 dat 1an dau trén
dia ban tinh Dong Thap dé ap dung tir ngay 01/01/2026.

Bang gia dat dugc ap dung cho cac truong hop theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 111; khoan 1 Piéu 159 Luét D4t dai va khoan 1 Didu 7 Nghi quyét sb

254/2025/QH1S5.

- bbi tuong &p dung: Co quan cé chirc nang quan ly nha nude vé dat dai;
nguoi st dung d4t, cac td chite, ca nhan khéc c6 lién quan.

2. B4 cuc Du thao Nghi quyét
Gdm 06 Diéu va 04 phu luc.
3. N6i dung co ban
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Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi tuong ap dung
Diéu 2. Giai thich tir ngir
Giai thich mdt sé tir ngit khi 4p dung: Pudng chinh; Pudng hém; Duong

nong thoén; Budng ndi bo khu dan cu; Khoang cach dén duong chinh; Thira dat
mit tién; Mép duong hién trang.

Piéu 3. Tiéu chi x4c dinh khu vuc, vi tri trong xay dung bang gia dat

Bang gia dAt trén dia ban tinh Pdng Thép duoc Xay dung Bang gia dat theo
vi tri dét. Bang gia dét dugc xdy dung theo hudng dan cta Nghi dinh 5O
71/2024/ND-CP va Nghl dinh s6 226/2025/ND-CP va trén co s¢ ké thira tir 02
bang gi4 d4t hién hanh cua tinh Tién Giang, tinh DPong Thap cil.

Khu vuc: Dugce xéc dinh theo timg don vi hanh chinh cip x4 va cén clr vao
didu kién giao thong phuc vu san xuat tiéu thu san pham (dbi véi dit néng
nghlep) can ct vao diéu kién ket c4u ha ting k§ thuat, ha tang xd hoi, didu kién
giao thong, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh déi voi dat o, dat phi néng nghiép.
Khu vye 1 1a khu vuc c6 kha néng sinh 191 cao nhét va didu kién két cdu ha tang
thuén loi nhat Céc khu vuc tiép theo 1a khu vuc c6 kha nang sinh loi thép hon va
két cdu ha tang kém thuén loi hon so véi khu vuce lién ké trudce dé.

Vi tri 1 1a diéu kién glao thong phuc vu san xuét, kinh doanh, tiéu thu san
phdm thuan loi nhat; Cac vj tri tiép theo 1a vi tr diéu kién giao thong kém thuén
loi hon so véi vi trf lién ké trudc do.

- D4t ndng nghiép gém 2 khu vyc va 6 vi tri, sau:

Vitri 1 Pt vi tri mét tién quoc 16; tuyén tranh Qubc 16; duong ndi va duong
din cao tdc; mat tién dudng phd tai cac phuong, x4 (thi tran trudce khi sap nhép).

Vitri 2: DAt vi tri mat tién duong tinh; tuyen tranh duong tinh; dat vi tri t1ep
giap kénh, rach, séng cap tinh, trung wong quan ly; duong vao trung tdm hanh
chinh xa.

Vi trf 3: Dat vi tri mat tién duong huyén trai nhua, dan, bé tdng; cac dudong
x4 cO két cau ha tang thudn lgi va sinh loi cao nhat.

Vi tri 4: Dat tiép giap duong hém trong pham vi cac phu:ong, duodng cao tbc;
d4t vi tri mat tién dudong huyén trai da cap phéi; dét vi tri giap duong nong thon
trai nhua, dan, bé tdng c6 mit rong tir 3m trd 1én, trai da cap phdi c6 mit rong tir
4m trd 1€n.

Vi trf 5: Dt vi trf giap duong nong thén trai nhya, dan, bé tong cd mat rong

dudi 3m, trai da cap phéi cé mit rong dudi 4m, cé nén dat cat ¢6 mat rong tir 3m
troy 18n; dt vi trf tiép gidp bién, giap kénh, rach, séng cAp x& quan ly.

Vi tri 6: Céac vi tri con lai.

+ DAt & ndng thon tuyén duong chinh (Quoc 16, Puong tinh, Buong huyén,
cac duong xa c6 kha nang sinh loi, ....): gia d4t gén véi timg tuyén, doan dudng
cu thé, tuong tmg véi 3 vitri 1, 2, 3 cua dét nong nghiép.
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+ Pt ¢ nong thon vi tri cic dudng xa: gom 2 khu vuec, 3 vi tr tuong ng voi
3 vi tri 4, 5, 6 ctia dat nong nghiép.

+ Pit & d6 thi: cén cr vao diéu kién két ciu ha tang ky thuat, ha tang xa hoi,
mat tién cac tuyén duong giao théng, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh; khoang
cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc. Gia dat gan theo
timg tuyén, doan duong cu thé.

+ Pét khu, cum cdng nghiép: Gia dat gén theo khu, cum cong nghiép cu thé.

Phén doan: trong pham vi 50m dau tinh gia 100% tuyén dudng chinh, cur moi
50m tiép theo dugc xé4c dinh thém 01 (mot) phan doan, ty 1é giam lan luot 12 20%,
30%, 40% so véi mirc gid cia doan lién ké trude do.

Diéu 4. Bang gié céc loai dat
Didu 5. Pidu khoan chuyén tiép

a) P6i vai ho so xac dinh nghia vu tai chinh hop I¢ cua ngudi su dung dat da
duge don vi tiép nhan va tra két qua tiép nhan trudc ngay Nghi quyét nay cé hiéu
lyc thi hanh thi 4p dung gia dét theo quy dinh tai Bang gia d4t da duoc co quan
¢6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém ndp hd so xac dinh nghia vu tai chinh hop
1€ hodc cac truong hop theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 155 Luét Pét dai
56 3 1/2024/QH15 nhung chua xac dinh nghia vu tai chinh thi chinh sach thu tlen
str dung dt, tién thué dat va gia dAt duoc xdc dinh tai thoi diém ban hanh quyét
dinh do.

b) Pbi vdi cac cong trinh, dy 4n phai thu hoi dit da duoc niém yét cong khai
phuong én bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trudce ngay Nghi quyét nay c6 hidu luc
thi hanh thi 4p dung theo phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu.

Diéu 6. T chtrc thuc hién

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN DAM BAO CHO VIEC THI
HANH NGHI QUYET VA THOT GIAN TRINH THONG QUA/BAN HANH

1. Du kién nguén luc, didu kién dam béao cho viéc thi hanh Nghi quyét va
thoi gian trinh thong qua/ban hanh

Sau khi Hoi dong nhan dén tinh Pong Thép ban hanh Bang gia dat 1an dau
trén dia ban tinh Dong Thap dé 4ap dung tir ngay 01/01/2026, Uy ban nhan dan
tinh Dong Thép t6 chitc trién khai thuc hién Nghi quyét trén toan tinh; pho1 hop
chiit ché v&i Hoi ddng nhan dén tinh trong viéc gidm sat thuc hién Nghi quyét; chi
dao cac co quan lién quan theo dbi, danh gid tinh hinh dp dung cua bang gia E
va din bién gia dit thi truong dé cé co s& xay dung, diéu chinh bang gia dat phu
hgp véi tinh hinh thuc té va cac quy dinh phép luat hién hanh.

2. Thoi gian trinh thong qua
Tai ky hop thtr 8 Hoi dong nhan dén tinh khéa X.
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Trén ddy 1a T trinh du thao Nghi quyét ban hanh Bang gia d4t 1an dau trén
dia ban tinh Bong Thép dé ap dung tir ngay 01/01/2026, Uy ban nhan dan tinh
kinh trinh Hdi ddng nhén dén tinh xem xét, quyét dinh./.

Dinh kem duw thdo Nehi quyét va cde tai lidu lién quan).
( . ghi quy dc tai lig quan). s

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
g L KT. CHU TICH

- Thuong truc Tinh ay; 5 2.

- Thu&mg truc HDND tinh; PHO CHU TICH

- CT, cac PCT.UBND tinh;

- Ban Phap che HDND tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh;
- VPUB: CVP va cac PCVP;
- Luu VT, PKT (Luc, Tan).
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