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HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA DPjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 152/2025/NQ-HPND Son La, ngay 29 thang 12 ndm 2025
NGHI QUYET

Quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh
ap dung tir ngay 01/01/2026

Can cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15
dwoc sira doi, b sung béi Ludt sé 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 dugc sira déi, b6 sung béi Ludt sé
43/2024/QH15;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé > phdn dinh
tham quyen cuia chinh quyén dia phirong 02 cap, phdn quyén, phén cdp trong linh
vuee dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND- CP cua Chinh phu sia doi, b6 sung mét
56 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cwr Nghi dinh 56 187/2025/ND CP ngay 01 thdang 7 nam 2025 cua
Chinh phii vé sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh 56 78/2025/ND-CP
ngay 01 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phdp dé t6 chire, hudng dan thi hanh ludt ban hanh vén ban quy pham phdp ludt
va Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ngay 01 thing 4 ndm 2025 ciia Chinh phii vé
kiém tra, ra sodt, hé thong héa va xir Iy vin bén quy pham phap luat;

Xét To trinh sq 854/TTr-UBND ngay 19/12/2025 ciia Uy ban nhdn dan tinh;
Bdo cdo tham tra s6 1275/BC-KTNS ngay 26/12/2025 cua Ban Kinh té - Ngan sdch
HDND tinh; y kién thao ludn cia dai biéu Hoi dong nhdn dan tai ky hop;

H6i dong nhdn ddn ban hanh Nghi quyét quy dinh bang gid cdc logi dat
trén dia ban tinh dp dung tir ngay 01/01/2026.

Picu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay quy dinh bang gia céc loai dat
trén dia ban tinh ap dung tir ngay 01/01/2026.

Piéu 2. T chirc thuc hién

1. Uy ban nhan dan tinh td chirc trién khai, thuc hién Nghi quyét.

2. Thuong truc Hoi dong nhan dan, cac Ban cua Hoi dong nhan dan, cac T6
dai biéu Ho1 dong phén dan va dai bieu Hoi dong nhan dan tinh gidm sat viéc
thuc hién Nghi quyét.
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Picu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

_ Nghi quyét nay da dwoc Hpi dong nhan dan tinh khéa XV, Ky hop chuyén
dé thir 38 thong qua ngay 29 thang 12 nam 2025./.

Noi nhgn: _ﬂ‘/d"/ CHU TICH
- Uy ban thuong vu Quéc hoi; Chinh phu;

- Cac Bo: NN&MT; Tu phap;

- Vu phap ché, Bo NN&MT;

- Ban Thuong vu Tinh ty;

- TT Tinh &iy; TT HDND tinh; UBND; Uy ban
MTTQVN tinh;

- Poan PBQH tinh; Dai biéu HDND tinh;

- Cuc kiém tra van ban va Quan Iy xir ly VPHC - Bo
Tu phép; T 5
“Che s%, nganh, Té chiic Chinh trj XH tinh; Lo Minh Hung
- Van phong: Tinh ty; Poan PBQH va HDND,

UBND tinh;

- TT BU, HBND, UBND céc x&, phudng;

- Trung Tam Thoéng tin - Van phong UBND tinh;

- Trung tdm Luu trit lich sir tinh;

- Luu VT, KTNS.
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NG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NH SON LA Poc lap - Tw do - Hanh phic

Son La, ngay 29 thang 12 nam 2025

QUY DINH
Bang gia cac loai dit trén dia ban tinh
ap dung tir ngay 01/01/2026
(Ban hénh kém theo Nghi quyét s6 152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025 cia
Hoi dong nhan ddn tinh)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piédu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh Bang gié céc loai dét trén dia ban tinh 4p dung tir ngdy 01 thang
01 nam 2026.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nhé‘l nudc thuc hién quyén har} va tré}ch nhiém dai dién chu s’é
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nudc vé dat
dai trén dia ban tinh.

2. Nguoi str dung dat trén dia ban tinh.

3. Céc ddi tuong khéc cé lién quan dén viéc quan ly, sir dung dét dai trén
dia ban tinh.

CHUONG II 2
QUY PINH TIEU CHIi CY THE

Pidu 3. Nguyén tic xac dinh vi tri gia dat

1. Cén cr Nghi dinh sb 71/2024/Nb-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh
phti quy dinh vé gia dat dugc sira doi, bo sung tai Nghi dinh 0 22§/2025/NB—CP ngay
15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mdt so dieu cua cic nghi dinh
quy ,dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai dé quy dinh khu vuc, vi tri va gia dat tai Nghi
quyét nay.

2. Khu vyc trong Bang gid d4t duge xéc dinh theo timg don vi hanh chinh

cap xAa.

Pidu 4. Tiéu chi dé xac dinh vi tri d6i véi dit phi nong nghiép

1. Cin ctr vao kha ning sinh loi, khoang cach cla céc thira dat toi duong,
phd va diéu kién co so ha tang thuan lgi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap
dich vu, céc vi tri duogce x4c dinh theo nguyén tac: vi tri 1 tiép giap truc dudng co
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tén trong béng gia dat c6 kha néng sinh l¢i va diéu kién co s& ha tang thuén loi
hon céc vi tri tiép theo, vi tri 2, vitri 3, vi tri 4, vi tri 5 theo thir tr kha niing sinh
loi va diéu kién co sé ha tang kém thuén loi hon:

a) Vi tri clia cac thira dit duoc x4c dinh nhu sau:

Vi tri 1: 4p dung d6i vdi thira dt c6 mdt canh (mat) tiép glap v6i duong
(phd) da dugc quy dinh gia dit trong bang gia dat (sau day goi 1a truc duong
chinh) ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

Vi tri 2: ap dung ddi véi thira dat c6 mot canh (mit) tiép giap voi ngd di ra
truc tiép véi truc dudng chinh va cé chidu rong ngd 16n hon hogc bang (>) 6,5 mét
trd 1én.

Vitri 3: 4p dung ddi véi thira dat c6 mot canh (mit) tiép giap voi ngd dira
truc tiép véi truc duong chinh va co chiéu rong ngd tur 5,5 mét dén dudi 6,5 mét
hodc thira dat c6 mot canh (miit) tiép gidp co chiéu rong ngach 16n hon hoic biang
(>) 6,5 mét.

Vitri 4: ap dung ddi véi thira dit c6 mot canh (mit) tlep giap voi ngd di ra
truc tlep v6i truc dudng chinh c6 chiéu rong ngd tir 2,5 mét dén dudi 5,5 mét hodc
thira dat c6 mot canh (mdt) tiép giap ngach c6 chiéu réng tur 5,5 mét dén dudi 6,5
mét hodc thira dat c6 mot canh (mdt) tiép gidp hém c6 chi€u rong 16n hon hodc
bang (>) 6,5 mét.

Vi tri 5: céc thira dét con lai.

b) Céch xéc dinh ngd, ngach, hém

Ngb la dudng di lai trong cum dén cu, ¢6 it nhat mét du thong ra dudng truc chinh.

Ngéch la duong di lai trong cum dén cu c6 mét dau thong ra ngd, khong
truc ti€p thong ra duong truc chinh.

Hém la dudng ndi sau ngach.

¢) Cach xac dinh chiéu rong cua ngd, ngach, hém

Chiéu rong bao gdm chiéu rong cua long duong (mit duodng), via hé, ranh
thoat nudc; truong hop khong cé via hé hodc ranh thoat nudce thi chiéu rong duge
tinh dén hét mép cua ngd, ngach, hém.

Cach do chiéu rong ctia ngd, ngach, hém khong ddng déu thi chiéu rong dugc
xac dinh bang mit cit ngang nho nhét tinh tir dau ngd, ngach, hém dén thira dat.

2. Dbi véi thira dit ¢6 nhidu cach xéac dinh theo cac vi tri do ¢6 kha néng
luu thong vGi nhiéu tuyén dudng thi gia dat duge xac dinh theo vi tri ¢6 gia dat
cao nhat.

3. Ddi véi cac thira dét c6 cbt cao do binh quan chénh Iéch (cao hon hodc thap hon

so vO1 mat duong tiép gidp) 1,5 mét trd 1én thi gia dat giam trir 30% so véi gia dét thira
dét da x4c dinh vi trf, tuyén dudng theo nguyén tic quy dinh khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

4, Truong hop cac vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4, vi tri 5 c6 két cAu mat duodng
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la duong dat thi gia dat dugc x4c dinh hﬁng 70% so véi gia dat clia cing vi tri
tuong ung da quy dinh trong bang gia dat.

5. D6i véi thira dat c6 tir 02 canh (mit) tiép gidp duong/ngd/ngach/hém tré
1€n thi gia dat duogc xac dinh nhu sau:

a) Thira dét c6 02 canh (mit) tiép gidp véi duong (phd) thi dugc tinh ting
thém ty 1€ la 15%; 02 canh (mat) tiep gidp ngd dugc tinh ting thém ty 1€ 1a 8 %;
02 canh (mat) tiép giap ngach dugc tinh tang voi ty 1€ 1a 4%; 02 canh (mat) tiép
giap hém duogc tinh tang vai ty 1€ 1a 2%.

b) Trudng hop xéc dinh tang thém ddi véi thira dat da 4p dung theo diém a
khoan nay nhung c6 ti€p gidp thém mét duong/ngd/ngach/hém khac thi dugc
tinh téng thém bang tong cac ty 1¢ cla timg mdt tieép giap tuong ng. Ty 1€ cho
timg mat ti€p giap nhu sau: 8% doi vdi mét duong, 4% doi voi mét ngd, 2% doi
v&i mat ngéach, 1% doi véi mat hém.

Viéc tang thém ty 1€ néu tai diém nay duoc tinh so véi gia d4t thira dat da
xac dinh vi tri theo nguyén tac quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

¢) Trudng hop thira dét tiép giap voi cac loai mat duorng/ngo/ngach/hem
khic nhau thi viéc xac dinh tang thém bang tong cac ty 1€ cua timg mét tiép giap

twong Gng. Ty 18 cho timg mit tiép giap nhur sau: 8% d6i v6i miat duong, 4% doi
v6i mat ngd, 2% dbi v6i miat ngach, 1% dbi véi mit hém;

d) Mtrc diéu chinh gi4 dat ting t6i da khong qua 20% so vdi gia dat thira dat
xac dinh theo quy dinh tai diém a, diém b va diém c khoan nay.
6. Pbi voi thira dat ¢6 chiéu sau 16n thi thuc hién phan 16p nhu sau:
) Déi vOi dat & (khong ap dung ddi vai céc 16 dAt nim trong cac khu dat
dau gia, dau thau):
- Lop tht 1: Tu mdc gidi cua thira dat tiép giap duong (phd)/ngd/
ngach/hém dén 20m, gia dat duoc tinh bang 100% gia dat quy dinh.
- Lop tha 2: Tu trén 20 mét dén 40 mét, gia dat dugc xac dinh bing 60% gia
dat 16p thur 1.
- Lép thtr 3: Tir trén 40 mét dén 60 mét, gid dét duge xé4c dinh bang 60% gid
dat 16p thur 2.
- Lép thir 4: T trén 60 mét dén 80 mét, gia dit dugc xac dinh bing 60% gia
dat 16p thir 3.
- Lop thu 5: Phan dién tich con lai cta thia dat, gia dat duge xac dinh bang
60% gia dat 16p tht 4.
b) Péi voi d4t phi nong nghiép (trir d4t trong Khu cong nghiép, Cum cdng
nghiép va diém a khoan nay):
- Lép thae 1: Tinh tu mdc gi6i thira dat tlep giap duong
(phd)/ngd/ngach/hém dén 40m, gia dat dugc tinh bing 100% gia d4t quy dinh.

- L6p thtr 2: T trén 40 mét dén 80 mét, gia dat duoc xac dinh bang 50% gid



dét 16p thir 1.

- Lép thr 3: Tl trén 80 mét dén 120 mét, gia dat duoc xac dinh bing 50%
gia dat 16p thir 2.

- Lép th 4: Phan dién tich con lai cua thira dat tiép gidp 16p tht 3, gia dat
duoc xac dinh tinh bang 50% gia dét 16p thir 3.

¢) Truong hop thira dt tai diém a, diém b khoan nay c6 nhiéu mit tlép gidp voi
nhiéu dudng, phd, ngd, ngach hém: Viéc chia 16p duoc tinh theo mit cit dudng,
phd, ngd, ngéch, hém c6 gia dét cao nhét.

d) Sau khi phan 16p theo nguyen tic néu trén, trudng hop gia binh quén
thira d4t thdp hon gid cua vi tri c6 gid thip nhét cua dudong phd, ngd, ngach, hém
dugc quy dinh trong Bang gia dit ma thira dit d6 dang 4p dung thi 14y gia thap
nhit (vi tri ¢ gia thap nhét) cta dudng, ngd, ngach, hém duogc quy dinh trong
bang gia d4t d6 1am gi4 cua thira dét.

d) Truong hop céc thira dAt nim tai vi tri gidp ranh gitra cac dia gi6i hanh chinh
cap xa thi gla dat duoc x4c dinh theo vi tri ¢6 mitc gid cao nhét; nguyén tic xac dinh
vi tri va gia dat cac truong hop ndy tuan thii cic quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2
biéu nay.

Truong hop thtra dat thude vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4, vi tri 5 khi luu thong ra
truc dudng chinh thudc dia gidi hanh chinh x&, phudng khac thi dugc 4ap dung
gia dat cia tuyén duong truc chinh thudc dia gidi hanh chinh xa, phuong do.

7. Déi véi céc khu db thi, khu dan cu, khu tai dinh cu da dugc dau tu theo
quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/500 thi gia dat xac dinh 14 vi tri 1 trong pham
vi (n6i khu) khu d6 thi, khu glén cu, khu tai dinh cu @6 ma khong xac dinh theo
vi tri quy dinh tai khoan 1 Dieu 4 quy dinh nay.

8. Dat khu cong nghiép va cum cong nghiép duoc xé4c dinh chung 1a mét vi
tri theo cac khu cong nghiép va cum cong nghiép.

Pidu 5. it noéng nghiép duge xac dinh chung 12 mot vi tri theo dia gidi
hanh chinh céap xa.

CHUONGII
QUY DINH BANG GIA PAT

Piéu 6. Gia dat nong nghiép
1. Gia dat trong lha va dat trong cy hang nam khac, dat trong cay lau nam,

dAt nuéi trong thiy san, dat ring san xuit quy dinh tr Bang s6 01, Bang 02,
Bang 03, Bang 04 ban hanh keém theo Quy dinh nay.

Péi véi dién tich dat ndng nghiép nim trong cung thira dat c6 dat & hodc cac
thira dat néng nghiép nim xen ket véi céc thira dit & dugc xac dinh ting 50% so
v6i gid dat ndng nghiép c6 cting muc dich quy dinh cting khu vuc, vi tri.
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2. P6i véi dat rimg phong hd va dat rimg dic dung duoc xéc dinh bang mirc
gia dat rung san xuat quy dinh tai Bang 04 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

3. Pbi voi dét chin nudi tap trung, cac loai dit néng nghiép khac dugc xac
dinh bang gia dat nong nghiép tai khu vuc lan cén. Truong hop d4t chan nudi tap
trung, cac loai d4t nong nghiép khac ma tiép gidp voi nhidu loai dit nong nghiép
thi 4p dung gia dat cua loai dit néng nghiép cao nhit.

Piéu 7. Gia cac loai dat phi nong nghiép

1. Gia dat & dugc quy dinh tai Bang s6 05 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Gia dit thuong mai, dich vu quy dinh tai Bang s6 06 ban hanh kém theo
Quy dinh nay.

3. Gi4 dat co s& san xuat phi ndng nghiép dugc quy dinh tai Bang s6 07 ban
hanh kém theo Quy dinh nay.

4. Pat khu céng nghiép, cum cong nghiép dugc quy dinh tai Bang s6 08
ban hanh kém theo Quy dinh nay.

5. Dbi v6i dat sir dung vao cac muyc dich cong cong c6 myc dich kinh doanh,

dat ph1 nong nghlep khac, dat str dung cho hoat dong khoang san dugc xac dinh
bang gia dét co s& san xuét phi néng nghiép tai khu vyuc 14an cén clng vi tri.

6. D4i voi dat xay dung tru sé co quan; dat xay dyng cdng trinh sy nghiép;
dat sir dung vao cac muc dich cong cong khéng c6 muc dich kinh doanh, dat t6n
gido, dat tin nguorng, dat nghia trang, nha tang 1, co s& hoa tang, dat co so luu
trit tro c6t duge xé4c dinh bang gia dat thuong mai, dich vu 1an can cung vi tri.

7. Déi v6i dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung thi can
ctr vao muc dich str dung dé xac dinh muc gia dt.

Piéu 8. Dat chua st dung

- Dét chua st dung la dat chua x4c dinh muc dich st dung, gia dét dugc
xéc dinh bang (=) 20% gi4 d4t nong nghlep 1ién ké c6 murc gid cao nhét.

- Dét chua sir dung khi dugc cAp c6 thim quyén cho phép dua vao sir dung
vao muc dich nao thi gi4 dat dugc tinh theo muc dich do.

Piéu 9. Ap dung bang gia dat

1. Gia dt trong bang gia dat ddi voi dat su dung cé thoi han dugc tinh tuorng
Ung voi thoi han sir dung d4t 1a 70 n3m, trir dat noéng nghiép duoc Nha nudc giao

cho ho gia dinh, c4 nhan theo han murc giao dAt nong nghiép, d4t ndng nghiép trong
han mic nhan chuyén quyén thi khong cén cir vao thoi han st dung dat.

2. Truong horp trong nam 4p dung ma c6 sy thay d6i vé dia gio6i hanh chinh
dan dén thay do6i vé tén dudng, dia diém, dia danh ma khong lam thay d6i vé g1a
dat thi tiép tuc thuc hi¢n theo Nghi quyet nay cho t6i khi Hoi ddng nhan dan cap
tinh quyét dinh diéu chinh, sira ddi, bo sung bang gia dat.

3. Co quan c6 chic ndng quan ly dat dai cap X4 ¢ trach nhiém tdng horp,
béo cdo céc trudong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay den So Nong nghiép va
Moi tru(mg dé tong hop, cép nhat d6i véi cac khu vue dé bdo cao Uy ban nhén
dén cap tinh trinh Hoi ddng nhan dén cép tinh quyét dinh diéu chinh, sira dbi, bd
sung bang gia dat.
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4. Ddi véi khu dat da dau tu xay dung lam khu tai dinh cu hodc dang dau tu
xay dung khu tai dinh cu dé thuc hién bd tri tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
thi Uy ban nhén dan tinh quy dinh bién phap, muc ho tro khac dé bao dam co
cho &, on dinh doi song, san xuat ddi voi ngudi ¢ dat, chi s& hitu tai san gin

lién véi dat bi thu hdi./. %
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