UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 489 /TTr-UBND Cén Tho, ngay 15 thdng 12 ndm 2025
TO TRINH

Du thao Nghi quyét Bang gia dat trén dia ban thanh phd Can Tho

Kinh gti: Héi ddng nhan dan thanh phd Cén Tho

Thuc hign Lugt Ban hanh vén ban quy pham phap luat sb 64/2025/QH15
duoc stra ddi, bd sung boi Luat s6 87/2025/QH15; Uy ban nhén dan thanh phd
kinh trinh Ho6i dong nhan dan thanh pho du thao Nghi quyet Bang gia dét trén dia
ban thanh phd Céan Tho, vdi céc ndi dung nhu sau:

L. SU'CAN THIET VA CAN CU XAY DUNG NGHI QUYET
1. Ciin ctr chinh trj, phap ly
- Tai khoan 3 Diéu 159 Luat D4t dai s6 31/2024/QHI15 quy dinh:

"3. Uy ban nhdn ddn cap tinh xdy dung, trinh HjI dong nhdn dén cing cdp
quyét dinh béng gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026. Hang ndam, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém trinh Héi dong nhdn
ddn cap tinh quyet dinh diéu chinh, sita doz bé sung bang gid dat dé cong bé va
dp dung tee ngay 01 thang 01 cua ndm tzep theo.”

- Tai khoan 3 Diéu 7 Nghi quyet 56 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach théo g& kho khén, vudng
méc trong t6 chire thi hanh Luét D4t dai quy dinh:

"3 Hgi dong nhdn ddn cdp tinh quyet dinh béang gid dat, cong bo va dp
dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026, sira doi, b6 sung bang gid dat khi can thiét."

- Tai khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nim
2024 cta Chinh pht quy dinh vé gia dat quy dinh:
“5. Uy ban nhén dén cdp tinh trinh Hoi dong nhén dén ciing cdp quyet dinh

bang gid dat, cong bé cong khai va chi dao cdp nhdt vao co s& dit liéu quoc gia
vé dat dai.”

- Tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP, dugc sia doi, bo sung
tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025
cia Chinh phu stra dbi, bd sung modt sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat D4t dai quy dinh:

“2. Can ctr quy dinh tai khodn 1 Diéu nay va tinh hinh thuc 1 tai dia
phuong, Hgi dong nhan dén cdp tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri
doi vo’t tirng loai dit, so lwgng vi tri dit trong bang gid dat dong thoi véi vige
quyét dinh bang gid dit. Poi véi thiva ddt, khu ddt cé yéu té thudn loi hodc kém
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thudn loi trong viéc st dung dat, Hoi dong nhdn ddn cdp tinh cin ci tinh hinh
thue té tai dia phirong dé quy dinh ting hodc giam miic gid doi véi mot sé truong
hop sau.

a) Pt thwong mai, dich vu, dét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong
phdi la dét thwong mai, dich vu c6 khd ndng sinh loi cao, c6 loi thé trong viéc sir
dung dat lam mdt bang san xudt, kinh doanh, thwong mai va dich vu, dat néng
nghiép z‘rong khu ddn cu, trong dia gioi hanh chinh phuong, dat néng nghiép
trong ciing thira ddt ¢é nha d;

b) Thira dat & ¢6 cde yeu t6 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc
yéu 16 dnh huv’ng dén gid dat so véi cde thira dat & cé ciing vi tri dat trong bing
gid dat.”

- Tai diém a khoén 2 Diéu 38 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP quy dinh:
“2. Uy ban nhdn dén cdp tinh:

a) T6 chite xdy dung, diéu chinh, siva d6i, b6 sung trinh Hpi dong nhdn dan
ban hanh bang gia dat,”

- Tai Nghi quyét s6 226/NQ-TT ngay 28 thang 10 ndm 2025, Thuong truc
Hoi dong nhan dan ban hanh Danh myc Nghj quyét cia Hoi déng nhan dan thanh
phd quy dinh chi tiét cac luat ctia Quéc hoi, nghi dinh ctia Chinh phu va thong tu
cua Bo trudng, Thu trudng co quan ngang bd; trong d6 c6 Nghi quyét Bang gia
dat trén dia ban thanh phé Can Tho. :

- Tr cdc co s néu trén, viéc Uy ban nh4n dan thanh phd trinh Hbi dong
nhan dén thanh pho ban hanh Nghi quyét Bang gia dét trén dia ban thanh phé Cén
Tho dé cong b va ap dung ké tlr ngay 01 thang 01 nam 2026 14 c¢6 cin c& phép
Iy va ding thdm quyén theo quy dinh phap luét.

2. Co sé thuc tién

- Theo Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 ndm 2025 cta Quéc
hoi vé viée sip xép don vi hanh chinh cap tinh da sdp x€p toan b6 dién tich tu
nhién, quy md dan s ciia thanh phd Cén Tho, tinh Séc Tring va tinh Hau Giang
thanh thanh phé méi ¢6 tén goi 1a thanh phé Cén Tho.

- Bang gia d4t hién hanh cua céc dia phuong' dugc ban hanh, stra dbi, bd
sung trong nhimg giai doan khac nhau va duge dp dyng dén hét ngay 31 thang 12
nam 2025 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luét Dét dai sé 31/2024/QH15; s&
hét hiéu lyuc thi hanh tur ngay 01 thang 01 ndm 2026.

- Do vay, viéc Hoi dong nhén dan thanh phd ban hanh  Nghi quyét Bang gia
dat dé cong bd va ap dung thong nhét trén dja ban thanh pho tr ngay 01 thang 01
nam 2026 la yéu cau cap thiét, dam bao ddng bd clia hé thong phap luat, pht hop
véi diéu kién thyc tién cua dia phuong va dép Gmg yéu cdu quén ly nha nudc vé
dat dai.

! Thanh phb Can Tho (cii), tinh Hau Giang (c#i) va tinh S6c Trang (cii).
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1. MUC PICH BAN HANH, QUAN DPIEM XAY DUNG DU THAO
NGHI QUYET

1. Muc dich ban hanh Nghi quyét

Nham trién khai thuc hién quy dinh cua phap luat, giai quyet cac van dé
thuc tién dit ra trong qué trinh sap xép don vi hanh chinh thanh pho Céan Tho va
xdy dyng mé hinh chinh quyen dia phuong 02 cap, thuc hién dong bd véi quy
dinh v€ phén dinh tham quyén cua chinh quyen dia phuong 02 cap, phan quyen
phén cip trong linh vyc dat dai, dam bao ddng b, tong thé trong cong tac quan
Iy nha nudc vé dit dai, dap ing yéu cau quan tri dia phuong, dam bao quyén va
loi ich hop phap cta nguoi st dung dat.

2. Quan diém xAy dung du thio nghi quyét

- Phu hop chu truong, duong 16i, chinh sach di méi ctia Pang va Nha nuéc;
bdo dam tinh pht hop, théng nhét véi hé théng vin ban quy pham phap luét hién
hanh vé dét dai.

- Noi dung quy dinh dam bao kha thi, phu hop vdi tinh hinh thuc té tai dia
phuong; dam bao quyén va loi ich hop phap clia ngudi st dung dat.

- Khéc phuc nhiing ton tai clia Bang gia d4t hién hanh va ¢am bao cong
bing gitta Nha nuoc, nguol str dung dét va nha déu tu khi thyc hién nghia vu tai
chinh vé& dat dai, tinh tién boi thuong khi Nha nude thu h01 dat; dam bao phu hop
v&i tinh hinh phat trién kinh t& - x& hoi va didu kién thuc té cua thanh phd.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Viéc xdy dyng véan ban trén dugc Thuong truc Ho1 ddng nhan dan thanh
phd théng nhat tai Nghi quyet s6 226/NQ-TT ngay 28 thang 10 ndm 2025; co
quan dugc giao soan thdo da td chuc 14y y kién céc co quan, don vi ¢6 lién quan;
gui dang tai hd so du thao trén Cdng Thong tin dién tir thanh phd; tdng hop y kién
gbp y; hoan chinh hd so gui S& Tu phap tham dinh, bao dam trinh ty, thi tyc theo
diing quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét sb 64/2025/QH15
dugc stra doi, bd sung boi Ludt s6 87/2025/QH15 va cac vin ban hudng dan thi
hanh.

IV. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI
QUYET

1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh

Béang gia dit trén dia ban thanh pho Cén Tho duoc st dung lam cén cir ap
dung cho cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 109, khoan 3 Piéu 111, khoan
1 Didu 159 Luat Dat dai sé 31/2024/QH15; Piéu 5, Diéu 7 Nghi quyet sb

254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Quoc hoi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng méc trong td chirc thi hanh Luat Dét dai.



b) Déi tuong 4p dung

- Co quan thuc hién chiic nang quan ly nha nudc vé dat dai; co quan co
chic nang xay dung, didu chinh, stra ddi, bd sung Bang gia dat; thAm dinh Bang
gid dét, dinh gia dit cu thé.

- Té churc ¢6 chirc nang tu van x4c dinh gia dét, c4 nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.

- Ngudi sir dung dét, td chirc, c4 nhan khac 6 lién quan.

2. B6 cuc ciia du thao Nghi quyét

Du thao Nghi quyét gdm 04 Chuong, 10 Piéu, cu thé nhu sau:

- Chuong I. Quy dinh chung (gém 02 Piéu).

+ Diéu 1. Pham vi diéu chinh.

+ Piéu 2. Dbi tugng ap dung.

- Chuong I1I. Xé4c dinh vi tri dét trong Bang gié dat (gdbm 03 Pidu).

+ Piéu 3. Bbi véi nhom dét ndng nghiép

+ Didu 4. D4i v6i nhém dat &

+ DPiéu 5. Dbi v6i nhom dét phi ndng nghiép khong phai 1a dt &

- Chuong I1I. Bang gié c4c loai dét (gdom 03 Didu).

+ Diéu 6. Bang gia cac loai dat

+ Didu 7. Gié cac loai dat khac

+ Piéu 8. Xéc dinh gia dit truong hop dic biét

- Chuong IV. T4 chirc thuc hién (02 Diéu)

+ Diéu 9. T6 chirc thyc hién

+ Diéu 10. Hiéu lyc thi hanh

3. N§i dung co bin

a) Xac dinh vi tri d4t trong Bang gia dit ddi voi dit nong nghiép (Pidu 3 du
thdo Nghi quyét):

- Vitri 1: La vi tri ma tai d6 céc thira dét c6 it nhat mét canh tiép giap mat
tién dudng, doan dudng, phd, hém va trong céc khu thuong mai, khu dén cu, khu
tai dinh cur ¢4 tén trong Bang gia dat, chidu sau trong 50 mét dau tinh tir mép ngoai
ciing ctia phan dat danh cho dudng giao thong tro vao (truong horp hanh lang an
toan giao thong da duoc Nha nude thu hdi dét thi tinh tix mép ngodi cung clia hanh
lang an toan giao thong tré vao), gia dat duoc xac dinh bang 1,1 14n so véi gia dét
néng nghiép trong cung dia gidi hanh chinh cap x4.

- Vi tri 2 (vi tri con lai): Ap dung dbi véi cac thira dat khong xac dinh dugc
vi tri 1, gia dat duoc xac dinh bang vé6i gia dit néng nghiép trong cung dia gisi
hanh chinh c4p xa.
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b) Xéc dinh vi trf dat trong Bang oia dht dbi voi dat ¢ (Diéu 4 du théo Nghi
quyet) |

-Vitrl 1: Ap dung déi véi thira dit co it nhat mot canh tiép giap mat tién
duong, doan duong, phé, hém va trong céc khu thwong mai, khu dan cu, khu tai
dinh cu c6 tén trong Bang gid d4t, chiéu sdu trong 20 mét dau tinh t mép ngoai
cung cua ph?m d4t danh cho dudng giao thong tr& vao (truong hop hanh lang an
toan giao thong da dugc Nha nudc thu h3i dét thi tinh tir mép ngoai cing cua hanh
lang an toan giao thong tré vao), gia d4t bang 100% gia dht ca doan dudng do.

Khi chiéu sau thira dht 16n hon 20 mét thi gia dét duoc x4c dinh nhu sau:

+ Phin dién tich cta chidu sau thira dét tir trén 20 met dén 50 mét thi gia
dat dugc xéc dinh bang 80% gia dat 6 chidu sau trong 20 mét dau, nhung khong
thdp hon gia dat vi tri con lai.

+ Phn dién tich thira dét tir trén 50 mét thi gia d4t tinh bing 40% gia dat
<6 chidu sau trong 20 mét dau, nhung khong thap hon gia dét vi tri con lal.

- Vitrl 2: Ap dung dbi voi thua d4t c6 it nhat mot canh tiép giap mat tién
duong, doan dudng, phé, hém va trong céc khu thuong mai, khu dan cu, khu tai
dinh cu khong c6 tén trong Bang gia dat, c6 d6 rong mét duong tr 3,0 mét trd 1én
va két nbi véi truc dudng giao thong gln nhit d4 co gia dht tai vi tri 1, chiéu sau
trong 20 mét d3u tién tinh tr mép ngoai cling clia phén d4t danh cho duong giao
thong tro vao (truong hop hanh lang an toan giao théng da dugc Nha nuée thu hdi
dat thi tinh tr mép ngoai ciing clia hanh lang an toan giao thong tr& vao), gia dit
duoc tinh bing 40% gia d4t chidu sau trong 20 mét dAu cta vi tri 1, nhung khong

thép hon gia dét vi tri con lai. .
Khi chidu sau thira dit 16n hon 20 mét thi gia dat dugc xéc dinh theo quy

dinh tai diém a va diém b khoan 1 Pidu 4 dy thao Nghi quyét.

_ Vi tri 3: Ap dung dbi véi thira dht c6 it nhét mot canh tiép gidp mat tién
duong, doan dudng, phé, hém va trong céac khu thuong mai, khu dén cu, khu tai
dinh cu khong c6 tén trong bang gia, c6 do rong mat dudng dudi 3,0 mét va két
ndi véi truc dudng giao thong gén nhét dé co gid d4t tai vi tri 1 hodc vi tri 2, chiéu
sau trong 20 mét dAu tién tinh tir mép ngoai cling cla phﬁn d4t danh cho dudng
glao thong trd vao (trudng hop hanh lang an toan giao thong da duoc Nha nudc thu
hdi dat thi tinh tir mép ngoai cung cua hanh lang an toén‘giao thong try vao), gia

dAt duoc tinh bang 30% giéa dat chidu sau trong 20 mét dau cia vi tri 1 hodc vi tri
2.

Khi chiéu séu thira At 16n hon 20 mét thi gia dét duge xdc dinh theo quy
dinh tai diém a va diem b Kkhoan 1 Diéu 4 du thao Nghi quyét.

- Vi tri 4 (vi tri cOn lai):

Ap dung ddi vai céc thira d4t khong xéac dinh dugc vitri 1, vitri2, vi tri 3,
gia dat dugc tinh cho toan bd dién tich thira dat va xac dinh cu thé theo don vi
hanh chinh cap x& sau day:
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+ Thudc dia ban cac phuong Ninh Kiéu, C4i Khé, Tan An, An Binh: Gi4
d4t 12 3.000.000 ddng/m?.

+ Thube dia ban cdc phuong Théi An Déng, Binh Thiy, Long Tuyén, Céi
Réng, Hung Pht: Gia dat 1a 2.500.000 dong/m?.

+ Thudc di,a bép cac phuong 0 M,c“)n, Phudc Théi, Th(’yi Long, Trung Nhut,
Thuan Hung, Thot Not, Tan Loc: Gia dat 1a 2.000.000 dong/m?.

+ Thudc dia ban cac xa Phong Pién, Nhon Ai, Théi Lai, P6ng Thuén,
Truong Xudn, Truong Thanh, Co Do, Bong Hiép, Trung Hung, Vinh Thanh, \{Tnh
Trinh, Thanh An, Truong Long, Thanh Phti, Théi Hung, Thanh Quéi: Gia dét 1a
1.000.000 ddng/m?.

+ Thudc dia ban cac phuong Pha Lei, Séc Tring, M§ Xuyén, Vinh Phudc,
Vinh Chéu, Khanh Hoa, Ngi Niam, M§ Qudéi, Vi Thanh, Vi T4n, Long Binh, Long
My, Long Phu 1, Dai Thanh, Nga Bay va xa: Chau Thanh, Tan Hoa: Gia dit la
600.000 ddng/m?.

+ Thude dia ban céc xa Hoa Tu, Gia Hoa, Nhu Gia, Ngoc T8, Trudng
Khanh, Dai Ngdi, Tan Thanh, Long Phu, Nhon M¥, An Lac Thén, K& Sach, Théi
An Hoi, Dai Hai, Phti Tam, An Ninh, Thugn Hoa, Hb Pic Kién, M§ T4, Long
Hung, My Huong, Tén Long, Phii Loc, Vinh Loi, LAm Tan, Thanh Théi An, Tai
Van, Liéu T4, Lich Hoi Thuong, Tran Dé, An Thanh, Cti Lao Dung, Phong Nim,
MY Phuée, Lai Hoa, Vinh Hai, Héa Lyu, Vi Thily, Vinh Thuén Doéng, Vi Thanh
1, Vinh Tudng, Vinh Vién, Xa Phién, Luong Tam, Thanh Xuan, Trudng Long
Téy, Dong Phudc, Phi Hitu, Tan Binh, Hoa An, Phuong Binh, T4n Phuéc Hung,
Hiép Hung, Phung Hiép, Thanh Hoa: Gi4 dét 12 500.000 ddng/m?.

¢) Xac dinh vi tri dat trong Béng gia dat déi véi dét phi nong nghiép khong
phai la dat & (Diéu 5 dy thdo Nghi quyét)

- Vi tri 1: Ap dung déi v6i thira dét c6 it nhét mot canh tiép gidp mit tién
dudng, doan dudng, phd, hém va trong cac khu thuong mai, khu dén cu, khu tai
dinh cu c6 tén trong Bang gia dat, chiéu sau trong 50 mét dau tinh tir mép ngoai
cung cta phan dt danh cho duong giao thong tré vao (trudng hop hanh lang an
toan giao thong d& dugc Nha nudc thu hdi dét thi tinh tir mép ngoai cung cda hanh
lang an toan giao théng tré vao), gia dit bing 100% gia dét cta doan duodng do.

Doi v6i phén dién tich thira dét tir sau 50 mét dAu, gi dét duge tinh bing
40% gia dat trong 50m dau cia thira dét d6, nhung khéong dugc thap hon gia dat
vi tri con lai.

- Vitri 2: Ap dung dbi v6i thira dat c6 it nhét mot canh tiép gidp mat tién
dudng, doan duong, phd, hém va trong cac khu thuong mai, khu dan cu, khu tai
dinh cu khong c6 tén trong Bang gia dat, c6 do rong mét duong tir 3,0 mét tré lén
va két néi véi truc dudng giao thong gan nhét da co gia dAt tai vi trf 1, chiéu sau
trong 50 mét dAu tién tinh tir mép ngoai cling cua phan dit danh cho dudng giao
thong tré vao (truong hop hanh lang an toan giao théng d3 dwoc Nha nude thu hdi
dt thi tinh tur meép ngoai cung clia hanh lang an toan giao thong trd vao), gia dat
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duoc tinh bang 40% gia dAt chiéu sau trong 20 mét dau cua vi tri 1, nhung khong
thép hon gia dét vi tr con lai.

D4i v6i phan dién tich thita dit tir sau 50 mét dau, gia dat duge tinh béng
40% gia dht trong S0m dAu cta thira dét d6, nhung khong duoc thap hon gia dat
vi tri con lai.

- Vi tri 3: Ap dung dbi véi thira dAt c6 it nhAt mot canh tiép giap mat tién
duong, doan dudng, pho, hém va trong cic khu thuong mai, khu dén cu, khu tai
dinh cu khong c6 tén trong Bang gia dat, ’c() do rong mat duong dudi 3,0 mét va
ket noi voi tryc duong giao thong gan nhat da c6 gia dat tai vi tri 1 hodc vi tri 2,
chiéu sau trong 50 mét dAu tién tinh tir mép ngoai cing cua phan dat danh cho
duong giao thdng tro vao (truong hop hanh lang an toan giao thong da dugc Nha
nude thu hoi dat thi tinh tir mép ngoai cing cua hanh lang an toan giao thong tr&y
vao), gia dat dugc tinh bing 30% gid dat chicu sdu trong 20 mét dau cua vi tri 1
hodc vi tri 2.

P véi phin dién tich thia dt tir sau 50 mét dau, gié dat duge tinh bang
40% gia dat trong S0m dau cta thira dat d6, nhung khong dugc thap hon gia dat
vi tri con lai.

- Vi tri 4 (vi tri con lai):

,Ap dung d6i véi cac thira dat khong xac Qinh dugce vitri 1, vi qtri 2, vitri3,
gia dat dugc ,tinh cho toan bd dién tich thira dat va xac dinh cu thé theo don Vi
hanh chinh cap xa sau day:
ot Thuéc dia ban céc phu’(‘)’ng‘Ninh Kiéu, (;éi Khé, Tan An, An Binh: Gia
dat thuong mai, dich vu 2.400.000 ddng/m?; gia dat co s& san xuat phi nong nghi€p
2.100.000 déng/m?.

+ Thudc dia ban cac phuong Théi An Déng, Binh Thuy, Long Tuyf%n, Cai
Réng, Hung Phu: Gia dat thuong mai, dich vu 2.000.000 dong/m?; gia dét co so
san xuat phi nong nghiép 1.750.000 dong/m?.

+ Thudc dia ban cac phudng O Mén, Phuéc Théi, Théi Long, Trung Nhut,
Thuén Hung, Thot Nét, Tan Ldc: Gia dat thuong ma‘i, dich vu 1.600.000 dong/m?;
gia dat co s& san xuat phi nong nghigp 1.400.000 dong/m?.

+ Thuéc dia ban céc x& Phong Dién, Nhon Ai, Théi Lai, Péng Thuén,
Trudng Xuén, Trudng Thanh, Co Do, Dong Hiép, Trung Hung, Vinh Thanbh, VTn}l
Trinh, Thanh An, Truong Long,‘Thanh Phu, Thc’yi Hung, Thanh Quéi: Gia dat
thuong mai, dich vu 1.200.000 déng/mz; gia dat co s& san xuat phi nong nghiép
1.050.000 dong/m?. |

+ Thudc dia ban cac phuong Phu Loi, Séc Trang, My Xuyén, Vinh Phudc,
Vinh Chau, Khanh Hoa, Ngi Nam, M§ Quéi, Vi Thanh, Vi Tan, Long Biph, Long
Mg§, Long Phu 1, Dai Thanh, Ngé Bay vaxa Chéu Thanh, Tén Hoa: Gia dat thuong
mai, dich vu 480.000 ddng/m?, gia dat co s& san xuat phi nong nghiép 420.000
dong/m?.
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+ Thudc dia ban cac xd Hoa TG, Gia Hoa, Nhu Gia, Ngoc T8, Truong
Khanh, Dai Ngai, Tan Thanh, Long Pha, Nhon My, An Lac Thon, K& Sach, Théi
An Héi, Pai Hai, Phi Tam, An Ninh, Thuan Hoa, Hb Péac Kién, M§ T, Long
Hung, My Huong, Tan Long, Phti Loc, Vinh Loi, Lam Tén, Thanh Théi An, Tai
Van, Liéu T4, Lich Hoi Thuong, Trin D&, An Thanh, Ci Lao Dung, Phong Nam,
M§ Phuéc, Lai Hoa, Vinh Hai, Hoa Luu, Vi Thay, Vinh Thuan Déng, Vi Thanh
1, Vinh Tuong, Vinh Vién, Xa Phién, Luong Tam, Thanh Xuén, Trudng Long
Tay, Poéng Phuéc, Phii Hitu, TAn Binh, Hoa An, Phuong Binh, Tan Phude Hung,
Hiép Hung, Phung Hiép, Thanh Hoa: Gia dit thuong mai, dich vu 400.000
ddng/m?, gia dat co s san xuét phi néng nghiép 350.000 dong/m>.

d) Quy dinh gia céac loai dét khac (Piéu 7 du thao Nghi quyet)

- Dbi véi dit ring phong ho va dAt rimg dac dung thi gia dat duge x4c dinh
bing 80% gia dit rimg san xuat cling vi tri tai Phy luc 1.

- D6i v6i dat chan nudi tap trung thi gia dAt duoc xéc dinh bing gia dat
trong cdy lau ndm cung vi tri tai Phu luc II.

- Déi véi dit nong nghiép khac thi gid dat duoc x4c dinh bang gi4 dat trong
cdy hang nam cung vi tri tai Phu luc.

- Dbi vai dat sir dung vao cac myc dich cong cdng c6 muc dich kinh doanh,
dat phi nong nghiép khac c6 thoi han thi gia dat duoc xac dinh bang muc gia dat
co s san xudt phi néng nghiép cing vi tri tai Phu luc VIIL Truong hop sir dung
khong thoi han (1au dai) thi 4p dung gia dit & cing vi tri tai Phy luc IV va Phu luc
V?

- Déi v6i dét tru sé co quan; dit xay dung cong trinh su nghlep, dat st dung
vao cac myc dich cdng cong khong c6 myc dich kinh doanh; dit str dung vao muc
dich quéc phong, an ninh str dung c6 thoi han thi 4p dung gia dit theo gia dit co
s& san xudt phi néng nghiép cliing vi tri tai Phu luc VIIL. Trudng hop st dung
khong thoi han (1au dai) thi 4p dung gid dit & cting vi tri tai Phu luc IV va Phy luc
V.

- Pbi voi dét ton gido, tin ngudng su dung; dat nghla trang, nha tang g, co
s¢ hoa tang; dat co s& luu trit tro cot thi gia dt duoc x4c dinh bing gia dit & cing
vi tri tai Phu luc IV va Phu luc V.

- Péi vé6i dit song, ngoi, kénh, rach va dat c6 mat nude chuyen dung su
dyng vao myc dich nudi trong thuy san gia dit duoc xac dinh bang gia dat nudi
trong thiy san; néu st dung vao muc dich phi ndng nghiép ket hop nudi trong
thily san thi gia dat duoc xéc dinh bang gia dit co so san xut phi nong nghiép
cung vi tri tai Phu luc VIII, trudong hop tach riéng dién tich cta tung loai dt thi
xéc dinh gia cua tung loai dét

- Pbi voi dit chua st dung, khi co quan nha nuéc ¢ thdm quyén giao dit,
cho thué dit dé dua vao st dung thi cén ctr gid cua loai d4t cing muc dich str dung
da duoc giao dét, cho thué dét tai khu vuc 1an can d8 xac dinh murc gia dat.

d) Xéc dinh gia dat trudong hop dic biét (Diéu 8 dy thao Nghi quyét)
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- Céc thra dat tiép giap tir 02 mit tién dudng duoc quy dinh trong Bang gia
dAt trdr 1én thi gia dat ting thém 10% so v&i cac thira dét cting vi tri c6 01 mat tién
duodng, voi vi tri dét duoc xac dinh tuong Ung véi timg nhom dét theo quy dinh
tai Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5 du thao Nghi quyét, dam bao gia trj thira d4t cao nhat.

- Trudng hop mot chu st dung dAt ¢6 nhidu thira dit 1ién k& nhau hozc khu
dAt thyuc hién du 4 an (bao gbdm truong hop giao dit, cho thué dat, chuyen muc dich
str dung dét theo tién d6 ciia du 4n dAu tu hoiic theo tién d6 thu hdi dat, boi thuong,
hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét) thi cac thira dAt lién ké nhau hozic khu dat
thuc hién du 4n d6 duoc xac dinh nhu mdt thira dét va vi tri dat duoc xac dinh
tuong ung vdi timg nhom dét theo quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5 du thao
Nghi quyét.

- Péi v6i thira dét khong tiép gidp v6i dudng, doan dudng, phd, hém hodc
khong trong cac khu thuong mai, khu dan cu, khu tai dinh cu nhung ngudi s
dung dit vn khai théc, st dung thuan loi nhu thira dét tiép giap véi dudng, doan
duong, phd, hém hoic trong cac khu thuong mai, khu dén cu, khu tai'dinh cu ¢
tén trong Bang gia dét thi gia dit dwoc x4c dinh nhu sau:

+ Vi tri d4t duge x4c dinh nhu thira dat tiép gidp véi dudng, doan duong,
phd, hém hodc trong cac khu thuong mai, khu dén cu, khu tai dinh cu quy dinh
tai Didu 3, Pidu 4, Piéu 5 du thao Nghi quyét.

+ Gi4 dit ctia timg Vi tri dAt néu tai diém a khoan nay dugc tlnh bang 80%
gia dit cua thira dat tiép giap véi duong, doan duong, phé, hém hodc trong céc
khu thuong mai, khu dan cu, khu tai dinh cu c6 tén trong Béang gié d4t c6 cung vi
tri dit.

- Céc thira dit dbi dién hoéc tiép gidp lién ké cling ph1a v6i cong vién, cho,
trung tdm thuong mai thi gia dat tang thém 10% tinh theo gi4 d4t cung loai lién
ké cling vj tri,

- Céc thira dét tiép gidp hodc dbi dién khu nghla trang, nghia dia, béi rac,
khu xtr ly chat thai, bai trung chuyén rac thi gi4 dat giam 10% tinh theo gia dat
cung loai lién ké cung vi tri.

- D6i v6i mot khu dat cta du 4n duoc tach thanh nhiéu thira dat do ndm trén
dia ban tir 02 x&, phuong tr¢ 1én hodc dugce giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat theo tién dd thi gia dat cua ca khu dit dugc xac dinh nhu cach
xac dinh gia dt cua 01 thira dét theo céc quy dinh trén. Truong hop khu d4t cta
du an duogc tach thanh cac thira dit theo quy hoach thi gia dét cua dy an duge xac
dinh theo gi dat cua timg thira dat.

- Trudng hop thira dét & thude khu d6 thi, khu dan cu nong thon va khu téi
dinh cu da duoc dau tu xéy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach xay dyng chi
tiét da duoc co quan co thidm quyén phé duyet va ¢6 tén trong Bang gia dét thi gia
dAt clia toan thira dét dugc xac dinh bang gia dét vi tri 1 trong 20 mét dAu.
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V.DU KIEN N GUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN HANH

1. Ngudn lue

a) Ngudn kinh phi: Kinh phi thyuc hi¢n do ngén sach nha nudc dam bao theo
phén cap ngan sach hién hanh va cac ngudn thu hop phap khéc theo quy dinh phap
Juat.

b) Ngudn nhén luc

Nhén luc dé thi hanh Nghi quyet gom Co quan thye hién chirc nang quan
ly nha nuée vé dit dai cap thanh pho cap xa; don vi tr van xay dung Bang gia
dAt; Hoi ddng thdm dinh Bang gi4 dat; céc td chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

2. Piéu kién dam bao thi hanh

Uy ban nhan dén thanh phé can ctr nhiém vy, quyén han trién khai thuc
hién Nghi quyét theo quy dinh phap luit.

3. Thoi gian du kién trinh ban hanh

Trinh Hoi ddng nhan dan thanh phé théng qua tai ky hop chuyén dé (tha
Tam) ndm 2025.

Trén day 1 T trinh vé Nghi quyét Bang gi4 dat trén dia ban thanh pho Cén
Tho, Uy ban nhan dan thanh phd kinh trinh Hbi ddng nhan dén thanh phd xem
xét, quyét dinh.

(Pinh kem dy tgj’/o Nghi quyét ciia Hpi dong nhdn dédn thanh phé va hé so,
tai liéu co lién quan).

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- TT. Thanh ty (dé b/c);

- TT. HDND thanh ph;

- BTV Pang iy UBND thanh phé (dé b/c);

- Ban kinh té - Ngén saich HDND thanh phd;
- Thanh vién UBND thanh phd;

- Pai biéu HDND thanh phd;

- Céc S&: NN&MT, TC, TP, XD;

- VP. UBND thanh ph (2H, 3AB);

- Luu: VTM




