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Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
inh vi tri d6i véi tirng loai dat, sé lwong vi tri dit
trén dia ban tinh Lang Son
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 48 /2025/NQ-HDND ngay 10 thing 12 nam 2025
cuia Hgi dong nhan dan tinh Lang Son)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Nguyén tic chung khi xac dinh gia cac loai dat

Can ctr vao thuc té khu vuc, vi tri dat, khoang cach ti duong giao thong
(d6i voi nhom dat nong nghlep) kha nang sinh 101, kh0ang cach téi duong giao
thong, duong phéd va diéu klen mutc d6 dau tu co sé ha tang thuan lgi cho sinh
hoat, kinh doanh va cung cap dich vu (d6i véi nhém dat phi ndng nghiép) dé xac
dinh gia cac loai dat theo nguyén tac:

1. Nhom dat nong nghiép: Dat khu vuc |, vi tri 1 ¢d gia cao nhat; cac khu
vuc, Vi tri tuong tng tiép theo c6 muc gia giam dan.

2. Nhom dét phi néng nghiép: Puong loai I, khu vuc 1, vi tri 1 ¢6 kha ning
sinh lgi cao nhét, co diéu kién co s& ha tang thuan lgi nhat, gan truc duong giao
théng chinh ¢ muac gia cao nhat. Cac loai duwong, khu vuc va vi tri tiép theo co
kha nang sinh 151 va diéu kién co so ha ting kém thuan loi hon c6 muc gia theo
tha tu giam dan.

Chuong 11
QUY PINH TIEU CHI CU THE PE XAC PINH VI TRi POI VOI
TUNG LOAI PAT, SO LUQNG VI TRi PAT TRONG BANG GIA PAT

Piéu 2. Tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i véi ting loai dat trong
bang gia dat

1. Bi véi nhom dat ndng nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat
duogc xac dinh theo tirng khu vuc va thuc hién nhu sau:

Vi tri 1 1 vi tri ma tai d6 céc thira dat cO cac yéu td va diéu kién thuan loi nhat;

Cac vi tri tiép theo 12 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 céc yéu td va diéu kién
kém thuan loi hon so vdi vi tri lién ké trude do.

2. Boi véi dat phi ndng nghiép: Vi tri dat dugc xac dinh gan véi timg duong,
doan duodng, pho, doan phé (d6i véi dat & tai do thi, dat thuong mai, dich vu tai d6
thi, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich
vu tai d6 thi), dudng, doan duong hodc khu va can cir vao diéu kién két cau ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang céch
dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc va thyc hién nhu sau:

Vi tri 1 1 vi tri ma tai d6 céc thira dat cO cac yéu td va diéu kién thuan loi nhat;
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Céc vi tri tiép theo 1a vi tri ma tai do cac thira dat c6 cac yéu to va dieu kién
kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

Pi¢u 3. Quy dinh sb lweng vi tri dat trong bang gia dat

1. Nhom dat ndng nghiép

a) Cac bang gia bao gom dat tréng cay hang nim (gom dat trong lua; dat
trong cay hang nam khéc); dat trong cdy lau nam; dat nudi tréng thuy san dugc
xac dinh gia theo khu vuc va vi tri. Cach xac dinh nhu sau:

- Vi tri 1: Trong khodng cach tu chi gisi duong do hoac mep cua duong
giao thdng chinh gan nhat (Quoc 19, duong tinh, duong giao thong lién xa, lién
thon) vao sau den hét meét thir 150;

- Vi tri 2: Tir mét tha 151 dén hét mét thi 300;

- Vi tri 3: Tur mét thir 301 tro Ién.

b) Bang gia dat ring san xuat: Pugc ap dung theo khu vuc (x4, phudng
thuoc khu vuc nao ap gia theo khu vuc do).

2. Nhom dat phi néng nghiép

a) Bang gia ,dét ¢ tai ndng thon; Bang gia dat thuong mai, dich vy tai ndng
thon; Bang gia dat co so san xuat phi ndng nghi¢p tai ndng thon; Bang gia dat ¢
tai do thi; Bang gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; Bang gia dat co s¢ san
xuat phi ndng nghiép tai do thi.

- Quy dinh chung:

+ Cu ly, vi tri thira dt: Pugc xéac dinh theo chiéu dai duong di (ngén nhat)
tir truc duong chinh dén thira dat do.

~ + Xac dinh cy ly, vi tri thira dat dé p gia duoc tinh theo vi tri quy dinh tai
diém b khoan 2 biéu nay.

+ Xac dinh cy ly, vi tri thura dat theo chiéu dai duong di (ngan nhat) tir truc
duong chinh dén thira dat do.

+ Xéc dinh cu ly, vi tri thira dét ap gia tinh theo dién tich tiép giap mit tien
cua thua dat;

- Quy dinh vé cach xac dinh gié cho tirng vi trf cua thira dat:

+ Vi tri 1: Tinh tr chi gi¢i duong do hodc tar mep ngoai cua hanh lang an
toan giao thong theo quy dinh (do6i v6i duong chua c6 quy dinh chi gidi) vao hét
mét thur 20 (néu thira dat co dién tich nam trong chi gigi duong do thi cling duoc
tinh theo gia cua Vi tri 1).

+ Vi trf 2: Tinh tir mét tha 21 dén hét mét tha 80 (néu thira dat nam trong cy
li 20 mét dau nhung khong c6 mat tién tlep giap voi dudng phd chinh va khong
cling mot chu sir dung dat d6i véi thira dat o mat tién tiép giap voéi duong phd
chinh thi duoc tinh theo gia Vi tri 2 caa tuyén duong giao théng chinh gan nhat).

+ Vi tri 3: Tinh tir mét thar 81 dén hét mét thir 150;

+ Vi tri 4: Tinh to mét thi 151 tro 1én;
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+ Vi tri 4 tai khu vuc giap ranh d6 thi, cac truc giao théng chinh: Tinh tir
mét thir 151 dén hét mét thar 300.

+ Cac vi tri chua quy dinh muc gia trong bang gia nay va cac vi tri con lai
ap dung theo muc gia quy dinh tai bang gia dat khu vuc con lai tai d6 thi va
nhém vi tri tai nbng thon.

b) Quy dinh vé cach xac dinh hé s6 K di véi dat nam trong cac ngd:

- Ng8 c6 chiéu rong trung binh Ién hon hoic bang ba (> 3) mét, hé s6 K= 1;

- Ngd c6 chiéu rong trung binh I6n hon hoac bang hai (> 2) mét dén nho
hon ba (< 3) mét, hé s6 K = 0,9;

- Ngd c6 chiéu rong trung binh nho hon hai ( < 2) mét, hé s6 K = 0,8;

¢) Heé s ting vi tri xac dinh gia theo vi tri 1:

-Vitri 1: K=1,0; - Vitri 3: K=0,4,

- Vitri 2: K=0,6; - Vi tri 4: K=0,2;

d)‘ Bang gia dét,c"r thuoc }(hu vuc con lai tai nong thoén va dat ¢ tai do thi
(bao gom dat ¢ va dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat
thuong mai, dich vu tai nong thon): Pugc xac dinh theo khu vuc va nhom vi tri.

d) Déi véi truong hop thura dat khdng co6 mit tién tiép giap véi duong phd
chinh nhung thira dat lién ké cung mét chu sir dung dat c6 mat tién tlep glap Voi
duong phd Chl[\h thi vi tri thira dat duoc xac dinh tor vi tri cua thura dat lién Ige va
nhan véi h¢ so (K) tuong tmg quy dinh doi véi dat thuoc Vi tri 1 tai biém b
Khoan 2 Diéu nay.

Chuong 111
QUY PINH BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 4. Quy dinh cu thé bang gia cac loai dat

1. Bang gia dat trong cdy hang nam gém dat trong laa va dat tréng cay
hang ndm khac.

2. Bang gia dat trong cdy lau nam.

Bang gia dat ring san xuat.

Bang gia dat nudi trong thay san.

Bang gia dat ¢ tai ndng thon.

Bang gia dat ¢ tai d6 thi.

Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép.
Bang gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi.

9. Bang gia dat thuong mai, dich vu tai néng thon.

10. Bang gia dat co so san xuat phi ndng nghiép tai do thi; dat sir dung cho
hoat dong khoang san.

11. Bang gia dat co so san xuat phi ndng nghiép tai ndng thon; dat sir dung
cho hoat dong khoang san.

O N RO
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Piéu 5. Xac dinh gia dat ddi véi mot sé loai dat khac trong bang gia dat

1. B6i véi dat ring phong ho va dét rimg dic dung thi cin ct vao gia dat
ring san xuat tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia dat;

2. Déi véi dat chian nudi tap trung, cac loai dat ndng nghiép khac thi can cir
VAo gia cac loai dat ndng nghiép tai khu vuc 1an can dé quy dinh murc gia dat;

3. Pdi voi dat st dung vao cac muc dich cong cong cd muc dich kinh
doanh, dat phi ndng nghiép khac thi cin ct vao gia dat co s& san xuét phi ndng
ngh|¢p tai khu vuc 1an can dé quy dinh mac gia dat;

4. Dbi véi dat xay dung tru sé co quan; dat xay dung cong trinh sy nghiép;
dat st dung vao cac muc dich cong cong khong c6 muyc dich kinh doanh, dat ton
giao, dat tin ngudng; dat nghla trang, nha tang 1€, co so hoa tang; dat co s¢ luu
trit tro cbt thi can cir vao gia dat cing muc dich st dung tai khu vuc 1an can dé
quy dinh mirc gia dat.

Truong hop trong bang gia dat khong co gia loai dat cung muc dich sir
dung thi can ctr vao gia dat & hoac gia dat thuong mai, dich vu tai khu vuc lan
can dé quy dinh mirc gia dat. Riéng d6i v6i dat xay dung cong trinh sy nghiép
thi can cr vao gia dat thuong mai, dich vy hoac dat co s& san xuit phi nong
nghiép tai khu vuc 1an cén dé quy dinh marc gia dat cho phu hop véi tinh hinh
thuc té tai dia phuong;

5. Béi vai dat sbng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudce chuyén dung thi can
ctr vao muc dich sir dung dé quy dinh muc gia dat cho phi hop.

Picu 6. Gia dat doi véi dat sir dung c6 thai han

Gia dat trong bang gia dat dbi véi dat sa dung cd thoi han duoc tinh tuong
ng véi thoi han st dung dat 13 70 nam, trir dat ndng nghi¢p duge Nha nudc giao
cho ho gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat néng nghiép, dat nong nghiép
trong han mic nhan chuyén quyén thi khong can ct vao thoi han sir dung dat.

Picu 7. Xac dinh mirc gia doi véi mot sé truong hop dic biét
1. Doi véi céc thira dat, khu dat c6 mic gi thap nam trong pham vi 30 mét
(tinh tr diém ngat duong, doan duong, pho hodac diém dau cua duong, doan

duong, phd giao nhau, cac ngd ba, ngd tu c6 muc gid thap) duogc xac dinh gia
bang trung binh cong mic gla cua duong, doan duong phé tiép giap.

2. Di voi thira dat nam sét cac ngd ndi thong véi nhidu duong, phéd cé gia
dat khéac nhau thi 4p dung theo gia dét caa dudng, phd gan nhat; néu thira dat co
khoang cach dén cac duong, phd bang nhau thi 4p dung theo duong, phé cd mic
gia cao hon.

3. Poi véi thira dat tiép giap véi nhidu duong phd lién ké nhau c6 cac mic
gia khac nhau thi &4p dung theo dudng, phd ¢6 mirc gia cao hon, cu thé: Lan luot
xac dinh toan bo vi tri 1 cua cac mit duong, phan dién tich vi tri 1 trang cac mat
duong thi duge xac dinh theo mit dudng cd mac gia cao nhat; vi tri 2, vi tri 3, vi
tri 4 tiép tuc xac dinh theo nguyén tic trén. Truong hop hét vi tri 1 chi ¢6 vj tri 2
hoac vi tri 3 (khéng c6 vi tri 3 hoic vi tri 4) thi xac dinh vi tri 2, vi tri 3 bing
cach tinh binh quéan gia dat cua c4c truc duong thudc vi tri 2, vi tri 3.
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4. Pbi véi thua dat, khu dat c6 02 mit duong khong lién ké nhau (thuoce
phia truéc va phia sau thira dat), c6 muac gia khac nhau: Truong hop chiéu dai
thira dat 6 vi tri 1 cua 02 mat dudng thi xac dinh vi tri 1 ca truc dudng c6 mic
gia cao nhat. Truong hop chiéu dai thira dat ¢d ca vi tri 1 va vi tri 2, vi tri 3, vi
tri 4 cua 02 mat duong thi xac dinh vi tri 1 caa ting truc duong, vi tri 2, vi tri 3,
vi tri 4 duoc xac dinh bang céch tinh binh quan gia dat cua 02 truc duong thudc
vitri 2, vi tri 3, vi tri 4.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Trach nhiém t6 chirc thuc hién

1. S& Néng nghiép va Mai truong c6 trach nhiém cha tri, phdi hop véi cac
co quan chirc ning lién quan to chic tong hop, cap nhat su bién dong gia dat
trén dia ban toan tinh theo dinh ky, bao cdo Uy ban nhén dén tinh, B Nong
nghiép va Moéi truong, Bo Tai chinh theo quy dinh.

2. Chu tich Uy ban nhan déan cac x4, phuong chi dao Phong Kinh té, Ha
tang va D6 thi cha tri, phdi hop véi cac phong chirc ning theo doi, cap nhat bién
dong gia céac loai dat trén dia ban, dinh ky bao cdo S& Nong nghiép va Mai
truong theo dung thoi gian quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mic phat sinh, cac co quan, don
vi 0 trach nhiém phan anh vé S¢ Néng nghiép va Mbi truong dé tong hop, béo
cao Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi d6ng nhan dan xem xét, quyét dinh./.



TONG HOP DANH MUC BANG GIA PAT

(Ban hanh kém theo Nghj quyétso  /2025/NQ-HDND ngay 10 théang 12 nam 2025
cua Hoi dong nhan dan tinh Lang Son)

STT NOQI DUNG Ghi cha
1 | Gia dat thuoc dia ban xa That Khé Bang 1
2 | Gia dat thuoc dia ban xa Poan Két Bang 2
3 | Gia dat thuoc dia ban xa Tan Tién Bang 3
4 | Gia dat thuoc dia ban xa Trang Binh Bang 4
5 | Gia dat thudc dia ban xa Qudc Khanh Bang 5
6 | Gia dat thudc dia ban x& Khang Chién Bang 6
7 | Gia dat thudc dia ban xa Quédc Viét Bang 7
8 | Gia dat thuoc dia ban xa Binh Gia Bang 8
9 | Gia dat thudc dia ban xa Tan Van Bang 9
10 | Gia dat thuoc dia ban xa Hong Phong Bang 10
11 | Gia dat thuoc dia ban x& Hoa Tham Bang 11
12 | Gia dat thuoc dia ban x& Quy Hoa Bang 12
13 | Gia dat thuoc dia ban x& Thién Hoa Bang 13
14 | Gia dat thudc dia ban x& Thién Thuat Bang 14
15 | Gia dat thuoc dia ban xa Thién Long Bang 15
16 | Gia dét thuoc dja ban xa Bac Son Bang 16
17 | Gia dat thuoc dia ban xa Hung Vi Bang 17
18 | Gia dat thuoc dia ban xa Vil Lang Bang 18
19 | Gia dat thuoc dia ban xa Nhat Hoa Bang 19

20 | Gia dat thudc dia ban xa Vi L& Bang 20
21 | Gia dat thudc dia ban x& Tan Tri Bang 21
22 | Gia dat thudc dia ban xa Van Quan Bang 22
23 | Gia dat thuoc dia ban xa Biém He Bang 23
24 | Gia dat thudc dia ban x& Yén Phuc Bang 24
25 | Gia dat thudc dia ban x& Tri L& Bang 25
26 | Gia dat thuoc dia ban xa Tan Poan Bang 26
27 | Gia dat thuoc dia ban xa Khanh Khé Bang 27
28 | Gia dat thudc dia ban x4 Na Sam Bang 28
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STT NQI DUNG Ghi cha
29 | Gia dat thudc dia ban xa Hoang Vian Thu Bang 29
30 | Gia dat thudc dia ban xa Thuy Hung Bang 30
31 | Gia dat thudc dia ban xa Vian Lang Bang 31
32 | Gia dat thudc dia ban x& Hoi Hoan Bang 32
33 | Gia dat thudc dia ban x4 Loc Binh Bang 33
34 | Gia dat thuoc dia ban xa Mau Son Bang 34
35 | Gia dat thuoc dia ban xa Na Duong Bang 35
36 | Gia dat thuoc dia ban xa Loi Bac Bang 36
37 | Gia dat thudc dia ban x& Théng Nhat Bang 37
38 | Gia dat thudc dia ban xa Xuan Duong Bang 38
39 | Gia dat thuoc dia ban xa Khuat Xa Bang 39
40 | Gia dat thuoc dia ban xa Dinh Lap Bang 40
41 | Gia dat thuoc dia ban x& Théi Binh Bang 41
42 | Gia dat thuoc dia ban xa Chau Son Bang 42
43 | Gia dat thudc dia ban xa Kién Maoc Bang 43
44 | Gia dat thuoc dia ban x& Hitu Liing Bang 44
45 | Gia dat thuoc dia ban xa Tuan Son Bang 45
46 | Gia dat thuoc dia ban xa Tan Thanh Bang 46
47 | Gia dat thuoc dia ban x& Van Nham Bang 47
48 | Gia dat thuoc dia ban xa Thién Tan Bang 48
49 | Gia dat thuoc dia ban xa Yén Binh Bang 49
50 | Gia dat thuoc dia ban xa Hitu Lién Bang 50
51 | Gia dat thudc dia ban x& Cai Kinh Bang 51
52 | Gia dat thudc dia ban xa Chi Ling Bang 52
53 | Gia dat thudc dia ban xa Quan Son Bang 53
54 | Gia dat thudc dia ban xa Chién Thang Bang 54
55 | Gia dat thudc dia ban x& Nhan Ly Bang 55
56 | Gia dat thuoc dia ban xa Bang Mac Bang 56
57 | Gia dat thudc dia ban x& Van Linh Bang 57
58 | Gia dat thudc dia ban xa Dong Pang Bang 58
59 | Gia dat thudc dia ban x& Cao Loc Bang 59
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STT NQI DUNG Ghi cha
60 | Gia dat thuoc dia ban xa Cong Son Bang 60
61 | Gia dat thuoc dia ban xa Ba Son Bang 61
62 | Gia dat thuoc dia ban phuong Tam Thanh Bang 62
63 | Gia dat thuoc dia ban phuong Luong Van Tri Bang 63
64 | Gia dat thuoc dia ban phuong Ky Lua Bang 64
65 | Gia dat thuoc dia ban phuong Pong Kinh Bang 65
66 | Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép Bang 66
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