HOQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

QUY DINH
Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Khanh Hoa nam 2026
(ban hanh kém theo Nghi quyétsé  /2025/NQ-HPND ngay — thing — ndm
2025 ciia Héi dong nhan ddn tinh Khdnh Hoa)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay ban hanh Béang gia cac loai dat 1an dau va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Bang gia dat nay duoc sir dung dé lam cin cir trong cac trudng hop quy dinh tai
khodn 3 diéu 111, khoan 1 Diéu 159 Luat dat dai.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

- Co quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nuée vé dat dai; co quan c6 chirc
nang xay dung, diéu chinh, sira doi, b sung, tham dinh, quyét dinh bang gia dat; co
quan, nguoi co thim quyén xéac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

- To chire tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xé4c dinh gia dat.

- T6 chitc, ca nhan khac c6 lién quan.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Cac quy dinh veé tiéu chi xac dinh vi tri, s6 lwong vi tri dat doi voi
nhom dat nong nghiép

1. Nhém dat nong nghiép bao gdm céc loai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
9 Luat bat dai 2024.

2. Phan loai vi tri: gé)m 02 v1 tri:

+ Vitri 1: Ap dung d6i voi cac thira dat c6 khoang cach tinh tir mép dudng (néu
duong chua c6 1€) hodc 1€ trong cua duong quoc 19, tinh 10, huong 19, lién xa, lién
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thon, cac kénh chinh cua hd thay loi trong pham vi dén 350m. Trudng hop thira dat
chi c6 mot phﬁn dat nam trong pham vi 350m; thi ca thira dat d6 dugce tinh theo vi tri
1. Ngoai ra, vi tri 1 con ap dung cho cac truong hop sau:

- Céc thura dat tréng lua canh tac 02 vu/nam,;

- Céc thira dat 1am mudi cach mép duong (néu dudng chua co 18) hodc 1é trong
ctia dudng nodi dong khong qua 100m va duong ndi dong co chidu rong tir 6m trd
1én.

+ Vi tri 2: Ap dung ddi vai thira dat con lai.

Picu 4. Cac quy dinh vé vé tiéu chi xac dinh vi tri, so lwong vi tri dat ddi
v6i nhém dat phi ndng nghiép

1. Nhom dat phi nong nghiép bao gdm céc loai dit theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 9 Luét Dat dai 2024.

2. bt phi ndng nghiép tai nong thon

a) Dat phi nong nghiép tai cac xa (trir dat phi nong nghiép tai néng thon ven
truc giao thong chinh)

al) Phan loai khu vuc: Mdi xa dugc phan chia 02 khu vyc theo dia gidi hanh
chinh cép xa:

- Khu vuc 1: La khu vuc nam tai trung tim xa, phudng, cum xa (gan UBND
cép x4, truong hoc, chg, tram y té. . ) gﬁn khu thuong mai va dich vy, khu du lich,
khu cong nghiép, khu ché xuat hoic gan dau modi giao thong hodc gan cho nong
thon... c6 kha nang sinh lgi cao nhat va diéu kién két ciu ha téng thuan 1gi nhat.

- Khu vuc 2: La cac khu vue con lai trén dia ban x3 ¢6 mire sinh loi va két ciu
ha tang kém thuan loi hon Khu vuc 1.

a2) Phan loai vi tri trong tirng khu vuc: can ctr vao kha nang sinh loi, diéu kién
két cAu ha téng thuan lgi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cép dich vy, mdi khu
vuc khu dan cu hién trang dugc phan thanh 3 vi tri nhu sau:

- Vitri 1: Vi tri ¢6 kha ning sinh loi cao nhat, ap dung ddi véi thira dat tiép giap
cac duong lién xd hodc dudng giao thong trong xa c6 chiéu rong tir 6m tré 1én (tinh
theo duong hién trang).

- Vi tri 2: Vi tri ¢6 kha nang sinh loi kém vi tri 1, ap dung ddi voi thira dat tiép
giap duong giao thong trong xa ¢ chiéu rong tir 3,5m dén dudi 6m (tinh theo dudng
hién trang).



- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.

b) Pit phi nong nghiép tai nong thon ven truc giao thong chinh

Truc giao thong chinh 13 dudng phuc vu giao thong chil yéu trong mot khu
vue hodc két ndi cac khu vuc, vung véi nhau; gém quéc 16, tinh 19, dai 10, cao tdc,
duong lién xa (két ndi xa voi x3, hodc xa v6i phuong).

Phan loai vi tri: Gom 3 vi tri

- Vi tri 1: Ap dung ddi véi thira dat tiép giap duong giao thong chinh, gia dat
theo quy dinh tai cic phy luc dat ven truc giao théng chinh.

- Vi tri 2: Ap dung d6i voi thira dat tiép giap ngd hém (1a nhanh ré cua duong
giao thong chinh) ¢ chiéu réng tir 3,5m trd 1én va cach 18 trong cta truc giao thong
chinh duéi 100m. Gia dat ¢ vi tri 2 duoc tinh hé s6 0,5 gia dat vi tri 1.

- Vi tri 3: Ap dung d6i voi thira dat tiép giap ngd hém (1a nhanh ré cua duong
giao théng chinh) c6 chiéu rong dudi 3,5m va cach 1& trong cta truc giao thong chinh
dudi 100m, gia dat vi tri 3 dugc tinh hé s6 0,3 gia dat vi tri 1.

Déi voi nhitng nhanh ré tir ngd hém cua tryc giao thong chinh néu trén trong cu
ly 100m cling duogc ap dung gia dét tai vi tri 2 hodc vi tri 3.

Céc thira dat ngoai cac vi tri quy dinh trén, gia dat dugc tinh bang gia dat o
nong thon ciing ving & cac khu vue, tuyén duong tai cac xa.

* Riéng doi voi thira dat ven truc giao thong chinh 1a dat ¢ c6 chiéu sau thira dét
l6n: gia dat duoc xac dinh nhu sau:

- Phan dién tich dat c6 mot mit tiép giap vai truc giao théng chinh va chiéu sau
tinh tir 1& trong cua 10 gidi duong chinh vao dén 30m: 4p dung mirc gid dat nhu qui
dinh tai bang gia.

- Phén dién tich tiép theo, ¢6 chiéu sau trén 30m dén 60m: tinh hé b 0,6 so véi
gia dat ciia phan dién tich tiép giap mit tién duong chinh.

- Phan dién tich tiép theo, ¢ chiéu sau trén 60m dén 100m: tinh hé sb 0,4 so
v6i gia dat ctia phan dién tich tiép giap mit tién dudng chinh.

- Phén dién tich tiép theo, c6 chiéu sau trén 100m: tinh hé sb 0,3 so véi gia dat
ctia phan dién tich tiép giap mat tién dudng chinh.

(Ouy dinh nay khéng dp dung doi véi ddt thwong mai dich vu va dat san xudt,
kinh doanh phi nong nghiép)
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- Tai mét vi tri d4t ven truc giao thong nhung c6 nhiéu cach xac dinh mirc gia khac
nhau thi 4p dung theo cach tinh cho ra murc gia cao nhat.

¢) Pat ¢ tai cac khu quy hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi theo quy chuan xay
dung: phan loai theo cac vi tri sau:

- Vitri 1: Ap dung d6i véi thira dat tiép giap dudng giao thong trong khu quy hoach.

- Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat tiép giap duong nodi bo trong khu quy hoach,
khu déan cu, khu d6 thi méi, c6 chiéu rong dudng tir Sm dén dudi 8m.

- Vi tri 3: Ap dung dbi véi thira dat tiép giap duong nodi bo trong khu quy hoach,
khu dan cu, khu d6 thi méi, c6 chiéu rong duong tir 3m dén dudi 5m.

- Vi tri 4: Ap dung dbi véi cac thira dat con lai.

3. P4t phi nong nghiép tai do thi

a) Phan loai vi tri: Mdi loai dudng phd duoc xép 5 vi tri nhu sau:

- Vi tri 1: Ap dung d6i véi thira dat tiép giap dudng phd.

- Vi tri 2: Ap dung d6i véi thira dat tiép giap ngd hém cua dudng phd (hoic
duong nodi bo) va chiéu rong ctia hém (hodc dudng nodi bo) tir 6m tré 1én.

- Vi tri 3: Ap dung d6i véi thira dit tiép gidp ngd hém cua duong phd (hoidc
duong ndi bo) va chiéu rong caa hém (hodc dudng ndi bo) tir 3,5m dén dudi 6m.

- Vi tri 4: Ap dung d6i voi thura dat tiép giap ngd hém ctia duong phd va chiéu
rong cua hém tir 2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 5: Ap dung dbi véi thira dét tiép giap ngd hém cua duong phd va chiéu
rong ctia hém dudi 2m hodc cac vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém hon vj tri 4.

b) Trudng hop dic biét cac tuyén dudng hién trang c6 d6 rong dudng bang hoic
nhd hon quy cach cadc hém néu trén thi xac dinh vi tri hém theo quy dinh sau:

- V61 duong hién trang rong trén 4m dén 6m thi vi tri 2 duoc ap dung ddi véi
thira dat giap véi hém c6 do rong tir 3,5m trd 1én; vi tri 3 duoc ap dung ddi véi thira
dat giap v6i hém c6 d rong tir 2m dén dudi 3,5m va vi tri 4 duge p dung doi véi
thira dat giap véi hém c6 do rong dudi 2m hodc cac vi tri con lai ma diéu kién sinh
hoat kém (khong c6 vi tri 5).

- V61 duong hién trang rong trén 2m dén 4m thi vi tri 2 duoc ap dung ddi véi
thira dat giap véi hém co do rong tir 2m tré 1én va vi tri 3 duoc ap dung d6i véi thira
dat giap voi hém c6 do rong dudi 2m hoac céc vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat
kém (khong co vitri 4, 5)
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- V6i dudng hién trang rong tir 2m trd xudng thi vi tri 2 duoc ap dung ddi véi
thira dat giap v&i cac nhanh r& 13 hém cia tuyén duong nay hodc cac vi tri con lai ma
diéu kién sinh hoat kém (khong co vi tri 3, 4, 5).

4. Quy dinh dbi v6i hém

b0 rong cua hém dugc xac dinh b'flng mat cat ngang noi hep nhét cua khoang
cach hai bo tudng (hodc hai bo rao, hoic tru dién, ciy xanh) d6i dién cua dudng
hém, bao gém ca via he, cong thoat nudc c6 dan day hai bén duong hém (phan mat
duong luu thong duoc thude dat cong), tinh tir ddu hém dén thira dat duoc xac dinh
gia.

5. Hé s6 K mat duong: Nhitng thira dét tai vi tri 1 duoc diéu chinh bﬁng hé s
K mat duong (Kmd) nhu sau:

- Pbi v6i nhimg thira dat c6 hé s6 Kmd 16n hon hoidc bang 0,25 ap dung mtrc
gia dat nhu quy dinh tai Quyét dinh nay.

- Pbi véi nhirng thira d4t c6 hé s6 Kmd nhé hon 0,25 mtc gia dat duoc xéac dinh
nhu sau :

+ Phan dién tich vi tri mit tién c6 hé s6 Kmd béng 0,25 4p dung muc gia dat
nhu quy dinh tai Quyét dinh nay.

+ Phan dién tich con lai tinh hé s6 0,9 so véi gia dat & vi tri mat tién.

Hé s6 Kmd duoc xéc dinh nhu sau: Kmd=R /D

Trong do R: Chiéu rong mat tién 16 dat

D: Chiéu dai 16 dét (hodc chiéu sau cua 16 dat)

Hé sb khoang cach: Nhirng thira dét tai vi tri 2, 3, 4, 5 duge diéu chinh b::ing hé
s6 khoang cach nhu sau:

- Nhirg thtra dét tai vi tri 2, 3, 4, 5 cach duong phd trén 200m, 4p dung hé sb
diéu chinh K = 0,9.

- Piém méc dau dé tinh khoang cach ap dung hé s trén, dugc tinh tir mép trong
via hé (d6i v6i dudng c6 via he), hodc mép dudng (d6i voi dudng khong co via he)
cua duong chinh.

- Béi voi thira dat ma diém méc cudi theo khoang cach quy dinh trén nam vao
giita chiéu rong mit tiép xuc hém thi xir 1y nhu sau:
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+ Néu chiéu rong ctia mit tiép xtic hém nam trong pham vi giéi han khoang
cach c¢6 hé s6 cao hon chiém tir 50% trd 1én so voi chiéu rong mat tiép xtic hém cia
thtra dat, thi duoc ap dung hé s6 cao hon cho ca thira dat.

+ Néu chiéu rong ctia mit tiép xtic hém nam trong pham vi giéi han khoang
céch c6 hé sd cao hon chiém dudi 50% so v&i chiéu rong mat tiép xtic hém cua thira
dat, thi 4p dung hé s6 thap lién ké.

6. Dbi véi nhirng thira dét tai vi tri 2, 3, 4, 5 ma hién trang duong hém chua
duoc trai nhua hodc bé tong, gia dat duoc tinh bé”mg hé s6 0,9 gia dét cac duong chinh
da co tén trong bang gia dat ciing vj tri.

Piéu 5. Cac quy dinh vé gia dat giap ranh

1. Xac dinh gia dat tai khu vuc gidp ranh giira cac dudng phd, doan duong phd
(trong do thi)

- Truong hop trén ciing mot truc dudng phd dugc chia thanh cac doan c6 murc
gia dat khac nhau, thi gia dat cta cac thira dit ¢ trong pham vi 20m giap ranh cta
duong phd, doan dudng phd ¢ gia dat thip hon dugc tinh binh quén theo gia dét cta
hai doan giap ranh do.

- Trudng hop cac dudng phd giao nhau co gia dat khac nhau thi gia dat cta cac
thira dat ¢ trong pham vi 20m thudc cac duong phd cé gia dat thap hon dugc nhan
thém hé sb 1,1 nhung khong vuot qua gia dat ciia duong phd cé gia cao nhét tai noi
cac dudong phd giao nhau (trir nhitng truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Quy
dinh nay).

DPiém méc dau dé tinh pham vi quy dinh néu trén duoc tinh tir chi gidi duong
do cua duong cd quy hoach 16 gidi 16m hon.

Déi voi thira dat ma diém méc cudi theo khoang cach quy dinh trén nam vao
giita chiéu rong mit tiép xtic dudng thi xir Iy nhu sau:

- Néu chiéu rong cta mit tiép xtic dudng nam trong pham vi gi¢i han khoang
cach c6 hé s6 cao hon chiém tir 50% trd 1én chiéu rong mit tiép xtic dudng cua thia
dat, thi duge ap dung céch tinh hoac nhan h¢ s6 1,1 theo quy dinh trén cho ca thura dat.

- Néu chiéu rong cua mit tiép xtc dudng nam trong pham vi gi6i han khoang
cich ¢ hé sb cao hon chiém duéi 50% chiéu rong mat tiép xuc dudng cua thira dat,
thi 4p dung gia dat loai duong thip hon cho ca thira dat.

2. Xac dinh gia dat tai khu vuc giap ranh giita d6 thi va nong thon

a) Quy dinh khu vyc giap ranh:
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Khu vuc dét giap ranh giita phudng véi xi duoc xac dinh tir dudng phan chia
dia gi6i hanh chinh vao sau dia phan mdi bén 1a 100m dbi véi cac loai dat.

Truong hop dudng phan chia dia gidi hanh chinh 1a duong giao thong, song, sudi
thi khu vuc dét giap ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao v¢ duong bd, hanh lang bao
vé dudng thuy vao sau dja phan mdi bén 1a 100m dbi véi cac loai dat.

Truong hop duong phan chia dia gidi hanh chinh 1 cac song, hd, kénh, doi,
déo, nti ¢6 chiéu rong trén 100m thi khong duge xép loai dat giap ranh.

b) Gia dét tai khu vuc giap ranh:

Dit thudc khu vuc giap ranh giita phuong véi xa hodc giira x3 voi x4, gia dat
duoc xac dinh nhu sau: gia thira dat tai diém tiép giap thudc phuong/xa co6 mirc gia
thap hon dugc tinh bang mirc trung binh cong cua gia dét tai hai khu vuec.

3. Xac dinh gia dat giap ranh tai cac doan duong c6 gia khac nhau cta dat phi
nong nghiép tai ndng thon ven truc giao thong chinh

Déi véi truc giao thong chinh ctia ndng thon dugce chia thanh cic doan co mirc
gia d4t khac nhau, thi khu vuc giap ranh dugc xac dinh cho céc thira dat trong pham
vi 50m ctia doan c6 gia dat thap hon tinh tir diém tiép giap giita hai doan. Gia dat tai
khu vire giap ranh dugc tinh bang trung binh cong gia dat cua hai doan tiép giap.

Truong hop thira dat thudc doan dudng ¢ gia thap nhung chi c6 mot phan nam
trong pham vi 50m khu vuc giap ranh néu trén thi ca thira dat dé dugc ap dung gia
dat giap ranh.

Piéu 6. Mot s6 truong hop diic biét

1. DBbi véi nhitng thira dat phi nong nghiép tiép giap nhiéu duong, nhidu hém
thi quy dinh nhu sau:

- Nhitng thtra dat tiép giap 2 duong (hodc 2 hém) thi 4p dung loai duong (hodc
hém) c6 gia dAt cao hon va nhan thém hé s 1,1.

- Nhitng thira dat c6 mot mat giap v6i duong (hodc hém) va mot mat tiép giap
véi bién (hodc giap song co chiéu rong trén 100m) thuan loi cho sinh hoat, san suét
kinh doanh hay thuong mai dich vu thi 4p dung gia dat ¢ cua duong (hodc hém) tiép
giap va nhan véi hé sd 1,1.

- Nhiing thira dat tiép giap voi hai duong (hodc mot dudng va mot hém) va mot
mat giap v6i bién (hodc giap song c6 chiéu rong trén 100m) thuan lgi cho sinh hoat,
san suat kinh doanh hay thuong mai, dich vu thi 4p dung gia dat cia duong (hoic
hém) tiép giap c6 gia dat & cao hon va nhan hé sé 1,15.
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- Nhitng thira dét tiép gidp voi ba dudng (hodc hai duong va mot hém) va mot
mit giap v6i bién (hodc giap song c6 chiéu rong trén 100m) thuan loi cho sinh hoat,
san sut kinh doanh hay thuong mai, dich vu thi 4p dung gia dat caa duong (hoic
hém) tiép giap c6 gia dat & cao hon va nhan hé s 1,2.

- Nhiing thira dét tiép gidp 2 duong va 1 hém hodc 2 hém, thua dat tiép giap 2
hém va 1 dudng thi 4p dung loai duong co gia dit cao hon va nhan thém hé s 1,15.

- Nhitng thira dat tiép giap 3 dudng tré 1én (hodc 3 hém trd 1én) thi ap dung loai
duong (hodc hém) co gid dat cao nhat va nhan thém hé s 1,2.

2. Pbi véi nhitng thira dat tiép giap mot mat duong (vi tri 1) va mot mat hém
(hodc vi tri 2, 3, 4, 5) thi ap dung gia dat ¢ vi tri 1 va nhan thém hé s6 1,05.

3. Pi voi nhimg thira dat nam trong hém thong ra hai (02) hay nhiéu duong phd
chinh thi 4p dung gia dat hém ctia duong gan nhat, néu thira dat cach déu 2 duong phd
thi x4c dinh theo gia dat ctia duong phd c6 gia cao nhat. Hodc tai mot vi tri ¢at nhung
c¢6 nhiéu cach xac dinh murc gia khac nhau thi 4p dung gia dat cua dudong gan nhat (trir
cac tuyén duong di xac dinh gia dat theo vi tri va dat ven truc giao thong chinh).

4. Pbi v6i nhimg thira dat mat tién dudng c6 mot phan dién tich dat nam khuat sau
thira dat mat tién coa chu st dung dat khac thi phﬁn dién tich dat bi che khuét duoc tinh
bang 0,7 muc gia dat mit tién cung thira dat d6 (chi ap dung voi phan dién tich dat bi che
khuét boi mit tién, c6 chidu rong bi che khuét tir 2m tré 1én).

Puong phod

Dit cia chi khac
d>2m
al

a2

- Ghi chu:
d: Chiéu rong ctia phan dat bi che khuat phai tir 2m tro 1én
al: Phan dién tich dat khong bi che khuat dugc tinh theo gia mat tién
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a2: Phan dién tich dat bi che khuét bai phan dat mit tién ctia chi khac
dugc tinh bang 0,7 gia mat tién.

5. Pdi v6i nhig thira dat doc 1ap o phia sau nha mit tién phia trude:

- C6 16i di riéng rong tir 2m tré 1én tinh nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

- C6 16i di riéng rong dudi 2m thi phan dién tich che khuét bai phan dat mat
tién ctia chu khac duoc tinh bang gia dat vi trf 3.

6. P61 v6i cac thira dat giap mat tién duong (d6 thi hodc nong thon) nhung
khong thé di truc tiép ra duong chinh do mét sb vat can nhu dudng gom (c6 dia hinh
thap hon so véi duong chinh) hodc muong nudc rong trén 1m hodc dudng riy xe lira
khong ¢ rao chan hanh lang duong, thi gia dat duoc tinh bang 90% gia dat tai vi tri
1 cua tryc duong do.

7. Nhimng thtra dét tiép giap voi mat dudng nhung c6 dia hinh thip triing hon
mit dudng duge diéu chinh giam theo gia dat cung vi tri theo ting do triing twong
ung cac ty 1€ % quy dinh cho tung khu vuc nhu sau:

Hé s6 diéu chinh theo dd siu
Khu vire Tir Im dén duéi 2m | Tir 2m dén duwéi 3m | Tir 3m tré 1én
Khu vuc néng thon 5% 10% 15%
Khu vuc d6 thi 2,5% 5% 7,5%

8. Cac tuyén duong chua c6 tén trong cac bang gia dat thi tinh bang vi tri 2 clia
duong tiép giap da co tén trong bang gia dat. Mot s duong quy hoach di dit tén
duong nhung hién trang dudng chua dugc trai nhua hodc bé téng va chiéu rong
duong chua dugc mé rong ding 10 gidi theo quy hoach da duge phé duyét thi ap
dung vi tri 2 ctia duong tiép gidp.

9. Cac tuyén duong, khu vuc chua c6 tén trong bang gia dat ma da c6 ha tang,
c6 16 gidi bang hodc 16n hon 16 gidi theo quy hoach cua cac tuyén dudng tai khu
vuc lan can di c6 tén trong bang gia dat, thi 4p dung bang gia dat cia cac tuyén
duong tai khu vuc 14n can di duoc quy dinh tai bang gia dat nay.

Chuwong 111
GIA CAC LOAI PAT
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Piéu 7. Gia dat néng nghiép

Bang gia nhom dat nong nghiép trén dia ban cac xa, phuong (theo cac Phu luc
dinh kém), gdm céc loai sau: Gia dat trong cdy hang nam. Gia dat trong cdy lau nim.
Gia dat nudi trong thuy san. Gia dat lam mudi. Gia dat chin nudi tap trung. Gia dat
ndéng nghiép khac. Gia dét rimg san xut, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung.

Déi véi dat chin nudi tap trung thi 4p dung bang gia cac loai dat nong nghiép
tai khu vuc lan can da quy dinh tai bang gia dat nong nghi¢p nay.

Piéu 8. Gia dat phi néng nghiép

1. Bang gia dat & 1a bang gia dat phi nong nghiép tai mdi dia ban cap xa duoc
quy dinh cu thé cho timg vi tri theo cac khu vuc: d6 thi (phudng), nong thon (ven
truc giao thong chinh va cac xa) tai cac Phu luc ban hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Gia dét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép

a) Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thwong mai,
dich vu dugc quy dinh bﬁng 60% gia dat & cung vi tri tai cac bang gia dat kém theo
Quy dinh nay.

Gia dat thuong mai, dich vu dugc quy dinh béng 80% gia dat & cung vi tri tai
cac bang gia dat kém theo Quy dinh nay.

b) Gia dit co sé san xuat phi néng nghiép tai cac khu cong nghiép, cum cong

nghiép
Stt Pia ban Gia dat (dong/m?)
1 | Cum cong nghiép Pic Loc, phuong Bic Nha Trang 867.269
2 | Cum cong nghiép Dién Phu, xa Dién Dién 479.762
3 | Cum cong nghiép Dién Phu-VCN, xi Dién Pién 479.762
4 | Khu cong nghiép Subi Dau, xa Cam Lam 415.86
5 E:Irnn cong nghiép Trang E 1, xa Sudi Dau va xi Cam 234.000
6 I(j;l;l cong nghiép Trang E 2, xa Sudi Dau va xa Cam 734.000
7 | Khu cong nghiép Ninh Thuy, phuong Dong Ninh Hoa 446.160

8 | Cum cong nghiép Song Cau, xa Khanh Vinh 200.772
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- Khu cong nghiép Thanh Hai va Cum Coéng nghiép Thap Cham:

Gi4 dat san xuit, kinh

A n - doanh phi nong nghié¢p VX .
Tén Khu cong nghié¢p, R e X Gia dat thwong mai,

C R hia khong phai la dat dich vy (ddng/m?)

ich vu
um cong nghiep thwong mai, dich vu ) ’ 5
(ddng/m?)

Vitril Vitri2 Vitril Vitri2
Khu cong nghi¢p Thanh Hai 1.446.000 | 1.314.000 | 1.928.000 | 1.752.000
Cum cong nghi¢p Thap Cham | 1.156.000 | 1.052.000 | 1.540.000 | 1.400.000

- Cum Cong nghiép Quang Son:

Gia dat san xuit, kinh s
doanh ohi né hia Gia dat
oan i nong nghié
N (P OIS TEEP 1 thwong mai,
Cum Cong nghiép Quing Son khong phai la dat dich
ich vu
terO’ngAmai, dich vu @ é ng/n;z)
(dong/m?)
5¢ 16 27 (tir Nhon Son di Lam S
Quoc 16 27 (ttr Nhon Son di Lam Son) 1.116.000 1.488.000
- Giadp cau Tan M¥ - nga ba Hoa Son
Tuyén dudng N2 684.000 912.000
Céc tuyén duong D1, D2, D3, N1, N3 456.000 608.000
- Cang ca Khanh Hoi, Ca Na va My Tan:
Gia dit san xuit, kinh
doanh phi néng nghiép | Gia dat thuwong
Tén Cang khéong phai la dat mai, dich vu
thwong mai, dich vu (dong/m?)
(ddng/m?)
Céang ca Khanh Hoi 2.720.000 3.680.000
Céang ca Ca Na 2.340.000 3.120.000
Khu mo rong cang ca Ca Na 3.120.000 3.900.000
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Cang M§ Tan 2.720.000 3.680.000

- Khu cong nghiép Phudéc Nam, Du Long:
Gia dit san xuit, kinh
Tén khu cong nghiép/ doanh phi nong ng!nep Gia dat thuong
TT Tuvén dud khong phai la dat mai, dich vu
uyen dwong thwong mai, dich vu (ddng/m?)
(ddng/m?)

I | Khu cong nghi€p Phudc Nam
Put 5 1 10 42

| Puone S0 rong - wom 1.490.000 1.990.000
(8m+11m+9m+11m+8m)
Put 5 2 10 27

o |PHONE SO rong - 2m 1.230.000 1.640.000
(8m+11m+8m)
Pu¢ 5 3.5, 6,7, 910

3 | DHONE S0 2,0, b, T TONE 1.230.000 1.640.000
27m (8m+11m+8m)
Put 5 4 10 25

4 | PHONE SO rong - 2om 1.180.000 1.580.000
(8m+9m+8m)

IT | Khu cong nghi¢p Du Long
Put 5 1A rong 45

| | PHonE 8O rong aom 1.580.000 2.100.000
(6m+14m+5m+14m+6m)
Put 5 1B tong 45

o |PHONE SO rong aom 1.580.000 2.100.000
(6m+11m+11m+11m+6m)
Put 5 2 10 52

3 |PUONE 8O rong oom 1.580.000 2.100.000
(Sm+11m+20m+11m+5m)
Pu¢ 6 3, 7, 8 rong 20

4 | PHONE 802, [, 6 Tong SUm 1.320.000 1.760.000
(5m+10m+5m)
Pug 6 4, 6 rong 36

5 |CUONE SO %, b Tong SHMm 1.440.000 1.920.000

(5m+11m+4m+11m+5m)

Diéu 9. Gia dat do6i véi cac loai dat khac




13

1. Béi v6i dat xay dung tru sd co quan; dat st dung vao cac muc dich cong
cong khong c6 muc dich kinh doanh, dat ton gido, tin ngudng sir dung; dat nghia
trang, nha tang 1&, co so hoa tang; dat co s& luu trit tro c6t 4p dung bang gia dat ¢ tai
cung vi tri da quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.

2. Doi voi dat xay dung cong trinh su nghiép, gom: dat xay dung co sé vin hoa,
xa hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong ngh¢, moi
truong, khi twong thily van, ngoai giao va cong trinh sy nghiép khac hodc dat xay
dung tru sé ctia don vi sy nghiép cong lap khac ap dung gia dat nhu sau:

- Pat cong trinh sy nghiép cua to chirc chua tu chu tai chinh (st dung dat 6n
dinh lau dai): gia dat ap dung bang gia dat ¢ cung vi tri da quy dinh tai bang gia;

- Dét cong trinh sy nghiép cua t6 chirc tu chil tai chinh (stt dung dat c6 thoi
han): gi4 dat 4p dung bang 60% gia dat & cung vi tri da quy dinh tai bang gia.

3. Pit st dung vao muyc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh gém dit giao
thong (gom cang hang khong, san bay, cang duong thuy nodi dia, cang hang hai, hé
théng dudng sit, hé théng dudng bo va cong trinh giao théng khac); thuy loi; dat co
di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh; dat sinh hoat cong déng, khu vui choi,
giai tri cong cong; dat cong trinh ning luong; dat cong trinh buu chinh, vién thong;
dat cho; dat bai thai, xt 1y chat thai va dat cong trinh cong cong khac thi 4p dung
bang 60% gia dat & cung vi tri da quy dinh tai cac Phu lyc kém theo Quy dinh nay.

4. Pbi v4i dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nude chuyén dung st dung
vao muc dich nudi tréng thily san thi 4p dung bang gia dat nuéi trong thiy san cing
vi tri tai Piéu 8 Quy dinh nay; néu sir dung vao muc dich phi nong nghiép hoic st
dung vao muc dich phi nong nghiép két hop v&i nudi trong thiy san thi 4p dung
bang 60% gia dat & cung vi tri dd quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.

5. Dbi véi dat khai thac khoang san: ap dung gia dat co s san xuét phi néng
nghiép tai vi tri thap nhét trong cung ving (trong cing dia ban xa, phuong).

6. Boi v6i cac loai dat nong nghiép khac ap dung bang gia cac loai dat nong
nghiép tai khu vuc 14n can da quy dinh tai bang gia dat néng nghiép ctia Quy dinh nay.

7. P6i v6i dat phi nong nghiép khac gdm dat lam nha nghi, lan, trai cho nguoi
lao ddng trong co sd san xuat; dat xay dung kho va nha dé chira néng san, thubc bao
v€ thuc vat, phan bon, may moc, cong cu phuc vu cho san Xuat nong nghiép va dat
xay dung cong trinh khac ctia nguoi stir dung dat khong nham muc dich kinh doanh
ma cong trinh d6 khong gan lién véi dat & thi 4p dung bang 60% gia dat & cung vi tri
da quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.
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8. D6i v6i dat nghia trang (nghia dia) theo hién trang phut hop v&i quy hoach tai
cac dia phuong, gia dat dugc quy dinh nhu sau:

Truong hop dat nghia trang (nghia dia) ¢6 vi tri ngoai khu dan cu: tinh theo gia
dat nong nghiép 1ién ké (néu c6 nhiéu loai dat nong nghiép lién ké vé6i gia dat khac
nhau thi tinh theo trung binh cong ctia cdc muc gia dat nong nghiép lién ké).

Truong hop dat nghia trang (nghia dja) nam xen k& trong khu dén cu: thi p dung
bang 60% gia dat & cung vi tri d quy dinh tai cic Phu luc kém theo Quy dinh nay.

9. Pbi voi cac loai dat khac chua duoc quy dinh tai ban Quy dinh nay, tuy theo
diéu kién cu thé, UBND tinh s& cin ¢t vao gia cua cac loai dat vung lan can da quy
dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay dé quy dinh cho phu hop.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Thoi han gia dat trong bang gia dat

Gia dat trong bang gia dat dbi voi dat sir dung c6 thoi han dugce tinh twong tng
v6i thoi han sit dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghiép duge Nha nude giao cho hod
gia dinh, c4 nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dit nong nghiép trong han
murc nhan chuyén quyén thi khong cin ctr vao thoi han sir dung dat.

Pi¢u 11. Giao Uy ban nhéan dan tinh t6 chtc trién khai thyc hién Quy dinh nay.

Picu 12. Quy dinh vé diéu chinh, sira ddi, bo sung bang gia dat

Truong hop can thiét phai diéu chinh, stra doi, bo sung bang gia dat trong nam,
Uy ban nhén dan tinh c6 trach nhiém trinh Hoi déng nhan dan tinh quyét dinh theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Luat Dat dai nam 2024.

Hang nam, Chu tich Uy ban nhan dan cép xa ¢o trach nhiém chi dao thuc hién
theo ddi, cap nhat, tong hop cac thong tin dit liéu lién quan dén bang gia dat; trudng
hop can thiét phai diéu chinh, sira doi, bo sung toan bo bang gia dat, thi c6 van ban
bao céo giri vé So Nong nghiép va Moi trudng dé xay dung du an, t6 chic thuc hién
trinh thAm dinh, trinh phé duyét theo trinh tu quy dinh.

Truong hop chi diéu chinh do thay d6i dia danh tén goi cta céc tuyén duodng,
doan duong, hoac chi diéu chinh, stra d6i, bd sung vao bang gia dat mot sd tuyén
duong, doan duong do c6 bién dong gia dat trén thi trudng, do duoc dau tu nang cap,
cai tao vé ha téng k¥ thuat, thi can ctr tinh hinh cu thé tai dia phuong, can ctr vao gia
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dat trong bang gia dat cia cung khu vuec, vi tri co diéu kién ha ting twong tu; trudng
hop céc khu dét, cac thira dat da dugc dau tu ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 nhung chua c6 trong bang gia dat 2026 dé tinh tién sir dung dat
dbi v4i truong hop giao dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat cho ho gia
dinh, c4 nhan, tinh gia khoi diém dé dau gia quyén stir dung dat thi Chu tich Uy ban
nhan dan cip xa chi dao Phong, ban, don vi c6 lién quan khao sat, xdy dung phuong
an gia dat, kip thoi bao cdo vé S¢ Nong nghiép va Méi trudng dé tong hop, trinh
tham dinh, trinh phé duyét theo trinh ty quy dinh.

Piéu 13. Pi¢u khoan thi hanh

1. Trong qua trinh thuc hién cac ndi dung tai Quy dinh nay, néu cé cac ndi dung
duoc stra doi, bo sung hodc thay thé tai cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh thi 4p
dung theo vin ban sira doi, bo sung hoic thay thé do.

2. Trong qué trinh to chitc thuc hién néu phat sinh vuéng méc, Thi truong cac
S&, nganh c6 lién quan va Chu tich Uy ban nhan dan cp x3, phuong, diac khu c6 vin
ban bao cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét, hodc trinh Hoi dong
nhan dan tinh xem xét sira ddi, bd sung cho phu hop./.





