UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAI CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:7429 /TTr-UBND Lai Chau, ngay 20 thang 11 ndm 2025
TO TRINH

Pé nghi ban hanh Nghi quyét Bang gia dit nim 2026
trén dia ban tinh Lai Chau

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Lai Chau.

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai s6 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bo sung boi Luat s6
43/2024/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H15
dwoc sika d6i, b6 sung boi ludt so 87/2025/0H]15;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ngay 01 thing 4 ndm 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp dé té chire, huwéng dan thi
hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngdy 12 thdng 6 nam 2025 quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vye dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia
Chinh phii sita d6i, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP ngay
01 thiang 4 ndm 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
dé 16 chirc, huwéng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt va
Nghi dinh sé6 79/2025/NP-CP ngay 01 thang 4 ndm 2025 ciia Chinh phii vé kiém
tra, ra sodt, hé thong héa va xit Iy van ban quy pham phdp ludt;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pdt dai.

Uy ban nhéan dén tinh trinh Hoi d6ng nhan dan tinh xem xét, ban hanh Nghi
quyét Bang gia dat nim 2026 trén dia ban tinh Lai Chau voi ndi dung sau:
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I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

Trong tho1 gian qua, tinh Lai Chau da t6 chuc thuc hién du 4n diéu chinh,
bd sung Bang gia dit giai doan 2020-2024 theo diing quy dinh ctia Lut Dat dai
nam 2024 dé thuc hién dén hét ngay 31/12/2025 bao dam phu hop véi tinh hinh
thue té phat trién kinh té — x3 hoi cua dia phuong. Viéc diéu chinh bang gia dat
d3 dugc tién hanh dung trinh tu, c6 su phdi hop giita cac nganh, cac cap va dugc
thong qua, tao co s& phap 1y quan trong cho viéc quan 1y, st dung dat dai, tinh
thué, phi, 1 phi va xac dinh nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 cia Luat Pat dai 2024: “3. Uy ban
nhdn déan cdp tinh xdy dung, trinh Hi dong nhdn dan cung cdp quyét dinh bdang
gid dat lan dau dé céng bé va dp dung tir ngay 01/01/2026..."; dong thoi, tai
khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu
quy dinh: “Uy ban nhén dén tinh trinh Hi dong nhén déan cing cdp quyét dinh
bang gid dat...”. Do 6, viéc ban hanh bang gia dat thudc tham quyén ctua Hoi
d6ng nhan dan tinh dé ap dung tir ngay 01/01/2026 1 phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 159 Luat Dat dai naim 2024.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM
1. Muc dich

Viéc ban hanh Nghi quyét Bang gia dat dé ap dung tir ngay 01/01/2026
theo quy dinh cta Luat Dat dai nam 2024 1am co sé ap dung cho céac truong hop
quy dinh tai Piéu 159 Luét DAt dai, bao dam tinh théng nhét trong hé théng van
ban quy pham phép luat khi Luat D4t dai naim 2024 va cac Nghi dinh cta Chinh
phu ¢6 hiéu luc thi hanh.

2. Quan diém chi dao

- Bao dam tinh phu hop va thdng nhat trong hé thong phap luat hién hanh;
tinh cong khai, minh bach trong qua trinh xdy dung va ban hanh Nghi quyét.

- Tap trung ra soat, bd sung, diéu chinh cac tuyén dudng méi phat sinh do
dugc xdy dung méi hodc nang cap, mé rong dua vao quy dinh trong bang gia
dat, dam bao sy phu hop vé muc gia so voi cac tuyén duong lién quan trong
cung khu vuc va phu hgp voi tinh hinh thyc té cua dia phuong. Tai cac tuyén
duong da duoc quy dinh gia trong bang gia dat, tap trung ra soat chinh sira tén
duong, té€n doan, diém dau, diém cudi; diéu chinh muc gia cho phu hop vdi tinh
hinh thyc té va mit bang chung vé gia so voi cac tuyén dudng lién quan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG

Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Lai Chau dugc Uy
ban nhan dan tinh ban hanh tai Quyét dinh sb 45/2019/QD-UBND ngay
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20/12/2019, c6 hiéu luc tir ngdy 01/01/2020. Trong qua trinh thuc hién, dé phu
hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi va sy bién dong cua thi trudng bat
dong san, UBND tinh da diéu chinh, b sung mot s6 ndi dung cia bang gia dat
tai Quyét dinh sb 44/2022/QD-UBND ngay 30/12/2022 va dén ngay 30/10/2025
ban hanh Quyét dinh sb 81/2025/QDb-UBND stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Quyét dinh s6 45/2019/QD-UBND dé thuc hién dén 31/12/2025 1am cin clr xac
dinh gia tinh tién sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh.

Viéc trién khai va ap dung bang gia dat da duge thuc hién nghiém tuc,
d6ng bo trén toan tinh, gop phan ning cao hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai,
lam cin ¢t x4c dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, dam bao tinh théng nhat, minh
bach. Bén canh két qua dat duogc, bang gia dat van con mét sb han ché, nhu &
mot s6 khu vuc trung tAm huyén, thanh phd (nay 1a cac xa, phudng) gia dat quy
dinh con thép hon gia giao dich thuc té, viéc cap nhat bién dong gia dat chua
thuong xuyén, cong tac thu thap thong tin thi truong & vung sau, vung xa con
han ché, din dén viéc xac dinh hé sd diéu chinh chua that sat thuc té. Mic du
viy, c¢6 thé khing dinh rang bang gia dit ban hanh theo Quyét dinh sb
45/2019/QD-UBND, diéu chinh bdi Quyét dinh sé 44/2022/QD-UBND va
Quyét dinh s6 81/2025/QD-UBND ngay 30/10/2025 da phat huy hiéu qua trong
cong tac quan 1y nha nude vé dat dai, dam bao co so phap 1y cho viée xac dinh
gia dat trong cac giao dich, xac dinh nghia vu tai chinh, bdi thuong, cho thué dat
va ké thira dé xay dung Béang gia dat ap dung tir ngay 01/01/2026 theo quy dinh
ctia Luat Pat dai nam 2024.

Lai Chau la tinh mién ni, dia hinh chu yéu 13 d6i nai cao, chia cit manh,
giao thong di lai kh6 khan, mat do dan cu thép, trinh d§ phat trién kinh té con
han ché so véi mit bang chung cua ca nudc. Cac yéu td ty nhién nhu dia hinh
phtc tap, quy dat nong nghiép 16n nhung dat &, dat san xut phi nong nghiép lai
tap trung chi yéu tai trung tAm cta cac x4, phudng nhu: Tan Phong, Poan két,
Than Uyén, Tan Uyén, Binh Lu...tao nén su chénh 1éch rd rét vé gia tri sit dung
dat gifta cac khu vuec. O nhirng noi co diéu kién thuan loi vé dia hinh, ha téng ky
thuat, gan cac tuyén giao thong chinh hodc khu vuc trung tdm hanh chinh,
thuong mai, gia dat thuong cao hon dang ké so véi cac ving nong thon, mién
nui cao hodc khu vuc bién gidi xa trung tim. Bén canh d6, tinh hinh phét trién
kinh té - x4 hoi cua Lai Chau trong giai doan 2020-2025 c6 budc tién rd rét, ha
tz‘ing giao thong dugc dau tu, cac khu d6 thi, khu dan cu méi hinh thanh, du lich
va thuong mai dich vu tirng budc phat trién, kéo theo nhu cau sir dung dat tang,
lam cho gia dat trén thi truong c6 xu hudng bién dong ting & mot sd khu vuec.
Tuy nhién, do nén kinh té con ¢ mirc phat trién trung binh, thu nhip ngudi dan
chua cao, thi trudng bat dong san chua s6i dong nén gia dat néi chung van ¢
mirc thdp hon so véi tinh 14n can nhu Lao Cai. Nhimg dic diém nay da duoc co
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quan chuyén mon nghién ctru k¥ ludng khi xay dung bang gia dat, nham dam
bao gia dat quy dinh phu hop véi diéu kién thuc té, vira phan anh duoc gia tri dat
dai tai cac khu vuc c6 tiém nang phat trién, vira dam bao tinh 6n dinh, tranh bién
dong qua 16n gy anh hudng dén san xuét va doi séng ctia nhan dan. Nhu vay,
c6 thé thay rang diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi cta tinh Lai Chau chinh 13
nhimg yéu to nén tang, quyét dinh dén viéc phan ving, xac dinh vi tri, mirc gia
cu thé trong bang gia dat hién hanh, gbp phan dam bao tinh thuc tién, kha thi va
cong bang trong qué trinh ap dung.

Xuét phét tir nhitng quy dinh méi ctiia Luat Dat dai ndm 2024, su thay doi
vé diéu kién ha tang k¥ thuét - kinh té - xa hoi cua dja phuong, ciing nhu yéu
cau quan 1y phu hop véi mé hinh chinh quyén dia phuong hai cip tir khi di vao
hoat dong dén nay, bang gia dt ban hanh phai phan anh séat voi gia dat phd bién
trén thi truong trong diéu kién binh thuong. Quy dinh méi ndy nham khic phuc
tinh trang chénh léch 16n giita gia dat quy dinh va gia thi trudng, dong thoi tao
co s& phap 1y dé cac dia phuong kip thoi cdp nhat bién dong gia dat, dam bao
cong bang trong xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai.

Péi voi tinh Lai Chau, trong giai doan 20202025, hé thdng két cau ha
tang giao thong, d6 thi di c6 budc phat trién rd rét; nhiéu tuyén dudng méi duoc
dau tu, nang cap nhu dudng ndi tir khu trung tdm dén cac khu dan cu moi,
duong ndi cao tde, cac tuyén tinh 10, qudc 16, duong nodi thi va khu tai dinh cu
dugc hoan thién, lam thay doi rd rét gia tr1 st dung dat va kha nang sinh g1 cua
nhiéu khu vuc. Bén canh do, viéc to chirc bd may hanh chinh cua tinh theo mo6
hinh chinh quyén dia phuong 02 cip theo tinh than ctia Luat T6 chirc chinh
quyén dja phuong ciing doi hoi viéc quan 1y, ban hanh va ap dung bang gia dat
phai dugc phan cép, dé)ng bd, minh bach va sat thuc t& hon. Viéc UBND tinh
ban hanh Quyét dinh s6 81/2025/QD-UBND ngay 30/10/2025 diéu chinh, sira
d6i, bd sung Bang gia dét giai doan 2020-2024 co ban da dap tmg yéu cau thuc
tién. Tuy nhién, thuc té trong thoi gian tir khi trién khai du 4n diéu chinh, sta
d6i, bo sung Bang gia dit nam giai doan 2020-2024 dén nay (thang 4/2025 dén
nay) gia dat thi truong trén dia ban tinh tai mot sé khu vuc tiép tuc bién dong,
cac loai hinh st dung dat co su thay doi, nhiéu tuyén duong duoc hoan thién
chua dugc quy dinh gia trong bang gia dat hién hanh, tén goi, diém dau, diém
cudi cia mot sb co su thay doi do khong con phu hop véi tinh hinh thuc té tai
dia phuong...

Do d6, viéc trién khai Dy an “Xay dung Bang gia dat nam 2026 trén dia
ban tinh Lai Chau” dé ap dung tir ngdy 01/01/2026 1a can thiét va cdp bach
nhim bao dam tuén thi quy dinh phép luat, thay thé bang gia dat diéu chinh cua
nam 2025, déng thoi tao co so phap 1y théng nhat phuc vu quan 1y dat dai, tinh
tién sir dung dat, tién thué dat, xac dinh gi tri quyén sir dung dat, boi thuong khi
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Nha nuée thu hoi dat, gop phﬁn minh bach hoa thi truong bat dong san va thuc
day phat trién kinh té — xa hoi cua tinh trong giai doan méi.

Trinh tu xay dung bang gia dat d6i v6i truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 159 cua Luat Pét dai duoc thuc hién theo quy dinh cua Piéu 14 Nghi dinh
s6 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii; phan I phu luc IV ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP. Theo d6 S& Nong nghiép va Mbi
truong lya chon td chire thue hién dinh gia dét theo quy dinh tai khoan 5 biéu
13 cia Nghi dinh 71/2024/ND-CP duoc sira d6i boi khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh
226/2025/ND-CP. T6 chirc thuc hién dinh gia dat tién hanh diéu tra, khao sat,
thu thap thong tin vé cac yéu td tu nhién, kinh té - x3 hoi, quan ly va st dung dat
dai anh huong dén gia dat tai 38 xa, phuong; thu thap thong tin, dir lidu gia dat
thi truong tir hop dong chuyén nhuong, dau gia quyén st dung dat, cac khoan
thu nhap, chi phi diéu tra khao sat tai tat ca cac xd, phuong.

Két qua téng hop, danh gia két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
gia dét thi truong: Hién nay, co s¢ dir ligu vé gia d4t trén dja ban tinh chua duoc
xdy dung, nén chua c6 théng tin vé gia dat dugc ghi nhan trén co sé dit liéu. Tuy
nhién qua ra soat cac trudng hop gia dat cu thé phuc vu boi thudng tai dia ban
cac x4, phudng cho thy, cac gia dat cu thé duoc phé duyét déu c6 mic gia bang
hozc thdp hon gia quy dinh tai bang gia dat sau khi diéu chinh tai Quyét dinh s6
81/2025/QD-UBND ngay 30/10/2025 va khong dai dién cho cac loai dat trén dia
ban céc xa, phudng nén Pon vi tu van khong st dung lam thong tin dau vao; d6i
v6i gia dat trang ddu gia quyén str dung dat tir thang 4 nam 2025 dén thang 10
nam 2025 trén dia ban tinh Lai Chau khong t6 chirc cudc dau gia nao nén khong
c6 thong tin vé két qua ddu gia trén dia ban tinh; dbi voi ngudn thong tin dau
vao 1a gia dat da hoan thanh chuyén nhuong trén thi trudng dugce don vi tu van
thu thap tir Van phong dang ky dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghj
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 duoc hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém khao sat trd vé trude, tuy nhién dé tranh tinh trang st
dung dit liéu dau vao trung voi thoi diém thuc hién du 4n bang gia dat diéu
chinh d& dugc phé duyét don vi tu van chi tién hanh thu thap tir thoi diém théng
4/2025 dén thoi diém trién khai dy an nay; d6i véi thong tin vé chi phi va thu
nhap tur viéc st dung dat vi don vi tu van d3 tién hanh thu thap thong tin dam
bao theo dung quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024, cy thé:

Thu thap duoc 1.105 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thanh
cong, da dang ky bién dong trén co sé dir liéu dat dai trén dja ban toan tinh. Tuy
nhién qua phén tich, danh gia két qua diéu tra thi trong s6 cac hop dong thu thap
duogc chi sir dung duogc gia ghi trong 933 hop doéng chuyén nhuong lam thong tin
dau vao dé dinh gia dat (172 hop dong con lai don vi tw van dé xudt khong siv
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dung véi Iy do gid dat chuyén nhieong dwege ghi nhdn trong cdc hop dong ndy
chwa diing véi giao dich thuc té trén thi truong, mét sé giao dich c6 gid cao bat
thwong, va da phan bang gid dat trong bang gid dat hién hanh); khao sat thong
tin vé cac khoan thu nhap, chi phi cia 750 thira dat caa 07 loai dat nong nghiép
(Pdt chuyén trong lia; dat trong lia con lai; ddt trong cdy hang ndm khdc, dat
trong cdy lau nam; ddt nudi trong thity san; dat meong rdy; dat rieng san xudt)
trén dia ban 38 x4, phuong toan tinh. Két qua xdy dung Bang gia dit dé ap dung
dén 01/01/2026 nhu sau:

- Piéu chinh ting gid dbi v6i mot sé tuyén dudng/phd/ngd/khu vie thu
thap duoc giao dich chuyén nhuong trén thi trudng, sau khi danh gia thong tin
dam bao theo quy dinh thi mutrc gia dé xuit cta cac vi tri dat dugc xac dinh bang
binh quan s6 hoc muc gia cua cac thtra dat d3 diéu tra, khao sat tai tung vi tri
dat. Mot sb vi tri dét lién ké, twong dong, c6 tinh anh hudng kéo theo thi dé xut
tang gia theo ty 1& twong tmg voi vi tri ting gia theo théng tin chuyén nhuong thi
truong. Dbi v6i cac tuyén duong/phd/ngd/khu vuc con lai khong c6 thong tin vé
gia dat chuyén nhuong trén thi truong, cin cir vao danh gia két qua thuc hién
bang gia dat hién hanh, khao sat hién trang ha tang giao thong va kha ning sinh
loi khac nhan thay khong c6 bién dong so vai thoi diém khao sat phuc vu diéu
chinh bang gia dat 2020-2024 nhan thiy bang gia dat hién hanh phu hop véi thi
truong va diéu kién kinh té xa hoi hién nay, dé dam bao tinh 6n dinh, giam thiéu
tac dong t6i tinh hinh kinh té, x4 hoi, 6n dinh chi phi st dung dat cho nguoi sir
dung dat, duy tri su thuén lgi, minh bach trong qué trinh thuc thi cac chinh sach
tai chinh vé dat dai, vi vay dé xuat muc gia dé ap dung tir ngay 01/01/2026 bang
v6i gia bang gia dat hién hanh dugce quy dinh tai Quyét dinh s6 81/2025/Qb-
UBND ngay 30/10/2025.

- B6 sung 01 bang gia d¢at Khu cong nghiép, cum cong nghiép (Cum cong
nghiép Than Uyén);

- B6 sung gia dat cia 61 cung tuyén dudng, doan dudng, phd méi phat
sinh chua dugc quy dinh gia trong bang gia dat hién hanh cua céc loai dat nhu
sau: dat & tai d6 thi, dat thuong mai dich vu tai d6 thi, dt san xuit, kinh doanh
phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai dich vu tai d6 thi trén dja ban 02
phuong: Tan Phong va Poan Két; dat ¢ tai nong thon, dat thuong mai dich vu tai
noéng thon, dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai dich vu tai nong thdn trén dia ban cac xa: Than Uyén, Khun H4, Bum Té.

- Bii bo quy dinh vé gia d6i v6i 03 tuyén dudng, phd, ngd di duoc quy dinh
gi4 trong bang gia dat hién hanh khong con phut hgp véi hién trang.

- Xay dung lai tén dudng, stra doi diém dau diém cudi cia 11 tuyén
duong/phd/ngd da duoc quy dinh trong bang gia dat hién hanh dé phu hop véi
tinh hinh thyc té tai dia phuong.
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Can clr vao quy dinh ctia Diéu 21 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP don vi tu
van di sir dung phwong phap so sanh dé dinh gia dat ddi v6i loai dat ma tai
mot hay mot sb vi tri dat c6 thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 19
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP (mitc gid cia vi tri dat dwoe xdc dinh bang binh
qudn s6 hoc mirc gid cia cdc thira dat da diéu tra, khdo sat tai timg vi tri dat);
ddi voi loai dat ma tai mot hay mot sb vi tri dat khong c6 thong tin vé gia dat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Nghi dinh s 71/2024/ND-CP nay thi cin ctr
vao gia dat trong bang gia dat hién hanh, muc gia cla cac vi tri dat khac da duoc
xéac dinh cua loai dat d6 sau d6 sir dung phwong phap so sanh dé xac dinh mirc
gia clia cac vi tri dat con lai; d6i voi loai dat nong nghiép ma khong co thong tin
vé gia dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP thi gia dat
dugc xac dinh bang phwong phap thu nhip duya trén thong tin diéu tra, khao
sat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.

Bang gia dat nam 2026 duoc danh gia 1a phu hop véi tinh hinh thuc té cta
tinh Lai Chau khi muc gia tiém c4n khoang 20-40% gia dat pho bién trén thi
truong, dam bao hai hoa o1 ich gitra Nha nudc, nguoil dan va doanh nghiép, bao
dam On dinh, timg budc dua bang gia dit tiém can voi gia thi truong tranh gay
bién dong 16n vé nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat. Cau trac bang gia
dugc xay dung khoa hoc, théng nhit, d& 4p dung cho timg xi, phuong, khic
phuc tinh trang chénh 1éch bat hop 1y giita cac tuyén duong va khu vuc. Viée
ban hanh bang gia dat dé ap dung tir ngay 01/01/2026 khong chi gbp phan 6n
dinh thi truong bat dong san, han ché khiéu nai, vuong mic trong cong tac boi
thuong, giao dét, cho thué dat, ma con tao mdi truong thuan loi dé thu hat dau
tu, thiic day phat trién kinh té - x4 hoi va nang cao hiéu qua quan 1y nha nudc vé
dat dai trén dia ban tinh Lai Chau.

Trén co s& két qua diéu tra, S& Nong nghiép va Moi truong di phdi hop
v6i don vi tu van xdy dung du thao bang gia dat diéu chinh, to chirc ldy ¥ kién
cac sO, nganh, UBND cép x4, Mit tran T quéc va cOng déng dan cu, trinh Ho1
d6ng tham dinh gia dét tinh tham dinh theo quy dinh. Sau khi nghién ctu, tiép
thu ¥ kién tham gia cta cac co quan, don vi, ca nhin c6 lién quan, S& Nong
nghi¢p va Moi truong da chi dao Pon vi tu van hoan thién du thao bang gia dat
nam 2026 trén dia ban tinh Lai Chau.

Qua trinh thuc hién xay dung Bang gia dat dé ap dung tir ngay 01/01/2026
trén dia ban tinh Lai Chau dam bdo cac budc theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-/CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu duoc sira
ddi, bod sung tai muc II ph?m IV Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh )
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi, cu thé:

(1) Thyc hién diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;
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(2) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat dén timg x4, phuong;

3) Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap x4, cdp tinh va danh gid két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

(4) Tong hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;
(5) Xay dung du thao Bang gia dat;
(6) Xay dung du thao T trinh ban hanh bang gia dat;

(7) T6 chuc 1ay ¥ kién cac co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan tai Cong
van s6 4850/SNNMT- PPB ngay 01/11/2025; tiép thu, giai trinh y kién gop y
tai Bao cdo s6 5028/BC-SNMMT ngay 07/11/2025, hoan thién dy thao T& trinh,
du thao bang gia dat diéu chinh va bao cao thuyét minh diéu chinh bang gia dt;

(8) Trinh Ho6i dong tham dinh bang gia dat tai To trinh s6 5016/TTr-
SNNMT ngay 07/11/2025 va Hoi dong tham dinh thong bao két qua thim dinh
tai Thong bao s6 13/TB-HDTPBGD ngay 11/11/2025;

(9) Tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh cua Hoi dong tham dinh bang gia
dat tai Béo cao s6 5124a/BC-SNNMT ngay 12/11/2025 va hoan thién trinh
UBND tinh tai T& trinh s6 5157/TTr-SNNMT ngay 13/11/2025.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN
1. B6 cuc

Du thao Nghi quyét Bang gia dat ndam 2026 trén dia ban tinh Lai Chau,
gém 06 Piéu va c6 Phu luc kém theo Nghi quyét

Piéu 1. Pham vi, dbi twong ap dung.
Piéu 2. Bang gia dt trén dia ban tinh Lai Chau.

Piéu 3. Tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri va cac ndi dung khac chua dugc
quy dinh trong Béang gia dat trén dia ban tinh Lai Chau.

Diéu 4. Piéu khoan chuyén tiép.

Diéu 5. Hi¢u lyc thi hanh.

Diéu 6. T6 chtrc thuc hién.

2. N0i dung co ban

Bang gia dat ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Lai Chau dugc
xay dung theo khu vuec, vi tri va theo tirng loai dat nhu sau:

2.1. Poi véi ddt & tai dé thi gom gia dat ¢ thudc dia giGi hanh chinh
phuong Tdan Phong va phwong Poan Két (Phu luc 1)
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Pbi v6i cac tuyén dudng/phd/ngd khong co thong tin vé gia dat chuyén
nhuong trén thi trudng, cin ctr vao danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién
hanh, khao sat hién trang ha ting giao thong va kha ning sinh lgi khac nhan thiy
khong co bién dong so voi thoi diém khao sat phuc vu diéu chinh bang gia dat
2020-2024 nhan thiy bang gia dat hién hanh phu hop vdi thi truong va diéu kién
kinh té x4 hoi hién nay. Do vay, dé dam bao tinh 6n dinh, giam thiéu tac dong
ti tinh hinh kinh té, x4 hoi, 6n dinh chi phi s dung dat cho nguoi sir dung dat,
duy tri su thuan loi, minh bach trong qua trinh thuc thi cac chinh sach tai chinh
vé dat dai, dé xuat gia bang véi gia bang gia dat hién hanh cho ting vi tri dat.

Dbi v6i cac tuyén duong/phd/ngd thu thap duoc giao dich chuyén nhuong
trén thi trudng, sau khi danh gia thong tin dam bao theo quy dinh thi mirc gia dé
Xuat cia cac vi tri dat duoc xac dinh bang binh quan s6 hoc muc gia cia cac
thira dat da diéu tra, khao sat tai ting vi tri dat. Mot sb vi tri dat lién ké, tuong
ddng, co tinh anh hudng kéo theo thi dé xuat ting gia theo ty 18 twong Gmg vai vi
tri tdng gia theo thong tin chuyén nhugng thi truong, cu thé nhu sau:

- Phuong Tan Phong: C6 08 tuyén dudng dé xuat diéu chinh ting gia va
cao hon tir 12% dén 15% so voi gia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
81/2025/Qb-UBND ngay 30/10/2025 cua UBND tinh. Riéng tai cac vi tri con
lai cia phuong Tan Phong (gém: phuong Tan Phong cii, phuong Pong Phong
cll, xa San Thang C{i) muc tang la 59%.

- Phuong Poan Két: Co 23 tuyén dudng dé xuat diéu chinh ting gid va
cao hon tir 6% dén 35% so voi gia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
81/2025/Qb-UBND ngay 30/10/2025 cua UBND tinh. Riéng tai cic vi tri con
lai cua phuong Poan Két (gdm cac phudng: Poan Két cii, Quyét Tién cii) muc
tang 1a 59%.

2.2. Déi véi ddt ¢ néng thén gom gid dat & thude dia gidi hanh chinh cia
36 X8 (Phu luc 4), cu thé: 1. Xa Muong Kim; 2. Xd Khoen On; 3. Xa Than Uyén;
4. Xa Mwong Than; 5. Xa Pdc Ta; 6. Ndm S6; 7. Xa Tan Uyén; 8. Xa Muwong
Khoa; 9. Xa Ban Bo, 10. Xa Binh Lu;, 11. Xa Ta Leng; 12. Xa Khun Ha; 13. Xa
Sin Suoi Ho; 14. Xa Phong Thé; 15. Xda Dao San; 16. Xa Si Lo Lau; 17. Xa
Khéng Lao; 18. Xa Tia Sin Chdi; 19. Xa Sin Ho; 20. Xa Hong Thu; 21. Xa Ném
Tam; 22. Xa Pu Sam Cap; 23. Xa Nam Cudi; 24. Xa Nam Ma, 25. Xd Lé Loi;
26. Xa Nam Hang; 27 Xa Mwong Mo; 28. Xa Hua Bum; 29. Xd Pa Tan; 30. Xa
Bum Nuwa; 31. Xa Bum To,; 32. Xa Muong Te; 33. Xa Thu Lim,; 34. Xa Pa U:
35. Xd Mu Ca; 36. Xa Ta Tong.

Déi véi cac tuyén dudng/phd/ngd/khu vuc khong co thong tin vé gia dat
chuyén nhuong trén thi truong, cin clr vao danh gia két qua thuc hién bang gia
dat hién hanh, khao sat hién trang ha tang giao thong va kha nang sinh loi khac



10

nhan thiy khong c6 bién dong so voi thoi diém khao sat phuc vu diéu chinh
bang gia dat 2020-2024 nhan thdy bang gia dat hién hanh phu hop voi thi trudng
va diéu kién kinh t& x3 hoi hién nay. Do vay, dé dam bdo tinh 6n dinh, giam
thiéu tac dong tGi tinh hinh kinh té, x& hoi, on dinh chi phi s dung dat cho
nguoi su dung dat, duy tri sy thuan lgi, minh bach trong qua trinh thuc thi cac
chinh sach tai chinh vé dat dai, dé xuat gia bang voi gia bang gia dat hién hanh
cho tirng vi tri dit.

Dbi v6i cac tuyén dudong/phd/ngd/khu vuc thu thap duoc giao dich chuyén
nhuong trén thi truong, sau khi danh gia thong tin dam bao theo quy dinh thi
muc gia dé xudt cua cac vi tri dat duoc xac dinh béng binh quan s6 hoc mirc gia
clia cac thira dat da diéu tra, khao sat tai timg vi tri dat. Mot s6 vi tri dat lién ke,
c6 tinh anh hudng kéo theo thi dé xuat ting gia theo ty 1é twong ung voi vi tri
tang gia theo thong tin chuyén nhuong thi truong, cu thé nhu sau:

- Khu vuc 1: C6 10 tuyén dudng dé xuat diéu chinh ting gia va cao hon tir
7% dén 41% so véi gia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 81/2025/Qb-
UBND ngay 30/10/2025 ctia UBND tinh.

- Khu vuc 2: C6 01 tuyén duong dé xuat diéu chinh ting gia va cao hon
22% so v6i gia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 81/2025/QD-UBND
ngay 30/10/2025 ciaa UBND tinh, cu thé 1a vi tri 1, vi tri 2 x3 Binh Lu cii thudc
xa Binh Lu.

- Khu vuc 3: Khong c6 thong tin vé gia dat chuyén nhuong trén thi trudng,
Cong ty dé xuét gia bang voi gia bang gia dat hién hanh cho timg vi tri dt.

2.3. Boi véi ddt thwong mai dich vu,; dat co so san xudt phi néng nghiép
(Phu luc 2, Phu luc 3, Phu luc 5, Phu luc 6)

- Theo két qua diéu tra, cac loai dat nay khong co thong tin giao dich
chuyén nhuong trén thi truong, thong tin vé thu nhap va chi phi cia timg thira
dat, tung loai hinh kinh doanh rat khac nhau nén khong thé xac dinh thu nhap va
chi phi cho tung vi tri dét khi chua x4c dinh duoc loai hinh kinh doanh dé ap
dung cac phuong phéap thu nhap va phuong phép thing du dé xac dinh gia loai
dat nay; Can ct vao danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh, khao sét
hién trang ha ting giao thong va kha nang sinh loi khac nhan thay khong c6 bién
dong so véi thoi diém khao sat phuc vu diéu chinh bang gia dat 2020-2024, bang
gia dat hién hanh phu hop diéu kién kinh té xa hoi hién nay. Do d6, dé dam bao
tinh on dinh, giam thiéu tac dong tdi tinh hinh kinh té, xa hoi, 6n dinh chi phi st
dung dét cho nguoi st dung dat, duy tri sy thuan lgi, minh bach trong qua trinh
thue thi cac chinh sach tai chinh vé dat dai, dé xuat gia bang voi gia bang gia dat
hién hanh cho timg vi tri dat.
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- Pbi voi cac vi tri xdy dung gia dat & ting hon so voi bang gia dat hién
hanh, mic du khéng c6 thong tin giao dich chuyén nhuong thi trudng cua loai
dat nay, tuy nhién xét thay tinh chat chuyén dong cia thi truong theo hudng ting
gia tai khu vuc, vi tri nay, do vay dé xuét tang gia ddi véi cac loai dat nay theo
ty 1& twong Gmg voi ty 18 ting cua gia dat & cung vi tri, khu vuc.

- Pdi voi cac tuyén duong/phd/ngd xay dung méi, can cir vao quy dinh
trong Bang gia dét tinh Lai Chau giai doan 2020-2024, dat thuong mai dich vu
dugc xdy dung thap hon dit & cung vi tri, dao dong khoang 0,7 1an (twong tng
khoang 70%), dat co s& san xuat phi néng nghiép duoc xdy dung thap hon dat &
cung vi tri, dao dong khoang 0,5 1an (twong tmg khoang 50%). Theo do, cac tuyén
duong/phd/ngd xay dung méi dé xuat gia bang 70% gia dat & cuing khu vuc, vi tri
d6i voi dat thwong mai dich vu, 50% gia dat ¢ cung khu vuc, vi tri d6i véi dét co
sO san xudt phi nong nghiép.

2.4. Déi véi dat néng nghiép (Phu luc 7)

- Ddi véi cac khu vue, vi tri thu thap duogc giao dich chuyén nhuong trén
thi truong, sau khi danh gia thong tin dam bao theo quy dinh thi mirc gia dé xuat
cua céac vi tri dat duoc xac dinh bﬁng binh quan s6 hoc mirc gia cua cac thira dat
da diéu tra, khao sat tai timg vi tri dat. Tuy nhién, sau khi binh quan s hoc mtrc
gia cua cic thira dat da diéu tra, khao sat tai timg vi tri dat, mirc gia binh quan
bang hodc thip hon bang gia dat hién hanh cung khu vuc, vi tri. Theo d6, dé
Xudt gia bang véi gia bang gia dat hién hanh cho timg vi tri dat.

- D6i v6i khu vue, vi tri khong c6 thong tin giao dich chuyén nhuong hoic
thong tin khong dam bao dé ap dung phuong phap so sanh thi dwa vao két qua
diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi va thong tin
1ai suat tién gui tiét kiém binh quan (r) cta loai tién giii bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von
diéu 1 hodc tong sb ¢ phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh cua 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 sd lidu trudc thoi diém dinh gia dé xac
dinh gia dit theo phuwong phéap thu nhap dé xuét gia.

- Két qua ap dung cac phuong phap dinh gia, gia dit nong nghiép xay
dung khong chénh 1éch nhiéu so voi bang gia dat hién hanh quy dinh tai Quyét
dinh 81/2025/QD-UBND ctuia UBND tinh Lai Chau.

2.5. Pt sir dung cho hoat dong khodng san (Phu luc 8)

Can ctr vao danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh, khao sat
hién trang ha tang giao thong va kha ning sinh loi khac nhan thay khong c6 thong
tin giao dich chuyén nhuong trén thi trudng, khong bién dong so véi thoi diém
khao sat phuc vu diéu chinh bang gia dat 2020-2024 tai Quyét dinh 81/2025/QD-
UBND ngay 30/10/2025. Do d6, d& d¢am bao tinh 6n dinh, giam thiéu tac dong t6i



12

tinh hinh kinh té, x4 hoi, on dinh chi phi sir dung dét cho ngudi sir dung dat, duy
tri su thuan lgi, minh bach trong qua trinh thuc thi cac chinh sach tai chinh vé dat
dai, dé xuat gia bang voi gia bang gia dat hién hanh cho timg vi tri dat.

2.6. Dt sir dung cho khu, cum céng nghiép (Phu luc 9)

Hoé so giti kém theo To trinh nay gom cdc tai ligu:

(1) Du thao Nghi quyét ban hanh Bang gia dat ndm 2026 trén dia ban tinh
Lai Chau;

(2) To trinh s6 5157/TTr-SNNMT ngay 13/11/2025 ctia S& Nong nghiép
va Moi trudng kém Béo cao thuyét minh;

(3) Béo céo s6 5124a/BC-SNNMT ngay 12/11/2025 cia S& Nong nghiép
va Moi trudng vé viéc tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh cua Hoi dong tham
dinh bang gia dat.

(4) Thong bao s6 13/TB-HDTPBGD ngay 11/11/2025 cta Hoi dong thim
dinh bang gia dat tinh;

(5) Bao cao s6 5028/BC-SNNMT ngay 07/11/2025 cua S& Nong nghiép
va Moi truong.

Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan déan tinh xem xét, quyét nghi./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
Thne e Tinh iy (B0 KT. CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy (B/c); , ,

- Thuong truc HDND tinh; — PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- VP Boan PBQH&HDND tinh;

- S& N6ng nghiép va Méi truong;
- VP UBND tinh: V1, V2, Kt1;

- Luu: VT, Kt4.

Ha Trong Hai
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