UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pjc 14p - Tw do - Hanh phiic |

S6: 441 /TTr- UBND Bdc Ninh, ngay o5 thang 12 nam 2025

TO TRINH
Vé du thao Nglu quyet cua Hoi ﬂong nhén dén tinh Quy dinh tiéu chi cy thé
dé xdc-dj i tri ddi véi tirng loai dit, s6 lwong vi tri dat trong bang gia dat

VP DOAN BBOH § HOND. T Vit Gyiée dinh bang gia céc loai dit trén dia ban tinh Bic Ninh

ST SO 7.2 s ‘
BEN N” 09 | 42140251 Kinh giri: Hoi ddng nhan dén tinh

Chuyén 11/&.1/&1/ @X/«i%rlfﬁfw

S0 va ky higu HS -.......Thyre.hién Ludt Ban hanh vén ban quy pham phéap luat, Luét Pit dai va cac
Nghi dinh huéng dan thi hanh.

Uy ban nhén dén tinh trinh Hoi déng nhan dan tinh v& du thao Nghi quyét
quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i véi timg loai dat, sb lugng vi tri

dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Bic
Ninh nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s6 chinh tri, phap ly.

Can clr Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 Hoi nghi lan
thi nim Ban Chép hanh Trung wong Pang khéa XIII vé Tiép tuc déi méi, hoan
thién thé ché, chinh sich, ning cao hiéu luc, hidu qua quan 1y va st dung dat, tao
dong luc dua nudc ta trg thanh nude phat trién ¢6 thu nhap cao;

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngdy 16 thang 6 nim 2025

Cin cir Luat Pit dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cin cr Luat Stra doi, bo sung mot sé diéu cuia Luat Dét dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luiat Kinh doanh bat dong san so6

29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chirc tin dung s 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 19 thang 02 ndm
2025; Luat Stra d6i, bo sung mot s6 diéu cta luit ban hanh vin ban quy pham
phép luat ngay 25 thang 6 nam 2025;

Can cu Nghi dinh s0 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 caa Chinh
pht quy dinh veé gia dat;
Cin ci Nghi dinh sb 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 ndam 2025 cua

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh vé phan dinh thim quyen cta chinh
quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cip trong linh vuc dét dai;
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Cian cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 nam 2025 cia
Chinh phu ban hanh Nghi dinh sta ddi, bd sung mét sb didu cia cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai.

Cin ctr Quyét dinh sb 24/QD-HDND ngay 23/9/2024 cua thudng truc hoi
ddng nhan dan tinh Bic Ninh vé viéc ban hanh Danh muc Nghi quyét cia Hoi
dé“)ng nhan déan tinh quy dinh nhitng ndi dung duoc giao tai cac Luat, Nghi dinh,
Thoéng tu;

Tai Khoin 3, Diéu 159, Luit DAt dai nim 2024 quy dinh: “3. Uy ban nhén
dan cap tinh xay dung, trinh Hgi dong nhéin dan cuing cap quyét dinh bang gid
dat lan dau dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thing 01 nim 2026

Tai Khoan 11 Piéu 1, Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08
nam 2025 cia Chinh pha quy dinh:

“11. Sira ddi, bd sung khoan 2 Piéu 20 nhu sau:

“2. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc té tai dia
phutong, Hbi ddng nhan dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri
doi vdi tung logi dat, so lwgng vi tri dit trong bang gia dat dong thoi véi vige
quyét dinh bing g:a ddt. Poi véi thira dat, khu dat cé yeu t6 thuan loi hodc kém
thuan loi trong viéc str dung dat, Hoi déng nhan déan cip tinh cin ci tinh hinh
thuc té tai dia phuong dé quy dinh ting hoic giam mirc gia dbi véi mot sd
truong hop™

2. Co sé thue tién

Thyc hién Nghi quyet s6: 202/2025/QH15 ngay 12 thang 06 nam 2025 cua
Qudc hoi vé viée sdp xép don vi hanh chinh cap tinh; Nghi quyet 501658/NQ
UBTVQHIS5 ngay 16 thang 6 nam 2025 Uy ban thuong vu quoc hoi ve viée sap
xep cac don vi hanh chinh cap xd cia tinh Bic Ninh. Bang gia d4t hién hanh
dugc xay dung trén pham vi dia giéi hanh chinh cua tinh Bic Ninh (truée sap
nhép) va cia tinh Bic Giang (trudc khi sap nhap); dong thoi dwge quy dinh theo
dia ban cap x3, cip huyén cua hai tinh (trudc sap nhap).

Bang gia dit duogc xay dung theo cac loai dét, céc tiéu chi cu thé dé xac
dinh vi tri ddi voi ting loai dat, sb lwong vi tri dat trong bang gia dat va sb luong
cac Bang gia dat duoc quy dinh theo Luat DAt dai ndm 2013 va cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh.

Bang gia dt hién hanh coa tinh Béc Ninh va tinh Bic Giang (trudc sap
nhdp) ban hanh dam bao dung quy dinh, co ban da dugc xay dung phu hgp véi
tinh hinh thuc t& dia phuong, gép phan thuc hién thu ngin sich nha nudc trén
dia ban, phuc vu tt cong tic quan 1y nha nuée vé dat dai va dam béao on dinh
san xuét kinh doanh cho cac doanh nghiép déng gop vao su - phat trién kinh té xa
hoi trén dia ban tinh; dong thoi trong niam 2024, tinh Bic Ninh va tinh Bic
Giang (trudc sap nhép) déu thue hién diéu chinh, bd sung, dd thuc hién ra sot
tdng thé, chi tiét va cdp nhit co ban diy du cac khu dé thi, khu dan cu, tuyén
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dudng moi duge dau tur d(‘")n’g b ha te“mg k¥ thudt; ra soat k¥ Tudng céc khu vuc
giap ranh, cdc t€n dudng pho, doan duong theo Nghi quyét dat tén cia HDND.

Bang gia dit hién hanh_ap dung cho 11 trudng hop, trong do cé nhléu
truong hop maéi nhu: Tink tién sir dung dat khi Nha mede cong nhin quyen sur
dung ddt & ciia hé gia dinh, cda nhén; chuyén myc dich str dung dat cua hg gia
dinh, cd nhan; Tinh tién thué dit khi Nha nuoc cho thué ddt thu tién thué dat
hing nam; Tinh tién sit dung dat, tién thué dat khi Nha nuoc cong nhdn quyen
sir dung dit theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu
tién thué dit mét lin cho cd thoi gian thué ddi véi ho gza dinh, cd nhan; Tinh
gid khoi diém dé dau giG quyen su dyng ddt khi Nha nuée giao dat, cho thué dat
doi voi truong hop thita dat, khu dat da dwoc ddu tir ha tang ky thudt theo quy
hoach chi tiét xdy dung; Tinh tién sir dung dat doi véi tmong hop giao dat
khéng thong qua ddu gic quyén sir dung dat cho hd gia dinh, cd nhan.

Ngodi ra Bang gid ddt duge dp dung dé: xac dinh gid dat tdi dinh cu quy
dijnh tai Khoan 3 Piéu 111; xdc dinh tiéen hé tro chuyén déi nghé quy dinh tai
Khodn 1 Piéu 109; xdc dinh tién thué dat tré tién hang ndm cho chu kp tiép theo
quy dinh tai Khodn 2 Diéu 153 Ludt Pdt dai;

Tuy nhién, thue hién Nghi quyét ca Quoc hoi vé sap nhdp tinh, bo cip
huyén, xay dung chinh quyén dia phwong 2 cép dan dén thay d6i 16n vé vi tri,
tén dwong, khu vic, nhém x4...., dong thdi tinh Bic Ninh dang trong thoi ky
mo1 phat trién vé moi mat, thu hut cAc nha du tr 16n vao dau tu, din hinh thanh
cac khu db thi 16i, cac dy an mang tim qubc gia..., do vay din dén phai thu h01
dién dat 16n, xay dung nhiéu khu tai dinh cu, khu dau gia, hinh thanh cac tuyen
duong mdéi, khu d6 thi méi, khu dén cu méi...do vay viéc xay dung Nghi quyet
quy dinh ti€u chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i voi timg loai dit, s6 lwong vi tri
dét trong ‘bang gia dat va quyét dinh bang gia cic loai dit trén dia ban tinh Bic
Ninh 14 rét can thiét va v6 ciing quan trong.

IL. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO VAN BAN
1. Muc dich ban hanh vin bin

Vie ban hanh van ban quy pham phap ludt quy dinh tiéu chi cy thé dé xac
dinh vi tri d6i voi timg loai dat, sé luong vi tri dat trong bang gia a4t va quyet
dinh bang gi4 céc loai dt trén dia ban tinh Bic Ninh dé 4p dung thong nhét trén
pham vi toan tinh, ddm bao phu hgp véi cac quy dinh cta phép [udt va tinh hinh
phat trién kinh - x4 héi cia tinh.

2. Quan diém xAy dung du thio vin ban

Viéc xay dung Nghi quyét dam bao tudn thit ding phuwong phép, trinh tu,
thi tuc theo quy dinh; trung thyc, khach quan, cong khai, minh bach; bdo dam
hai hoa lgi ich gitra Nha nude, Ngudi st dung dat va nha dau tu;

L. PHAM VI DIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA DU
THAO VAN BAN

1. Pham vi diéu chinh
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Nghi quyet quy dinh tiéu chi cu thé dé xéac dinh vi tri ddi véi tirng loai dit,
sb luong vi tri dét trong bang gid dit va quyét dinh bang gia cic loai dét trén dia
ban tinh Béc Ninh.

2. Pdi trong 4p dung

Co quan Nha nudc thyc hién chirc ning quan 1y nha mréce vé dat dai.
Ngudi sir dung dit theo quy dinh ciia Luat Dét dai.

Cic tb chirc va ¢4 nhan khac c6 lién quan dén viée quan 1y, st dung dit.
IV. QUA TRiINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

1. Thye hién Luat P4t dai va cac Nghi dinh hudng dan thi hanh UBND tinh
ban hanh Céng vin sb 2135/UBND-KTTH ngiy 5/9/2025 v/v trién khai xay
dung Bang gia dét trén dia ban tinh Bic Ninh; UBND tinh giao S& Néng nghiép
va Moi truedmg chi tri phdi hop véi cac S&, co quan lién quan, UBND cac x3,
phudng thuc hién x4y dung Bang gia dit.

2. Trén co s& chi dao cia UBND tinh, ngay 08/9/2025, S& Néng nghiép va
MGéi truong ban hanh Cong van s6 2100/SNNMT- QLPD giri cac co quan, don
vi Thue tinh Béc Ninh; UBND céc x4, phudng; Van phong dang ky dat dai Bic
Ninh sé 1; Vin phong ding ky dat dai Béc Ninh s6 2; Chi nhénh vin phong
dang ky dat dai lién phudng, x4 tb chirc xdy dyng Bang gia dét, trong d6 d& nghi
UBND cép x3 ra soat, tong hop va dé xuit mirc gia cac loai dét theo timg vi tr,
khu vue, doan duong, cac khu dan cu, khu d6 thi méi hinh thanh, khu vue du
kién b tri tai dinh cu; cac tuyén dudng ddi tén, méi dugc hinh thanh....; lap TS
trinh d& xudt muc gia cac loai dat trén dia ban cap x4 giri v& S Nong nghiép va
Moi trrong trude ngay 30/9/2025.

3. Ngay 8/10/2025 So Nong nghi¢p va Moi truong tlep tuc ban hanh Cong
van s6 3275/SNNMT- QLPP tlep tuc dén dbc cip xi khin truong d& xuit giri
vé SO trude ngay 20/10/2025 dé tong hop, ra soat tham muu,

4. Trén co s& Bang gia @4t hién hanh, d& xuit ciia UBND céc x4, phuong,
S Nong nghlep va Mdi tm(mg di tdng hop, ra soat du thao Nghi quyét cia
HDND va cac phu luc Bang gia kém theo.

5. Ngay 03/11/2025, S& Nong nghiép va Moi trudng ban hanh Cong vin sb
4127/SNNMT- QLDD giri vin phong UBND tinh v/v dé nghi dang tai dy thao
Nghi quyét; Coéng vin sd 4136/SNNMT- QLPD giii cic co quan, ban, nganh,
cac Hiép hoi ... dé xin ¥ kién dbi v6i du thao; Cong vin sé 4116/SNNMT-
QLDD giri: Thué tinh, Thué co s6 1 d&én 10 tinh Bic Ninh; Trung tim Phét trién
quy dat tinh va cac Chi nhanh. Vin phong Ping ky dit dai Bic Ninh sb 1, s6 2;
Céc chi nhanh vin phong Ding ky dit dai lién phudng, lién phudng x; UBND
cac phuong, x4, tiép tuc ra soat;

6. Tir ngay 10/11/2025 dén ngay 13/11/2025, S& Néng nghiép va Moi
truomg phdi hop véi S& Tai chinh, Thué tinh, cic co sé Thué tr 1 dén 10, Vin
phong Ping ky dt dai Bic Ninh s6 1, s8 2 va cac chi nhanh lién phudng, lién
phudng xa lam viéc truc tiép vo1 99 xa, phuong dé ra soat cu thé, chi tiét dén
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ting vi tri, doan dudng, khu vye, khu dan cu, khu d6 thi, khu nha &, khu vyc dy
kién thu hdi dat, du kién d4u gid, du kién tai dinh cu..

7. Trén co s& két qua ra soat, So Nong nghiép tlep tuc d& nghi UBND cap
x3 c6 Bao céo cu thé, chi tiét ndi dung d& xuét (c6 kém theo cac bang biéu,
phiéu diéu tra, khao sat ...). Trén co s& ra soat va dé xuft clia cdc x4, phuo*ng,
thong tin vé diu gla quyén st dung dit, chuyén nhuong quyén sir dung dét..., ¥
kién tham gia cua cac s, co quan, s Nong nghiép va MGdi trudng hoan thién dy
theo Nghi quyét va cac bang gia chi tiét.

8. Ngay 13/11/2025, S&¢ Nong nghiép va Méi truong ban hanh Céng van sd
4521/SNNMT-QLDD, giri S& Tu phap thAm dinh; Cong vin sb 4520/SNNMT-
QLDBD giri Lién Hiép cac Hiép hdi Khoa hoc tinh phan bién;

- 9. Ngay 16/11/2025, S¢ Tu phap cao bao cio s6 326/BC-STP Thiam dinh
du thao Nghi quyet Quy dinh tiéu chi cy thé dé xac dinh vi tri dbi vai ting loai
dat, s6 luong vi tri dét trong bang gia dt va quyét dinh bang gia cac loai dét trén
dja ban tinh Bic Ninh.

10. Ngay 17/11/2025, S& Nong nghiép va Méi truong ban hanh Céng van
s6 4613/SNNMT-QLPD v/v truyén théng chinh sich, du thao Nghi quyet cliia
Hoi dong nhén dén tinh Quy dinh ti€u chi cy thé dé xac dinh vi tri dbi voi timg
loai dét, s6 luong vi tri d4t trong bang gla dat va quyét dinh bang gia cac loat dat

trén dia ban tinh Bac Ninh; Céng vén s6 4612/SNNMT-QLDD vé dang tai ban
tdng hop ¥ kién, tiép thu, giai trinh ¥ kién gop v d6i véi du thio Nghi quyét cla
HBND tinh gtri Trung tdm Thoéng tin — Van phong UBND tinh dé ding tai, ddng
thoi dang tai 1én trang Web ctia S& Néng nghiép va Moi truong.

11. Ngay 18/11/2025, Lién hiép cac cac Hiép hdi Khoa hoc tinh phan bién.

12. Ngay 21/11/2025, S& Nong nghiép va Moi trudng ban hanh Cong van
s6 4804/SNNMT- -QLDD xin y kién Phong cong chimg s6 1, s6 2- thudc S& Tu
phép; Céc don vi tu vin dinh gia dat;

13. Ngay 02/12/2025, Hoi déng thim dinh Bang gia dat da t6 chirc Hi
nghi thim dinh Bang gié theo ding quy dinh;

14. Tiép thu y kién ciia Hoi dong thim dinh Bang gi4 dat tinh, S& Nong
nghiép va Mdi truong ¢d T trinh s6 544/TTr-SNNMT ngay 02/12/2025 bao cdo
Ban Thuong vu Pang ty UBND tinh va UBND tinh theo quy dinh.

15. Tiép thu ¥ kién ctia Ban Thuong vu Tinh uy tai HOi nghi ngay
03/12/2025; Pang tiy UBND bao c4o Ban chap hanh Pang b6 tinh tai H1 nghi
ngay 05/12/2025.

V.BO CUC VA CAC NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI
QUYET.

1. B6 cuc du thdo vin ban

Nghi quyét ban hanh duéi dang Quy dinh ban hanh kém theo

1.1. Nghi quyét gbm 3 diéu
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay quy dinh tiéu chi cu thé dé Xdac
dinh vi tri d6i véi timg loai dét, sb lugng vi tri dat trong bang gia dat va quyét
dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Bic Ninh.

Piéu 2. Quy dinh hiéu Iyc thi hanh
Diéu 3. T4 chc thuc hién

1.2. Quy dinh kém theo gbm: 3 chuong, 6 Piéu, kém theo cac Phu luc Bang
gia cac loai dit

Chuwong I. QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Diéu 2. Pbi tuong 4p dung

Chwong II. QUY DINH TIEU CHi CU THE PE XAC DINH V1 TRI
1370) | VO’I TUNG LOAI PAT, SO LUGNG VI TRI PAT TRONG BANG
GIA PAT

Diéu 3. Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri déi véi timg loai dAt
Piéu 4. Quy dinh s6 lwong vi tri dét trong bang gia dét

Chuwong III. QUY PINH BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 5. Quy dinh cu thé gi c4c loai dat:

1. Bang gia dit trong cay hang nam gdm dét trong lua va dit tréng cdy
hang nidm khac (Chi tiét tai Phu luc s6 01 kém theo).

2. Bang gia dat trong cay lau nam (Chi tiét tai Phu luc sb 02 kém theo).
3. Bang gia dat rimg san xuét (Chi tiét tai Phu luc sé 03 kém theo).

4. Bang gi4 dat nudi trong thiry san (Chi tiét tai Phu luc sb 04 kém theo).
5. Bang gia dat & tai nong thon (Chi tiét tai Phy luc s 05 kém theo).

6. Bang gia d4t & tai do thi, cac truc dudng giao thong tai nong thon (quoc
I9, tinh 15, dwong lién xa, phwong) khu nha &, khu d6 thi méi, khu dan cu méi
(Chi tiét tai Phu luc s6 06 kém theo).

7. Bang gia dat khu cong nghiép, cum cdéng nghiép (gia dat chua bao gém
chi phi dau tur ha ting) (Chi tiét tai Phu luc s§ 07 kém theo).

8. Bang gia dét thuong mai, dich vu tai do thi, cic truc duong giao thong
tai nong thon (quéc 14, tinh 19, duong lién xa, phzrong) khu nha &, khu do6 thi
méi, khu dan cur méi (Chi tiét tai Phu luc s6 08 kém theo).

9. Bang gia dit thuong mai, dich vu tai néng thoén (Chi tiét tai Phu luc sb 09
kém theo).

10. Bang gia dit co s¢ san xudt phi nong nghiép tai d6 thi, cc truc dudng
giao thong tai nong thdn (quoc I6, tinh 19, duong lién xa, phuong) khu nha ¢,
khu d6 thi méi, khu dan cu méi (Chi tiét tai Phu luc s6 10 kém theo).
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11. Bang gia dét co s& san xuét phi nong nghiép tai ndng thén (Chi tiét tai
Phy luc s6 11 kém theo).

12. Mot s6 quy dinh chi tiét v& gia dét di voi gia dit phi nong nghiép.
Piéu 6. X4c dinh gia dat dbi véi mét s6 loai dit khac trong bang gia dat

1. Béi Vi dht rutng phong hé va dit rimg dic dung: xac dinh bang gid dét
rirng san xuit clng vi tri, khu ve.

2. Déi véi dit chin nudi tip trung, cac loai d4t ndng nghiép khdc: xac dinh
N r 1 * 5’
bing gia dat trong cdy hang nim cing vi tri, khu vuec.

3. Dbi v6i dit st dung vao céc muc dich cong cong cb6 muyc dich kinh
doanh, dit phi ndng nghiép khac: x4c dinh bing dit co s& san xuit phi néng
nghiép cung vi tri, khu vye.

4. Péi voi dat xay dung try s& co quan, dét xay dung cong trinh sy nghiép;
dat sir dung vao cac muc dich cong cOng khdng c6 myc dich kinh doanh, d4t ton
gifo, tin ngudng: x4c dinh bing gia dt thuong mai dich vu cung vi tri, khu vyec.

5. Péi v6i dit nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dit co sé luu trif tro
cot: xac dinh bang 50% gia dat & ciing vi tri, khu vuc.

6. Béi v6i dat sdng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén ding: cin
cir muc dich sir dung dat tai quy€t dinh giao dat, cho thué dat dé xac dinh gia dat
theo loai dat cung khu vire, vi tri.

7. Béi voi dat sit dung cho hoat déng khoang san xac dinh bang gia dit co
s¢ san xuat phi ndng nghiép cung vi tri, khu vye.

2. mjt s6 ndi dung cu thé
2.1. Can ctt xac dinh khu vue

Khu vye trong xay du'ng bang gid dat duge xac dinh theo timg don vi hanh
chinh cap xd va can cir vao néng sufit, ciy trdng, vét nudi, khoang cach dén noi
sén xudt, tiéu thu san pham, didu kién giao thong phuc vy san xuat tiéu thu san
pham (461 v6i dat nong nghiép); cén cir vao diéu kién két ciu ha tang k¥ thuat,
ha ting x3 héi, cac lgi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tam
chinh tri, kinh té, thirong mai trong khu vy (d6i v6i dét phi ndng nghiép).

2.2. Cin cir x4c dinh vi tri dit trong xay dung bang gia dit

a) Pdi voi nhém dét ndng nghiép: Vi tri dit trong xiy dung bang gia dat
duoc xac dinh theo tirng khu vye va thye hién nhu sau:

Vi tri 1 13 vi tri ma tai d6 c4c thira d4t ¢ cac yéu td va diéu kién thuan loi
nhat;

Céc vi tri tiép theo 14 vi tri ma tai d6 cic thira dét c6 cac yéu t& va didu kién
kém thuin lg1 hon so vai vi tri lién ké trudce déb.

b) Dbi vé&i dat phi ndng nghiép: Vi tri dit dwoc x4c dinh gan voi timg
dudng, doan duong, phod, doan phé hodc khu vyc va can cir vao diéu kién két
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ciu ha tﬁng ky thuat, ha tf;ing x4 hoi, cac lgi thé cho san xuit, kinh doanh;
khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuyc.

2.3. Quy dinh vi tri, khu vue d6i véi dat néng nghiép

Dugc xdc dinh theo timg don vi hanh chinh cép x4 va can cur diéu kién giao
thong phuc vu san Xuit, tiéu thy san pham diéu kién phat trién ha ting k¥ thuat,
ha tAng x4 hoi va phat trién kinh té cua cip xa.

Nhém céc xd, phuong ¢ gia dat cao nhét 1a x4, phuong phat trién kinh &
xa hdi, diéu kién két cau ha tang thuén lgi nhat;

Nhom céc x4, phudng tiép theo 1a x3, phuong phat trién kinh té xa hoi, diéu
kién két cau ha tang kém thuan loi hon;

Nhom cic xa, phudng con lai 12 x3, phudng phat trién kinh té x4 hoi, diéu
kién két ciu ha ting kém thuan loi nhit;

2.4. Quy dinh vi tri ddi véi dglt dat phi nong nghiép tai do thi, cic truc
duodng giao thong tai nong thon (quoc 19, tinh 16, dwong lién xd, phuong):

Vi tri dat duge xéac dinh gan véi tu’ng duong, doan dudng, pho doan phé;
quoc 16, tinh 1, dudng lién xd va cin cir vao diéu kién két cdu ha tang ky thuat,
ha tang x4 hdi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm
chinh tri, kinh té, thwong mai trong khu virc va phén thanh t6i da 4 vi tri:

a) Viéc xac dinh vi tri ctia timg 16 dat, thira dit cin cr vao kha ning sinh
loi, diéu kién két cau ha tang thuan loi cho sinh hoat, san xuat, kinh doanh, dich
vy, khoang cach so véi truc dudng giao thong quy dinh cu thé nhu sau:

Vi tri 1: La vi tri tiép gidp mit duong cua cac dudng phd, cac truc duong
giao thong, c6 muc sinh lgi cao nhat va c6 di€u kién ket cau ha tang thuan loi
nhét.

Vi tri 2: Ap dung d6i v6i cac thira ¢4t nam & cac lan duong phu cia céc
dudng phd chinh; cé it nhat mot mit gidp véi ngd, dudng nédi b cua khu nha &
ma mit cat ngd c6 chiéu rong tir ndim mét trd 1én (=5) va ¢ chiéu sau ngd dudi
100 mét (tinh tir sat mép 1ong dudng chinh dén dau thira dat < 100m)

Vi tri 3: Ap dung ddi v6i cac thira dat nam & cac lan dudng phu cua cac
dudng phé chinh; cé it nhdt mot mit gidp voi ngd, duong nodi bd cua khu nha &
ma mit cit ngd ¢ chiéu rong tir ndm mét trd 1én (>5) va ¢6 chiéu sdu ngd trén
100 mét (tinh tir sat mép 1ong dudng chinh dén dau thira dit > 100m), c6 mic
sinh loi va diéu kién két ciu ha ting kém hon vi tri 2

Vi tri 4: Ap dung d6i véi thira dét trong ngd, hém dudng ndi bd khu nha &
co diéu kién sinh hoat kém nhat va khong thudc cac truong hop trén.

b) Trudng hop thira dit bam tir hai mit dudng tré 1én thi x4c dinh theo
hudng co6 gia tri cua thira dat cao nhat tinh theo Bang gia dat.

c) Cac thira dat nam & vi tri 2, 3, 4 nhu d4 néu trén co ngd thong vai nhiéu
ngd cb gia dit khac nhau thi 4p dung theo vi tri 6 muc gia cao nhét.
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d) Trudng hop céc thira dét c6 thé x4c dinh vi tri thira dAt thudc khu vic x3
hodc doan dudng thi 4p dung theo vi tri ¢6 gi4 cao hon.

2.5. Quy dinh vi tri d6i v6i thira dét phi nong nghiép khong phai 1a d4t & tai
do thi, cac tryc dudng giao thong tai néng thoén (quéc 1§, tinh 13, duong lién xa,
phirong) cb chiéu sau 16n, nhu sau:

Vi tri 1: Tinh tir mit dudng (Chi giéi giao, cho thué ddt) vao sau dén 50m.
Vi tri 2: Tinh tir trén 50m vao siu dén 100m.

Vi tri 3: Tinh tir trén 100m vao su dén 150m.

Vi tri 4: Phin dién tich con lai cta thira dét.

2.6. Quy dinh khu vuc, vi tri dbi véi dét &, dat thwong mai, dich vy va dht

san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 13 d4t thuong mai, dich vu tai
ndéng thon:

a) Phan khu vue:

Khu vyc 1: Ap dung dbi véi cac thira dat ¢6 kha ning sinh loi, c6 diéu
kién két cdu ha ting t6t nhit cua x3, & vij tri tiép glap vdi céc tryc duong giao
thong (¢rur cdc dwong giao théng da quy dinh gia ddt trong Bing gid ddt) hoic
nam tai trung tim x& hodc nam gin mét trong cac khu vire nhu: UBND x3,
trudng hoc, tram y té, chg, khu thiong mai, dich vu, khu du lich, khu cong
nghigp, cum cdng nghiép.

Khu vye 2: Ap dung dbi véi chc thira dat c6 kha néng sinh lgi va c6 didu
kién két cdu ha tAng kém thuén lgi hon khu vy 1, nim & ven cac truc dudng
giao thong lién thon va dat tiép gidp véi dit ciia khu vuc 1;

Khu vire 3: Ap dung abi véi cac thira dat nim & nhimg vi tri con lai, ¢6
kha ning sinh lgi va c6 diéu kién két cAu ha ting thdp kém hon khu vue 1, khu
vuc 2 trong x43.

b) Phan vi tri dat: Trong 1 khu vie dugc chia tir 1 dén 3 vi tri, x4c dinh vi
tri quy dinh nhr sau:

Vit 1 Ap dyng d6i vé6i cac thira dit c6 kha ning sinh 1¢1, ¢6 didu kién
két cAu ha tang thuan loi nhét timg khu vyc, & vi tri ¢6 mét tién t1ep giap vai cac
truc dudng giao thong hodc nam tai trung tém xd hodgc nam gan mot trong cac
khu vyc nhu: UBND x4, truong hoc, tram y té, cho, khu thuong mai, dich vu,
khu du lich, khu c¢ong nghiép, cum cong nghiép.

V1 tri 2: Ap dung d6i vdi cac thua dat tiép giap voi cac thira d4t nim & vi tri
1, ¢6 kha ning sinh lgi va két céu ha ting kém hon céc thira dit niim & vitri 1.

Vi tri 3: Ap dung dbi vé6i cac thira dat tip gidp véi cac thia dat nam & vi
tri 2, ¢6 kha nang sinh 1gi va két ciu ha tAng kém hon céc thira dit niim & vitri 2
va cde vi tri con lai ctia thira dit.

2.7. V& s6 luong vj tri Bang gia
a. Déi voi dit ndéng nghiép: xac dinh theo loai dit, nhém xA.




10

b. Ddi v4i dat tai db thi, cac truc du:ong giao thong tai ndng thon (gom dat
6, dat thurong mai dich vy, dit co sé san xudt phi néng nghiép): quy dinh ti da
4 vi tri;

c. P4i voi dit tai nong thon (gom dat 6, dat thuong mai dich vu, ddt co sé
san xuat phi néng nghiép): quy dinh t6i da 3 khu vyc, mot khu vye quy dinh to1
da 3 vi tri.

2.8. V& mike gid cic loai dét:
a. Gia dit néng nghiép.
- Péi voi dja ban x&, phudng thude tinh Bac Ninh (trude sap nhép): dé mire

gia cu thé: gia dat trong cay hang nam, dat trdng cdy lau nam, dat nubi trong
thuy san: 90.000 déng/m?%; dit rimg san xuét: 40.000 dong/m>.

, - Céc phuong, xi: thude dia ban thanh phé Bic Giang, huyén Yén Dung,
thi x3 Viét Yén, huyén Hiép Hoa (trude sdp nhap): dé mirc gia cy thé: gia dat
trong cdy hang nim, dat trdng cdy 1au nim, dit nudi trdng thuy san: 80.000
ddng/m?; dat rimg sén xuét: 30.000 ddng/m?.

- Céc dia ban con lai: dé xuét ting gia dit trong cAy hang nim, dit trong
cdy ldu nim, dat nuéi trong thuy san: 70.000 ddng/m?; dat rimg sén xuét: 30.000
ddng/m>.

(Chi tiét tai cdc phu luc s6 01, 02, 03, 04).

b. V& gi4 dit 4.

Pé xuit mitc Bang gia dit & tai d6 thi, cac truc dudng giao thong tai néng
thon (quéc 16, tinh 15, duong lién xd), co ban gitt 6n dinh nhu’ng khu vuec it c6
bién dong (cdc phuong 161 khong thuc hién thu héi dat, GPMB va it ¢6 cde giao
dich vé chuyén nhirong) do trong ndm 2024 trén dia ban tinh Bic Giang (trudce
sap nhép) va dia ban tinh Bic Ninh (trude sap nhip) di didu chinh, bd sung, ra
soat cu thé, chi tiét c4c vi tri, doan dudong co ban phu hop v6i thi trudng va diéu
kién kinh té, x4 hoi chia dia phuong; tuy nhién do thay d6i don vi hanh chinh nén
bd cue, Sép xép lai theo dia ban phuong, x8 maéi; diéu chinh mixc gid nhitng vi
tri, khu vuc, doan dudng cé bién dong v& gia, dugc dau tu nang cip ha ting k¥
thudt, ha téng xa hoi; cac Khu nha &, khu dd thy, khu dan cu néng thén, khu tai
dinh cu... méi hinh thanh, cic khu vuc du kién d4u gia, du kién bd tri tai dinh cu
trong nim 2026; ddng thoi ra soat gia dat & ndéng thon dé didu chinh khong thp
hon tong mirc bdi thudmg, GPMB (Chi iét tai phu luc s6 05; 06).

c. Gia dat cac Khu, cum cong nghiép: Chi tiét tai phu luc s6 07 kém theo

d. Vé gia dat thuong mai dich vu: Chi tiét tai phu luc s6 08 va Phu Tuc sb 09.

e. V& gid dit cd so san xudt phi ndng nghiép: Chi tiét tai phu luc s6 10 va
Phy lyc so 11.

) Péi v6i dat nghia trang, nha tang 1€, co s6 hoa tang; dat co s& luu trit tro
cot: xac dinh bang 50% gia dat & cung vi tri, khu vuc:
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VL DU’ KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN.

1. Dy kién nguén lue

Trong nhiing nam qua, t6 chirc bo may trong linh vuc quan ly dat dai d3 khai
thac hiéu qua nguon hre dat cho phat trién kinh té x3 hoi, tao nguén thu, dong gop
dang ké cho ngan sach nha nudce, giam bét ganh nang cho nén kinh té, gbp phéan
dam bdo va néng cao doi song Nha nuéc, doanh nghiép va nhén dan. Viéc ban
hanh Nghi quyét khong Jdm ting bién ché, khong tao ra yéu cau ve b sung nguon
nhan lyc cho b may nha nuéce, khong tao ra sy cong kénh trong t6 chirc, bién ché
ctia Nha nuée va cac td chie thyue hién dich vu trong linh vuc dat dai.

2. Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét
Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gdm:

- Tuyén truyén, phd bién: giao S& UBND tinh, S& Tu phap, cic co quan
lién quan, Uy ban nhan dan cép xa trong pham vi chirc ndng, nhiém vu thuc hién
tuyén truyén lién quan dén thi hanh Nghi quyét dén cdc co quan, td chic, doanh
nghiép va ngudi dan, gitip hiéu biét, nam bit kip thdi dé thuc hién.

- Bao dam ngudn luc thuc hién: Pugce bb tri ngudn kinh phi dé thyuc hién
cac quy dinh trong Nghl quyét, ngoai ngudn kinh phi do ngan sich Nha nuéc
cép, nguon kinh phi tir cac nha dau tu, cac doanh nghiép, ngudi dn....bao dam
cho viéc thuc hién Nghi quyét.

- Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thuc l'}ién: Thyc hién cong tac kiém
tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thi hanh Nghi quyeét.
(Kém theo ho so xdy dung Nghi quyét)
Trén déy 1a T trinh vé du thao Nghi quyet quy dinh tiéu chi cu thé dé X4c
dinh vi tri d6i v6i timg loai dt, sb lwong vi tri dat trong bang gia dat va quyét

dinh bang gia caq loai dat trén dia ban tinh Bic Ninh, UBND tinh trinh HDND
tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN QNHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- Thudng trye Tinh uy (b/c); PHO CHU TICH

- Cha tich, Ciac PCT.UBND tinh; ==

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- VP Tinh uy, VP PDBQH&HDND tinh, Ban
KT-NS. HDND tinh;
- Cac Sé&, co quan thugc UBND tinh;
- Thué tinh Béc Ninh :
- Vin phong UBND tinh:
+ Lanh dao Vin phong;
+ TP: KTTH; KTN;
+ Luu: VT, KTTH muan,




