UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAD

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Dic lap - Tw do - Hanh phic
S6: 416 /BC — SNNMT Bdc Ninh, ngay18 thang 11 ndm 2025
BAO CAO THUYET MINH

Xay dung bang gia cic loai dit ap dung tir ngay 01/01/2026
trén dia ban tinh Bac Ninh

Céin cir Ludit Pét dai ngay 18 théng 01 nim 2024;

“TCan cb Lugt Sira déi, b6 sung mét s6 diéu cva Ludt Pdt dai s
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bit déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc 16 chike tin dung sé 32/2024/QH135 ngay 29 thang 6
ndam 2024;

Cén cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 ndm
2025; Ludt Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia ludt ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 25 thang 6 nam 2025;

Céan cit Nghi quyet s8: 202/2025/QH15 ngay 12 thang 06 ndm 2025 cua
Quéc hpi vé viée sap xép don vi hanh chinh cap tinh; Nghj quyet 61 658/NQ-
UBTV: QH 15 ngay 16 thang 6 nam 2025 Uy ban thuong vu quoc héi vé viée sap

xép cde don vi hanh chinh cdp xd ciia tinh Bdc NinhCin cit Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Cdan cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ctia
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé phdn dinh thim quyen cua chinh
quyén dia phuong 02 cdp, pkan quyén, phén cap trong linh viec dat dai;

Céin cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 nam 2025 ctia
Chinh phu ban hanh Nghi dinh sira déi, bé sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh

quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai.

Cin ctr Quyét dinh s6 24/0D-HDND ngay 23/9/2024 cua thuong triec hoi
dong nhdn dén tinh Bdc Ninh vé viéc ban hanh Danh muc Nghl quyét ciia Hpi
dong nhdn dén tinh quy dinh nhitmg néi dung dwoc giao tai cac Ludt, Nghi dinh,
Théng tu;

Can cw Quyet dinh s6 31/2019/0D-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND
tinh Bac Ninh vé viéc ban hanh Bang gid cdc logi dit trén dia ban tinh Biic
Ninh; 56 48/2024/QD UBND ngay 26/12/2024 cua UBND tinh Bdc Ninh vé viéc
kéo dai thoi gian dp dung va sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh 6
31/2019/QD-UBND; so 19/2025/QD-UBND ngay 21/03/2025 cia UBND tinh
Bée Ninh vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Quyet dinh s6 48/2024/QD-
UBND ngay 26/12/2024 cua UBND tinh Bic Ninh vé viéc kéo dai thoi gian dp
dung va sta déi, bé sung mot sé diéu cia Quyét dinh s6 31/2019/0D-UBND;

Can cir Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2021




ciia Uy ban nhdn dén tinh Bic Giang Ban hanh quy dinh Bang gid dat giai doan
2022-2024 tinh Bdic Giang Quyét dinh sé 72/2021/QP-UBND ngay 21 thdng 12
nam 2021 cia Uy ban nhdn dan tinh Bdc Giang Ban hanh quy dinh Bang gid
dat giai doan 2022-2024 tinh Bdc Gzang, 56 40/2024/QD-UBND ngay 27 thang
11 nim 2024 Sira doi, b6 sung mét sé ndi dung cua Quyét dinh sé 72/2021/0D-
UBND ngay 21 thing 12 ndm 2021 cua Uy ban nhén dén tinh Bic Giang Ban
hanh quy dinh Bang gid dit giai doan 2022-2024 tinh Bic Giang;

Thue hién Luat DAt dai va cdc Nghi dinh hudéng din thi hanh S& Nong
nghiép va Méi truong tham mmru Chu tich UBND tinh ban hanh Cong vin sb
2135/UBND-KTTH ngay 5/9/2025 ciia Cha tich v/v trién khai xdy dung Bang
gi4 dit trén dia ban tinh Bic Ninh; Thong bao s6 280/TB-KL ngay 6/11/2025
Két ludn sdcia Phé Cha tich UBND tinh Pao Quang Khai tai Hoi nghi truc
tuyén chi dao d6n ddc tién do trién khai Chién dich “lam gidu, 1am sach”
CSDL &4t dai va xdy dung bang gi4 dat trén dia ban tinh

S& Nong nghiép va Méi trudng xdy dung bao cao thuyét minh dy thao
bang gia cac loai dat 4p dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Béc Ninh,
nhur sau:

I. PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE- XA HQL, TINH HINH QUAN LY VA sU
DUNG DAT DAI ANH HUONG DEN GIA PAT TREN DIA BAN TINH

1. Vitridialy

Bic Ninh vi tri nim trong Ving thu d6 Ha N6i, Viing kinh té trong diém
Bic bd va thudc ving Pdng bang séng Hong;

Tinh Béc Ninh cé vi tri dia 1y: phia dong giap tinh Quang Ninh, phia tay
giap thu d6 Ha N¢i; phia nam gidp thanh phd Hai Phong va tinh Hung Yén, phia
bic gidp tinh Lang Sonva tinh Thai Nguyen cd dién tich tw nhién khoang
4.713,75 km?, dan sb: 3.619.433 nguoi, cé tong s6 99 x4, phuong.

2. Vé kinh té xi hdi 10 thang diu nim’

2.1. San xuét cong nghiép

- Tinh chung 10 thang, chi s6 IIP wdc tang 16 45%, trong d6: Nganh cong
nghiép ché bién ché tao 13 nganh chiém ty trong I6m tiép tuc gl VLrng vai tro
quan trong v6i muc tang 16,6%; khai khoang giam 8%; san xuit va phan ph01
dién, khi dét, nudc nong, hoi nuée va didu hoa khong khi ting 2,73%; cung cap
nude, hoat dong quan ly va xur ly rac thai, nude thai tang 20,53%. Chi tiét theo
nganh kinh té cap 2, mot sé nganh c6 mirc tang cao so voi cung ky nhu: San
xuat san pham dién tir, may vi tinh va san pham quang hoc tang 27,6%; san xudt
trang phuc tang 19,4%; san xuat san pham tir kim loai diic sin (trr mdy mdc,
thiét bi) ting 16,74%; san xuit xe c6 dong co ting 14,73%. O chiéu ngugc lai,
con nhiéu nganh cé chi sb TP giam do con gip nhiéu khé khin, mét s6 nganh cé
murc giam nhiéu nhw: Khai thac than cimg va than non wéc giam 7,97% do 4nh
huong cia mua li gdy kho khan cho viéc khai thac va do nam 2025 Céng ty
Than 45 khong gia han thém gidy phép khai thac 16 thién chi con khai thic ham
10 nén san lugng gidm; in, sao chép ban ghi cac loai udc giam 17,12%; san xudt
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thiét bi dién udc giam 44,29% chi yéu do nim 2025 céc cong ty san xudt tim
pin ning lugng mat trdi bi giam don hang, cling v6i chinh sach thué ddi vmg ciia
M¥ cdc cong ty gip khé khin trong viée xuit hang sang thi tradong M.

2.2. Pang ky doanh nghiép va thu hit dau tu

Trong 10 thang, toan tinh da thu hat duge trén 16,22 ty USD; trong do
cap mai 180 du an DDI véi s6 vén dang ky 270.126,5 ty dong, 312 du an FDI
v6i s6 vén ding ky 1.676,2 triéu USD; diéu chinh 149 dy an trong nudc, vbn
dang ky bé sung 11.424,6 ty dong; 222 du 4n FDI téng vén ting thém 13 3.416,2
triéu USD. Théang 10, toan tinh cé 612 doanh nghiép thanh ldp va chi nhanh,
vin phong dai dién 258 dia diém kinh doanh véi téng vén ding ky 9.620 ty
ddng; liy ké 10 thang, cé 6.060 doanh nghiép thanh 14p va 392 chi nhanh, van
phong dai dién va 2 400 dia diém kinh doanh, vén dang ky trén 101.504 ty ddng.

2.3. Thyc hién vén déu tr 10 thang, tbng von ddu tr thuc hién tir ngén
sach nha nudc do dia phuong quén ly udc dat 13.458.9 ty ddng dat 66,2% ké
hoach nam va tang 26,2% so voi cung ky ndm 2024.

2.4. Tai chinh, ngén hang

Thu ngan sich trén dia ban tinh 10 thang udc dat 48.761 ty ddng, bing
106,4% so v6i du toan giao nam 2025, ting 35,7% so voi cung ky nam 2024.
Trong do6:

- Thu tién str dung d4t 10 thang uéc dat 15.822,3 ty ddng, bing 170,1% so
vé6i du todn va ting gip 2.5 1dn so véi cling ky;

- Thu tién thué d4t wéc dat 919 ty, ting 24,2%;

-Thu tir thué, phi 10 thang uéc dat 32.938,9 ty dong, bing 90,2% dy todn
va ting 11,7% so véi cung ky.

- Hoat ddng nghn hang Trong 10 thdng cac ngan hang thucmg mai trén dia
ban tiép tuc dong hanh cing nguoi dan, doanh nghiép trong viée cit giam chi
phi, thi tuc vay vén, mé rong dcn tuong khach hang, thuc hién da dang hda céac
san phdm dich vi. Mirc lai sut huy dong tién gui tbi da ky han tir 1-6 thang la
5%/nam va muc 13 sudt cho vay ngan han phd bién tir 4- 7,5%/nim... Tong
ngudn vén huy dong ude tinh dén 30/10/2025 dat 393 nghin ty dong, ting 1,7%
so voi thang trudce va ting 13,5% so vadi thai diém 31/12/2024.

Cong tac cho vay: Uéc tinh dén 30/10/2025 du no toan tinh dat 373 nghin
ty ddng, ting 0,6% so véi thang trudc va ting 21% so véi thdi diém 31/12/2024.

2.5. Thuong mai, dich vy, gia ca hang hda, dich vu trén dia ban tinh vén
dugc cung tng ddi dao, gid ca hang hoa dn dinh phuc vu tot nhu céu cla nguoi
dan. Téng mirc ban 1¢ hang héa va doanh thu céc nganh dich vu tiép tuc duy tri
mirc tang kha cao so voi cung thang ndm trude. Chi s6 gid tiéu dung gid thyuc
phim va vit liéu x4y dung tng do anh hudng cua con béo s6 10 va sé 11, tinh
chung 10 thang, chi s6 CPI binh quén ting 2,79% so vdi cing ky ndm trudc.

3. Cong tac Quén ly quy hoach, dit dai
- Té chirc thwc hién hidu qua cac Quyét dinh ciia Thit twéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh thdi ky 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050. Co ban




hoan thanh hd so diéu chinh Quy hoach tinh theo trinh ty, thu tuc rit gon, la co
s phap ly quan trong dé day nhanh tién d6 thuc hién, phat huy cao nhit hiéu
qua cic du an trong diém trén dia ban tinh, trong d6 co san bay Gia Binh va
tuyen duorng trong diém két nbi Bic Ninh - Ha Néi, duong sit d6 thi Béc Ninh
két ndi vdi tha d6 Ha Noi, v.v... tao dong luc phat | trién d6t pha trong giai doan
m&i. Thanh 14p Té chi dao ra so4t quy hoach tinh dé d4nh gia va dinh huéng cac
ndi dung quan trong ctiia Quy hoach tinh Béc Ninh sau hgp nhat.

- Hoan thanh 14p danh muc thu héi dét, chuyén muc dich stru dung dat, phé
duyét Ké hoach sir dung dat cia cip huyén (trude khi sap nhdp) lam can cir thu
hdi dat, glao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; T4p trung
thdo g8, giai quyét khé khin, vuéng mac trong cong tac bdi thudng, giai phong mat
bang, t4i dinh cu dé day nhanh tién d6 cac du an, dic biét 1 cic du 4n 16n, trong
diém cia tinh nhu du 4n dudng vanh dai 4, sin bay Gia Binh.

- Hoan thanh xdy dung vén ban quy pham phap luat hudng dan thi hanh
Luat Pat dai va cac Nghi dinh; Hoan thanh viéc kiém ké dét dai toan tinh (gom 99
x4, phuo‘ng) Giao dat cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, xac
dinh gia dat dé tao ngudn thu 16n cho ngan séch.

_ IL PANH GIA THI TRUONG BAT PONG SAN NAM 2024 VA 10 THANG

DPAU NAM 2025

1. Théng tin chung vé thi trwong bat dong sin ci nuéc

1.1. Nim 20242

Theo béo c4o cia Téng cuc Théng ké vé cong bd tinh hinh kinh té — xa
héi quy IV va nam 2024 thi téng san pham trong nudc (GDP) quy 1V/2024 uéc
tinh ting 7,55% so v&i cung ky nam trudce va duy tri xu hudng quy sau cao hon
quy trudce (quy I tang 5,98%, quy II tang 7,25%, quy III tang 7,43%). Trong do,
khu vuc cong nghiép va xdy dung tang 8,35%, dong gop 44,03%. Vén dau tu
thuc hi¢n toan xa héi nam 2024 theo gid hién hanh udc dat 3.692,1 nghin ty
ddng, ting 7,5% so vdi nam 2023, dong thoi vén FDI thuc hién tai Viét Nam
nam 2024 dat mic cao nhét tr trude dén nay (khu vuce ¢é von dau tu truc tiép
nude ngoai dat 608,6 nghin ty ddng, chiém 16,5% va ting 10,6%).

Theo nhén dinh cua cac T chc, chuyén gia nghién ctru kinh té thi nim
2024, kinh té Viét Nam dlen ra trong bdi canh kinh té thé giol din héi phuc,
thwong mai toan cau van bép bénh, d6i mit véi nhleu rii ro, bat dinh, bat 6n dia
chinh tri va xung dot quan su gay ra bién dong ve gia xang dau, gia nguyén vat
ligu,... tao ap lwc 1én lam phat, tang truong toan cau cham lai. Tuy nhién, Chinh
phu Viét Nam da c6 nhiing chinh sach, dleu hanh linh hoat, hanh déng cu thé,
kip thoi hidu quéa cing sy dong hanh ciia Quéc hoi, theo d6 kinh té Viét Nam d
héa gidi duge nhitng kh6 khan, bét cap trong nam 2024, dbng thoi s& c6 nhiéu
trién vong dat myc tiéu tang truong kinh té nam 2025 & mirc cao, tao nén ting
va gia tdc dé kinh té Viét Nam vuon minh trong ky nguyén méi.

Trong nam 2024, Dang, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu di chi dao cac
B6, nganh tich cuc nghién ciru, hoan thién nhiéu co ché, chinh sich dé dam bao
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tinh ddng b, lién thong cia hé théng phép luat lién quan dén dit dai, xéy dung,
nha &, kinh doanh bt dgng san. Dac biét, Chinh phu chi dao ban hanh céc Nghi
dinh huéng din Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luit Kinh doanh bét dong san dé co
higu lyc ngay 01/8/2024. Bén canh do6 1a hang loat cac chi dao, diéu hanh kip
thoi, linh hoat, quyet liét cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, B, nganh thong
qua céc nghi quyet chi thi, cong dién, quyét dinh, két luan hoi nghi, cude hop,
vin ban chi dao diéu hanh, dén dbc, huéng din thdo g& kho khin ddi véi linh
vue bat dong san va mot s6 linh vire khac ¢0 tac dong trong hd dén linh vuc bat

ong san (nhu: tin dung, trai phiéu,..). Tt ca diéu nay da tao ra cac xung luc
méi, ¢6 tac ddng tich cue téi thi treong bat dong san.

Do d6, ngudn cung bat dong san ndm 2024 tang truéng va ¢6 nhidu dy 4n
quy mé 1én md ban vao thoi diém cudi ndm cing cac chinh sach thanh toan wu
dai, linh hoat,... Luong glao dich trong nam 2024 tiép tuc tang trudng on dinh
khi nguon cung dugc cdi thién ca vé luong va chét; nhu ciu mua bét dong san,
bao goém ca dé o va dau tu van cao ting. Tuy nhién, thi trudng bét dong san van
dang rit khan hiém nguon cung, ddc biét 1a phan khiic nha & vira ti tién; gia dat,
gia nha ¢ tang cao, nhit 13 gi4d nha chung cu va gia dét nén tai mét s6 dia
phuong do nhidu dy 4n con bi dinh tré vi vudng méc phép 1y; vudng mic trong
cong tic bdi thuong giai phong mat béng, chuyén muc dich s dung dat, xéc
dinh gia dit, tinh tién sir dung dat, diéu chinh quy hoach,..

a. D6i vdi dy an phat trién nha & thuong mai

Ca nuéc ¢6 79 du an duge cdp phép méi véi quy md khodng 38.345 cin;
c6 69 du én hoan thanh xéy dung véi quy mé khoang 23.041 can; ¢é 204 du an
da diéu kién ban nha & hinh thanh trong twrong lai.

Sé liéu cu thé nhu sau:

’ Di diu kién bin nha &
Pugce cap phép hinh thanh trong tuong Hoan thanh
lai
T < ai
$6 lwong dy Quy mb N Quy mé S6 hrong | Quy mé
in (cin) hegng (ciin) dwdn | (cin)
du 4n :

Quy I 19 9.774 38 5.527 10 886
Quy I 19 10.230 50 13.167 9 5.005
Quy III 23 11.669 55 21.374 16 3.314
Quy IV 18 6.672 61 13.163 34 13.836
Ci nim 79 38.345 204 53.231 69 23.041

b. Péi véi du 4n nha & x3 hoi danh cho ddi twong thu nhép thdp va cong

nhin khu cong nghiép
Trong nim 2024, ca nude co 28 dy 4n voi quy md 20.284 cén dd hoan
thanh (tang khoang 46% so v6i ndm 2023, tuong duong khoang 6.420 cén); 23

du 4n véi quy md 25.399 cin da dwge cap phép, khén cong xay dung (ting
khoang 13% so vdi nim 2023, twong dwong khoang 3.000 cin); s6 lwgng du an



dugc chip thuan chi treong dau tur 12 113 du 4n, twong duwong 142.450 cin (ting
khoang 101% so vdoi nam 2023).
c. Pdi véi du 4n dugc chuyén nhuong quyén st dung dét cho cé nhan tir
xdy dung nha &
Ca nuéce c6 68 du 4n hoan thanh v6i quy mé vao khoang 7.717 16/nén; c6
59 du 4n dugc cip phép méi v6i quy mo vao khoang 11.147 16/nén. S liéu cu
thé nhu sau:

Puge cap phép Hoan thanh
o ) Iugng du 4n Quy md (cin) Sb Iugng du én Quy mo (can)
Quy I 12 925 21 2.332
Quy II 16 1.882 20 1.979
Quy III 24 5.456 7 236
Quy IV 7 2.884 20 3.170
Ca nim 59 11.147 68 7.717

Vé tong thé, ngu?)r’l cung bat dong san trong nim 2024 (s6 lugng du 4n
nha & thuong mai dugce cap phép madi) ¢o6 xu hudng ting nhe so v4i nam 2023.
d. Luwong giao dich chung cu, nha & riéng 1¢, dat nén

Theo tdng hop sb liéu tir S X4y dung cac dia phuong c6 bao céo, lurgng
giao dich bat dong san cu thé nhu sau:
Trong nam 2024, lugng giao dich chung cu va nha ¢ riéng 1€ thanh cong
vao khoang 125.545 cin; luong giao dich dit nén vao khoang 412.448 16/nén.
S liéu cu thé nhu sau:

TT Chung cw va nha & riéng 1é Pit nén
Quy I 35.853 97.695
Quy IT 25.885 124.991
Quy III 38.398 102.966

Quy IV 25.409 86.796
Ca nam 125.545 412.448

Nhu vy, lugng giao dich nha & chung cu va nha & riéng 1é¢ nam 2024

bing khoang 98,5% so véi nam 2023, luong giao dich dit nén bang khoang
133,6% so voi nam 2023.

d. Vé tdn kho bat dong san

Luong tén kho bat dong san tai cac du an trong quy IV/2024 vao khoang
17.058 cin/nén (bao gém chung cu, nha & riéng l¢, dat nén), trong do: chung cu
1.072 cén; nha ¢ riéng 1é 11.218 can; dat nén 4.768 nén. Theo dd, cb thé thay ty

trong tdn kho chi yéu & phan khiic bit dong san 14 nha & riéng 1é va dit nén cta
cac du an.



Lugng tdn kho bat dong san tai cac du an tiép tuc gidm so voi quy
111/2024, trong d6, phan khiic nha chung cu bing khoang 22,87% so vdi quy
111/2024; phan khic dat nén bang khoang 52,98% so véi quy I11/2024 va phan
khiic nha & riéng 1 bang khoang 91,58% so vdi quy [11/2024,

Nhin chung, trong ndm 2024, lugng ton kho bét déng san trong cdc du 4n
d6i véi cac phan khue nha & chung cur, nha & riéng 1é va phan khic dit nén cé xu
hudng giam.

e. Vé gia giao dich

Chung cu: Gia can hd chung cu tai cac d6 thi 16n nhu: thanh phé Ha Noi
va thanh phé HS Chi Minh, thanh phé Pa Ning d4 ting cao hon nhiéu so véi
nam 2023; theo cac phéan khic, cu thé nhu sau: Phdn khiic binh dén c6 gid dudi
45 tridu ddng/m?; Phdn khiic trung cdp c6 gia khoang tir 45-70 tridu dong/m’;
Phén khiic cao cdp c6 gia khoang tir 70 dén trén 100 triéu ddng/m?; Phdn khiic
siéu sang d3 xuit hién & mot vai du 4n cé gia xAp xi 200 triéu d("ing/m

 Péi véi bat déng san cong nghiép: Trong nam 2024, ngudn cung bit dong
sdn coéng nghiép ndm 2024 tiep tuc ¢o sy tang trudng tdt, dic biét tai khu vue
phia Bic ¢6 nhiéu du 4n méi dugc phé duyét dau tur, khoi cong méi, cong sut
cho thué va ty 1 14p diy tai cic khu coéng nghiép trong nam 2024 nhin chung
van én dinh, tai c4c khu cong nghiép trong diém mién Bic ty 1& 14p day dat trén
83% trong khi tai thi truong phia Nam dat trén 90%. Péi véi thi tmcmg nha kho,
xudng x4y san, ty 16 l4p day trung binh tai cac khu cong nghiép mién Bic dat
khoang 73% vdi nha kho xdy san va 85% vdi nha xudng x4y san; tai khu vuc
phia Nam ty 1& nay lan luot dat khoang 62% ddi véi nha kho va 85% d6i véi nha
xuéng: Khu céng nghiép Hoa Pht mé rong - tinh Bic Giang ¢ gia cho thué
135$/m*ky han; Khu cong nghlep Viét Hin mé rong - tinh Bic Giang c6 gia
cho thué 140$/m2/ky han; Khu cong nghiép Thuin Thanh IIT - Phan khu A - Bic
Ninh c6 gia cho thué 100$/m2/ky han; Khu c6ng nghiép Qué V5 11 - giai doan 2
- tinh Béc Ninh ¢6 gi cho thué 130$/m?%ky han; KCN Binh Xuyén (Vinh Phc)
gia khoang 160 USD/m?; KCN Tam Duong (Vinh Phic) gid khoang 145
USD/m?; KCN Nam Pinh gi4 khoang 80-90 USD/m?

Gi4 cho thué nha kho va nha xudng xay sin binh quin tai cac khu céng
nghiép phé bién hién nay 13 khoang 3,5+5,5 USD/m?/théng. Gia cho thué nha
xudng x4y sin tai mot sé khu cong nghiép nhu sau: Tai khu cdng nghiép VSIP -
Hai Duong c6 gid cho thué khoang 4,5 USD/m?*/thang; Khu cong nghiép Yén
M¢¥ 2 - Hung Yén c6 gia cho thué khoang 4 USD/m?/thang; KCN M§ Phudc 3,
Binh Duong ¢6 gia cho thué tir 3,8-5,5 USD/m%thédng; KCN Thuan thanh (Bic
Ninh) gid khoang 4,5-5 USD/m?/thdng; KCN Séng Cong (Thai Nguyén) gia
khoang 3,9-4,3 USD/m?/thang; KCN Trang Dué (Hai Phong) gid khoang 5,3-5,5
USD/m?/théng ...

1.2. Trong 9 thing diu nim 2025

a) Quy 1/20253

3 Bdo cdo s8 51/BC-BXD ngay 07/5/2025 cau BS Xay dung




S4 lugng céc du 4n phat trién nha &, du 4n bét dong san dugc cap phép, dang
trién khai, d3 hoan thanh va du diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai trong
Quy 1/2025.

* Pdi véi du dn phat trién nha ¢ thuong mai

- Hoan thanh: ¢6 14 dy 4n véi quy mo khoang 3.813 cin, bang 140% so véi
cung ky ndm 2024, cu thé: tai mién Béc2 c6 08 du 4n; mién Nam3 c6 06 du 4n.

- Pugc cap phép méi: c6 26 dy én v6i quy mé khoang 15.780 can, sé luong
du dn dugc cap phép mdi bang 144% Quy 1V/2024 va bang 136% so vai cung ky
nam 2024, cu thé: tai mién Bic ¢6 15 du 4n4 , tai mién Trung c¢6 07 du 4n5 , tai
mién Nam c¢6 04 du an.

- Pu diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong turong lai: ¢ 59 du an voi quy mo
khoang 19.760 can, s6 luong du 4n du diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong
lai bang 96,7% v6i Quy 1V/2024 va bang 155,2% so v6i cung ky nam 2024, cu thé:
tai mién Bic c6 38 du an, mién Trung c6 14 du 4n, mién Nam c6 7 du 4n.

- Pang trién khai xay dung: c6 994 du én véi quy md khoang 399.873 can.

*P&i véi du 4n nha & x4 hoi danh cho déi trong thu nhap thap va cong nhan
khu cong nghiép: Két qua trién khai thuc hién dy 4n nha & x4 hoi trong Quy I ndm
2025

Trén dia ban ca nudc da c6 19 du 4n nha & xa hoi danh cho ddi tuong thu
nhap thap va cong nhan khu cong nghiép véi quy mé 16.805 can da hoan thanh va
cip phép xay dung, cu thé nhur sau:

- P4 hoan thanh 11 du an vdi quy mo 4.155 cén;

- P dugc cip phép, khai cong xay dung 08 du 4n v6i quy md 12.650 can.

Liiy ké thuc hién D8 4n 01 triéu cin h nha & x4 hoi giai doan 2021 - 2030

Thuc hién Dé 4n “Dau tu x4y dung it nhét 01 tridu cin ho nha & xa hoi cho
d6i twong thu nhap thap, céng nhan khu céng nghiép giai doan 2021-2030”, trén
dia ban ca nudc di c6 657 du an nha ¢ xa hdi da dugc trién khai véi quy mo
597.152 cén, trong do:

- S8 lwrong dyr 4n hoan thanh: 103 du 4n véi quy mé 66.755 can.

- S6 lugng dir 4n d3 khai cong xay dung: 140 du 4n véi quy mé 124.352 can.

- S6 lwong du 4n da duge chap thuan chu truong dau tu: 414 du 4n véi quy
mo 406.045 can.

Vé trlen khai thure hién géi tin dung 120 ng}nn ty déng cho vay nha & xa ho1 Qua
téng hop, den nay méi ¢6 38/63 UBND tinh giri van ban hodc cong bd trén cong thong
tin dién tr vé danh muc dy 4n tham gia Chuong trinh v6i téng s6 97 du an. Doanh s6
gidi ngén cia Chuong trinh dat 3.402,51 ty dong bao gdm: 2.944,42 ty ddng cho chi
dAu tir tai 21 du 4n; 458,09 ty ddng cho ngucn mua nha tai 19 du 4n.

Péi véi di an dau tir xdy dung ha tang dé chuyén nhugng quyén su dung dat dé
nguoi dan tu xdy dyng nha & Trong quy 12025, theo tong hop s6 liéu cac dia
phuong béo cao B6 Xay dung, tinh hinh trién khai cac dy 4n dau t xdy dung ha ting
dé chuyén nhugng quyén sir dung dat dé ngudi dan ti xdy dung nha & nhu sau:



- Hoan thanh: ¢4 17 dy 4n v&i quy mé khoang 4.414 16/nen, bang 85% so véi
Quy IV/2024 va bang 80,95% so vdi cung ky ndm 2024.

- Pang trién khai xdy dung: ¢6 490 du 4n véi quy md khoang 19.058 16/nén,
bing 98,59% so v6i Quy IV/2024 va bing 94,4% so v6i cling ky nim 2024,

- Pugc cip phép méi: cb 11 du an véi quy md khoéng 3.400 16/nén, bing
157,1% so voi Quy IV/2024 va bang 91,6% so vé1 cung ky nim 2024.

*V& tdn kho bét dong san:

Luong ton kho I‘elt dong sin tai cac dy dn trong quy 1/2025 vao khoang

23.400 cin/nén (bao gbm chung cu, nha ¢ riéng l¢, dat nén), trong d6: chung cu
2.339 ciin; nha & riéng 18 9.376 can; d4t nén 11.685 nén.

Luwong ton kho bat - dong séan tai cac dy an tzep tuc gidm so voi quy 1V/2024
tuy nhién khéng ddng déu trong cac loai hinh bét déng san, phan khiic nha & riéng
Ié bang khoang 83,5% so vGi quy IV/2024 trong khi phan khic nha chung cu va
d4t nén con cao hon so véi quy TV/2024.

*Gid nha & va mdt s6 loai bt dong san

Pbi véi can hd chung cu Gia cin hd chung cr Quy 1/2025 tai cac d6 thi 1én
ninr: thanh phé Ha N6i va thanh pho Hb Chi Minh, thanh pho Pa Ning, thanh phd
Hai Phong nhin chung khong ¢ nhiéu bién dong so véi Quy IV/2024; theo cic
phan khuc, cu thé nhu sau: Phan khiic binh dan c6 gid dwdi 45 triéu dong/m2 Phan
khic trung cip ¢ gia khoang tir 45-70 triéu ddng/m2 ; Phéan khic cao cap c0 gia
khoang tir 70 dén trén 100 triéu dong/mZ Phan khiic siéu sang da xuét hién & mét
vai du 4n ¢6 gia x4p xi 200 triéu déng/m?2 .

Trong Quy [/2025, theo khao sat va tong hop bao cdo ciia mét sd tinh, thanh
phé 16n (thanh phd Ha Nbi, thanh pho H6 Chi Minh) thi gia cin hd chung cw tai
cac d6 thi 16n d3 chimg lai, khong con ting manh nhu nadm 2024

Déi véi nha & riéng 1&, dit nén Gia giao dich nha & va dit nén trong Quy
1/2025 tai cc dia phuong c6 nhiéu bién dang hon so véi quy trudc, do thong tin sit
nhap cac tinh thanh. Tai céc tinh thanh c6 thong tin 1a noi dat co quan hanh chinh
mdi, mat bang gia bi diy Ién cao va hrong giao dich cling c6 xu hudéng ting (tai
Bic Giang, gia dat tai mot s6 khu vue thude TP. Bac Giang tang trén 20% so vdi
thoi diém cubi nam 2024; Tai Phu The, tai mot s6 khu dan cir, thim chi ca khu d6
thi bi bd hoang nhiéu ndm tai khu vizc Véan Ph, Tmng Vuong, Tho Son, Thanh
Miéu, Gia Cim gia dit rao ban ting 20- 30% so véi ciing ky ndm truéde; Tair Ha
Phong, g1a c4 16 dat tai Kién Thuy, An Pdng, Thiy Nguyen dugc rao tang 15-20%
so v6i cubi ndm 2024; Tai Pdng Nai, gia rao ban dit nén thoi diém thang 3/2025
tai mdt s& khu vuc thuéc Nhon Trach ting khoang 20-30%, c6 no1 tang trén 40%
so v6i cung ky nam 2024). Dic biét thoi diém nay da xuvdt hién dt nén c6 tinh
trang ting nhanh cuc bd & mot sb dia phuong nhu Béc Giang, Phu Tho, Ninh Binh,
Thai Binh, Hung Yén, Hai Phong, Dong Nai,.... Tuy nhién s ting v& gi4 va luong
nay cb yéu td do giao dich ddu co va tidm 4n nhleu rii ro cho thi trudng. Trude tinh
trang d6, co quan quan ly tai dia phuong da dra canh bao 01 ngudi dan can than
trong v6i nhimg thong tin khéng chinh théng dong thoi trién khai cic bién phép
kiém soat, ting cudmg cong tac quan ly thi trudng bét dong san trén dia ban,



b) Quy 11/2025*

Trong boi canh nén kinh € Viét Nam dang phuc héi va chuyén minh sau giai
doan kho khin, thi truong bt dong san tiép tuc giit vai trd 12 mot trong nhiing dong
lyc quan trong thic ddy ting truéng va on dinh kinh t€. Quy 11/2025 chimg kién
nhiéu chuyen bién tich cuc, thé hién qua su gia tang cua s6 lwong du an dugce cép
phép méi — déc biét ¢ phan khic nha ¢ xa hdi va dAt nén, dap tmg phin nao nhu
cdu thuc va cip thiét coa ngudi dan.

Tong hop ngudn cung cac du 4n nha & va du 4n du tu ha tang dé chuyen
nhuong quyén sir dung dit cho ngudi dan xay dung nha & nhr sau:

(1) Pugc cap phép mdi: Tong sb c6 58 d an véi quy mo 16.627 cin/ld nén
(bing 128,9% so v6i Quy 1/2025).

(2) Pang trién khai xdy dung: Tong sb c6 1.517 du 4n véi quy md 544.059
cin/l6 nén (bang 93,4% so véi Quy 1/2025).

(3) Bu diéu kién dua vao kinh doanh (bao gdm bat déng san hoan thanh va bat
dong san du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai): Tong s6 c6 157 du 4n
voi quy mé 52.223 can/16 nén (bang 155,4% so vdi Quy 1/2025).

Luong giao dich chung cu, nha & riéng 16, dat nén

Trong Quy I nam 2025, luong giao dich bat dong san (cin hd chung cu, nha
& riéng 1& va dat nén) tiép tuc c6 xu hu.'cmg tang. Trong Quy I1/2025 c6 khoang
157.021 giao dich, ting 116,6% so voi quy 1/2025 (Quy 1/2025 ¢6 khoang 134.634
giao dich), trong do:

- Luong giao dich cdn hd chung cu, nha ¢ riéng 1&: ¢6 34.461 giao dich thanh
cong (bang 102,61% so véi quy 1/2025 va bang 133,1% so vé6i cing ky nim 2024).

- Luong giao dich dét nén: c¢6 122.560 giao dich thanh céng (bang 121,3% so
véi quy 1/2025 va biang 98% so véi cung ky nam 2024).

Vé ton kho bat déng san

Trong Quy 11 ndm 2025, hrong ton kho bat dong san cu thé nhur sau:

- Luong t6n kho bat ddng san tai cac dy an trong quy 11/2025 vao khoang trén
25.294 cin/nén (bao gdm chung cur, nha ¢ riéng le, dat nén), trong d6: chung cu
3.287 can; nha & riéng 1€ 10.290 cén; d4t nén 11.717 nén.

- Luong ton kho bit dong san cé xu hudng ting nhe so véi quy 1/2025, trong
d6: d6i véi loai hinh nha & riéng 1¢ bang khoing 109% so véi quy 1/2025, d4t nén
bang 100,3% so véi quy 1/2025 va chung cu bang 140,5% so véi quy 1/2025.

Vé gid giao dich

Véi cac chi dao cu thé quyét liét cia Chinh phu Thu tuéng Chinh phu, B6
Xay dung va ciac B nganh dia phu‘O'ng, tinh hinh gia bat dong san da on dinh
khéng con hién tuong tang néng nhu cudi ndm 2024. Nhin chung, gla bét dong sén,

nha & tai cac dia phuong co ban én dinh, mot sé khu vuc du 4n ¢é miic ting nhe so
voi Quy 1/2025

Doi voi dat nén

4 Thong cdo sb 298/TC- BXD ngay 28/7/2025 ciia B4 Xay dung



Théi diém cudi quy 1/2025 d4 xdy ra hién twong 56t dét nén cuc bd tai mot sb

(ha phu‘o‘ng nbu (nhu Bic Ninh, Phu Tho, Ninh Binh, Hung Yén, Hai Phong, Dong

..). Gia dit nén tai cic dia phucmg nay ting nhanh trudc théng tin sap nhép

cac tmh thanh va sép xép lai don vi hanh chinh méi. Céc giao dich trong thdi gian

ndy chi yéu 13 cdc giao dich d4u co. Trudc tinh hinh d6, céc co quan quan ly tai cac

dia phuong da dua canh bao t&i ngudi dén dong thoi trién khai céc bién phap kiém

soat, ting cudng cong tac quan ly thi truong bét d6ng san trén dia ban. Do vay, gia

chuyen nhuong dat nen d3 duge cac dia phuong kiém soat. Mit bing gia rao
chuyén nhwong dit nén ting nhe khoang tir 3-5% so véi Quy 1/2025.

c) Quy I11/2025°

Theo d6, Tinh hinh thi trudng bit dong san Quy [1/2025 nhu sau:

(1) Nguén cung du 4n nha ¢ thuong mai, nha & x4 hoi va dét nén (chuyén
nhuong QSDD c6 ha tAng dé ngudi dan x4y dung nha &)

Tong s6 nguon cung cic du an nha & thuong mai, nha & x& hdi va du an
d4u tir ha ting dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi dén tur xdy dung
nha & trong quy 1112025 nhu sau:

- Pugce chip thuan chi truong dau tir: 113 dy 4n nha & thuong mai.

- Pugc giao chil du tu, chip thun cha troong diu tr ddng thoi giao cha
dau tr khong thong qua du thiu: 93 dur 4n nha & x3 hoi.

- Pang trién khai xay dung: tbng sé ¢6 1.779 dy 4n véi quy md khodng
842.659 cin, 16/nén,  trong d6: nha chung cur 306.663 can, nha & riéng 1é 444.324
cin va dat nén chuyén nhurgng cho nguorl dén tr xdy dung nha & 91.672 16/nén.

- b4 hoan thanh x4y dung: téng s6 ¢6 78 du 4n vdi quy md khoang 27.949
cn, 16/nén, trong d6: nha chung cu 17.194 can, nha & riéng 1é 6.257 can va dat
nén chuyén nhuong cho ngudi dan tir xay dung nha & 4.498 16/nén.

- Pu didu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai (gdm nha ¢ thuong
mai, nha & xa hoi): tong s6 c6 92 du 4n voi quy mé khoang 37.987 cin, trong d6
nha chung cu 22.210 cin, nha & riéng 1é 16.777 can.

Sé liéu cu thé d6i véi tirng loai hinh bit déng sin nhur sau:

(1.1) Déi véi du dn phdt trién nha & thwong mai

- Pugc chép thudn ch trwong dau tu: 113 dy 4n.

- Pang trién khai xdy dung: 1.231 du 4n véi quy md vido khoang
618.371 cén, trong d6 c¢6 174.047 can chung cu, 444.324 can nha & riéng 18.

- D3 hoan thanh x4y dung: 21 du an véi quy md vao khodng 9.496 cin,
trong d6 ¢6 3.239 cin chung cu, 6.257 cén nha & riéng 1€ (bing 200% so véi quy
2 nim 2025 va bing 131% so véi cling ky nam 2024).

- Pu diéu kién ban nha & hinh thanh trong trong lai: 79 du 4n véi quy md
vao khoéang 32.4449 cin, trong do ¢d 15.649 can chung cu, 16.800 cin nha & riéng
1 (bing 102,6% so v6i quy 2 ndm 2025 va bing 143% so véi cing ky nim 2024).

* Théng céo s6 523/TC-BXD ngay 30/10/2025 ctia Bj Xay dung; Bdo cdo 261/BC-BXD ngiy 28/10/2025 cia
B4 Xay dumg




(1.2) Péi véi du 4n nha & x4 hoi

1.2.1. Tinh hinh thuc hién D& 4an 01 triéu cin hd nha & xa hoi giai
doan 2021-2030:

- Lity k& dén nay, ca nudc c6 696 du 4n nha & xa hdi dang dugce trién khai
quy mo 637.048 can, trong do:

- Pugc chip thuan chii truong dau tu: 380 du 4n véi quy mé 388.090 can.

- Pang trién khai x4y dung: 151 dur 4n v6i quy md 132.616 can.

- Hoan thz‘mh 165 du an véi quy mé 116.342 can.

Nhu vay, s6 luong du 4n d3 hoan thanh, khéi cong, chap thuan chu truong
diu tr dén nim 2025 dat 60% so vdi chi tiéu da dat ra tai Dé 4n (dau tu xay
dung khoang 1.062.200 can).

1.2.2. Két qua trién khai thyc hién du 4n nha & x4 héi trong Quy III
nam 2025

- Riéng trong quy III ndm 2025, tinh hinh trién khai thuc hién nha & xa
hé1 nhu sau:

- Pugc giao chi dau tu, chap thusn chi truong dau tu déng thoi giao chu
d4u tu khong théng qua déu thau: 93 dy an.

- Pugc cap phép, khdi cong xay dung: 27 du 4n véi quy md 19.664 cin. -
D4 hoan thanh (hoan thanh toan b va mot phan): 19 du 4n véi quy md khoang
13.955 can.

- Pu diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: 13 dyu 4n véi quy mo
vao khoang 5.561 can.
(1.3). Péi véi du 4n dau tu xay dung ha tang dé chuyén nhugng quyeén str
dung dat dé nguoi dan ty xdy dung nha &
- Puge cdap phép xdy dung mdi: 26 du an vdi quy mo 4.889 16/nén (bang
130% so véi Quy 11/2025 va bang 108% so vdi cung ky nam 2024).
_ -Dang trién khai xdy dung: 397 du 4n véi quy mod khoang trén 91.672
16/nén.
- Dd hoan thanh xdy dung: 38 du an véi quy mé 4.498 16/nén (bang 100%
so voi cung ky nam 2025).
2. Thong tin vé thj trudng Bt dong san tinh Bic Ninh ci.
2.1. nim 20246
Tinh hinh chung cua thi truong bat dgng sén tai tinh Bic Ninh ca nim 2024:
-Sé lurong du an duoc che"ip thuan chu truong dAu tu, lva chon nha dau tu: 06
du an
+ Khu nha & tai thén Df‘mg Lam, xa Quynh Phu, huyén Gia Binh;
+ Khu nha & dé diu gia quyén sir dung dét tai thén M§ Thon, x3 Xuan Lai,
huyén Gia Binh;
+ Khu nha & tai thén Lé Loi, x3 Nhan Thing, huyén Gia Binh (Khu B);

5 Cong vin sd 4445/QLN-SXD ngay 26/12/2024 cia S& X4y dung tinh Bic Ninh cii



+ Khu nha & d& ddu gid quyén sir dung dét tai thén Thanh Gia, X3 Quang
Ph, huyén Luong Tai;

+ Khu nha & khu phé Dodn Thuong, phuong Xuin Lim, thi x Thuin
Thanh;

+ Khu nha & phudng Ha Man, thi x8 Thuén Thanh;

- 86 lugng du 4n phat trién nha &, du 4n bat dong san dugc cap phép, dang
trién khai, d3 hoan thanh: S8 luong dy 4n bt déng san dang trién khai: 120 dy 4n.

- 861 lwong dy an, cin hf di didu kién bén nha & hinh thanh trong tuong
lai: 06 Dy 4n vdi tdng s6 1341 can ho va nha 6.

+ 48 cdn hd tai cong trinh toa nha x@ ho1 07 tang thudc Dy an dau tu xy
dung Khu nha & x3 hoi Cao Nguyén 3, phuong Tan Héng, thanh phd Tir Son;

ot 04/61 dat & thude Dy an DTXD Nha & x4 hdi phuc vu KCN tai phudng
"Ho;- 658 cin h(f’) cua 0? khéi nha A, B,C,D,E.F va G thudc dy an DTXD khu

nha & x3 héi Thong Nhat Smart City;

+328 cdn hg tai cong trinh toa nha T1 va T2 thudc dy an dau tu xdy dung
Khu nha & x4 hdi Qué Vo HillView;

+ cong trinh khéi nha M (176/198 cin ho) thudc du 4an DTXD khu nha &
x4 hoi tai xa Yén Trung va x4 Thuy Hoa, huyén Yén Phong;

+127/801 16 dit & thude Dy an DTXD khu d6 thi va Dich vu Tt Son.

- Lutong giao dich va tdng gia tri giao dich can h¢ chung cu, nha ¢ rleng

1¢, dit nén chuyen nhuong Chung cu: 1411 cin. D4t nén: 6931 cin. Nha & riéng
1&: 2760 cin. Téng gié tri glao dich: 17.246.294.211.000 ddng.

- Gia nha & va mot sb loai hinh bt dong san khac (chung cu, nha & rleng
1é, d4t nén, nha & xa hoi): Gia ban nha & trén dia ban dao dong cy thé: Nha &
riéng 1€ tlr 10 - 100 triéu/m2; chung cu nha & x3 hoi tir 11 - 15 triéu/m2; Chung
cu thuong mai tir 16-32 triéu/m2; Dét nén dy 4n tir 15 - 40 tri¢u/m2.

- Tdn kho bét déng san: Ton kho 9830 cin.
Biéu di 4n phéat trién nha & thwong mai

Duw dn nha ¢ TM
,. Da lya chon Nha
Quy mé diu tw
Dﬂﬁ duge Chi
Tén Dir 4n Pia diém i 5 tc | chap thuin !
STT] : ! It),“-*“ Tongmue | O T |PAu [Ddu | dinh
ich dauﬂtu’ (ty thau gia | nha
(m2) dong) diu tir
470/Qb-
Khunha & tai x8 Quynh Phu, \
1| thén Déng Lam, | huyén Gia Binh; | 20238 | 126145 Ugg%ggf
Khu nhi & dé dau 469/QD-
gia quyen st dyng| xd Xuan Lai, \
2 | dhttai thén My | huyén Gia Binh; | 10628 | 123.086 JUBND ngay
Thén, 12/9/2024
3 |Khunha tgi thén|  xa Nhan 37.185 | 184.186 | 468/QP-




Lé Loi, Thang, UBND ngay
huyén Gia Binh 12/9/2024
(Khu B);
Khu nha & dé ddu
i 359/Qb-
4 gia:t quyén stir dung| xa Quang Phu, 20.405 | 164.697 Q .
dattai thon Thanh |huyén Luong Tai; ’ ' UBND ngay
Gi 18/7/2024
a,
Khu nha & khu phudng Xuin 357/QDb-
5 pho Dodn Lam, thi xa 23.783 | 199.187 |[UBND ngay
Thuong, Thuédn Thanh; 18/7/2024
357/QD-
Khu nha 6, phuong Ha Min, .
6 | phuomg Ha Man [thi x& Thun Thanh | /2204 | 857637 UIBS%%SEZY
Tong : 190.543| 1654.938 - - -
Du 4n dwoc cap phép
Du an nha ¢ TM
Dugcehpphép |Dangtrifnkhai |Donhthamhivong | . ganh
5 o twong lai du dk "
trong nam trong nam . 9 trong nam
ban trong nim
p . | sb g i ] . | S6 |..|S6 | sé
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bido |ng |chung riéng |g ciu’ clnmg ,Pha B8 clumng rieng |78 |chun |riéng
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. 8 1é an 8 . . 9 1é o |geu | 1€
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Duw an cho phép chuyén nhwong dit da du tu xay dung ha tz’ing aé xay dung
nha é&

Dy 4n cho phép chuyén nhwong dit di diu tw xay deng ha ting dé xay
dung nha &
Ponvi Pwgcecdp phépméi  [Pang trién khai trong lHoz‘m thanh trong
bao cao [trong quy nim 2024 quy
SO lwong [Solwong  [Solweng [Solwgng S0 hwrong (SO lwong
dwan  (6/nén) du 4n (6/nén) dw 4n (6/nén)
15 1682
Tong 15 1394
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Gi4 ban va cho thué nha & va mdt so6 loai hinh bat ddng san khac

Don Gi4 ban (tr/m?) Gi4 cho thué (nghin/m?/thing)
bv,l- Nha& | Chung | Pat | Nhaé | Vin Mit | Khach | Bit Nha &
o riéng cu nén | xa hdi | phong | bing san, dong | x4a héi
0 1é thwong | dulich sin
mai nghi cong
dudng | nghiép
10-100 | 16-32 |15-40 | 11-15 |70-100 | 50-150 | 500- 3-7
1.500
V& lwgng giao dich BPS, chitng chi mdi giéi BDS
S0 lwgng Lwrgng giao dich BDS
Pon vi chirng chi . = .
e MG duge o Iihz‘t o Tong gl.:i trigiao | cpi
- cp Chuzlg cw | Dat nén rieng 1é didl cliti
can (chl'rng (can) (10) (cén) (dong)
chi)
243 1411 6931 2760 17.246.294.211.000
Tong 243

2.2. Trong 6 thing dau nim 20257
- S6 lwong duy 4n, cin hd di diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai (bao
g0m nha & thwong mai, nha & x4 hoi) Quy II: 08 Dy 4n véi tong s6 1.430 can ho va
231 nha &: 390 cin ho tai cac khdi nha H, I, J dy 4n Thong Nhit Smart City;
40/62 16 dat thwong mai dy 4n Nha & x3 hdi Cta Cong ty Grand Home (Yén
Phong); 1040 cin hd va 119 nha & lién ké tai cac khdi nha P, Q, R duy 4n Cat
Twdng Smart City; 15/61 16 dt & thuong mai tai di 4n Nha & x4 hoi Lan Hung;
57/147 16 dat & thude D &n DTXD Khu nha & phudng Dinh Bang, thi x& Tir Son.
- S6 lwong duy 4n, cin ho du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai
(bao gdbm nha & thuwong mai, nha & xa hoi) quy II: 07 Dy 4n véi tong s 1.736 cén
hd va 83 nha ¢:
- 336 cin ho tai cac khéi nha O, T, S du 4n Cat Tuong Smart City.
- 416 can hd tai tda nha V1, V2 thudc 6 dat OCHI dy 4n DTXD Khu nha &
xd hoi bd tri cho ngudi lao ddng cia Cong ty Pau tu phat trién ha ting
Viglacera;
- 323 can ho tai Du 4an Khu do6 thi sinh thai Héng Hac — Xuan Lam, thi xa
Thuan Thanh cta Céng ty c¢b phan dau tu cong doan Ngan hang Cong thuong;

" Béo céo s616/BC-SXD ngay 25/3/2025 va bdo cao s61854 /BC-SXD ngay 23/6/2025 cau S& X4y dung
tinh Bac Ninh cii



- 914 cén ho tai 6 dit CTO1A va 6 dt CTO1B thudc dy an DTXD ha ting
k¥ thuét khu d6 thi méi Qué V& ciia Cong ty TNHH Tung Béch;
- 12 16 dit tai dy 4n Khu d6 thi va dich vu phia tay thi trdn Chd, Phén khu
A —khu 3, huyén Yén Phong;
-~ 63 cin nha & tai Dy an Khu d6 thi va dich vu Tir Son cua Céng ty TNHH
xdy dyng dudng 295B,
- 08 cin nha ¢ thuong mai tai du an Nha ¢ xd hoi Lan Hung.
- Luong giao dich va tdng gia tri giao dich cin ho chung cu, nha & riéng
18, d4t nén chuyén nhuong quy I: Chung cu: 148 cin;Lo dat: 1.564 16;Nha &
riéng 1&: 296 can. Tong gié tri giao dich: 3.413.126.273.989 (ddng);
Lugng giao dich va tdng gid tri giao dich ciin hé chung cu, nha & riéng 18,
@4t nédn chuyén nhugng quy II Chung cuw : 612 cin; L6 dat: 4889 16; Nha &
riéng 1&: 1430 cin. Téng gié tri giao dich: 3.345.710.653.980 (dong)
- Gia nha & va mot s6 loai hinh bt dong san khéc (chung cu, nha & riéng
18, d4t nén, nha & xa hoi): Gid ban nha & trén dia ban dao dong cu thé: Nha &
riéng 18 tir 10- 100 triéu/m?; chung cu nha & x4 hdi tr 11 - 15 triéu/m?; Chung cu
thuong mai tir 16-32 triéu/m?; Dat nén dy 4n tir 15-40 triduw/m?.

Du an nha 6 TM

Quy mo
. . N Dién % . 2, | Quyétdinh chi
Tén Dy 4n Dia diém tich Ton% Enélrgnde;u tu truomg ddu tw sé
. Thi trin
Khu nha & Tay No1 .
Pht, thi trin Gia Binh, | O2BIM: |5 00 | 41 570,830,000,000 | | 24%/QP-UBND
A i 1ot huyén Gia NGAY 20/5/2024
huyén Gia Binh. Binh
Khu nha & tai x& Dai C s 260/QD-UBND
B4i, huyén Gia Binh Dai Bai 3,07 4.073.863.651.000 ngay 3/4/2025
Péu tir x4y dung Khu thmz Yf: n
N TRy Ly . Vy va L, o .
nha & dau gid quyén st nl ra Quyét dinh chu
dyng dat i thon Yén t?{(;?;ie; 824 | 10.120.000.000.000 | ruongdau s
V§ va thén Yén Hau, R ’ e 525/Qb-UBND
e T1s. e N Héa Tien, .
x& Hoa Tién, huyén huvén Yé ngay 24/6/2025
N uyén Yén
Yén Phong
i Phong
Du 4n dau tu xdy dung x4 Vin
Khu nha & dau gi4 Mén, 596/QD-UBND
QSDD tai xi Van Moén, | huyén Yen | 104 | 17:341,000,000.000 1 s6r2025
huyén Yén Phong Phong
Du an dau
: tu x4y
thén Quan B¢, x3 Van | dung khu 594/QD-UBND
Mon, huyén Yén Phong | nha o thon | 144 | 3:964:323.000.000 1 s o706/2025
Quan D4,
x8 Vin




Quy md

. A K . o
Tén Dy 4n Biadite | 29 | 1faombe gluge | Quyetdinhohi
tich (ty ddng) trwong dau tw so
(m2)
Mon,
huyén Yén
Phong
khu phd
Khu nha & déu gié Lac X4,
quyén st dyng dat khu | phuong 558/Qb-UBND
6 | "phé Lgc X4 phuomg | QuéTan, | 200 | 2933460360000 | o 5aeinn2s
Qué Tén, thi x4 Qué V& | thi xa Qué
Vo
T Phuong
Khu d6 thi mai phia R
7 | Tay Bhc thanh phd Bic HOR N8 1 969,29 | 8.156.666.000.000 48/ %ﬁ;&?ﬁ :
Ninh (khu 1) L e nglly
Ninh
Phuong
R e R Hoa Long
Khu d6 thi méi phia X .
8 | Tay Béc thanh phé Bdc | Y2PRUOE | 45 45 | 19,714,000,000,000 | 227 e
Ninh (khu 2) Vi N1r£1h, ngay /
TP Bac
Ninh
Khu d6 thi maéi Tay Phudng
Béc thanh pho Bac Vi Ninh, 88/Qb-UBND
? Ninh (Khu 3) — Tiéu TPBis | 70> | 2-200.564.000.000 ngay 14/2/2025
khu 3.1 Ninh
Phuong
Khu d6 thi méi Tay Vi Ninh
Béc thanh phd Bic | va phuong 89/QD-UBND
0 i (Khu 3)—Tiéu | Hoa Long, 48,53 | 1117100000000 ngay 14/02/2025
khu 3.2 TP Bic
Ninh
Khu d6 thi mdai, thuong Cac
mai dich vu - Tiéu khu phuong
65.1 tai phuong Tam | Tam Son,
11 | Son, phudng Dong Ky | Déng Ky, | 62,57 HHD-UBND
5 5 ngay 25/3/2025
va phuong Hueong Mac, | Huong
thanh pho Tir Son, tinh | Mac, TP
Bic Ninh Tir Son
Khu d thi mdi tai Phudng
phuong Pinh Bang, Pinh 90/Qb-UBND
12 | thaioh ohé Tir Sok, tih | Bliag, TR | 200% | 1399885000000 .0 t4/0012028
Bic Ninh. Tir Son
Huyén
Khu 6 thi ket hop den 196/QD-UBND
13 trung tdm huan luyén | Phongva | 50,25 nedv 14/3/2025
béng d4 thanh phé gay
Bic Ninh
Khu d6 thi mai, du lich, .
14 | sinh thai, vin hod, nghi ;}g‘]")“u 299,00 | 13.680.024.436.000 nz;; Qﬁ;gg‘;g s

dudng, vui choi gidi tri




Quy mé

v X . -
Tén Du dn Dia diém It)l?]:’ Téng m;’;: diu tw t?;?:; ?131‘:‘ t(:,l;lé
trén dia ban huyén Tién
Du (Tiéu khu 112.1),
Tiéu khu 1
Phuodng
Khu d6 thi mdi tat Huong
phudng Hwong Mac, Mac, 92/QD-UBND
15 | phudng Phit Khé, thanh | phuong | 3047 | 9.567.835.439.000 | '\ <o m0os
phé Tir Son, tinh Bc | Phu Kha, gay
Ninh. thanh pho
Tir Son
Khu do6 thi mai, du lich,
sinh thai, vin hod, nghi '
dudng, vui choi gidi tri | Thanh pho 87/Qb-UBND
16 1 irén dia ban thanh phé | TirSon 199,001 1.710.190.149.000 ngay 14/2/2025
Ti Som (Tiéu khu
112.3)
Cac
Phuong:
Khu d6 thi méi dichva | Khic
tai Phudng Khic Nidm, | Niém, Vén 350/QB-UBND
17| " Van Duong vaPai | Duongva | 386 | 41,270.830,000,000 1 0s 0 05/05/2025
Phuc Pai Phic
thanh phd
Bic Ninh
Phuong
e Dinh
Khu d6 thi mdai tai R £
18 | phudng Dinh Bang, Bang, | 5398 | 4.073.863.651.000 | S 348/QD-UBND
thanh phé Tir Son thanh ngay 29/4/2025
phoTir
Son
Khu d6 thi mdéi, sinh x4 Lién
thai, nghi dudng va Bio, x& 56 229/QD-UBND
19 dich vy giai tri tai x4 | Hoan Son | 85,93 | 10.120.000.000.000 3y 25/3/2025
Lién Bdio, x3 Hoan Son |  huyén neay
huyén Tién Du Tién Du
Phuong
Khu d6 thi mdi tai Dinh <
20 | phudng Dinh Béng, Bang, | 52,55 | 17,341,000,000,000 | 0413 /ZQS?S"EEZI\;D
thanh phd T Son | thanh phd negay
Tir Son
. Xd Lién .
Khu d6 thi mdi va hd Biio, s6 567/QD-UBND
21 didu hod huyen | 270 | 3964325000000 1 a0 075612025

Tién Du




Dur 4n cho phép chuyén nhwong dit da diu tw xiy dung ha tAng dé xiy dung nha &

Dur 4n cho phép chuyén nhrgng dat da dau tw xay dung ha tang
dé xiy dung nha &

Bon vibio Pugc ciap phép méi Pang trién khai Hoan thanh

clio trong quy trong quy trong quy
S6 lwgng dw | S6 lwgng | S0 lwgng | SO lwgng | Solwgng | S6 lwgng
an (6/nén) du 4n (6/nén) du 4n (6/nén)

12 472
Tong 12 472

3. Thong tin vé thj truwdng Bat djng san tinh Bic Giang cii.

3.1. Niam 20248

S6 lvgng du an dugce chép thuin chu truong dau tu: Ca nam 2024 c6 09
du an khu d6 thi, khu dan cu.

- S lwong du 4n phé duyét két qua lya chon nha dau tu: Ca nam 2024 c¢6
06 du 4n khu d6 thi, khu dan cur lya chon nha dau tu theo hinh thirc d4u thau.

- S6 lugng cac dy an phat trién nha &, du 4n bt dong san dugc cép giz"'iy
phép xay dung: ca nam 2024 c¢6 13 du an khu d6 thi, khu déan cu (12 dy én khu
d6 thi, khu dan cu; 05 cong trinh thudc 01 du 4n nha & xa hdi).

- S6 lwong céc du 4n phat trién nha &, dy 4n bat dong san dang trién khai:

+ Dy 4n phét trién nha & thuong mai (11 du 4n): 06 dy 4n di hoan thanh;
02 du an dang thi cong xay dung, 03 dyu an dang lap bdo cdo nghién ctru kha thi.

+ Dy an nha & x4 hdi (14 du an): 03 dyu an nha & x3 hdi danh cho ngudi thu
nhép thﬁ'p khu vuc d6 thi va 11 dy 4n nha & xa hdi danh cho cong nhan.

+ Hién nay trén dia ban toan tinh cé 124 dy an khu do6 thi, khu dan maéi da
duge UBND tinh chip thudn du tu (hoic chép thuin chi truong diu tu) va lya
chon duoc chu diu tu dang thyc hién diu tu (trong d6: C6 18 dy 4n co ban hoan
thanh; 31 du an dang thi cong xay dung; 49 dy an dang thuc hién giai phong mit
bang; 26 du an dang Ién phuong an BTGPMB va hoan thi¢n hé so Bao cdo
nghién ctru kha thi d€ trinh thdm dinh theo quy dmh)

- S6 lugng cac du an phat trién nha &, du 4n bat dong san da hoan thanh:
Quy IV khong c6 du 4n bt dong san da hoan thanh; ca nim 2024 c¢6 07 dy 4n
(03 hang muc cong trinh thugc 01 dy an nha & xa hdi; 06 dy an khu d6 thi, khu
dan cu).

- 86 lwong du 4n, cin ho du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai:
Quy IV ndm 2024 ¢4 01 dy an (02 cong trinh thude du 4n nha & xa hdi). Ca ndm
2024 ¢6 03 dy 4n dugc S& Xay dung thong béo du diéu kién giao dich nha &
hinh thanh trong tuong lai (05 cong trinh thudc du an nha & x4 héi va 02 du an
nha & thuwong mai). - Trén co s& bdo cdo chu d4u tu dy 4n kinh doanh bit dong
san, S& Xay dung tdng hop sé lwong giao dich va tong gia tri giao dich quy IV
nam 2024

8 Bdo c4o sb 4445/SXD-QLN ngay 26/12/2024 ciia S& xiy dyng tinh Béc Giang




+ Can h§ chung cu: 314 can, tong gia tri giao dich: 534 ty ddng;

+ Nha g riéng le: 40 can, tdng gia tri giao dich: 104 ty ddng;

+ Pt nén: 295 16, tong gia tri g1ao dich: 581 ty dong.

- Gia nha & x4 hoi; gia nha & riéng 18; gla cdn ho chung cu; gia d4t nén; g1a
nha & riéng 1€; gid cho thué vin phong; gid cho thué mat bang thuong mai; gia
khach san; bat dong san cong nghiép: Sé liéu bao cdo cia

- Ton kho bat dong san: Tén kho clia cdc ciin ho, 16 dAt nén 13 1.116 cin hg,
16 dat nén (bét dOng san can hg, nha & riéng l¢ la 387 can ho; bit dong san dét
nén 1a 729 16). Tén kho cia dy 4n nha & x4 héi 1a 1.310 cin.

3.2. Quy 1/2025°

Tinh hinh chung cua thi truong bat déng san (Quy I nam 2025):

- So lwgng du 4n dwoc chip thudn chi truong dau tu: Khéng co.

- So lugng dy an lyra chon nha dau tu: Khong c6.

- S6 lugng céc dy 4n phét trién nha &, dy 4n bét dong san dugc cip gidy
phep xay dung: 09 du an.

- 86 luo‘ng cac dy an phat tridn nha &, dy 4n bit déng san dang trién khai:

+ Dy 4n phat trién nha & thuong mai (13 dy 4n); 06 dy an da hoan thanh;
03 du 4n dang thi cong xay dung, 01 dyu an vira dugce cép gidy phep xdy dung
chua c6 thong bao khoi céng xdy dung; 03 du an dang 1dp bdo cdo nghién ciru
kha thi.

+ Dy 4n nha & x4 hoi (14 du 4n): 03 dy 4n nha & x& hdi danh cho ngudi thu
nhip thép khu vuc d6 thi va 11 dy 4n nha & x4 hdi danh cho c6ng nhan.

+ Hién nay trén dia ban toan tinh ¢6 128 dy an khu d6 thi, khu dan mdéi di
dugc UBND tinh chip thudn dau tu (hodc chép thuan chi truong du tu) va lya
chon duge chit ddu tir dang thuc hién dau tu (trong d6: C6 18 du 4n co bin hoan
thanh; 33 dy 4n dang thi cng xdy dung;49 dy dn dang thyce hié¢n gidi phong mat
bing; 28 du 4n dang 1én phuong 4n BTGPMB va hoan thién hé so chudn bi ddu
tu theo quy dinh).

- 86 lugng cdc du an phét trién nha &, dy an b4t d6ng san dd hoan thanh:
C6 01 dy an Khu 46 thi mdi phia Dong thi trin Dbi Ngé huyén Luc Nam.

- Sb lwong du 4n, cin h du didu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai:
Trong Quy I ndm 2025, S& Xay dung thong bdo 03 Dy 4n du didu kién hinh
thanh trong tuong lai (01 dy an nha & xa hdi va 02 dy an thuwong mai):

(1) 03 coéng trinh (CT.3-3; CT.4-2; CT.4- 3) thude dy an Nha & x4 hoi danh
cho cong nhan 16 CT3, CT4 tai Khu d6 thi méi thi trdn Nénh, huyén Viét Yén
(nay la thi xa Viét Yén);

(2) 58 cin nha ¢ thudéc Dy an Khu d6 thi méi Giap Ngudt - Trai Céu, x3
Dinh Tri, thanh phé Bic Giang du diéu kién bén, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tucng lai; (3) Toa nha hdn hop 19 tang thudc Dy an T4 hop dich vu
Thuong mai va Nha & HHA4.

- Luong giao dich va téng gia tri giao dich cin hd chung cur, nha & riéng 18,
d4t nén chuyén nhuong:

¢ Cong vin sé 421/SXD-QLN ngay 28/03/2025 clia S& xay dyng tinh Bic Giang cil




Trén co s& bao céo chu dau tu dy an kinh doanh bat dong san, S& Xay dung
téng hop sb lwong giao dich va tong gia tri glao dich cia Quy I nam 2025:

+ Can ho chung cu: 285 can, téng gia tri giao dich 1a 257.137 triéu dong,

+Nha ¢ riéng 1é: 75 can, tong gia tri giao dich 1a 1.040.623 tri¢u dong;

+ DAt nén: 151 16, téng gié tri giao dich 1a 377.700 triéu ddng.

- Gid nha & x4 hoi; gid nha & riéng 1€; gia can h chung cu; gia dat nén; gia
nha & riéng 1¢; gia cho thué vén phong; gia cho thué mat bang thuong mai; gia
khach san; bit dong san cong nghiép:

- Tdn kho bit dong san: Tong tdn kho 1a 3.924 can ho va 16 dit nén, trong
d6: bat dong san cin hg, nha & riéng 1€ 14 2.489 cin ho; bt dong san dit nén 1a
1.435 16.

3.3. Quy 11/2025"

Tinh hinh chung cua thi truong bét dong san (Quy II nam 2025):

- So lugng dy 4n duge chip thudn chu truong dau tw: 04 dy anl.

- S6 lwong duy 4n lya chon nha dau tu: 0 dy an.

- 86 lwong céc du 4n phét trién nha &, dy an bét dong san duge cap glay
phép x4y dung: 05 dy 4n2 (01 dy 4n nha & x3 hdi; 02 dy 4n nha & thuwong mai; 02
dy an khu 46 thi).

- 86 lu'orng cac dy an phat trién nha &, du 4n bat dong san dang trién khai:

+ Du 4n phat trién nha & thuong mai (13 dy 4n): 07 dy 4n da hoan thanh;
04 dy 4n dang thi cong x4y dung; 02 du 4n dang 18p bao cdo nghién ciru kha thi.

+ Dy 4n nha & xa hoi (15 dy 4n): 03 dy an nha ¢ xa hoi danh cho ngudi thu
nhap thap khu vyc d6 thi; 11 du 4n nha & xa héi danh cho cong nhén; 01 di 4n
nha & xa héi cong doan.

+ Hién nay trén dia ban tinh Bic _Giang c6 128 du an khu d6 thi, khu dén
méi da duge UBND tinh chép thuén dau tu (hogc chip thuan chi truong dau tu)
va lya chon duogc chu du tw dang thye hién dau tu (trong d6: Co6 18 du an co
ban hoan thanh; 33 dy 4n dang thi cong xiy dung, 49 dy an dang thyc hién giai
phong mit bing; 28 dy 4n dang 1én phuwong 4n BTGPMB va hoan thién hd so
chuén bi dau tu theo quy dinh).

- S6 lugng céc du 4n phat trién nha &, dw 4n bat dong san di duge S& Xay
dung thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh hang myc cdng
trinh, cong trinh xay dyng: 06 du an3.

- Sb lwgng dy 4n, cin ho du diéu kién ban nha & hinh thanh trong turong lai:
04 cong trinh thude dy 4n (trong d6 ¢6 01 cdng trinh thudc Dy 4n la nha ¢ xa hoi
¢6 241 cin hd; 03 codng trinh thudc dy an khu do thi).

- Lugng giao dich va tong gia tri giao dich cin ho chung cu, nha & riéng 18,
d4t nén chuyén nhu‘ong

Trén co s& bao cdo cua S& Tu phdp tai Van ban s6 822/STP-HC&BTTP
ngay 24/6/2025, trong quy II nam 2025, téng s giao dich cin hd chung cu, nha
& riéng 18, dat nén chuyén nhugng qua coéng ching, chimg thyc 1a: 1.718 giao
dich, trong do:

+ Céan ho chung cu: 160 cién, téng gié tri giao dich 12 36.628 triéu ddng;

10 Cong van sb 2545/SXD-QLN ngay 30/06/2025 ctia S& xdy dung tinh Bic Giang



+ Nha ¢ riéng 1&: 19 can, téng gid tri giao dich 12 115.851 triéu ddng;

+ Pit nén: 1.539 15, tong gié tri giao dich 13 664.099 triéu ddng.

- Gia nha & xa h{i; gid nha & riéng 1é; gid can hd chung cu; gia dat nén; gia
nha & riéng 1¢; gid cho thué vin phong; gid cho thué mat bang thuong mai; gia
khach san; bat déng san cong nghiép: SS lidu bo cdo ctia Phy luc gii kém theo
Cong van.

- Tén kho bét dong san: Tong tdn kho 13 2.126 ciin ho va 16 dat nén, Trong
d6 bit dong san cin ho, nha & riéng 1é 1 534 cin ho; bt dong san dét nén 13
1.592 16.

4. Théng tin vé thi trudng bat ddng san Bic Ninh (sau sip nhip) quy
111/20254

4.1. Tinh hinh chung cta thi trudng bét dong san (Quy ITI nim 2025):

- 86 lwong du 4n dugc chp thuan chit truong dau tu: 01 dy an'?

- 86 lwong dy 4n Iya chon nha diu tu: 081 du 4n.

- S8 luong c4c du 4n phét trién nha &, dy 4n bt dong san dugc cip gidy
phép xay dung: 0 dy an.

- S8 lwong céc dy 4n phat trién nha &, du 4n bét dong san dang trién khai:

+ Dy 4n phat trién nha & thuong mai (13 dy 4n): 07 du 4n di hoan thanh;
04 dy an dang thi cong x4y dung; 02 du 4n dang 14p bdo céo nghlen ctiru kha thi.

+ Dy 4n nha & x4 hoi dang trién khai: 55 dy an.

+ Hién nay trén dia ban toan tinh c¢6 250 dy an khu d6 thi, khu ddn moi d&
duge UBND tinh chip thuan dau tu (hodc chép thuén chi truong dau tw) va hea
chon duge chu dau tu dang thyc hién diu tu,

- S6 luong cac du 4n phét trién nha &, dy 4n bit dong san di duge S& Xay
dung thong béao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thianh hang muc cong
trinh, cong trinh xay dung: 0 dy an.

- 86 lwong dy an, can ho du didu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai:
09! cong trinh thude du 4n (815 can trong d6: 119 cin nha & thap ting, 696 cin
h$ chung cu).

1 Céng vin s6 2490/QLN SXD ngay 6/10/2025 clia S& X&y dyng tinh Bic Ninh

12 Chép thuan chi treong dhu tu dong thai giao ch dhu tr di 4n Khu nha & x3 hoi tai Khu 46 thi sb 11, 12
thude khu d4 thi phia Nam, phm:m I3 Bac G;ang, tinh Bac Ninh

13 (1) Khu nhi & x3 hi s6 1,882, 883, 56 4 tai Khu dan cu sb 2, khu phia Bic thudc Khu d6 thi Tay Nam, thanh
pho Béc Giang; (2) Khu nha & xa hdi tai Khu dn cu sé 3, khu phia Bic thugc Khu db thi Tdy Nam, thanh pho
Biic Giang; (3) Khu nha & xa hdi phuwdng Phrgng Mao (1), thi x3 Qué V5 {nay Ia phudng Phuong Li&u, tinh Bic
Ninh); (4) Nha & x4 hoi tai Khu d6 thi méi phia Ty Dinh Tri, phudng Bic Giang; (5) Khu nha & x3 héi tai
plnwng Nam Son; (6) Dy &4n Nhé ¢ x4 hdi — Lac Long Quén; Khu nha ¢ xa héi trén quy dat 20% thude Khu nhi
& déu glé quyén sir dung dat tao vén xdy dyng co s& ha ting thi trdn Lim, huyén Tién Du; Dy 4n Khu nha & x&
héi s6 01 tai khu sd 5, so 9 thudc Khu d6 thj phia Nam thanh pho Bic Giang (nay 12 phudmg Bic Giang va
phudng Tan Tién, tinh Bic Ninh}

(1) Khu dén cu Bic thi trin Cao Thurgng, huyén Tan Yén (nay ta x3 Tén Yén va x3 Nhi Nam, tinh Béc Ninh —
38 can (sb ...); (2) Khu d6 thi mdi Thanh Trung - Chu, xd Dinh Tri, thanh phé Bic Giang — 33 can (so
1822/SXD-QLN ngay 16/9/2025; 56 1416/SXD- -QLN ngay 28/8/2025) (3) Khu dan cur Ca Pong Cai,thi tran HO,
huyén Thugn Thanh, tinh Bic Ninh — 09 cin (s 486/SXD-QLN ngay 29/7/2025); (4) Khu nha & x8 héi phyc va
KCN tai phudmg Hb - 03 cin (sé 487/SXD-QLN ngdy 29/7/2025; s0 631/SXD-QLN ngay 04/8/2025); (5) Khu
din cu mdi Bich Son — 29 cin (s6 882/SXD-QLN ngay 22/8/2025); (6) DTXD Nha & x4 hdi phyuc vy KCN tai




- Luong giao dich va tong gia tri giao dich can hd chung cw, nha & riéng 1¢,
d4t nén chuyén nhuong:

Trén co s6 bdo cao cua S¢ Tu phap tai Van ban s6 816/STP-BTTP ngay
01/10/2025, trong quy III ndm 2025, tong s6 giao dich cin ho chung cu, nha &
riéng 1, dat nén chuyén nhuong qua cong chimg, chimg thyc la: 3.827 giao
dich, trong do:

+ Can ho chung cw: 310 giao dich, tong gid tri giao dich 14 318.095 triéu dong;

+Nha & riéng 1é: 189 giao dich, tdng gi tri giao dich 14 694.374 triéu dong;

+ Pt nén: 3.328 giao dich, téng gié tri giao dich 13 4.439.967 triéu dong.

- Tén kho bét dong san: Tdng tdn kho 12 4.886 cin ho va 16 dat nén. Trong
d6 bat dong san cin ho, nha & riéng 1& 14 2.976 cin ho; bat dong san dat nén 1a
1.910 16.

42. Tinh hinh trién khai diu tu phat trién nha & x3 hoi va thuc
hién géi tin dung 120 nghin ty déng cho vay nha & xd hoi trén dia ban:
Hién nay, trén dia ban tinh c¢6 55 du 4n nha & x3 hoi dang trién khai ddu tu.
UBND tinh d3 ¢6 vin ban cong bd, cong khai danh muc 05 du 4n xay dung nha
& xa hoi, nha & cho cong nhan ¢é nhu cau vay vén trén dia ban tinh Bic Giang
dé cac Ngan hang c6 co s ap dung cho vay theo Chuong trinh tin dung 120.000
ty ddng. Hién ¢ 02 d an dd dugc vay véi sb tién khoang 290 ty dong'

(co cac phu luc théong tin kem theo)

phudng Hb - 05 cin (s6 2002/SXD-QLN ngay 19/9/2025) (7) Khu dén cu thén Ca BPéng Cbi, thi tra an HS, huyé¢n
Thuén Thanh — 10 cin (so 1565/SXD-QLN ngay 15/9/2025) (8) Nha & hdn hop, thuong mai cao tAng tai 16 dit
C-HH-01 thudc Dy 4n dau tu xdy dung Nha &, nha & két hop thuong mai hén hop tai Phan khu s6 2, Khu dé thi
phia Nam, thanh phé Bic Giang — 320 cin hd (sé 1688/SXD-QLN ngay 16/9/2025); (9) nha & hdn hgp cao ting
tai 16 ¢4t CHH-02 thudc dy 4n DTXD nha & két hop thirong mai hén hop tai phan khu s6 2, khu d6 thj phia Nam.
/TP Béc Giang — 368 cin (sb 519/SXD-QLN ngay 15/7/2025)

'S (1) Dy 4n Khu nha & x4 héi Théng Nhét khoang 170 ty déng; (2) Khu nha & x& hoi Kinh Béc Qué V3 khoing
120 ty dong.
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L DANH GIA TINH HINH THU'C HIEN CAC QUYEN VE DAT 10 THANG
DAU NAM 2025

1. Déi véi cic xd, phwong trén dia ban tinh Bic Ninh cii
Theo bdo céo ciia Vin phong dang ky dét dai Bic Ninh so 2, trong nidm 10

thang dau ndm 2025 c6 38.021 hd so dang ky thye hién cac quyén duge x4c nhan
théng qua hé théng Vian phong déng ky dat dat. Trong d6:

- Chuyén nhuong: 22.812 h so;

- Tang cho 9.802 hd so;

- Thira ké; 3.227 hb so;

- Thoa thugn: 2.180 hd so.

(Chi tiét theo biéu dinh kém)

Péi véi dit néng nghiép: Viée chuyén nhuong quyen str dung dat nong

nghi¢p ding dbi twong theo quy dinh ciia Luat Pit dai han nhu khéong xdy ra, chu
yéu la tru(mg hop chuyén nhugng sau d6 dé chuyen muyc dich st dung dat.

Déi véi dit thufo*ng mai dich vu va dat san xuét kinh doanh ph1 nong nghiép:
Hau hét dit thuong mai dich vy va d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép thude
truong hop thué dat tra tién hang nam trong khi d6 theo quy dinh cta Ludt dat dai,
dat tra tién thué dat hang nam khong duoc chuyen nhuong quyén sit dung dat,
khong duoc cho thué lai nén khong xac dinh gia dat.

TONG HQP CAC 'GIAO DICH QUA HE THONG VAN PHONG

PANG KY BAC NINH SO 2
STT | X4, phwong Tong chuyén quyén Ghi
Chuyén Ting | Thira | Théa | Téng | cha
i nhugng cho ké thudin
1 | THUAN THANH 3.056 1.585 | 417 310 | 5.368
1 | Ho 353 133 28 18 532
2 | Pai Pong Thanh 78 65 14 44 201
3 | SongHb 26 30 8 6 70
4 | Gia Déng 256 88 21 9 374
5 | TriQua 150 144 26 7 327
6 | Thanh Khuong 54 46 10 5 115
7 | Pinh T 63 41 16 6 126
8 | AnBinh 292 62 32 11 397
9 | Mso Dién 402 175 35 68 680
10 | Hoai Thugng 45 59 23 23 150
11 | XuénLam 170 37 8 15 230
12 | HaMan 64 54 17 13 148
13 | Ngil Thai 22 49 16 6 93
14 | Song Liéu 162 90 28 15 295
15 | TramLb 345 125 34 12 516
16 | Nghia Dao 79 30 12 22 143
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STT | X4, phwong Tong chuyén quyén Ghi
Chuyén | Ting | Thira | Théa | Tong | chi
nhuwgng cho ké thuin

17 | Ninh X4 195 91 33 7 326
18 | Nguyét Birc 47 42 17 2 108
19 | Thuan Thanh 253 224 39 21 537
II | YEN PHONG 2.752 935 | 273 73 4.033
1 | Pang Phong 313 36 14 2 365
2 Déng Tho 25 59 11 5 100
3 | Dong Tién 116 41 14 6 177
4 | Diing Liét 247 34 23 0 304
5 |TamDPa 206 67 29 3 305
6 | Tam Giang 115 84 40 17 256
7 | Thuy hoa 165 33 17 1 216
8 Trung nghia 89 31 8 1 129
9 | Chy 86 64 26 5 181
10 | Van Mén 169 112 26 9 316
11 | YénPhy 204 42 13 2 261
12 | Yén Trung 715 98 22 6 841
13 | Long chau 116 104 3 4 227
14 | Hoa Tién 17 34 10 3 63
15 | Yén Phong 169 96 17 10 292
III | GIA BINH 1.958 1.538 | 408 631 | 4.535
1 | VanNinh 38 51 33 16 138
2 | CaoPirc 112 165 58 18 353
3 | Pailai 161 66 31 32 290
4 Song Giang 30 19 6 19 74
5 | Thi trn Gia Binh 598 500 74 152 | 1.324
6 | Xuan Lai 199 134 36 51 420
7 | PaiBai 66 76 11 29 182
8 | Quynh Phu 211 92 6 31 340
9 | Thj trdn Nhén Thing 142 144 42 95 423
10 [ Binh Dwong 120 66 59 56 301
11 | Thai Bao 34 35 15 29 113
12 | Lang Ngam 47 53 5 17 122
13 | Péng Ciru 175 102 31 69 377
14 | Giang Son 25 35 1 17 78
IV | BAC NINH 5.028 1.552 | 439 290 | 7.309
1 | Pai Phic 290 96 33 29 448
2 | Pép Cau 24 47 16 6 93
3 | Hap Linh 161 131 31 12 335
4 | Hoa Long 94 37 22 8 161
5 | Khac Niém 166 120 26 16 328
6 | Khiic Xuyén 126 17 21 1 165
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STT | X4, phuong Téng chuyén quyén Ghi
Chuyén | Ting | Thira | Théa | Téng | chu
nhugng cho ké thuén

7 | Kim Chén 177 51 13 13 254
8 | KinhBic 601 179 35 23 838
9 | Nam Son 185 154 36 26 401
10 | Phong Khé 19 43 7 11 80
11 | SudiHoa 76 26 8 6 116
1 Thi Céu 58 59 25 8 150
13 | Tién An 10 23 5 6 44
14 | Ninh X4 66 37 12 1 116
15 | VéAn 18 21 6 4 49
16 {VanAn 284 51 8 9 352
17 | Van Duong 328 72 15 13 428
18 | V3 Cudng 2.013 237 61 70 2.381
19 | Vii Ninh 332 151 59 28 570
V |[TUSON 3.013 836 323 163 | 4.335
1 | P. TirSon 342 72 29 29 472
2 Tuong Giang 28 36 15 4 83
3 | Tam Son 159 105 59 15 338
4 Pong Ngan 79 45 16 11 151
5 | Pinh Bang 353 111 42 18 524
6 | Tan Hong 149 51 15 12 227
7 | Phi Chén 402 28 11 7 448
8 Huong Mac 666 126 46 0 838
9 | PhuKhé 124 124 33 19 300
10 | Chau Khé 55 37 11 13 116
11 | Péng Ky 247 1 5 3 256
12 | Pong Nguyén 313 78 30 25 446
13 | Trang Ha 96 22 i1 7 136
VI |QUEVO 1.831 957 366 271 | 3.425
1 | Bing An 6 21 12 7 46
2 | BongLai 80 50 i1 11 152
3 | CachBi 35 19 8 4 66
4 | Chau Phong 82 50 12 13 157
5 | ChiLang 74 56 39 10 179
6 | Pai Xuan 46 53 25 14 138
7 | Ptc Long 13 11 8 3 35
8 | MoDbao 77 29 27 21 154
9 [ Ngoc X4 139 42 16 16 213
10 | Nhén Hoa 118 79 22 43 262
11 | Phd Mdi 147 55 21 18 241
12 | Phu Ling 132 42 16 18 208
13 | Phu Luong 57 38 17 21 133
14 | Phuong Liéu 213 71 21 13 318
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STT | X4, phuong Téng chuyén quyén Ghi
Chuyén | Ting | Thira | Théa | Tong |chi
nhwgng cho ké thuin

15 | Phugng Mao 211 75 22 g 317
16 | Viét Hung 33 39 25 16 113
17 | Viét Théng 24 26 12 11 73
18 | YénGia 48 18 5 7 78
19 | Pao Vién 132 109 18 8 267
20 | Han Quéang 4 0 9 0 13
21 | Qué Téan 58 42 11 2 113
22 | Quévs 68 32 9 6 115
23 | Phd Mdi (nay 1a P. Qué 34 0 0 0 34
VII | TIEN DU 2.652 1.230 | 646 60 4.588
1 | Canh Hung 111 21 60 0 192
2 | Pai Pong 708 165 53 18 944
3 | Hién Van 61 40 23 0 124
4 | Hoan Son 206 72 19 3 300
5 |LacVeé 39 64 36 0 139
6 | Lién Bdo 476 215 131 9 831
7 | Minh Pao 24 26 27 2 79
8 | NoiDué 31 29 20 3 83
9 | Phat Tich 365 136 100 5 606
10 | Phi Lam 83 116 47 3 249
11 | Tan Chi 90 94 46 5 235
12 | Tri Phuong 11 49 19 4 83
13 | Lim 7l 36 10 2 119
14 | Viét Poan 303 85 34 5 427
15 | Viét Doan (nay la Lién 15 0 0 0 15
16 | Tién Du 58 82 21 1 162

VIII | LUONG TAI 2.522 1.169 | 355 382 | 4.428

1 An Tap (Lai Ha) 92 36 41 24 193
2 M§ Huong 7 3 0 0 10
3 | An Thinh 165 46 50 33 294
4 | Binh Binh 37 30 15 4 86
5 | Lam Thao 172 43 25 25 265
6 | PhiHoa 111 80 23 20 234
7 | Phii Lwong 104 17 13 5 139
8 | Quang Minh (Minh Tan) 230 25 13 9 271
9 | Trimg Xa 16 3 0 2 21

10 | Quang Phu 99 32 32 29 192
11 | Tan Lang 75 51 14 10 150
11 | TT Thta 171 53 27 32 283
12 | Trung Chinh 806 115 26 36 983
13 | Trung Kénh 221 166 47 72 506
14 | Luong Tai 216 469 29 81 795
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STT | X4, phwing Tong chuyén quyén Ghi
Chuyén | Ting | Thira | Théa | Tong | chi
nhwong cho ké thuén

TONG SO 22.812 | 9.802 | 3.227 | 2.180 |38.021

2. })01 véi cdc xa, phudng trén dia ban tinh Bic Giang cii
Péi v6i dat &: Theo béo cdo ctia Vin phong dang ky dat dai Bic Ninh sb
1, trong 10 thang ndm 2025c¢6 64.108 hd so giao dich duge xic nhin thong
qua hé thong Vin phong dang ky dat dat, trong do: Chuyen nhuong: 30.889 hé
so; Thira ké: 14.906 hd so, ting cho: 6.881 hd so, giao dich khac: 6.439 hé so,
trong hop ddng chuyén nhu:orng déu khéng ghi gia tri thwe ma chi ghi theo gia
quy dinh ctia Nha nudce hodc gia trung d4u gid quyén st dung dat.

Déi véi dat néng nghiép: Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dét noéng
nghiép ding di tugng theo quy dinh ctia Luét Pat dai hau nhu khong xay ra, chi
yéula tru’orng hop chuyén nhwong sau d6 dé chuyen myc dich sir dung dat.

Déi voi dit thu'(mg mai dich vy va dat sdn xuét kinh doanh ph1 néng nghiép:
Hau hét dét thuong mai dich vy va d4t san xuat kinh doanh phi néng nghiép thude
trudmg hop thué dat tra tién hang ndm trong khi d6 theo quy dinh cha Lugt dat dai,
dat tra tién thué dét hang nam khong dugc chuyen nhugng quyén sir dung dit,
khong duoc cho thué lai nén khong xac dinh gia dét.

TONG HQP CAC GIAO DICH QUA HE THONG VAN PHONG

PANG KY BAC NINH SO 1
‘ g‘lgfg Thira ké Thiaké | Cedich)
T DIA BAN £, 2. K £ Pit £, = £ Dit| Dit TONG
Pat & Dat NN Dat & NN Dat & | bat NN & | NN
1.SON PONG
1 Son Déng 187 | 44 | 136 13 49 5 434
2 | TayYénTw | 155 | 116 | 100 | 34 30 24 459
3 Tuén Dao 56 16 | 20 4 7 1 104
4 Van Son 12 9 10| 6 22 8 67
5 An Lac 21 20 29 1 15 4 920
6 | Duong Huu 33 11 | 60 | 10 26 1 141
7 Yén Pinh 26 13| 19| 4 10 18 90
8 Pai Son 6 2 2 1 6 ] 18
2.LANG GIANC
1 Lang Giang 1.649 | 110 | 282 | 18 170 58 313| 13 2.613
2 Kép 454 | 61 | 156 | 14 134 50 1138) 12 | 1.019
3 Tién Luc 557 | 77 | 101 | 7 66 24 1100 13 945
4 M§ Thai 352 | 107 | 145 15 58 24 1129 27 857
5 Tan Dinh 866 | 98 | 42 | 3 45 9 58| 2 | 1.123
3.HIEP HOA
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TT| DIA BAN fl:"':;'f; Thira ké Thira ké Glao dich | roNG
1 HigpHoa | 2.676 | 229 [1297| 54 | 334 45 | 37 4.672
2| HopThinh | 996 | 111 | 997 | 94 | 247 30 | 42 2.517
3 | HoangVan | 771 | 32 | 523| 37 73 13 | 4 1.453
4 Xuén Cim 1.167| 60 | 870 | 27 328 8 23 2.483

4.YEN THE
1 B6 Ha 300 | 128 | 138 | 100 | 106 40 | 113] 40 | 965
2 | Tam Tién 130 | 50 | 107| 30 | 100 20 | 76| 30 | 543
3 | XuanLuong | 186 | 41 | 106 | 30 60 43 | 66| 27 | 559
4 Yén Thé 513 | 200 | 237 | 110 | 147 100 |107] 60 | 1.474
5 Ddng Ky 235 | 57 | 130 | 43 77 20 | 57| 30 | 649
5.LUC NGAN
1 | LycNgan 198 | 48 | 142 59 | 145 73 | 12| 3 680
2 | Bién Dong 68 | 23| 12| 8 24 15 | 5| 2 157
3 Péo Gia 46 | 13| 27| 13 22 2 143
4 Bién Son 23 18 12 5 3 69
5 Son Hai 3 4 | 2 3 4 1 19
6 Tén Son 10 5 | 4 3 1 23
9 Sa Ly 3 1 1 1 2 3 11
6.VIET YEN
1 |Phudng Viét Yér 1.721 448 114 209 2.492
2 | Phudng Nénh | 2.425 549 88 ) 3.284
3 | Phudng Tw Lan| 789 341 88 135 1.353
4 | Phuong Van Ha| 608 498 140 273 1.519
7.TPBG
1 Ph‘g‘;ﬁ;“ 2450 913 629 687 4.679
g | PhmgXen | jeep 285 290 262 1.935
Diing
3 | phuong Pa Mai| 1445 574 327 410 2.756
4 | Phuong Tan An| 562 393 151 170 1.276
5 Ph‘;,i‘:)gn gléﬂ 1.490 465 368 361 2.684
6 |phuong Tan Tién 712 394 100 109 1.315
7 | XaDdng Vit | 449 160 117 79 805
8 Phu{"{fi ;Jé“h 614 182 118 104 1.018
8.LUC NAM
1 LucNam | 1321 69 | 464 98 2 | 272 2.226
2 Bio Dai 725 | 22 | 331 3 128 191 1.400
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TT| BIABAN f;‘;’;’f; Thira ké Thiaké | % 3| 1onG
3 Cim Ly 349 | 34 | 123 11 30 49 596
4 Luc Son 195 87 28 26 336
5| TruongSon | 169 | 9 | 59 12 38 287
6 Péng Phu 148 2 | 60| 1 121 14 | 43 389
7 Bic Liing 712 | 13 | 329| 9 41 130 1.234
8 | Nghia Phuong | 151 153 38 86 428

9. TAN YEN
1 Tan Yén 658 | 102 | 409 | 41 161 54 | 124| 26 | 1.575
2 Phic Hoa 164 | 45 | 110| 16 51 1| 61| 7 465
3| NgocThién | 578 | 166 | 297 | 15 133 30 | 144| 25 | 1.388
4| QuangTrung | 517 | 34 | 182| 9 101 17 | 113| 6 979
5 Nhi Nam 446 | 48 | 153 | 18 75 44 | 83| 10| 877
10.CHU
1 | PhugngSon | 348 | 89 | 358 | 34 15 17 | 87| 25 673
2 Chii 641 | 106 | 170 | 50 74 24 | 212| 50 | 1327
3 | Nam Duong 76 60 | 15| 27 21 13 | 35| 15 262
4 Kién Lao. 91 28 8 9 14 3 17| 3 173
TONG | 28.358| 2.531[13.917 989 | 5985 | 896 [6.013 426 | 64.108

IV. DANH GIA TINH HINH DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT NAM 2024 VA
10 THANG PAU NAM 2025
1. Trén dia ban tinh Bic Giang cii
a) Nam 2024

- Thanh pho Béc Giang: to chirc duge 05 phién ddu g1a quyén sir dung dét
, 50 16 dua ra déu gla 618 16; téng dién tich 56.804m?; ; gla trung diu gia tang
bmh quan céc 16 d4u gia thanh cong ting khoang 26,1% so véi gla khoi diém.

- Huyén Lang Giang t6 chirc duge 07 phién dbu gia quyen str dung dit &,
s6 16 dua ra ddu g1a 458 15; dién tich 48.768,47m? gia trung d4u gia tang binh
quén cic 16 dAu gia thanh cong 26,4% so véi gid khai dlem

- Huyen Luc Ngan to chirc duge 5 phién ddu gia quyen su dung dit &, s6 16
dua ra d4u gia 18216; s0 sb tring dAu gi4 108 16, dat 59% tdng s6 16 dua ra dau gid;
gza tring dau gi4 ting binh quéan cic 16 d4u gia thanh cong khoang 7,2% so véi
gid khoi diém,

- Thi x& Viét Yén to chue duge 07 phién déu gia quyen sir dung d4t &, s6 16
dua ra déu gid 58116; s6 s tring d4u gla 445 15, dat 76,6% tdng s6 16 dua ra dau
gia; gia tring d4u gia tang binh quén céc 16 d4u gid thanh cong 79% so véi gia
khoi diém.
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- Huyén Yén Diing t6 chirc dugc 17 du 4n d4u gia quyén sir dung dét &, sb
16 dua ra ddu gia 315 16; gid tring déu gid ting binh quén cédc 16 ddu gia thanh
cong 25% so v6i gid khéi diém.

- Huyén Yén Thé t6 chtrc duge 2 phién diu gid quyén st dung dat &, s6 16 dua
ra dau gia 82 16; s6 sb tring dau gia 72 16, dat 87% tong sb 16 dua ra ddu gid; gia
tring ddu gia ting binh quan cac 16 d4u gia thanh cong khoang 20% so véi gid
khoi diém.

- Huyén Luc Nam: nam 2024 UBND huyén da td chic 01 cudc diu gia
quyén st dung dat &, sb 16 dit dua ra d4u gia 08 16, sé 16 d4u gia thanh cong la
08 16, tong dién tich céc 16 ddu gid la: 1.480,54 m2 , tong gia khoi diém nhu’ng
16 dau gia 1a: 7.917.258.000 ddng, sb tién tring theo két qua diu gia:
10.096.800.000 ddng.

- Huyén Tén Yén tb chirc dugc 10 phién ddu gia quyén st dung dét &, sb 16
dua ra ddu gid 600 16; s6 sb tring dau gia 539 16, dat 89 % tdng s6 16 duwa ra déu
gia; gia tring d4u gia ting binh quén cic 16 ddu gid thanh coéng 25% so véi gid
khéi diém 55%;

- Huyén Hi¢p Hoa td chirc dwge 13 khu dit déu gid quyén st dung dét &, sb
16 dua ra d4u gid 413 16; dién tich 52.089,77 m%; gia tring dau gia tang binh
quan céc 16 d4u gia thanh cong 29,67% so vdi gia khoi diém.

b) nam 2025

- Huyén Lyc Ngan to chirc duge 02 phién ddu gia quyen su dung dit &, s6 16
dwa ra dau gia 44 16; s6 sb tring déu gia 44 16, dat 100% tong 50 16 dua ra ddu gla

- Thi x3 Viét Yén t6 chirc dugc 04 phién dau gia quyén su: dung dit &, tong
56 16 d4u gia thanh cong 343 16; voi tong dién tich34.457,0 m?; ; gia tring d4u gia
tang binh quéan céc 16 ddu gia thanh cdng 76% so vdi gid khoi dlem

- Huyén Hi¢p Hoa t6 chirc dugc 05 khu dat dau gia quyen sur dung dat &,
s6 16 dua ra ddu g1a 247 16; dién tich 36.139,49 m?; gia tring d4u gia ting binh
quén céc 16 d4u gia thanh cong 85% so voi gla khO'l diém.

- Huyén Lang Giang t6 chirc ddu gia quyén sir dung dét & tai 4 khu dén cu,
s6 16 dura ra ddu gid thanh cong 13 424 16; dién tich 27. 959,64m? gié tring d4u gia
tang binh quin cdc 16 d4u gid thanh cong ting 69%% so Vo'ri gid khoi diém.

- Huyen Tan Yén to chirc dugc 04 ph1en d4u gia quyén sir dung dit &, s6 16
dua ra dau gid 392 16; s6 s6 tring ddu gia 363 16, dién tich 39.256,1 m? dat 93 %
tong s6 16 dua ra déu gid; gia tring du gid ting binh quéan céc 16 d4u gia thanh
cong ting 69% so vai gia khai diém.

2. Trén dai ban tinh Bic Ninh cii

2.1. Nam 2024

Toan tinh t& chirc ddu gid 1& 18 16 tai x4 An Thinh, huyén Luong Tai, véi
dién tich 1.652m?, gia tring du gia trung binh khoang 18,3 triéu/m>.

2.2. Nam 2025

_Trong 6 thang dau nam (trude khi sap nhap tinh) toan tinh t6 chirc ddu gia
quyén str dung dat & (dau 18) 110 16 dét (tai Trung Kénh, Thuan Thanh, Tir Son,
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Qué V8), véi tdng dién tich 7.095,8m?, gi4 tring trung binh tir khoang 42 trigu
dong/m?.

Ngoai ra, UBND tinh phé duyét gi4 khoi diém dé dau gid lya chon nha déu
tu thuwe hién cdc dy an khu nahf &
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V. CO SO GIA TRI CUA DINH GIA, CAC NGUYEN TAC VA PHUGONG PHAP
PINH GIA :

1. C4c nguyén tic dwgc sir dung dé dinh gia:

Cin ctt khoan 1, Didu 158 ciia Ludt dat dai 2024 quy dinh vé nguyén tic,
phuong phap dinh gia dat:

"Diéu 158. Nguyén tdc, cin citr, phiong phdp dinh gid dat

1. Viée dinh gid dét phdi bo dam cdc nguyén téic sau day:

a) Phwong phdp dinh gid ddt theo nguyén idc thi treong;

b) Tudn thi ding phuong phdp, trinh tw, thi tuc dinh gid dat;

¢} Bdo dam trung thuc, khdch quan, cong khai, minh bach,

d) Bao dam tinh doc ldp giita 16 chirc t vin xdc dinh gid ddt, Hi dong
thdm dinh bang gid dat, Hoi dong thdm dinh gid dat cu thé va co quan hodc
nguoi co tham quyén quyét dinh gid dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, nguoi su dung dat va nha ddu te."

2. Phwong phap dinh gia va ap dung phwong phap dinh gid:

2.1. V& phuwong phép dinh gia:

Cin ctr Luat Dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cz’m ctt Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat;

Cén cit khoan 7 didu 158. Nguyen tic, can ctr, phuong phép dinh gia dht
cua Luat Dét dai. Dé x4y dyng bang gla dét thi ¢ cac phuong phap, cu the:

- Phuong phép so sénh trye tiép;

- Phuong phap thu nhép;

- Phuong phap thing du.

Théng tin vé gia d4t coa thira @4t so sanh dugc thu thap tir cac ngudn sau day:

Viéc lya chon thong tin cha céc thia d4t so sanh thyc hién theo thir tir vu
tién nhu sau:

a) Thong tin gin nhét vdi thoi diém dinh gia dat.

Trudmg hop ¢6 nhidu nguon thong tin khac nhau phat sinh tai cung thoi
dlem thi wu tién lya chon ngudn théng tin theo thir tu nhu sau: co s& dit ligu
qubc gla v& d4t dai, co s& dit licu quoc gia vé gid; Vin phong Bang ky dét dai;
don vi tb chirc thye hién viée dAu gia quyén sir dung dat, don vi, tb chire ddu gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bét ddng san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat;

b) Tuong dong nhat dinh vé céc yéu tb anh huong dén gia dat;

¢) Cé khoang cach gin nhit dén thira dat, khu dit can dinh gid va khong
bi gidi han bdi dia gi6i hanh chinh cia cac don vi hanh chinh cap x3, cap huyén
trong dia ban hanh chinh cép tinh. Truong hop mé rong pham vi thu thép thong
tin ngodi dia ban hanh chinh cép tinh, t& chiic thuc hién dinh gid dat phdi giai

trinh cu thé 1y do trong Béo céo thuyet minh x4y dung phuong an gid dat & Hoi
dbng thdm dinh gia dat xem xét, quyét dinh.
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2.2. V& 4p dung phuwong phép dinh gia:

Vién dyng thye té tai tinh Béc Ninh, gia cdc loai dit co ban dugc x4c dinh
theo phuong phdp so sanh tryc tlep, phuong phép thu nhép (doi voi ddt néng
nghiép). Trong trudng hop can thiét c6 thé két hgp cac phuong phép véi nhau.

Diéu kién 4p dung phuong phép dinh gia dit:

Cu thé quy dinh Khoan 6, Piéu 158 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay
18/01/2024 ctia Quéc hoi:

“a. Phuong phdp so sanh dugc dp dung dé dinh gid déi voi truong hop co
1‘01 thzeu 03 thira dat cé cung myc dich sir dung dat, wong dong nhat dinh vé cdc
yéu té c6 anh hwong dén gid dat da chuyen nhiwong trén thi trirong, tring ddu
gid quyen sir dung ddt ma nguoi tring dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quyét dinh tring dau gid;

b) Phirong phdp thu nhdp duwoc dp dung dé dinh gia doi véi truomg hop
thira dat, khu dat néng nghiép, dat phi néng nghiép khéng phdai la dat & ma thira
dat, khu dat can dinh gid khéng di diéu kién dp dung phwong phdp so sdanh
nhung xac dinh dwoc cdc khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sir dung dit theo muc
dich sir dung dit dwoc duwa ra dinh gid;

¢) Phwong phdp thing di dwoc dp dung dé dinh gid doi véi truong hop
thira ddt, khu dat dé thwe hién dw dn dau te khong di diéu kién ap dung phirong
phdp so sdanh, phirong phap thu nhdp nhung wéc tinh dwoc tong doanh thu phdt
trién va tong chi phi phdt trién cua dw an;

d) Phuong phdap hé s6 diéu chinh gid ddt duwoc ap dung dé dinh gid cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dit doi véi cdc truong hop thu hoi
nhiéu thira dat lién ké nhau, cé ciing muc dich sir dung va di duoc quy dinh gia
ddt trong bang gid ddt ma khéng di diéu kién dé dp dung phwrong phap so sanh.”

2.3 Ngi dung trinh tu cac phwong phap dinh gia:

Thuc hién theo diéu 4,5,6 cia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
ciia Chinh phi quy dinh v& gid dit dugc sira d6i, bd sung tai Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP quy dinh:

2.3.1 Phuong phap so sanh:

Trinh tu, ndi dung x4c dinh gia dit theo phuong phép so sanh

1. Khéo sat, thu thap thong tin vé thira dét, khu dat can dinh gid, gom:

a) Muc dich sir dung dt;

b) Céc yéu t anh huong dén gia dat theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh nay.

2. Khao sat, thu thap thong tin ddi véi thira dat so sanh, gom:

“a) Thong tin diu vao dé dinh gid dat 1a gid dat dd hoan thanh chuyén
nhwong trén thi truong, gia dat da tring dau gid quyén sir dung dat sau khi
hodn thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khodn 3 Diéu 158
Ludt Dt dai;

b) Thong tin tai diém a khoan nay dugc liy tir cac ngudn: co sé dit lidu
quéc gia v& dat dai, co s¢ dit liéu quoc gia vé gia; Van phong dang ky dat dai;
co quan thué; don vi, t6 chirc thyc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat, dau gia
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tai san; san giao dich bit déng sin, doanh nghiép bt déng san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat.

Trén co s thong tin thu thdp duge dé x4c dinh gia mit bang chung; gid mat
bing chung 14 binh quén s6 hoc clia cac gia dit thu thip dugc. To chitc thuc hién
dinh gi4 dat lya chon thong tin gia dAt theo thtr ty uu tién d6i vdi théng tin gin
gi4 mit bing chung;”.

¢) Céc yéu t6 anh hudng dén gia dit theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

3. Viéc lua chon thong tin cla cac thia d4t so sanh thuc hién theo thir ty wu
tién nhu sau:

a) C6 khoang cich gin nhit dén thira dat, khu dit cin dinh gia va khong
bi gidi han béi dia gidi hanh chinh cia cac don vi hanh chinh cép xa trong dia
ban hanh chinh cp tinh. Trudng hop mo rong pham vi thu thép thong tin ngoai
dia ban hanh chinh c4p tinh, t6 chirc thyrc hién dinh gla dat phai giai trinh cu thé
ly do trong Bao cdo thuyet minh xdy dung phuong 4n gia dat dé Hoi dbng tham
dinh gia d4t xem xét, quyet dinh;

b) Tuong dong nhét dinh vé cac yeu t6 anh hu(mg dén gia dat;

¢) Thong tin gan nhét véi thoi diém dinh gia dét.

Trudng hop c¢é nhidu nguon thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi
d1em thi vu tién lya chon ngudn thdng tin theo ther ty nhu sau: co sO dit lidu
qudc gia vé @it dai, co so dit lidu quéc gia vé gla, Vin phong dang ky dét dai;
co quan thué; don vi t& chirc thuc hién viée du gia quyén st dung dat, ddu gia
tai san; san giao dich bit dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat; trudng hop thong tin duge hinh thanh trude ngay 01
thang 8 nam 2024 thi duoc lya chon thong tin phtt hgp tinh hinh thye te ve gia
d4t tai dia phuong ma khéng cin ¢t vao thi ty vu tién néu tai diém nay;”.

4. Trudng hop thira dét so sanh c6 tai san gin lién voi dat thi gid tri cla tai
san gén lién véi dit (néu cd) clia thua d4t so sanh duoc xac dinh nhy sau:

a) Déi v6i trudong hop tai sin gan lién v6i dét 13 cong trinh xay dung
Viéc xac dinh gia tri cua tat sén gan lidn vé&i dét tai thoi diém chuyén
nhugng, trung dau gid quyén st dung dat nhu sau:

Gia tri cua tai san gin Gia tri xdy dung méi Gid tri hao mon dén
lién vai dat tai thoi diém tai thoi diém chuyén . e d :

. _ . z thoi  diém  chuyén
chuyen nhuorng, tring = mhuwong, tring dau - nhugng, trin &hu gidl
diu gid quyén st dung gid quyén st dung & 4 g &
At o quyén str dung dat

Phuong phap tinh gia tr] xy dl,mg méi va gid tri hao mon clia tai san gin
1ién vdi dit thue hién theo quy dinh cta phdp luat chuyén nganh. Trudng hap
chua c¢é quy dinh hodc hudéng dén vé phuong phép tinh gid trj xay dyng mdi va
gia tri hao mon thi viéc tinh todn thyc hién cén cir vao thong tin, s6 li€u thye té
thu thdp dugc trén thi trudng;

b) Dcn véi trudng hop tai san gan lién voi dat 1a cay 14u nam, ring trong
“b) Bbi v6i trudmg hop tai san gin lién véi dat 1a cdy 1au nim, ring trong




44

Doi véi cdy lau ndm thi gid tri cua tai san gin lién véi dit tai thoi diém
chuyén nhuong, tring déu gid quyén sir dyng dét 1a gi tri khai théc tinh theo thu
nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong ung vdi s6 nim con lai trong chu ky thu
hoach hodc duge xdc dinh theo don gid boi thuong ddi véi cdy lau nam do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh.

Pé6i véi rimg trong thi gia tri cua tai san gan lién vé6i dét tai thoi diém
chuyén nhuong, triing d4u gia quyén sit dung dat thyc hién theo quy dinh cua
phép luét chuyén nganh treong hop chua cé quy dinh thi gid tri cua tai sin gan
hen v6i dét duge x4c dinh bang tdng chi phi da dau tu dé trong, cham séc ring
trong dén thoi diém chuyen nhuong, tring dau gia quyen st dung dét hoic dugc
xé4c dinh theo don gid bdi thuong ddi véi rimg tréng do Uy ban nhén dan cép
tinh ban hanh.

Té chire thyc hién dinh gia dat dé xuét cach x4c dinh gia tri cua tai san gin
lién véi dat 14 cay lau nam, rimg trong dé Hoi dong thdm dinh gid dét cu thé xem
xét, quyét dinh.”

“5. Xac dmh gi4 cua thira dit so sanh nhu sau:

Gia tri cua tai san
. £ Gid tri quyen su dung gan lién vdi dat tai thoi
Gid  dat . %

; s gk dat va tai san gan lién véi| - (diém chuyen nhuong,
cua thua dat so =

. dat cuia thira dat so sanh trang ddu gid quyén st

sanh
dung dét
Dién tich thira dat so sanh

“6. Cin ctt cac yéu to anh huong dén gia dit quy dinh tai Diéu 8§ cua Nghi
dinh nay va dac diém cua thira dit, khu dat cin dinh gid, vige diéu chinh gi4 cta
thira dét so sanh theo gid tri tuyét d6i hodc ty 18 phan trim (%) thuc hién theo
nguyén tac sau:

a) Lay céc yéu t6 anh huong dén gid dét cia thira dat cn dinh gid lam
chuin dé diéu chinh gi4 cua thita dat so sanh; thyc hién didu chinh theo gia tri
tuyét dbi trude, diéu chinh theo ty 18 phan trim (%) sau;”

b) Truong h0‘p c6 yéu td anh hudng dén gia dat cia thira dét so sdnh theo
hudng 1am giam gid dét so véi thira dat can dinh gia thi didu chinh tang mirc gia
dat cua thira dat so sanh (cOng) theo yéu té do; trudng hop 6 yéu td anh huorng
dén gla dit cua thira dét so sanh theo hudng 1am tang gia dat so voi thira dat can
dinh gi4 thi diéu chinh giam muc gla dat cua thira dét so sanh (trir) theo yéu td do;

c) Truong hop cac yéu t6 anh huéng dén gia dit cia thia dit so sanh
gidng véi thira dit can dinh gia thi gitt nguyen mirc gi4 cia thira dit so sanh.

7. Gia dat uéc tinh cua thira dit can dinh gla duge xdc dinh bing cach
diéu chinh gi4 dit cua ting thira dat so sanh do cac yéu té khac nhau cua céc
thtra dt so sanh vdi thira dit can dinh gid va thyuc hién nhu sau:

. y ) ) " - + A 2 A s t‘
Gid dat udc tinh cua Né:ict g lgshclﬁlgg; V% égrlia ig
thira ddt, khu d&t cdn |Gia dbt cia timg  Pg- O @nhhuongden g

; T 3 s | e o ok ; + |dat cua tirng thua dat so
dinh gia theo tung thira) [thira dat so sanh ; 2 .1 £ A

X ; sanh vagi thira dat can
dat so sanh ) .,

dinh gid
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8. Gié dat ciia thira dét can dinh gid duge xéc dinh béng cach 1iy binh
quan s6 hoc dbi véi cac gia dit wée tinh cua thira dat can dinh gla theo tirng thita
dat so sanh d4 xdc dinh theo quy dinh tai khoan 7 Didu nay; gid d4t cua thia dat
cin dinh gid di xdc dinh phai bdo dam chénh léch vdi timg gid dat wéce tinh
khéng qua 15%.

2.3.2 Phuieong phap thu nhdp:

1. Khéo sat, thu thap thong tin v& thu nhdp cia thira dét, khu d4t cin dinh gia

“a) D6i véi dét phi nong nghlep thi khao sat, thu thap tir viéc cho thué dat,
cho thué mit bing trong thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trude thoi diém dinh gia cua thira dat, khu
d4t can dinh gid hodc trong 01 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay
31 thang 12) lién k& troude thoi d1em dinh gza ctia 03 thita dit co khoéng cach
gén nhét dén thira dét, khu dat can dmh gia, wu tién lya chon thua dét c6 su
twong ddng nhét dinh dén cic yéu t6 anh hudng dén gia d4t dé so sanh theo
phuong phap so sanh.

Trudng hop khong thu thap duge théng tin tir viéc cho thué dat, cho thué
mit bang thi thu thap théng tin vé thu nhép tir hoat d6ng san xuit, kinh doanh
ghi trong bdo cao tai chinh trong thoi gian 03 nam (duge tinh tir ngay 01 thang
01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tyc lién k& v4i ndm x4c dinh thoi diém dinh
gi4 ctia thira d4t, khu dat cn dinh gi4 hodc trong bdo cdo tai chinh cia 01 ndm
(dwoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién k& véi nam xéc
dinh thoi dlcm dinh gid cua 03 thia dét c6 khoang cach gén nhat dén thira dat,
khu dat can dinh gi4, wu tién lua chon thira dit cé sy twong ddng nhét dinh dén
cac yéu tb anh hu’orng dén gia dét;”

b) Béi véi dht ndng nghiép thi khao sat, thu thap thong tin vé thu nhép tir
viée st dung dét nong nghiép tai co quan thong ké, co quan thué, co quan nong
nghiép va phat trién néng thén, cu thé nhu sau:

- Trong khoang thoi gian 03 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 den hét
ngdy 31 thang 12) lién tyc 1ién k& trudc thoi diem dinh gla dbi vai dit trdng cay
hang ndm, dit nudi trdng thuy san, dat 1am mudi, ¢4t néng nghiép khéc;

- Téi thidu 03 vy thu hoach lién tuc trude thoi diém dinh gia ddi véi d4t
trong cAy lau nim;

- Trong mdt chu ky khai thac trude thoi diém dinh gia d6i véi dat tréng
rimg san xuit theo quy dinh ciia phdp luét c6 lién quan.

Truong hop khong co s6 liéu tir co quan théng ké, co quan thué, co quan
ndng nghi¢p va phat trién néng thén thi thu thap thong tin ve thu nhép thyc té
phd bién trén thi trudmg cua 03 thira dit ¢ khoang cich gin nhat dén thira dat,
khu dit cin dinh gia.

2. Khao sét, thu thap thong tin vé chi phi cia thira dat, khu dat cn dinh gia
“a) Déi véi dit phi nong nghlep

Chi phi @& tao ra thu nhip tir viéc st dung dat quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay la cac khoan chi phi xdy dung, ddu tu phét trién thuong hidu, du tu
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cong trinh ha téng, thuc déy viéc kinh doanbh, hd trg khach hang, van hanh, duy
tu, bao ducmg cOng trinh x4y du*ng gén lién v&i dat, ddm bao an ninh, chi phi sdn
xuét duge xic dinh theo dinh mic, don gid do co quan nha nudce ¢6 thim quyén
ban hanh, céc khoan thué lién quan dén sir dung dat va cic khoan chi phi khac
do Hoi déng thdm dinh gia dat quyét dinh, lIya chon phit hop véi du 4n va tinh
hinh thyec té tai dia phuong.

Trv:(mg hop chi phi dé tao ra thu nhap tr viéc sir dung d4t chua c6 dinh
mirc, don gla do co quan nha nuéc cé thim quyén ban hanh thi thu thap thong
tin d6i vé6i cac chi phi néu trén ghi trong bao cdo tai chinh; truong hop bdo cao
tai chinh khong thé hién r6 chi phi dé tao ra thu nhdp tir viéc sur dung dat thi
khao sét chi phi dé tao ra thu nhép tir viéc st dung dat thyc té phd bién trén thi
truong;

b) Pi véi dét néng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhép tir viée st dung dat gdm cac khoan thué lién
quan dén sir dung dat, chi phi san xudt cin ctr vao dinh mire, don gia do co quan
nha nudce cd tham quyén ban hanh tai co quan théng k8, co quan thué, co quan
chuyén mén vé nong nghiép va moéi truong va thye hién theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Piéu nay.

Trudng hop khong c6 s6 liéu tir co quan théng ké, co quan thue cO quan
chuyén mon vé nong nghi¢p va méi truong thi thu thap thong tin vé chi phi dé
tao ra thu nhép tir viéc st dun dat thue té phd b1en trén thi tru:cmg cua 03 thua
dat c6 khoang cach gan nhit dén thira dat khu dat can dinh gid, uu tién lua chon
thira d4t c6 su twong ddng nhit dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dét.”

3. Xac dinh thu nhdp rong binh quan nam dugc thuc hién nhu sau:

Thu nhdp rong binh quén| _  [Thu nhdp binh quan  [Chi phi binh quén

nam nam nam

Trong do:

a) Thu nhap binh quan ndm la trung binh cfng thu nhép quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay trong thoi gian 01 nam. Déi véi truong hop thu nhap dugc xac
dinh tir viéc cho thué dat, cho thué mit bang cta 03 thira dit thi gia cho thué dat,
cho thué mat bang dé tinh thu nhip binh quin nim xic dinh theo trinh ty, ndi
dung nhu x4c dinh gia dit bang phuwong phép so sénh quy dinh tai cac khoan 6, 7
va 8 Piéu 4 cua Nghi dinh nay;

b) Chi phi binh quan nam la trung binh cdng chi phi quy dinh tai khoan 2
Diéu nay trong thoi gian 01 nam.

4. Xac dinh gié tri quyén st dung dét ctia thira dat can dinh gia dwoc thye
hién nhu sau:

Gi4 tri quyén sir dung dat Thu nhép rong binh quin nim

cta thira dat cin dinh gia Lai sudt tién gui tiét kiém binh quin

Lai suét tién giri tiét kiém binh quan (r) ciia loai tién g bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cdc ngén hang thwong mai do Nha nuéc nam glu trén
50% von diéu 18 hodc téng sb c6 phin c6 quyén bidu quyét trén dia ban cap tinh
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(sau day got la nga.n hang thuong mai nha nude) cua 03 nam lién ké tinh dén hét
quy gn nhit c6 6 liéu trude thdi diém dinh gid.

Riéng d01 vdi dat san xuit, kinh doanh phi nong nghi¢p sir dung co thot
han thi 13i sudt tién gt tiét kiém binh quan dugce didu chinh theo cong thirc sau:

Lii sudt didu chinh theo rx (1 +#"

thoi han (1+r) -1

Trong d6: n la thoi han st dung dat con lai cia thia d4t can dinh gid (tmh
theo nim) d6i voi trudng hop thué dat tra tién thué dét mot 1in cho ca thdi gian
thué.

5. Xac dinh gia dét cua thira @it cin dinh gia dwoc thuc hién nhu sau:
Gi4 trj quyén sir dung dat clia thira dat
= Ican dinh gia

Dién tich thira dt can dinh gid

Gia dat cua thua dat canl
_|dinh gia

Péi vdi trudmg hop thua dét can dinh gid d& dugc du tu, xdy dyng cac
cong trinh gan lién véi dat phuc vu truc tzep san xudt, kinh doanh dé tao ra thu
nhép thi sau khi x4c dinh gid tri cla thira dat va cong trinh gan lién v6i dét phai
trir di gid tri ctia cong trinh gin lién véi dit theo quy dmh tai diém a khoan 4
Diéu 4 cta Nghi dinh nay.

2.3.4 Phuong phap thang du:

1. Khao sat, thu thap cdc thong tin vé thira dat khu dit cin dinh gi4; cic
thong tin v& quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay dung ho#c quy hoach
téng mit bang, cic hd so, tai lidu theo quy dinh cua phap lut vé xay dung da
dugc co quan nha nude ¢ thim quyén tham dinh, phé duyét dé xdc dinh hiéu
qua str dung dat cao nhit va cac thong tin cin thiét khéc phuc vu dinh gia dat.

2. Uc tinh tdng doanh thu phat trién cia thia dét, khu dit

3. Uc tinh téng chi phi phat trién cta thira dat, khu dat

4. Viéc udc tinh tong chi phi dau tir xay dung dugce thuc hién nhu sau:

“a) Céac chi phi diu tur x4y dung dé xdc dinh gia d4t trong Nghi dinh nay
bao gdm:

- Chi phi x4y dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cta dy 4n (cd tinh
den chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid), gdm: xdy dung cdc cong trinh ha
tAng k¥ thudt, cong trinh kién tric va cc cong trinh xay dung khac thudc dv 4n
theo quy hoach d3 dugc phé duyét;

- Chi phi x4y dung cédc cong trinh, hang muc cong trinh xay dyng tam, phu
trg phuc vu thi cdng; chi ph1 pha d& cac cong trinh x&y du’ng khéng thugc pham
vi cia cong tac pha d& giai phong mat bing d3 duoc xdc dinh trong chi phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gbm ca céc khoan thué ¢6 lién quan);

- Chi phi quan ly dy an;

- Chi phi tu van dau tur xdy dung;

- Chi phi san 14p mit bang, chi phi ra pha bom min, chi phi khao sat dija
chét, chi phi, 1 phi thuc hién céc thi tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi béo
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hiém cong trinh trong thoi glan xay du'ng va céc chi phi hop 1y, hop 1€ khdc theo
quy dinh cia phap luat vé ' xdy dung ma gop phan trire tiép hinh thanh doanh thu
phat trién cua dy 4n, do té chire thyuc hién dinh gid dét lya chon d6i véi timg dy
an cu thé, dé xuit Hi dong thim dinh gid dat xem xét, quyét dinh.

Truong hop 4p dung sudt von dau tu thi thue hién theo quy dinh cia phap
luat xdy dung vé suat von dau tu ' xdy dyung cong trinh.

Truong hop xdc dinh gla dat d6i véi dy an 14n bién hodc hang muyc lan bién
trong du an dau tu thi ngoai chi ph1 lan blen dd dwgc co quan nha nude ¢6 thim
quyeén phé duyét con bao gom cac chi phi dau tu xay dung quy dinh tai diém nay
ma chua dugc xdc dinh trong dy an 14n bién da duogc phé duyét hodc hang muc
14n bién trong du dn dau tu da duoc phé duyét.

Trudng hop thira dat, khu dat can dinh gia thuc hién dy 4n dau tu xay dung
kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué duge chuyén nhugng
quyén st dung dit dudi hinh thirc phan 16, ban nén thi khéng tinh chi phi xay
dung nha & trong chi phi dau tu xay dung;

b) Chi phi kinh doanh bao g6m chi phi tiép thi, quang céo, phat trién
thwong hiéu, ban hang, hd tro chiét khau ban hang, chi phi quan ly van hanh
duoc tinh bing ty 1€ % trén doanh thu phu hgp véi tinh chit, quy mé du 4n va
tinh hinh thyc té tai dia phuong. Truong hop khi wdce tinh doanh thu phat trién
d3 loai trir cdc chi phi quy dinh tai diém nay trong khi lya chon thira dat so sénh
thi khong tinh dén cdc chi phi nay khi wdc tinh chi phi phat trién;”.

5. Viéc wdc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thyc hién theo tirng nim
thwe hién du 4n va phai chiét khiu vé gid tri hién tai tai thoi diém dinh gia dit.
Viéc udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cia khu dat, thira
d4t thue hién theo cong thire sau:

2;

Téng doanh thu phat trién =

Ll
-

+.P

Tong chi phi phat trién = Wy

Trong do:

- TR; 142 doanh thu ndm thir i cta du an;

- C; 1a chi phi ndm thir i cia du an;

-rlatylé chiét‘ khéu tinh theo lai sug”it cho vay trung han (ttr 01 ndm dép
03 nam) binh quén bang tién Viét Nam d6i v6i du an dau tu, kinh doanh bat
dong san cua cac ngan hang thuong mai nha nudc cua nam lién ké tinh dén hét
quy gan nhat co so liéu trude thoi diém dinh gia;

- n 12 $6 nim ban hang cta dy 4n (tinh tron nim);

- m 12 s6 ndm xdy dyng va phét sinh chi phi cua du 4n (tinh tron nam).

6. Xé4c dinh gid dit cua thira dét, khu dat can dinh gia

Gi4 tri quyén sir dung dét cua thira dat, khu dat can dinh gia duoc xic
dinh theo cﬁng thire sau:

Gid tri quyen sur dung dat ciia| _ [Tong doanh thu phat Téng chi phi phat
thira dit, khu dit cin dinh gia trién trién
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Gia dét cia thira dét, khu d4t cin dinh gia dugce xédc dinh theo cong thirc
sau.

Gia tri quyén sir dung dat caa thira dét, khu dét
= can dinh gid
Dién tich thira dat, khu dit cin dinh gid

Gia dat cha thira dit, khu
dat can dinh gid

VI. AP DUNG PHUONG PHAP TINH GIA DAT:

1. Xac dinh khu vyc trong xdy dung bing gia dat

Tai Diéu 18, Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP, dugc sira dbi, bd sung tai
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh:

a) Céc loai dét cdn x4dc dinh khu vire trong bang gia d4t bao gom dat néng
nghiép, dat & tai nong thon; d4t thwong mai, dich vy tai nong thén; dit san xuat
kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thu(mg mai, dich vu tai nong
thon; dat xdy dung tru s& co quan, dét xay dung cong trinh sy nghiép, dat str
dung vao myc dich céng cong va d4t phi ndng nghiép khac tai nong thon.

b) Khu vuc trong xay dung bang gla dat duoc xac dinh theo timg don vi
hanh chinh cap x4 va cin cir vao nang suit, ciy trong, vt nudi, khoang cdch dén
noi san xuét, tidu thu san pham diéu kién giao thong phuc vu san xuat tleu thy
san pham (dm véi dit nong nghiep) can cir Vao diéu kién két chu ha tang ky
thudt, ha tang x4 hoi, céc 101 thé cho san xuét, kinh doanh; khoang cich dén
trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc (d01 véi dit & tai ndng
thén; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép khong phai 13 dat thutorng mai, dich vu tai nong thon; dat xdy dung tru so
co quan d4t xay dung cong trinh sy nghiép, dat su dung vao muc dich cdng
cong va dat phi ndng nghiép khéc tai nong thon) va thye hién theo quy dinh sau:

- Khu vyc 1 13 khu vue ¢6 kha ning sinh loi cao nhit va diéu kién két cAu
ha tang thun loi nhét;

- Céc khu vyc tiép theo 1a khu virc ¢6 kha ndng sinh lgi thip hon va két
ciu ha tAng kém thuén lgi hon so véi khu vuc 1ién ké trwde d6.

2. Xac dinh vj tri dat trong xiy dung bang gid dat

Tai Diéu 18, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, dugc skra ddi, bd sung tai
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh:

Can ctt x4c dinh vi trf dét trong xay dung bang gia dit

a) D61 voi nhom dét ndng nghiép: Vi tri dat trong x4y dung bang gid dat
duge xdc dinh theo tirng khu vuce va thyc hién nhw sau:

© Vitri 11 vi tri ma tai d6 cAc thita dét c6 cée yéu t6 va dicu kién thudn loi

nhat;

Céc vi trf tiép theo 12 vi tri ma tai d6 céc thira dat ¢ cac yéu t6 va dicu
kién kém thudn loi hon so vdi vi tri lién ké trude do.

b) Déi véi dét phi néng nghiép: Vi tri dat duge xdc dinh gin véi timg
dudng, doan dudng, phd, doan phd (d6i véi d4t & tai d6 thi, d4t thwrong mai, dich
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vu tai d6 thi, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép khong pha1 1a dat thuong
mai, dich vy tai do thi), duong, doan dudng hodc khu vuce (461 véi céac loai dat
phi ndng nghi€p quy dinh tai khoan 1 Dleu 18 cia Nghi dinh nay) va can cur vao
diéu kién két cau ha tang ky thuat, ha ting x4 hdi, cac lgi thé cho san xuét, kinh
doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thwong mai trong khu vyuc
va thye hién nhu sau:

Vi tri 113 vi tri ma tai d6 cac thira dit c6 cac yéu té va diéu kién thuén loi
nhét;

Céc vi tri tiép theo 12 vi tri ma tai d6 cdc thira dat c6 cdc yéu té va didu
kién kém thuén loi hon so vdi vi tri lién ké trudce do.

“2. Can cur quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thyc té tai dia
phuong, Hoi dong nhan dén cép tinh quy dinh ti€u chi cu thé dé xac dinh vi tri
dbi v6i ting loai dat, sb luong vi tri dét trong bang gla dat ddng thoi vdi viée
quyet dinh bang gia dat. D4i vé6i thira dat, khu dat ¢6 yeu td thuan loi hoic kém
thun loi trong viéc sir dung dat, Hoi dong nhn déan cAp tinh cin ct tinh hinh
thuc té tai dia phuong dé quy dinh ting hoic gidm murc gia d6i v6i mot sb
truong hop sau: a) it thwong mai, dich vy, dat san xudt, kinh doanh phi ndng
nghigp khong phai 13 dit ‘thuong mai, dich vy c6 kha nang sinh lgi cao, ¢6 lgi
thé trong viéc str dung dit 1am mit bing san xuét, kinh doanh, thuong mai va
dich vy; dat noéng nghlep trong khu dén cw, trong dia giéi hanh chinh phuong;
d4t nong nghiép trong cung thira dat c6 nha &; b) Thira dat & c6 cac yeu t6 thuan
lgi hon hoic kém thuin loi hon vé céc yeu t6 anh hudng dén gia dat so vdi céc
thira dat & c6 cuing vi tri dat trong bang gid dt.”.

3. Ap dung phwong phap dinh gis dat

3.1. D6i véi dat ndng nghiép

S& Nong nghiép va Moi truong tién hanh diéu tra, khao sat vé gid trj san
luang va chi phi san xuét ctia mot sb cy trong chinh (lta, rau, hoa mau,..) va
cac loai thuy, hai san (t6m, cua, c4,...) dugc nudi trong phd bién tai cac x4,
phuong, gia chuyén nhuorng tinh dé xéc dinh céc khoan thu nhép thyc té ciia cac
ho ¢ duge tir hoat dong san xuét trén dit nong nghiép. Tir d6 x4c dinh ra gia dat
dbi véi nhém dét néng nghiép.

Theo thong tin diéu tra, cac hd khong cé thdng ké vé nhan cong do toan bd
nhén cong dé san xuat déu 14 nhan cong nhan rdi, hiéu qua lam vigc khong tinh
trén ngay, moi ngay chi mgt vai gio lam viéc va hi¢u sudt khong cao. Tham
khao cac nghi dinh vé muc luvong téi thiéu ving ¢ quy dinh “Mikc lwong tinh
theo thdng tra cho nguwoi lao dong chwa qua dao tao lam cong viéc gian don
nhat trong diéu kién lao dong binh thwong, bao dam du thoi gio lam viéc binh
thuwong trong thdang va hoan thanh dinh mirc lao d‘_ong hoqc cong viéc dd thoa
thudn khong dugc thcfp hon mirc luong téi thiéu vimg.” Nhan théy mirc luong
t6i thleu pht hop véi yéu cau cong vige cia vige s dung nhan cong, do do dé
xudt gia wéc tinh chi ph1 nhan cong dwa trén murc lwong toi thiéu vung do Chinh
phu quy dinh tai cac giai doan tinh toan, cu thé:
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Can cir Nghi dinh s6 90/2019/ND-CP ngay 15/11/2019 cua Chinh phu quy
dinh mirc lwong ti thidu vimg ddi véi ngudi lao dong 1am viée theo hop dong
lao dong

Can cir Nghi dinh s8 38/2022/ND-CP ngay 12/6/2022 ctia Chinh phu quy
dinh mirc lwong tdi thidu ving d8i véi ngudi lao dong 1am viée theo hgp ddng
lao d0ng

Cian cir Nghj dinh sb 74/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 cia Chinh pha quy
dinh mirc lwong tdi thiéu ving ddi véi ngudi lao dong 1am viée theo hop déng
lao d0ng

- Mot thang = 26 ngay cong.
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- La&i sudit tién givi:

Can ¢t Khoan 4 DPiéu 5 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat:

“Lai sudt tién giri tiét kiém binh qudn (v) cia logi tién giri bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tqi cdc ngdn hang thuong mgi do Nha nwcéc nam giit trén
50% vén diéu ¢ hodc tong s cé phdn c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh
(sau day goz la ngan hang thwong mai nha nuoc) cua 03 ndm lién ké tinh dén
hét quy gan nhdt ¢4 sé ligu trudce thoi diém dinh gid.”

Can ct Cong van cua cac ngan hang nam 2023, 2024, 2025 S& Nong
nghiép va Méi trudng tdng hop 14i sudt tién glri nhur sau:

Ngan hang v Ngin hang Ngéin hang
Nong nghiép va ?ﬁ%;gﬁ Nong nghiép va | TMCP Ngoai
Nim Quy phat trién nong tu va Phat | PRAt trién néng | thwong Viét
Y | thén Viét Napl tridn Viét thén Viét Nam Nam chi
chi nhénh Bic Nam ® | chinhdnhtinh | nhinh Bic
Ninh I Béc Ninh Ninh
2022 Quy 4 7,40% 5,89% 6,90% 7.11%
Quy 1 7,20% 6,83% 7,30% 7.34%
Nim 2023 Quy 2 6,30% 7,33% 6,75% 6,98%
Am
Quy 3 5,50% 7,20% 5,55% 6,03%
Quy 4 5,50% 6,72% 4,55% 5,02%
Nim 2024 | Quy 1 4,00% 7,02% 3,95% 4,71%
Quy 2 4,18% 4,60% 4,18% 4,60%
Quy 3 4,18% 4,60% 4,18% 4,60%
Quy 4 4,18% 4,60% 4,18% 4,60%
Nim 2025 | Quy 1 4,70% 4.60% 4,70% 4,60%
Quy 2 4,70% 4,60% 4,70% 4,60%
Quy 3 4,70% 4,60% 4,70% 4,60%
Trung binh 5,37%

Xéc dinh gia dat trong ciy hang nim

- Cén ¢t xac dinh:

+ Nién gidm théng ké tinh d6i véi cay lia

+ Quyet dinh 726/QD -BNN-KN ngay 24/02/2022 cia B6 Nong nghlep va
Phét trién nong thon ve viéc ban hanh dinh mic kinh té k§ thuat khuyén nong
trung uong d6i voi gidng lia thudn.

+ Két qua khao sét, thu thap théng tin tir thi trudng thi trudng

S& Nong nghiép va Mai trudng xéc dinh gia dit ¢6i v6i nhom dat tréng ciy
hang ndm theo phuong phap thu nhip nh sau:
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X4c dinh gia d4t d6i véi nhém dit rirng san xuit:

- Cin cur xac dinh:

+ Quyét dinh 38/2005/QD-BNN ngay 06/7/2005 cia B truéng B Nong
nghi¢p va Phat trién nong thén v€ viée ban hanh dinh mic kinh té k¥ thudt trong
rimg, khoanh nudi xuc tién tai sinh rimg va bao v€ rirng do6i voi ciy keo

+ Két qua khao sat, thu thap théng tin tir thi trudng thi truong

~ S& Néng nghiép va Méi trudmg x4c dinh gié dat d6i véi nhom dat riing san
xuat theo phuong phéap thu nhép nhu sau:

Gi4 dit rirng sin xuit tai cic phudng xi dong bing va trung du

R Nim thu hoach
STT NOI DUNG VI % hrogng | Pongia | Thanh tién Dong)
1 | Tong doanh thu (1ha)
i San Iugng thu hoach Tan/ha 80 | 1.050.000 84.000.000
I | Tong chi phi(1ha) 68.589.552
1 | Thué lién quan dén sir dung dit
2 | Chi phi diu tw cii tao dit
3 | Chi phi sin suit 68.589.552
3.1 | Giong Céy 1.826 12.782.000
- | Gibng trong méi Cay 1.660 7.000 11.620.000
- | Gibng trong dim Cay 166 7.000 1.162.000
3.2 | Phén bon 8.466.000
- | Phén bon NPK (5:10:3) Kg 996 8.500 8.466.000
+ Trdng mdi Kg 332
+ Chim s6¢ ndm 2 Kg 332
+ Chim séc nim 3 Kg 332
3.3 | Chi philao djng Céng 352,26 47.341.552
3.3.1 | Trong rimg Cong 105,57 132.000 13.935.240
- Phat d(;)n thire bi Cong 26 -
- Pdio ho Céng 30 -
- | Van chuyén va bén phén Cong 11 -
- |Liphéd Céng 12 -
- | Van chuyén va tréng ciy Céng 10 -
- | Trong dim Cong 2 -
- | Thiét ké Cong 7 -
- | Nghiém thu Cong 2 -
- | Lao d6ng quanly Céng 5 -
3.3.2 | Cham soc rimg Céong 246,686 33.4066.312
Nim 1 79,527 132.000 10.497.564
- | Phat cham séc lan 1 Cong 17,953 -
- | X&i vun gbc lan 1 Cong 18,242 -
- | Phét chim sé¢ ldn 2 Cong 11,834 -
- | Xéi vun gc 1an 2 Cong 18,242 -
- | Nghiém thu Cong 2 -
- |Biové Cong 7,28 -
Lao ddng quén ly 3,976
Nim thir2 123,378 | 136.000 16.779.408,00
Phat cham soc lén 1 17,953
X&i vun gde 1an 1 18,242
Vin chuyén vi bon phén 11,293
Phét chim séc lan 2 11,834
X6i vun gbe 1an 2 18,242
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. Nam thu hoach
- NOLOUNG Byl So lwgng | Don gida | Thanh tién (Dong)
Phét chim séc 14n 3 11,834
X&i vun gdc lan 3 18,242
Nghiém thu 2
Bio vé 7,28
Lao déng quén ly 6,458
Nim thir 3 43,781 | 140.000,00 6.129.340,00
Phit chim séc lan 1 14,306
Xdi vun gdc lan 1 18,242
Nghiém thu 2
Bao vé 7,28
Lao dong quén ly 1,953
111 | Thu nhip rong Pong/ha 15.410.448
Lii suat tién giri tiet kiém % /ndm 5,37%
IV | Gi4 tri ciia thira dat Dong/ha 286.972.961
Dién tich thira dit m2 10.000
Gid dit cia thira dat Pong/m2 28.697
Lam tron 30.000

X4c dinh gid dit rimg san xuit tai cidc phwdng, xi con lai

. Nim thu heach
STT NOI DUNG bVT . . = P
So lwgng | Don gia Thanh tién (Pong)
I | Téng doanh thu (1ha)
1 | San lugng thu hoach Tén/ha 78 930.000 72.540.000
11 | Téng chi phi(1ha) 63.614.187
1 | Thué lién quan dén sir dung dit
2 | Chi phi diu trr cdi tao dit
3 | Chi phi sin suat 63.614.187
3.1 | Gibng Cay 1.826 12.782.000
- | Gibng trdng méi Cay 1.660 7.000 11.620.000
- | Gibng trong dim Cay 166 7.000 1.162.000
3.2 | Phén bén 8.466.000
- Phan bon NPK (5:10:3) Kg 996 8.500 8.466.000
+ Trdng mdi Kg 332
+ Chim soc nim 2 Kg 332
+ Cham séc nim 3 Kg 332
3.3 | Chi philao déng Cong 352,26 42.366.187
3.3.1 | Trong ring Cong 105,57 118.000 12.457.260
- | Phat don thuc bi Cong 26 -
- | Daohé Cong 30 .
- | Vén chuyén va bén phan Cong 11 -
- | Liphd Cong 12 -
- | Van chuyén va tréng ciy Cong 10 -
- | Trong dim Cong 2 -
- | Thiét ké Cong 7 .
- | Nghiém thu Cong 2 -
- Lao ddng quan ly Cong 5 -




STT

NOI DUNG

Nim thu hoach

S6 hreng | Pon gia | Thinh tién (Ddng) |

3.3.2 | Cham soc rimg Cong 246,686 29.908.927
Nim 1 79,527 118.000 9,384.186
- Phat chim séc 13n 1 Céng 17,953 -
- | Xdivun gbc 1in 1 Cong 18,242 -
- | Phat chdm s6c lan 2 Céng 11,834 -
- | Xdivun gbclin 2 Céng 18,242 -
- Nghiém thu Céng 2,000 -
- | Baové Céng 7,280 -

Lao dfng quan ly 3,976
Nim thi2 123,378 122.000 15.052.116,0

Phét cham séc 14n 1 17,953

Xdi vun gdc 14n 1 18,242

Vin chuyén va bén phin 11,293

Phat chim séc 1an 2 11,834

X&i vun gc lan 2 18,242

Phat chiim séc 14n 3 11,834

X6 vun gdc 14n 3 18,242

Nghiém thu 2,000

Bao vé 7,280

Lao déng quan ly 6,458
Nim thit 3 43,781 | 125.000,00 5.472.625.0

Phat cham s6c 1an 1 14,306

X6 vun géc 1n 1 18,242

Nghiém thu 2,000

Bao vé 7,280

Lao déng quan ly 1,953
II1 | Thu nhip rong Déng/ha 8.925.813
Lii sudt tién gir titt kiém % /nim 5,37%
IV | Gi4 tri clia thira d4t Pdng/ha 166.216.257
Dién tich thira dit m2 10.000
Gi4 dAt ciia thira dit Pbng/m2 16.622
Lam tron 17.000

rimg san xuét: 40.000 dong/m’.

ké ciia Cuc thdng ké tong chi s lam phét trong 10 nim 14 31,16%;

3.2.D& xuit cu thé mirc gia cac loai dit nong nghiép
a) Déi véi dia ban xa, phwong thupc tinh Bic Ninh (truede sdp nhp)

Pé xuit dleu chinh tang trung binh khoang 30%, cy thé: gia d4t trong cly
hang nim, dat trong cdy lau nam, d4t nudi trdng thuy san: 90.000 dong/m?; dat

*Co 56 phdp I, thuc tién, Iy do diéu chinh:
- Gia dét thudc nhém dat néng nghiép trén dia ban cac xa, phuong thude tinh
Bic Ninh (trude sdp nhép) gilt on dinh tir ndm 2015 dén nay, trong khi theo théng
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- Thoi gian vira qua trén dia ban tinh Bic Ninh d ban hanh mét sb quyét
dinh phé duyét gid dit cu thé tinh bdi thudng, GPMB tai mdt sé dia ban nhur:
thanh phd Tir Son khoang tir 100.000 ddng/m? dén 130.000 ddng/m% Thuin
Thanh khoang tir 80.000 dong/m?dén 100.000 dong/m?>...

- Tham khao gia d4t trdng lta va cy hang nim mét s6 tinh nhur sau:

+ Céc phuong trung tAm tai tinh Thai Nguyén dit Iia tir 120.000 -130.000
ddng/m?; cac xi giap ranh véi tinh Bic Ninh khoang: tir 70.000- 85.000 ddng/m>
(tuy nhién mirc hé tro chuyén déi nghié nghiép va viéc lam cua tinh Thdi nguyén
Ia 3 lan)

+ Thanh ph6 Hai Phong: cic phudng tir 80.000 ddng/m? dén 130.000
ddng/m?%;

b) Cic phwong, xa: Hop Thinh, Hiép Hoa, Hoang Véin, Xudn Cam, Tu
Lan, Viét Yén, Nénh, Vian Ha, Pong Viét, Bic Giang, Da Mai, Tién Phong, Tén
An, Yén Diing, Téan Tién, Canh Thuy (thudc dia ban thanh phé Bdic Giang, huyén
Yén Diing, thi xa Viét Yén, huyén Hiép Hoa (cii):

Dé xuét tang trung binh 10.000 ddng/m? d6i véi timg loai dat (d4t trdng
cay hang nam: 80.000 déng/m?; dat tréng cay lau nam: 75.000 dong/m?2; dat nudi
tréng thuy san:70.000 ddng/m?2; dit rimg san xuat: 30.000 déng/m>).

*Co 56 phdp Iy, thuc tién, Iy do diéu chinh:

Nam 2024, UBND tinh Bac Giang (trudce sap nhép) da diéu chinh ting mrc
gid nhém dit nay, do  vay de xuat tang tai mot sO dia ban cac x&, phuong (néu trén)
c6 diéu kién phat trién kinh té, xa hoi va két cAu ha ting k¥ thuit trong dong véi
dia ban c4c x4, phudng thudc tinh Bic Ninh (trude sap nhap).

¢) Cdc dja ban con lgi: dé xuat gik nguyén nhw mirc gid nim 2024

Bang tdng hop két qua gia dat nong nghiép
BANG GIA PAT TRONG CAY HANG NAM GOM DAT TRONG LUA VA PAT
TRONG CAY HANG NAM KHAC
BPon vi tinh: dong/m2

TT PIA BAN Gia dat

Cic xd, phwong: Kinh Bic,Vé Cuong, Vi Ninh, Hap Linh, Nam
Son, Tir Son,Tam Son, Péng Nguyén, Phi Khé, Thuin Thanh,
Mio Dién, Tram LO,Tri Qua, Song Liéu, Ninh X4, Qué V3,
Phuong Liu, Nhin Hoa, Dao Vién, Bong Lai, Chi Ling, Phu
Lang, Yén Phong, Van M6én, Tam Giang, Yén Trung, Tam Pa,
Tién Du, Lién B3o, Tan Chi, Pai Déug, Phat Tich, Gia Binh, Nhian
Théng, Pai Lai, Cao Pitrc, Pong Ciru, Lwong Tai, Lam Thao,
Trung Chinh, Trung Kénh;

90.000

H(_;rp Thinh, Hiép Hoé, Hoang ’Vﬁn, Xuén Cam, Ty Lan, Viét Yén,
Nénh, Vin Ha, DPong Yiét, Bac Giang, Da Mai, Tién Phong, Tédn 80.000
An, Yén Diing, Tan Tién, Canh Thuy

2 Cac xa, phudng con lai 65.000
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BANG GIA PAT TRONG CAY LAU NAM

Pon vj tinh: dong/m2

TT

PIA BAN

Gia dat

Cic xi, phudmg: Kinh Bic,Vé Cudng,Vii Ninh, Hap Linh,
Nam Son, Tir Son,Tam Son, Pdng Nguyén, Phit Khé, Thuin
Thanh, M#o Dién, Tram L, Tri Qua, Song Lidu, Ninh X4, Qué
V&, Phuong Liu, Nhin Hoa, Pao Vién, Bdng Lai, Chi Ling,
Phi Ling, Yén Phong, Vin Mén, Tam Giang, Yén Trung, Tam
Pa, Tién Du, Llen Bdo, Tan Chi, Pai Dong, Phit Tich, Gia
Binh, Nhin Thing, Pai Lai, Cao Dic, Péng Ci, Lwong Tai,
Lam Thao, Trung Chinh, Trung Kénh

90.000

Cac xi, phwong: Hop Thinh, Hiép Hoa, Hoang Vian, Xuén
Cém, Ty Lan, Viét Yén, Nénh, Van Ha, Pdng Viét, Bic Giang,
Pa Mai, Tién Phong, Tan An, Yén Diing, T4n Tién, Canh Thuy

75.000

Céc x3, phudng con lai

60.000

BANG GIA DAT RUNG SAN XUAT

Pon vi tinh: dong/m2

TT

DIA BAN

Gia dit

Cic xd, phudng: Kinh Bic,V3 Cudng, Vi Ninh, Hap Linh,
Nam Son, Ttr Son,Tam Son, Pdng Nguyén, Phit Khé, Thuén
Thanh, Mao Dién, Tram L8,Tri Qua, Song Liéu, Ninh X4, Qué
V&, Phuong Liéu, Nhan Hoa, Pao Vién, Bong Lai, Chi Ling,
Phu Ling, Yén Phong, Vin Mén, Tam Giang, Yén Trung, Tam
Da, Tién Du, Lién Bio, Tin Chi, Pai Dong, Phat Tich, Gia
Binh, Nhan Thing, Pai Lai, Cao Pitc, Péng Ctru, Lwong Tai,
Lam Thao, Trung Chinh, Trung Kénh

40.000

Cic xd, phuong: Hop Thinh, Hiép Hoa, Hoang Vin, Xuin
CAm, Tu Lan, Viét Yén, Nénh, Van Hi, Ddng Viét, Bic Giang,
Da Mai, Tién Phong, Tan An, Yén Diing, Tan Tlen Canh Thuy

30.000

Céc x4, phudng con la

17.000

BANG GIA PAT NUOI TRONG THUY SAN

Pon vi tinh: dong/m2

TT

PIA BAN

Gia dat

Cic xd, phwong: Kinh Béc V& Cudng,Vii Ninh, Hap Linh, Nam
Son, Tir Son,Tam Son, Dong Nguyén, Phit Khé, Thuan Thanh,
Mzo Dién, Tram L6, Tri Qua, Song Lleu Ninh X4, Qué Vg,
Phuong Lifu, Nhin Hoa, Pio Vién, Bdng Lai, Chi Lang, Ph
Ling, Yén Phong, Vin M6n, Tam Giang, Yén Trung, Tam Da,
Tién Du, Lién Bdo, Tén Chi, Pai Ddng, Phit Tich, Gia Binh,
Nhén Thang, DPai Lai, Cao DPirc, Dong Cau, Luong Tai, Lam
Thao, Trung Chinh, Trung Kénh

90.000

Cic x4, phwdng: Hop Thinh, Hiép Hoa, Hoang Van, Xuan Cém,
Ty Lan, Viét Yén, Nénh, Van Ha, Péng Viét, Bic Giang, Da
Mai, Tién Phong, T4n An, Yén Diing, T4n Tién, Cénh Thuy

70.000

Céc x3, phudng con lai

50.000
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2. Bing gia dat 6.
S& Nong nghiép va Méi trudng khao sat, thu thap thong tin cua ti thiéu
03 thira dat c6 dic diém twong tur vdi thira d4t can dinh gia vé muc dich sir dung
dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két ciu ha tfing k¥ thuat va ha tﬁng x4 hoi,
dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phép 1y vé quyén sir dung dat (sau
ddy goi la thira dat so sanh) da chuyen nhuong trén thi truong, tring dau gia

quyén sir dung dat trong khoang thoi gian khong qua 02 nim tinh dén thdi diém
dinh gia dit.

Noi dung thong tin thu thap bao gdm:

- Gia dét;

- Muc dich st dung dat vi tri, dién tich, kich thudc, hinh the cac yéu to
vé ha ta.ng ky thuat va ha tang x4 héi, tinh trang phap ly vé quyen sir dung dit,

thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén sir dung dit va cdc thong tin
khac ¢ anh huong dén gia dt.

- Nguyén tic khi xc dinh murc gia:

Péi Vi dat phi néng nghiép tai do thi, cac truc dudng giao thong tai nong
thén (qudc 16, tinh 15, duong lién xd): Vi tri dat duge xac dinh gan vOi ting
duong, doan dudng, pho doan phd; quoc 19, tinh 19, duong lién x4 va cén cilr vao
diéu kién két cau ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hai, cac lgi thé cho san xuét, kinh
doanh; khoang cich dén trung tim chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc
va dur kién phan thanh 4 vj tri:

Viéc xac dinh vi tri cua ting 16 dat, thira dét cin ¢t vao kha nang sinh loi,
diéu kién két cAu ha tang thuan loi cho sinh hoat, san xuét, kinh doanh, dich vy,
khoéang c4ch so véi truc dudng giao thong va gia dt thuc té cia timg vi tri, quy
dinh cu thé nhu sau:

Vi tri 1: La vi trf tiép gidp mit dudng cua céc dudng phd, cic truc duong
giao thong, c6 muc sinh 1gi cao nhat va c¢é di€u kién ket cau ha tang thuéin lgi
nhat.

Vi tr 2: Ap dung d6i v6i cac thira dit nim & céc lan du'ong phu cua cac
duong pho chinh; c6 it nhat mét mit gidp véi ngd, dudng ndi bd cua khu nha &

ma mit cit ngd c6 chiéu réng tir ndm mét trd 1én (25) va co chiéu sau ngd dudi
100 mét (tinh tir sat mép long dudng chinh dén dau thira dat < 100m)

Vi tri 3: Ap dung dbi véi cac thira dit ndm & céc lan duong phu cua céc
dudng pho chinh; cé it nhat mot mit gidp véi ngd, duong ndi bd cua khu nha &
ma mit cit ngd cé chidu rong tir ndm mét tré 1én (25) va co chiéu siu ngd trén
100 mét (tinh tir sat mép long duong chinh dén diu thira dat > 100m), c6 mic
sinh 1oi va diéu kién két c4u ha ting kém hon vi tri 2

Vi tri 4: Ap dung d6i véi thira dit trong ngd, hém dudng ndi bd khu nha &
c6 diéu kién sinh hoat kém nhit va khong thudc céc truong hop trén.

Trudng hop thira d4t bam tir hai mat dwdng trd 1én thi x4c dinh theo hudng
c6 gia tri cia thira d4t cao nhét tinh theo Bang gia dét.



69

Céc thia dat ndm & vi trf 2, 3, 4 nhu di néu trén c¢6 ngd thong vdi nhiéu
ngd co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri c6 mirc gid cao nhat.

Trudng hop cac thira d4t c6 thé xé4c dinh vi tri thira dit thudc khu vue xa
hodc doan dudng thi ap dung theo vi tri c6 gid cao hon.

Quy dinh vi tri di véi thira dat phi nong nghiép khong phai la dat o tai d6
thi, cac truc dudng giao thong tai nong thdn (qudc 16, tinh 18, duong lién xd) cb
chiéu sau 1on, nhw sau:

Vi tri 1: Tinh tir mat duong (Chi gidi giao, cho thué ddt) vao sau dén 50m.
Vi trf 2: Tinh tir trén 50m vao sau dén 100m.

Vi tri 3: Tinh tir trén 100m vao séu dén 150m.

Vi tri 4: Phin dién tich con lai cia thira dét.

Phan khu vue, vi tri déi voi dét &, dét thwong mai, dich vu va dat san xuit,
kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 1a d4t thuong mai, dich vu tai nong
thon:

Phén khu vye: Khu vuce 1: Ap dung d6i v0i cac thira d4t c6 kha ning sinh
loi, gia d4t thuc té cao nhét, c6 didu kién két chu ha ting &t nhét cta x3, & vi tri
taep giap voi cac truc du'ong giao thong (#rur cde dudng giao théng da quy dinh
gid dit trong Bang gia dat) hoic nam tai trung tdm x3 hodc nam gan mot trong
cac khu vue nhu: UBND x4, trudng hoc, tram y té, chg, khu thuong mai, dich
vu, khu du lich, khu cong nghiép, cum cong nghiép...

Khu vue 2: Ap dung ¢ déi VOl cac thira dét c6 kha ning sinh l¢i, gid dat thuc té
thap hon va ¢6 didu kién két céu ha tang kém thudn loi hon khu vyc 1, nim & ven
cée truc dudng giao thong lién thon va dét tiép gidp véi dat ciia khu v 1;

Khu vuc 3: Ap dung i vdi cac thira d4t ndm ¢ nhitng vi tri con lai, c6
kha nang sinh loi, gia dat thuc té va c6 didu kién két cdu ha ting thip kém hon
khu vire 1, khu vire 2 trong xa.

Phan vi tri dit: Trong 1 khu vuce duge chia tir ] dén 3 vi tri, x4c dinh vi tri
quy dinh nhu sau:

Vitri L: Ap dung doi véi cac thira d4t c6 kha ndng sinh loi, gid dat thyc té
cao nhat cd diéu kién két ciu ha tang thusn lgi nhit timg khu vire, & vi tri ¢6
mat tlen tiép giap vdi cac truc dudng giao thong hodc nam tai trung tdm x3 hodc
nim gin mot trong cic khu vic nhu: UBND x3, trudng hoc, tram y té, cho, khu
thuong mai, dich vy, khu du lich, khu céng nghi€p, cum céng nghiép.

Vi tri 2: Ap dung déi véi cac thira dat tiep glap véi céc thira d4t nim & vi
tri 1, c6 khé nang sinh loi, gia dat thuc té va két cdu ha ting kém hon cac thira
d4t nim & vi tri 1.

Vi tri 3: Ap dung d6i vdi cac thira dat tlep giap vdi cac thira dat nam & vi
tri 2, ¢6 kha nang sinh loi, gi4 d4t thyc té va két cdu ha ting kém hon cac thira
dAt ndm & vi tri 2 va c4c vi tri con lai ctia thira dat.
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2.1. Dit & @6 thi, cac trung dwong giao théng, khu nha &, khu dén cw,
khu dé thi tai dia ban cac phuwong, xa
Can cir két qua phan tich dién bién cua thi trrdong bit dong san toan quoc
ciing nhu thi truong bt dong san tinh Béc Ninh va tinh Bic Giang (trudng sap
nhdp) nam 2024, 6 thang dau nam 2025 va thi trudng tinh Béc Ninh (sau sap nhap)
tai phan II neu trén, két qua tring dau gid quyén sir dung dat, két qua thuc hién cac
giao dich vé chuyén nhuong quyen sur dung dat, dong thoi trong nam 2024, 10
thdng d4u nam 2025, Hoi dong thim dinh gia dat da tham dinh va trinh Chu tich
UBND tinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién st dung dat, gid khoi diém dé dau
gia quyén sir dung d4t cac khu dan cu, khu dé thi, khu nha &, cu thé:

Thanh phé Bic Giang (cii)
- Khu d6 thi Tay Dinh Tri:

STT

Phén loai tai sin theo miit cit dwong
giao thong trong Khu dén cu moi phia
Tay Dinh Tri, thanh pho Bic Giang,
tinh Bic Giang

Gi4 ban
dat
(ddng/m?)

Gia ban nha
xay tho
(ddng/m?)

Gia ban
dét va
nha xay
tho
(dong/m?)

PAT O LIEN KE

Tiép gidp mit cit 1A-1A rong 35m -
dwong Nguyén Chi Thanh (1ong duong
rong 10,5m+10,5m; dii phén cich rong
2m; via hé rong 6m+6m) (xay tho)

i

Cdc 16 ddt tiép gidp 01 mdt tién

45.000.000

15.417.000

60.417.000

1.2

Cdc 16 dat tiép gidp 02 mdt tién

54.000.000

15.417.000

69.417.000

Tiép giap mit cit 1-1 rong 23m (long
dudng rong 5,5m+5,5m; dai phin ciach
rong 2m; via hé rong Sm+5m)

ok

Cdc 16 tiép gidp mdt mdt tién

21.800.000

2.2

Cdc 16 tiép gidp 02 mdt tién

26.200.000

2.3

Cdc 16 tiép gidp 02 mdt tién va doi dién
cdy xanh canh quan

28.400.000

Tiép gisp mit cit 2-2 rong 18m (long
duong rong 8m; via hé rong Sm+5m).
Poan gin dwing Nguyén Chi Thanh

(Thudc cac phian 16 LK1; LK4; LK6).

3.1

Cdc 16 tiép gidp mét mdt tién

19.400.000

3.2

Cdc 16 tiép gidp 01 mat tién va doi dién
cay xanh canh quan

21.400.000

3.3

Cdc 16 tiép gidp 02 mdt tién

23.300.000

3.4

Cdc 16 tiép gidp 02 mdt tién va doi dién
cdy xanh canh quan

25.300.000

Tiép giap mit ciit 2-2 rong 18m (long
dwong rong 8m; via hé rong Sm+5m).
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Phén loai tai san theo mit cit dwdng cxp s s X Gl? ba!n
. n a fe 1r Gia ban | Gid bidn nha dat va
sTT | 829 tl:ong tr‘ong‘Khu dzzn G moi phia dat xay thé nha xiy
Tay Dinh Tri, thanh phé Bac Giang, 2 2 Ano/m? thé
tinh Bac Giang (@dng/m’) | (ddng/m’) A 2
(dong/m*)
Cac doan con lai.
4.1 | Cdc 16 tiép gidp mét mdt tién 18.600.000
4o | Caclo tiép gidp 01 mdt tién va doi dién
| cdy xanh canh quan 20.400.000
4.3 | Cac lo tiép gidap 02 mat tién 22 300.000
Y Cac 16 tiép gidp 02 mdt tién va dbi dién
" | edy xanh canh quan 24.100.000
Tiep giap mit cit 3-3 réng 16m va mit
5 | cdt3*-3* rong 13,5m-15m (Iong dudng
rgng 8m)
5.1 | Cac lo tiép gidp mot mat tién 17.500.000
52 Cdc 16 tiép gidp 01 mt tién va doi dién
| edy xanh canh quan 19.200.000
5.3 | Caclo tiép gidap 02 mdt tién 20.900.000
54 | Caclé tiép gidp 02 mdt tién va doi dién
| edy xanh canh guan 22.700.000
Tiép gidp mit cit 4*-4* rong 21,5m
6 | (ong dwong rong 10,5m; via hé rong
5m+6m) (xiy tho)
6.1 | Cacld tip gidp mgt mat tién 23.800.000 | 15.417.000 | 39.217.000
6.2 | Cac 1o tiép giap 02 mdt tién 28.600.000
53 | Cdeclo 1iép gidp 02 mdt tién va doi dién
| cdy xanh canh quan 31.000.000
- Khu s 8 thudc phan khu s6 2
Phén loai tai sin theo mit cit dwdmg giao Gia dat (dong/m?)
STT n cnx X
théng va gid ban nha
1 | PAT O CHIA LO LIEN KE
Mit cit 2-2 rong 35m - dwdng Nguyén Vin
{ Linh (long dwong rong 10,5m+10,5m=21m, via
hé hai bén réng 6m+6m=12m; dii phin cach
ring 2m). . '
1.1 | Céc 16 dét tiép gidp 01 mét tién 66.860.000 | B0 8om gid datva
gid ban nhaf
1.2 | Cac 16 dét 1iép gip 02 mat tién 77.880.000 B“"’gf;fg’g & fg’ va
Mit cit 4-4 rong 20,5m (long dudng ring
2 10,5m, via hé hai bén rong Sm+5m=10m). Nay

12 dwéng Phiing Chi Kién
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Phin loai tai sin theo mit cit dwong giao Gia dat (dong/m?)
STT Pt I, R
thong va gia ban nha
2.1 | Cdc 16 dat tiép gidp 01 mdt tién 40.100.000
Mit cit 5-5 rong 21m (long dudng rdng 9m, via
3 hé hai bén rdng 6m+6m=12m). Poan nay la
duong Nguyén Vin Linh 1.
3.1 | Cdc 16 dat tiép gidp 01 mat tién 30.800.000
Mit cit 5-5 rong 21m (1ong dwong réng 9m,
4 via hé hai bén rong 6m+6m=12m). Poan nay la
dwomg Phung Chi Kién 4.
4.1 | Cdc 16 dat tiép gidp 01 mdt tién 35.000.000
4.2 | Cac 16 dat tiép gidp 02 mdt tién 42.000.000

4.3 | Cdc 16 dat tiép gidp 02 mdt tién doi dién cdy xanh | 45.500.000

M3t cit 6-6 rong 29,5m (long dwong rong 9m,

3 via hé hai bén rgng 6m+14,5m=20,5m)
5.1 | Caclé dd't tiép giap 01 mdt tién ] 40.500.000
59 szc 16 tiep giap 01 mat tién va doi dién cdy xanh 44.550.000
canh quan . i
53 szc 16 tiep giap 02 mat tién va doi dién cdy xanh 52 650.000
canh quan
- Khu sb 1 thudc Khu d6 thi phia Bic x3 Pong Son
Phén loai tai sin theo mit cit dwomg Mire gia ;o
S1x giao thong trong khu dé thi (dong/m?) 1k Eli
o % ! G o Bao gom gia dat
1 Mait cat 1-1 rong 27m (Pudng Giap Van 44.850 094 viveik binruhi
Cuong) o
’ q xay tho
) Mit cdt 2-2 rdng 18m (Puong Khong Tu 5.000.000
Truc)
Mit cét 3-3 rong 17,5m va mit cit 4-4
# rong 18m (Puong Tu Xuong) 200000
4 Mit cit 5-5 rong 18m 16.000.000
5 | Mit cit 6-6 (23m) (Pudng Do Toan Ban) | 20.020.000

- Khu db thi s6 2, 3 canh Trudng Cao ding Nghé cong nghé Viét Han, xa
Dinh Tri

Phin loai tai sin theo mit cit dwong giao thong Don gia (déng/ m?)

STT
trong

A | KHUDANCU SO 2

I |PAT NHA PHO THUONG MAI

1 | Mit cit A-A (Quoc 1§ 31) rong 42m (Iong dwing
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Phén loai tai sin theo mit cit duomg giao théng

Pon gia (d0ng/m?)

STT
trong
rong 15m, dii phin cich 2 bén dwong gom ring
2x2m, long dwong gom réng 7m, bén dudng gom
rong 4,5m+4,5m=10m) (xiy thd)
A cp oid Bao gbm ca
1.1 | Tiép giap 01 mat ti€n 46.645.000 44t va nha
12 Coac 16 tiép gidp 01 mit tién va doi dién cdy xanh 49,949 000 Baio gom ca
canh quan dat vanha
Y oy iR AAD 34 T Bao gbm ca
1.3 | Tiép gidp 02 mit tién, d61 dién khudn vién cdy xanh |  56.549.000 &At va nha
Mt cit 3-3. Pudng réng 19m giao nhau voi
2 | dwong QL 31 (di QL31) (long duwdng ring 9m,
via hé hai bén réng Sm+5m=10m)
2.1 | Tiép gidp 01 mait tién 20.000.000
29 Qac 18 tiép gidp 01 mat tién va doi dién cdy xanh 27.000.000
canh quan
93 Qac 18 tiép giap 02 mdt tién va doi dién cdy xanh 26.000.000
canh quan
11 | PAT G CHIA LO LIEN KE
1 Miit cit 4-4 rong 18m (long dwong réng 8m, via
hé hai bén réng Sm+5m=10m)
1.1 | Tiép gidp 01 mit tién 19.200.000
12 C,ac 16 tiép gidp 01 mdt tién va dbi dién cdy xanh 21.120.000
canh quan
1.3 | Tiép gisp 02 miit tién 23.040.000
11 | PAT BIET THU
1 Mit cit 4-4 (cic doan con lai trong KDC ring
18m)
1.1 | Tiép gidp 01 mit tién 17.000.000
12 C°ac 16 tiép giap 01 mit tién va ddi dién cay xanh 18.700.000
canh quan
1.3 | Cac16 tiép gidp 02 mit tién 20.400.000
14 |Caclo tiép gidp 02 mit tién va d6i dién cdy xanh 22.100.000
canh quan
B | KHUDANCUSO3
1 | DPAT NHA PHO THUONG MAI
| | Mat ¢iit 3-3 dwdng réng 18m (long duong rong
8m, via h¢ hai bén réng Sm+5m=10m)
12 Cfm 16 tiép gidp 01 mit tién va doi dién cdy xanh 18.700.000
canh quan
13 Cuac 16 tiep giap 02 mit tién va doi dién cly xanh 27.440.000
canh quan
I | PAT § CHIA LO LIEN KE
1 | Miit ciit 2-2 dwomg réng 21m (long dudng rgng
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grr | Phin logi tai sin theo mit ciit dwong giao thong Don gid (dong/m?)
trong
9m, via hé hai bén rong 6m+6m=12m)
1.1 | Tiép gidp 01 mit tién 17.000.000
12 Coac 16 tiep gidap 01 mat tien va doi dién cay xanh 18.700.000
canh quan
1.3 | Céc 16 tiép giap 02 mit tién 20.400.000
1.4 C1ac 16 tiep giap 02 mat tién va doi dién cay xanh 99.100.000
canh quan
2 Mit cit 3-3 dwong rong 18m (long dwong réng
8m, via hé hai bén réng Sm+5m=10m)
2.1 | Tiép gidp 01 mit tién 17.000.000
29 C:':lC 16 tiép giap 01 mait tién va doi dién cdy xanh 18.700.000
canh quan
2.3 | Céc 16 tiép gidp 02 mit tién 20.400.000
24 C,ac 16 tiép giap 02 mit tién va doi dién cdy xanh 27.100.000
canh quan
Mit cit 4-4 dwong rong tr 11m-17m (Iong
3 | duong rong 7m, via hé phia dv 4n réng 4m, via
hé gidp khu din cwr hién trang rgng tir 0-6m)
3.1 | Tiép gidp 01 mit tién 17.000.000
39 C,ac 16 tiép gidp 01 mait tién va do1 dién cdy xanh 18.700.000
canh quan
3.3 | Cac 16 tiép giap 02 mat tién 20.400.000
34 Cfm 16 tiép gidp 02 mat tién va doi dién cdy xanh 99.100.000
canh quan
-T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4-16 dat HHS, quy hoach phéan
khu s6 2 ] ]
1T | CACO PAT TIEP GIAP MAT CAT Gia dat (dong/m?)

DUONG

va gia bian nha

Mt cit 2-2: 42m (dwong din Ién cau

OMI1 (nay la dwong Phan Ding Luu)

1 |Pong Son - nay 1a dwong Trudng
Chinh) - Cac 16 thuge OM3 i
S RTINS o, 2 Bao gom gid dat va
1.1 | Cac Ié dat tiep giap 01 mc_z‘t tién | 62.482.000 gid bn nha
12 Cac 16 tiép gidp 01 madt tién va doi dién Bao gém gia dat va
| edy xanh canh quan 66.982.000 gid ban nha
TR S S e A Bao gém gid dit va
1.3 | Cac I6 dat tiep giap 02 mdt tién 71 482.000 Bk bt
, | Mt cit 5-5: 30m - c4c 16 thugec OM2
(nay 12 duong Luu Viét Thodng)
1.1 | Cadc I6 dat tiep giap 01 mdt tién £0.000.000
3 Mit cat 8-8: 16,5m - Cac 16 thujc
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CAC O PAT TIEP GIAP MAT CAT

Gia dat (d6ng/m?)

T PUONG va gia ban nha
1.1 | Cac o dat tiép giap 01 mdt tién £0.000.000
12 Cac 16 tiép gidp 01 mdt tién va doi dién
| cdy xanh canh quan 44.000.000
1.3 | Cac 16 dat tiép giap 02 mat tién 48.000.000
- Khu d6 thi Da Mai - Song Mai 2, thanh pho Bac Giang
A Tt nd 2 T P A Gi# ban dit | Gia ban dat
S'I"l‘ :;l:;ln loai tai sin theo mit cat dudng giao thong & lidn k& & biét th
g (@dng/m?) | (ddng/m?)
I | PAT O CHIA LO LIEN KE
Dudng Trin Hung Pao mit cit (1-1) mit cit
1 dwdng rong 48,0m; trong d6 long dwdng chinh:
2x15,0=30,0m; dii phén cich giira réng 6,0m; hé
dwrdng 2x6=12m;
Tiép gisp mot mit tién 40.000.000
Tiép gip hai miit tién 48.000.000
Miit cit (10-10) rong 16,6m + 16,9m; trong d6: long
5 dudng rfng 9m; hé dwdng 1 bén 6m, 1 bén dai
phén cich tiép gidp dwdng Tran Hung Dao rong tir
1,6-1,9m
Tiép gidgp mot mat tién 35.000.000
Tiép gidp hai mit tién 42.000.000
Miit ciit (4-4) (nay 12 dwong Can Vaong doan kéo
3 dai) rong 31.0m; trong dé: long dwong rong
8x2=16m; dai phin ciach réng 3m; h¢ dwong
2x6=12m;
Tiép gidp mot mit tién 27.000.000
Tiép gidp hai mit tién 32.400.000
Miit cit (3-3) (nay 13 dwong Théin Toin) réng
4 | 24.0m; trong d6: long dwimg rong 12m; hé dwong
2x6=12m; Truc nbi ra dwong Trin Hung Pao
Tiép gidp mot miit tién 26.000.000
Tiép gidp mot mit tién, d6i dién cdy xanh 28.600.000
Tiép gidp hai mit tién 31.200.000
Tiép gidp hai mit tién, dbi dién ciy xanh 33.800.000
Miit cit (7-7) (nay 13 dwong Tong Duy Tén) rong
5 | 20,0m; trong do: long dwong rong 8m; hé dudng
2x6=12m; Lan 2 Puwdng Trin Hung Dao
Tiép giap mét mit tién 26.000.000
Tiép gidp mot mat tién, dbi dién cdy xanh 28.600.000
Tiép gidp hai mit tién 31.200.000
Tiép gidp hai mit tién, d6i dién ciy xanh 33.800.000
6 | Mt ciit (7-7) (nay 13 duwing Nguyén Thuong Hidn)
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.r r A . , A
ST | Phin loai tai sin theo mit cit dudng giao thong Gia ban diig | G bin it
T |teom o lien ke ¢ biét thy
g (@dng/m?) | (ddng/m?)
rong 20,0m; trong dé: long dwong rong 8m; heé
dwong 2x6=12m; thudc phin 16 LK14 (16 02 dén 16
18) va phin 16 LK15 (16 25 dén 16 41); phan 16
LK16 (16 23 dén 16 38)
Tiép gidp mdt mit tién 20.000.000
Tiép gidp mot mit tién, ddi dién ciy xanh 22.000.000
Tiép gidp hai mit tién 24.000.000
Tiép giap hai mit tién, di dién cdy xanh 26.000.000
Mt cit (6-6) (nay la dwdmg Tran Xuin Soan) rong
7 | 17,0m; trong dé: long dwdng rong 8m; hé duwong
3+6=9m; Truc noi ra dwong Trin Hung Dao
Tiép gidp mot mit tién 24.000.000
Tiép gidp mot mit tién, d6i dién cay xanh/bai dd xe 26.400.000 | 15.000.000
Tiép gidp hai mit tién 28.800.000
Tiép giap hai mit tién, ddi dién ciy xanh/bii dd xe 31.200.000 | 18.000.000
Miit ciit (9-9) (nay 13 Pham Hf“)ng Thai) rgng 16,0m;
8 | trong dé: long dwong rong 7m; hé dudng 3+6=9m;
Truc ndi ra dwomg QL17 va céc 16 thuje LK22
Tiép giap mét mit tién 20.000.000
Tiép gidp mot mit tién, déi dién cay xanh 22.000.000
Tiép gidp hai mit tién, ddi dién cdy xanh 26.000.000
M3t cit (3-3) (nay la dwong Ham Nghi) rong
9 | 24.0m; trong dé: long dwong rong 12m; hé dwiong
2x6=12m; Doan cudi du an
Tiép giap mot mit tién 17.000.000
Tiép gidp hai mit tién 20.400.000
Miit cat (6-6) rong 17m; miit cit (7-7) rong 20m;
10 mit cat (8-8) rong 19m; mit cat (9-9) rong 16m.
Céc phén 16 thudc khu vue gan ngi tw giao cat
dwomg Hoang Hoa Tham va dwong Trin Hung Pao
Tiép gidp mot mit tién 16.500.000
Tiép gidp mot mit tién, dbi dién ciy xanh 18.150.000
Tiép gidp hai mit tién 19.800.000
Tiép gidp hai mit tién, d6i dién cdy xanh 21.450.000
11 Cic mit cit con lai thudc cdc vi tri sdu trong khu
dé thi
Tiép gidp mot mit tién 15.000.000
Tiép giap mot mit tién, d6i dién cdy xanh 16.500.000 | 15.000.000
Tiép gidp hai mit tién 18.000.000
Tiép giap hai mit tién, d6i dién ciy xanh 19.500.000 | 18.000.000

- Khu dﬁp cu canh Truong tiéu hoc Tan Tién, thudc khu 4 Khu db thi phia
Nam, thanh pho Bac Giang
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STT | Phén loai thi sin theo mjt cit dirdng giao théng trong Khu | osyan gk

din cwr canh Trudng Tiéu Hge Tén Tien, thudc khu 4 Khu ,\

d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang (@dng/m2)
1 | PAT O CHIA LO LIEN KE
1 Tiép gidp Pudng tinh 293 (miit cit 7-7) réng 48m (nay la

dwdng Hung Vuong)

Tiép gidp 01 mit tin 75.000.000

Tiép giap 02 mit tién 90.000.000

Tiép gidp 02 mit tién, d6i dién cdy xanh 97.500.000
2 | Tiép gidp dwimg L& Duin (mit cit 1 -1) rng 33m

Tiép gidp 01 mit tién 55.000.000

Tiép gidp 02 mit tién 66.000.000
3 rﬁl_.'iép gidp lan 2 Blr(';'ng tinh 293 (mit cit 3-3) réng 17,5m

(nay 12 dwing Lé Duin 6)

Tiép gidp 01 mit tién 40.000.000

Tiép gidp 02 mit tién 48.000.000

Tiép gidp 02 mit tién, d6i dién cdy xanh 52.000.000
4 Tiép gidp lan 2 dwdong Lé Duin (mit cit 3-3) réng 17,5m

(nay 14 dwing Lé Thinh Téng 2)

Tiép gidp 01 miit tién 35.000.000

Tiép gidp 01 mit tién, d6i dién cdy xanh/bii 46 xe 38.500.000

Tiép gidp 02 mit tién 42.000.000

Tiép gidp 02 mit tién, dbi dién cdy xanh/bii db xe 45.500.000
5 Tiép gidp doan ndi tir dwdng tinh 293 vao khu 36 thi (mit cit

3-3) réng 17,5m (nay 12 dwong Hoang Ngin)

Tiép giap 01 mit tién 45.000.000

Tiép gidp 02 mit tién 54.000.000
6 Cac doan con lai trong KBT (nay 12 dwdong Lé Thanh Tong

4; Tran Vin Giau 3, Trian Vin Giau 5, Lé Quing Ba)

Tiép giap 01 mit tién 30.000.000

Tiép giap 01 mit tién, ddi dién cdy xanh 33.000.000

Tiép gidp 02 mit tién 36.000.000

Tiép gidp 02 mit tién, ddi dién cdy xanh 39.000.000
. Tiép giap doan ndi tir dwdng tinh 293 vao khu dé thi (mit cit

4-4 va 4*-4%) réng 15,5m (nay Ja dwong Hoang Ngin)

Tiép gidp 01 mit tién, ddi dién cdy xanh 44.000.000

Tiép gidp 02 mit tién, dbi dién ciy xanh 52.800.000
8 Tiép gidp cic doan con lai trong kliu d6 thi (miit cit 4-4 va

4*-4*) rgng 15,5m (nay 13 dwdng Tran Viin Giau 1)

Tiép giap 01 mit tién, d6i dién ciy xanh 38.500.000

Tiép gidp 02 mat tién, d6i dién ciy xanh 46.200.000
9 Tiép gidp mit ciit 6-6 réng 22m (nay la dwing Lé Thanh

Tong)

Tiép gidp 01 mit tién 45.000.000
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STT | Phan loai tai san theo mz:_'at cit duong g}ao thong trong Khu Gid ban d4t
din cw canh Trudng Tieu Hoc Tén Tien, thugc khu 4 Khu x
dé thi phia Nam, thanh phd Bic Giang (dong/m2)
Tiép gidp 02 mit tién, ddi dién ciy xanh 58.500.000
II | PAT O BIET THU
1 Tiép gidp Lan 2 dwomg Lé Duin (mit cit 3-3) rong 17,5m
(nay la dwong Lé Thanh Téng 2)
Tiép gidp 01 mit tién 30.000.000
Tiép gidp 02 mit tién 36.000.000
2 Tiép giap cic doan con lai trong khu d6 thi (mit cit 3-3)
rong 17,5m (nay 1a dwong Lé Thanh Tong 4)
Tiép gidp 01 mit tién 30.000.000
Tiép gidp 02 mit tién 36.000.000
3 Tiép giap doan néi tir dwong tinh 293 vao khu dé thi (mit cit
4-4 va 4*-4%) rjng 15,5m (nay 1a dwdng Hung Vuong 2)
Tiép gidp 01 mit tién 45.000.000
Tiép giap 02 mit tién 54.000.000

- Khu d6 thi mai thén Tan My, xa Pong Son (nay 1a té d4n phé Tan My,
phuong Pong Son), thanh phd Bac Giang

. Ao 2 ysA 5% wha 3R
A | PON GIA PAT THEO MAT CAT DUONG Cadatelcn | 1314 HAL bigs
: ké (dong/m*) | thw dong/m*)
Ciac 6 mat tiép giap Mat cat 2-2 rong 20,0m bao gom:
Long dwong rong 20m, via hé hai bén 2x6m=12m,
1| (®wong Nguyén Viét Chét: Tir dwong Ng Thé Son AR000.000
dén dwong gom dé Hiru Thuwong )
Mot mit tién 28.000.000
Hai mit tién 33.600.000
Mot mit tién, mat thoang 30.800.000
Hai mit tién, cdy xanh 21.000.000
Cic 6 mit tiép giap Mt cit 3-3 rong 18,0m bao gdm:
2 Long dwong rong 8m, via hé hai bén 2x5m=10m (Lan 20.500.000
2 - Pwong Nguyén Viét Chat: Tir dwong Ngd Thé Son e
dén dwdng gom dé Hiru Thuong)
Mot mit tién 20.500.000
Mot mit tién déi dién/ tiép giap céy xanh 22.550.000
Hai mit tién, d6i dién Trudng hoc/cy xanh 26.650.000
Cic 6 mit tiép giap Mit cit 3-3 rong 18,0m bao gdm:
3 Long dwong rong 8m, via hé hai bén 2x5m=10m (Lan 18.000.000
3 - Dudng Nguyén Viét Chat: Tir dwomg Ngb Thé Son R
dén duong gom dé Hiru Thuong)
Mot mit tién 18.000.000
Hai mit tién 21.600.000
Mot r_tlgllt t;en, doi dién/tiép giap - Cay xanh/ Truong 19.800.000
hoc/Bai do xe
Mot miit tién, tiép gidp mit thoang; d6i dién Céy xanh 21.600.000
Hai mat tién, dbi dién Bai d3 xe/Truwong hoc 23.400.000
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.y o X Gia dat &1ién | Gia dat & biét
A | DON GIA DAT THEO MAT CAT PUONG ké (@dng/m?) | thy ddng/m?)
Cic 6 biét thyr tiép gidp Mit cit 3-3 réng 18,0m bao
4 | gbm: Long dwdng rong 8m, via hé hai bén 2x5m=10m 15.000.000
(Mt tién huéng ra phia cing than)
M4t mit tién, doi dién cdy xanh 16.500.000
Hai mit tién, d6i dién ciy xanh 19.560.000
Cic & mit tiép giap Mit ciit 4-4 rong 13,0m bao gbm:
5 | Long dwong ring 8m, via hé m{t bén réng Sm) (Mit 19.500.000
tién d6i dién ha ting khu diin cir hién trang)
Mot mat tién, dbi dign/tiép giap, Cdy xanh 21.450.000

Khu dé thi méi canh TL299 va dwdng tryc chinh dd thi phia Nam, xa
Dinh Tri, thinh pho Bac Giang (nay la phwong Bac Giang, tinh Bac Ninh)

.r r A er o
“Phén loai tai san theo mit cit dwong Gis ait Gid ban | Tong gia ca
STT ia0 thén (@dng/m?) nha nha va dat
¢ g £ (ddng/m?) | (ddng/m?)
A | PON GIA BAN DAT THEO MAT CAT
DUONG
Céc 6 mit tiép giap Miit cit A-A rfng
42m (dudng din 1én chu Pdng Som) (xdy
1 | thé)
1.1 | Mot mit tién 28.400.000 | 13.769.899 | 42.169.899
Ly | hai At tién, dof dicn dat thuong mal dich | 36920000 | 13.769.899 | 50.689.899
Céc 6 m3t tiép giap dudng Nguyén Binh
Khiém (TL 299) Mit cat 1-1 ring 27m
2 | (xay tha) ]
2.1 | M6t mit tién 29.200.000 | 13.769.899 | 42.969.899
2.2 | Hai mit tién 35.040.000 | 13.769.899 | 48.809.899
s f}ua‘ m3t tién, doi di¢n dat thuong mai dich | 35 964 000 | 13.769.899 |  51.729.899
Cac 6 mit tiép’ giap dwong Phing Khic
3 | Khoan (Mit ciit 3-3) réng 18m
3.1 | Mgt mit tién 17.600.000
3.2 | Hai mit tién 21.120.000
Hai mit tién, hai mit ddi dién cdy xanh, dét
13 | TMDV 22.880.000
Cic & m3t tiép giap dudng Cao Ba Quat
4 | (Mit cat 3-3) rong 18m
4.1 | Mot mit tién 17.300.000
Mot mat tien, ddi dién dat cdy xanh/dét
4.2 | cong cOng/dat trudng hoc 19.030.000
4.3 | Hai mit tién 20.760.000
Hai mit tien, hai mat d6i dién cdy xanh, dat
44 | truong hoc 22.490.000

Céc huyén thudc Bic Giang cii:

- Khu d6 thi m&i phia Nam thi trAn Nénh
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Gi4 ban dat

STT | Phén loai tai san theo mit cit dwong giao thong (@dng/m?)
PAT O CHIA LO LIEN KE
Miit ciit 1-1 rong 68,5m-73,5m
Tiép giap mot mit tién 38.000.000
Tiép gidp mot mit tién, ddi dién ciy xanh 38.000.000
Tiép gip hai mit tién, d6i dién cdy xanh 49.400.000
2 | Mit cit 2-2 (rong 40,5 m) - Tinh 15 295B
Tiép gizp mt mit tién 45.000.000
Tiép gidp hai mit tién 54.000.000
3 | Mit cit 3-3 (rong 35m)
Tiép gidp mét mit tién 45.000.000
Tiép giap mot mit tién, d6i dién cdy xanh 49.500.000
Tiép giap hai mit tién 54.000.000
Tiép giap hai mit tién, d6i dién cy xanh 58.500.000
4 | Mit cit 4-4 (réng 22,5m)
Tiép gizp mét mit tién 38.000.000
Tiép giap mot mat tién, ddi dién cdy xanh 41.800.000
Tiép gidp hai mit tién 45.600.000
Tiép giap hai mit tién, ddi dién cay xanh 49.400.000
5 | Mt cit 5-5 (rong 16m) - Lan 2 dwong Tinh 15 295B
Tiép gidp mot mit tién 30.000.000
Tiép gidp hai mat tién 36.000.000
6 | Mt cit 5-5 (rong 16 m) con lai
Tiép giszp mét mit tién 27.000.000
Tiép giap mot mit tién, d6i dién cdy xanh hodc mit nudce 29.700.000
Tiép giap hai mit tién 32.400.000
Tiép gidp ba mit tién, d6i dién cdy xanh 35.100.000
II |BIET THU
1 | Mit cit 1-1 rong 74,5m-79,5m
Tiép giap mdt mit tién 30.000.000
Tiép giap mot mit tién, d6i dién cdy xanh 30.000.000
Tiép giap hai mit tién 36.000.000
Tiép giap hai mit tién, ddi dién cay xanh 39.000.000
2 | Mit cit 5-5 (rong 22m)
Tiép giap mdt mat tién d6i dién, g:;"\n bii d6 xe, TMDV, truong
hoc, khu virc cong cdng sinh hoat cong déng 20.000.000
Tiép giap hai mit tién 24.000.000

-Khu d6 thi méi thi trdn Bich DPong
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Phén loai tai sin theo mit cit dudng giao théng trong Khu dd thi Gia ban
STT | méi thi trin Bich Péng, huyén Viét Yén (Nay la thj xa Viét Yén), dat

tinh Biic Giang (ddng/m?)
1 | DAT O CHIA LO LIEN KE
1 | Mit ciit 2-2 réng 28m (x4y thd) - Duong Quic Co

Tzep gidp mdt mit tién 30.000.000

Tiép gidp hai mit tién 36.000.000
, | Mit cit 3-3 (rong 22,5m) - Doan tiép giap truc chinh két ndi ra

du’o’ng QL37. Thujc OM2

Tlep giap mot mat t:en 36.000.000

TICp giap mot mit tién, d6i dién cdy xanh 33.000.000

TICp gidp hai mit tién 36.000.000

Tiép glap hai mit tién, 461 dién ciy xanh/bii 46 xe 39.000.000
3 Mt ¢iit 3-3 (réng 22,5m) - Poan tiép gidp true chinh két noi ra

dlm'ng Duong Quéc Co’ Thudc phin 16 OM10; OM11; OM15

T;ep gidp mét mit tlen 25.000.000

Tiép giap hai miit ticn 30.000.000
4 | Mat cit 3-3 (rjng 22,5m) - Poan tiép giap tryc chinh két nsi ra

du’o’ng QL37. Thuoc OM4

Tlep giap mot mit tlen 25.000.000

Tiép gxap hai mit tién 30.000.000
5 | Mit ciit 3-3 (rong 22 Sm) - C4c doan con lai trong khu do thi

Tlep giap mot mit tlen 22.000.000

Tlep gidp mot mit tlen d6i dién cay xanh 24.200.000

Tiép gip hai mit tién 26.400.000

Tiép gidp hai mit tién, d6i dién cdy xanh 28.600.000
¢ | Mat cit 4-4 (rong 18m) - Poan tiép truc chinh két ndi ra dwong

QL37 Thudc OM15

Tlep gidp mdt mit tién 22.000.000

T1ep giap m{t mat t1en d61 dién cdy xanh 24.200.000

Tlep giap hai mit tzen 26.400.000

Tiép glap hai mt tién, d6i dién ciy xanh 28.600.000
" Mt cit 4-4 (réng 18m) - Cac 16 thude lan 2 - dwdng Dwong Quac

Co

Tlep gidp mot mit tlen 17.000.000

Taep gidp mgt méit tlen 46i dién ciy xanh 18.700.000

Tlep gidp hai mit tién 20.400.000

Tiép gidp hai mit tién, dbi dién cAy xanh 22.100.000
g | Mat cit 4-4 (rdng 18m) - Khu vurc gan dudng QL37 va gin dwing

Du’o’ng Quoc Co

Tlep giap mét mit tlen 16.500.000

Tlep giap m{t mat tlen, d6i dién cdy xanh 18.150.000

Tlep gidp hai mit tién 19.800.000

Tiép glap hai mit tién, d6i dién cdy xanh 21.450.000
9 | Mt cit 4-4 (rng 18m) Cic doan cdn lai trong khu d6 thi

Tlep gizip mot mét tlen 16.000.000

Tzep gidp mot mit t:en d0i dién cdy xanh 17.600.000

T1ep gidp hai mit taen 19.200.000

Tlep glap hai mit tién, d6i dién cdy xanh 20.800.000
II | PAT O BIET THU
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Phin loai tai san theo mit cit dwdng giao thong trong Khu db thi Gi4 ban
STT | méi th; tran Bich Péng, huyén Viét Yén (Nay 1a thi xa Viét Yén), dat
tinh Bac Giang (dong/m?)
1 | Mt cat 3-3 (réng 22,5m)
Tlep giap mdt mat tlen 20.000.000
Tlep gidp mot mit tién, ddi dién kénh Duc Quang 22.000.000
Tlep giap hai mit tién 24.000.000
Tlep giap hai mit tién, d6i dién kénh Duc Quang 26.000.000
2 | Mt cit 4-4 (rong 18m)
Tiép gidzp mot mit tién 16.000.000
Tiép giap hai mit tién 19.200.000
- Khu dan cu méi Bich Son, tai phuong Bich Ddng, thi xa Viét Yén
Phin loai tai sian theo mit cit dwdng giao D‘(m s '3‘"1 Pon gia ban
n . J— . dat cda cac o0 2 by o w1ea
STT théng trong Khu dén cw méi Bich Son, tai. tip gifip 01 ca dat va nha
phuwong Bich DPong, thi xa Viét Yén,tinh Bac miit tipén xay tho
Giang (@ hg /m2) (dong/m2)
I |PAT O CHIA LO LIEN KE
Miit cit 1-1 (tiép giap dwong Nguyén Hong)
1 A A A
rong 36m (xay tho)
Tiép giap mot mit tién 27.000.000 47.196.931
Tiép gidp hai mit tién 32.400.000
2 Mit ¢iit 2-2 (rong 20m) - Lan 2 dwong Nguyén
Hong
Tiép gidp mét mit tién 15.000.000
Tiép giap hai mit tién 18.000.000
Tiép giap hai mat tién, ddi dién cay xanh 19.500.000
3 | Mt cit 2-2 (rong 20m) - Cac doan con lai
Tiép giap mét mit tién 14.100.000
Tiép gidp mot mat tién, ddi dién cay xanh 15.510.000
Tiép giap hai mit tién 16.920.000
Tiép giap hai mit tién, ddi dién ciy xanh 18.330.000
4 Mit cit 3-3 (réng 17m) - Lan 2 dwong Nguyén
Hong
Tiép gisp mot mit tién 15.000.000
Tiép giap mot mit tién, d6i dién cdy xanh 16.500.000
5 | Miit cit 3-3 (réng 17m) - Cac doan con lai
Tiép gidzp mot mit tién 13.800.000
Tiép giap mot mit tién, ddi dién cdy xanh 15.180.000
Tiép giap hai mit tién 16.560.000
Tiép giap hai mat tién, ddi dién ciy xanh 17.940.000
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Phin loai ti san theo mit cit dwdng giao Don gid bin | 4 0 oid bén
n n R . diat cia cac o Y SN
STT thon‘g tron’g Khl.l din cr :no’anlci} Sc:n, tgu: tip gisip 01 ca dz:t va Pha
plftm’ng Bich Djng, thi xa Viét Yén,tinh Bac miit tidn Xay thé
Giang ( (‘i(}i‘n g/m2) (dong/m2)
6 | Mit ciit 44 (rong 15m)
Tiép giap mjt mit tidn 13.100.000
Tiép gidp mot mit tién, d6i dién cay xanh 14.410.000
Tiép giap hai mat tién, d6i dién ciy xanh 17.030.000
- Khu dan cu Lan Son s6 1 (Giai doan I), huyén Luc Nam
Phin loai tai sén theo mit cat dwong giao thong trong Khu Y
STT dan cur Lan Som s6 1, x4 Yén Son va Lan Mau, huyén Luc glakban dza t
Nam, tinh Bic Giang (dong/m’)
I |PAT G CHIA LO LIEN KE
Mt cat 1-1 (tlep gidp dwong gom TL293 kéo dai) rong 58,5m,
1 | bao gém tuyen RD-01
1.1 | Mot mit tidn 23.800.000
1.2 | Mot mit tién, di dién/ tiép gidp bai d6 xe, TMDV 26.180.000
1.3 | Hai mit tién 28.560.000
1.4 | Hai mit tién, tiép gisp TMDV 30.940.000
5 | Mit cit 3-3 réng 22,5m bao g("im tuyén RDOS
6.1 | M6t mit tién 8.600.000
6.2 | Hai mit tién 10.320.000
Miit ciit 4-4 réng 21m (bao gom tuyén RD-03) - Thudc Lin 2
3 | dwong TL293
7.1 | Mot mat tién 13.500.000
7.2 | Mot mit tién, d6i dién/ tiép gidp bai dd xe, TMDV 14.850.000
7.3 | Hai mit tién 16.200.000
7.4 | Hai mit tién, d6i dién/ tip giap bai d6 xe, TMDV 17.550.000
M3t ciit 4-4 rong 21m, bao gom c4c tuyén RD-02; tuyén
4 | RDOS; tuyén RDO6
4.1 | Mot mit tién 13.500.000
4.2 | Mot mat tién,ddi dién cdy xanh 14.850.000
4.3 | Hai mit tién 16.200.000
4.4 | Hai mit tién, di dién/tiép gidp cay xanh - mit nude, bii db xe 17.550.000
4.5 | Bamat tién 17.550.000
M3t cit 4-4 rong 21m, bao gdm cic tuyén RD-07; tuyén RD-
5 |10
9.1 | Mot mit tién 8.900.000
9.2 | Mot mit tién, ddi dién cdy xanh, bai d8 xe 9.790.000
9.3 | Hai mat tién 10.680.000
6 Mt cat 5-5 rgng 20m, bao gom cic tuyen RD-04; tuyen RD-

14; tuyén RD-15; tuyén RD-16; tuyén RD-19; tuyén RD-20;
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Phin loai tai san theo mit cat dwong giao thong trong Khu

gi4 ban dat

STT dan cu Lan Son s6 1, x4 Yén Son va Lan Miu, huyén Luc A 5
5 . (dong/m*)
Nam, tinh Biac Giang
tuyén RD-21; tuyén 22; tuyen 23
12.1 | Mot mit tién 8.900.000
12.2 | Mét mit tién, d6i dién cdy xanh 9.790.000
12.3 | Hai mit tién 10.680.000
16.2 | Hai mat tién déi dién cdy xanh, nha vian hoa 11.570.000

II | PAT O BIET THU

1 | Mat cit 3-3 rong 22,5m, bao gom tuyén RD-08
1.1 | Mot mat tién 7.000.000
1.2 | Hai mit tién, d6i dién cdy xanh bai dd xe 9.100.000

2 | Mit cit 4-4 rong 21m, bao gom tuyén RD-10
2.1 | Mot mit tién 6.700.000
2.2 | Mot mit tién, d6i dién ciy xanh, bii dd xe 7.370.000
2.3 | Hai mit tién 8.040.000

Miit cit 5-5 rong 20m, bao gom cic tuyén RD-14; tuyén RD-

3 |15 ‘

3.1 | Mot mat tién 7.700.000
3.2 | Hai mat tién 9.240.000

4 | Mit cit 5-5 rgng 20m, bao gom tuyén RD-12
4.1 | Mot mit tién, d6i dién cdy xanh, bii d xe 6.800.000
4.2 | Hai mat tién, d6i dién cdy xanh bai d6 xe 8.160.000

Mt cit 7-7 réng 32,5-33,5m, bao gom cic tuyén RD-17;

5 |tuyén RD-18 8.400.000
5.1 | Mot mit tién,ddi dién cdy xanh 9.240.000
5.2 | Hai mat tién 10.080.000
5.3 | Hai mit tién,ddi dién cdy xanh 10.920.0

- Khu @6 thi thon Chdp tai xa Luong Phong, huyén Hiép Hoa
] Gia dat
STT | Phén loai tai sian theo mit cat dwong giao thong (ddng/m?)
1 | PAT GLIEN KE
1 | Cécé dat tiép giap Miit cat 1-1 (dwong QL37)
1.1 | Mot mt tien 25.000.000
1.2 | Hai mit tién 30.000.000
2 | Ciclé dat tiep gidp Mt cat 2-2
2.1 | Mgt mit tién 22.000.000
2.3 | Hai mit tién 26.400.000
3 [ Caclé dat tiép gisp Mt cat 3-3 (TL288)
3.1 | M4t mat tién 22.000.000
3.2 | Hai mit tién 24.000.000
4 | Cacé dat tiép giap Mit ciit 4 - 4
41 DPoan dwong noi tre ticp tir MC 1-1 dén CX-01 va doan

dwong ndi tir CX-01 va MC 2-2
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4.1.1 | Mot mit tién 18.000.000
4.1.2 | Hai mjt tién 21.600.000
4.1.3 | Hai mat tién, d6i dién Cay xanh 23.400.000
4.2 | Lan 3 Miit cit 2-2 va Lan 3 Mt cat 1-1
Mot mit tién, d6i dién ciy xanh/truomg hoc/bii d6 xe 17.600.000
5 | Caclé dit tiép gidp Mit cit 6-6
51 |Lan2-MC1-1
Mot mit tién 18.000.000
5.2 | Lan 2 - MC 2-2 va dwong noi tir MC 4-4 dén MC 2-2
52.1 | Mot mit tién 16.500.000
5.2.2 | Hai mit tién 19.800.000
5.2.3 | Hai mit tién, d6i dién ciy xanh/truong hoc/bdi db xe 21.450.000
11 | PAT GBIET THU
1 | Cic1é dat tiép gidp Miit cit4 - 4
M6t mit tién, d6i dién cdy xanh 16.500.000
2 | Céaclé dat tiép giap Miit cit 6-6
2.1 | M6t mat tién 15.000.000
2.2 | Hai mit tién 18.000.000
2.3 | Hai mat tién, d6i dién cly xanh 19.500.000

-Khu s8 1 thudéc Khu d6 thi phia Pong, thi trAn Cao Thuong, huyén Tin

Yén
Phin loai tai san theo mit cit dwong giao thong trong Khu s
STT | 1 thude Khu dé thj phia Déng thi tran Cae Thwong, huyén | Gia 34t (d6ng/m?)
Tan Yén

I |PATOLIENKE

| | Céacdmat tiép giap Miit cit 1-1 (giap dwong Hoang Quoc Viét)
rong 38m (x4y tho)
Mjt mit tién 24.000.000
M§t mgt ti‘én, tiép gidp cdy xanh 26.400.000
Hai mat ticn 28.800.000

, | Cdcdmit tiép giap Miit cit 6-6 rong 20m (lan 2 dwong Hoang
Qudc Viét), gom tuyén N7
Mot mit tién 12.500.000
M&t mit tién, dbi dién cay xanh hoic gido duc 13.750.000
Mat mit tién, d6i dién ciy xanh va gido duc 15.000.000
Hai mit tién 15.000.000
Hai mit tién, d6i dién cdy xanh, gido duc 16.250.000

53 | Cacdmit tiep giap Mit cit 2-2 (gidp dwdng PT295) rong 27m
(xay thd)
Mot mit tién 23.000.000
Mat miit tién, tiép giap cdy xanh 25.300.060
Hai mit tién 27.600.000
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Phin loai tai sin theo mit cit dwdng giao thong trong Khu so
STT | 1 thudc Khu dé thi phia Pong thi trin Cao Thuwgng, huyén | Gia dit (ddng/m?)
Tan Yén
4 Cac 6 mit tiép giap Mit cit 6-6 rong 19m (lan 2 dwong
DT295); gom tuyeén NS
M4t miit tién 13.100.000
Mt mit tién, ddi dién ciy xanh 14.410.000
Hai mjt tien 15.720.000
Hai mit tién doi dién cady xanh 17.030.000
5 | Cac 6 mit tiép giap Mit cit 4-4 rong 22,5m; gf'im céc tuyén D7
Mét mit tién 14.000.000
M6t mit tién d6i dién dat gido duc 15.400.000
Hai mit tién 16.800.000
Hai mit tién doi dién dét gido duc 18.200.000
6 | Cic 6 mit tiép giap Miit cit 7-7 réng 19m; gom tuyén N6
Tiép gizp Mot mit tién
Mot mit tién, dbi dién cdy xanh/ gido duc/ bii xe 10.500.000
Hai mit tién, ddi dién cdy xanh, gido duc, bai xe 12.600.000
- Czic:( 6 mit tiép gidp Mit cit 7-7 réng 19m; gom tuyén D3,
tuyen DS
Mot mit tién 10.100.000
Mot mit tién, ddi dién cdy xanh 11.110.000
Khu dén cu trung tim xi Lién Son, huyén Tan Yén (nay la xa Nha
Nam, tinh Bic Ninh)
STT MAT CAT DPUONG AT g
’ (dong/m*)
Mt cit 1-1: Rong 27m, long dwdng réng 7m+7m, dai phin
1 | cdch rong 4m, via hé 2 bén 3m+6m. Khéng duge diu ndi truc
tiép ra QL17.
1.1 giép gié!) MC)E mat tién, dbi dién/tiép giap cdy xanh, mat nudc bai 11.400.000
0 xe, cong trinh
i 5 Tiép gidp Mot mat tién: Hai mit doi dién/tiép gidp ciy xanh, mit 5 SR
nudc bai do xe, cong trinh
3 T;ép gidp Hai m3t tién, d6i dién/tiép gidp ciy xanh, mit nudc bai R _—
do xe, cong trinh
Mt cit 2-2 Rong 20m, long dwong rong 8m, via hé 2 bén
5 6m+6m). Poan tiép giap dwong gom, khéng dwoc ddu noi véi
QL17, ngian cach QL17 béi dai phan cich réng 2m (thude cac
16 tir a1-2 dén a1-10)
57 giép gidp Mot mat tién, d6i dién/tiép gidp cay xanh, mit nudc bai 1 160:000
0 xe, cong trinh
- Tiép gidp Hai mat tién, dbi dién/tiép giap cAy xanh, mit nudc bai 18.120,000
do xe, cong trinh
3 | Mt cit 2-2 khu vire gin QL17 (Rdng 20m, long dwong réng
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8m, via hé 2 bén 6m+6m) va cic doan tiép giap voi dwdng bé
tong chinh trang két ndi ra QL17)
3.1 | Tiép giap Mot mit tién 8.700.000
3 Ticp gidp MQE mit tién, d6i dién/ti€p gidp ciy xanh, mat nudce bii 9.570.000
do xe, cong trinh
33 Tiép giap MQ’[ mat tién, hai mit d61 dién/tiép gidp cay xanh, mit 10.440.000
nuréce bai do xe, cong trinh
3.4 Txep gidp Hal mit t1en 10.440.000
35 Tzep gidp Hai mit tién, d6i dién/tiép gidp cdy xanh, mat nudc bai 11.310.000
) xe, cdng trinh
4 | Mat it 22 (Cic doan con lai)
4.1 | Tiép giap Mot mit ti@“n i 7.800.000
49 Tiep glaP Mc_;? mat tién, doi dién/tiép gidp cdy xanh, mit nude bii 2.580.000
do xe, cong trinh i
43 Tiép giap Mot mat tién, Hai mat d61 dién/tiép gidp cdy xanh, mit 9.360.000
nurde bii do xe, cdng trinh
4.4 Txep giap Hai mit tlen 9.360.000
45 Tlep giap Hai mat tién, d6i dién/tiép gidp cdy xanh, mit nuée bii 10.140.000
db xe, cong trinh
- Khu dén cu trung tdm x4 My An, huyén Luc Ngan
Phin loai tai sin theo mit ciit dudng giao thong trong Khu din o ak A 2
STT cu trung tim xa My An, huyén Luc Ngan (nay 12 thi xd Chii) Gia dat (dong/m’)
I |PATOLIENKE
Céc 0 miit tlep giap dwong di Cang My An - Mit cit 1-1 (rong
1 |tir 42m dén 43,35m) va Mit cit 1A-1A (réng tir 42m dén
46,75m)
Tiép gidp Mot miit tién 19.000.000
Tiép gidp mot mit tién, tiép gidp cy xanh/bii dd xe 20.900.000
Tiép gidp mot mat tién, dbi dién trudng mam non, mot mit tiép giap
cdy xanh 22.800.000
Tiép gidp hai mit tién 22.800.000
Tiép gidp hai mit tién, dbi dién truong hoc 24.700.000
Ciéc 6 mjt tiép Mit cit 2-2 (rong 23m) va Mit cit 2B-2B (rng
2 | tir23,2m dén 27,7m)
Tiép giap Mjt mit ticn
1P glap Mgt met ¥ 8.000.000
Tiép giap mdt mit tién, ddi dién trudng hoc
iep giap mdt mit tién, 41 dién £ hg 2.800.000
Tiép giap hai mit tié
1°P §1p hat mat hieh 9.600.000
Tiép gidp hai mit tién, d6i dién trudmg hoc 10.400.000
Cic 6 mit tiép g:ap Mit cit 4-4 (rng 20m); Mit cit 4A-4A
3 | (rong tir 17,75m dén 20m); Mit ciit 4B-4B (rong tir 17,7m dén
21,3m)
Tiép giap Mot miit tién 7.000.000
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Phin loai tai san theo mit ciit dwong giao thong trong Khu dén

ar 3k A 2
e cwr trung tim xa My An, huyén Luc Ngan (nay 1a thi x4 Chii) Gid dat (dong/m’)
Tiép gidp mot mit tién, tiép giap truomg hoc 7.700.000
Tiép gidp mdt mat tién, d6i dién cdng trinh cong cC)ng/tiép giap cay
: 8.400.000
xanh/trurdng hoc
Tiép gidp hai mit tién, ddi dién cong trinh cong cong 9.100.000
4 | Mit cit 4-4: Lan 2 dwong PT297: rong 18m, long dudng rong
8m, via hé 2 bén Sm+5m
Tiép giap Mt mit tié
E S e Ra e 6.000.000
Tiép gidp mot mit tién, dbi dién cay xanh/céng trinh cong cong 6.600.000
Tiép giap mdt mat tién, doi dién cdy xanh, mét mat ti€p gidp ciy 7200.000
xanh
Tiép gidp hai mat tién 7.200.000
Khu din cw T4n Son, x4 Tan Son, huyén Luc Ngan
STT Phin loai thi sian theo mit cit dwong giao thong trong Khu Gia dat
dén crr Tan Son, thon Tan Son, huyén Luc Ngan (ddng/m2)
I | DAT G CHIA LO LIEN KE
1 | Tiép gigp lan 1 dwong QL279 va PT237C
Tiép gidp Mot mit tién 10.000.000
Tiép gidp Mot mit tién, doi dién/tiép gidp ciy xanh, mit nude bai
x : x 11.000.000
do xe, cong trinh
Tiép giap Hai mat tién 12.000.000
T;ep giap Hal‘mat tién, do1 dién/ticp gidp cdy xanh, mat nudc bai 13.000.000
do xe, cong trinh
) Miit cat 1-1: Poan két ndi ra dwong QL279: rong 24,5m 1dng
dwong réng 12,5m, via hé 2 bén rong 6m+6m
Tiép giap Mot mit tién 6.700.000
Tiép gidp Mot mat tién, dbi dién/tiép giap cdy xanh, mit nudc bai
x : . 7.370.000
do xe, cong trinh
Tiép giap Hai mit tién 8.040.000
3 | Mt cit 1-1: Poan két ndi ra dwong DT237C
Tiép giap Mot mit tién 5.700.000
Tiép giap Mot mit tién, doi dién/tiép giap ciy xanh, mit mréc bai
x A . 6.270.000
do xe, cong trinh
Tiép giap Hai mit tién 6.840.000
4 | Mt cit 1-1: Céc doan con lai
Tiép gidp Mot mat tién 4.700.000
Tiép giap Mot mit tién, doi dién/tiép gidp ciy xanh, mat nudc bai
x . : 5.170.000
do xe, cong trinh
Tiép giap Hai mit tién 5.640.000
Tiép giap Mot mit tién, hai mat ddi dién/tiép giap cdy xanh, mit 5.640.000

nudce bai do xe, cong trinh
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gpy | Phinloai tii sin theo mit ciit dwdng giao théng trong Khu Gia dat
___dén cwr Tén Son, thén Tén Son, huyén Lyc Ngan (ddng/m2)
Tiép giap Hai mit tién, ddi dién/tiép gidp cdy xanh, mit nudce bii
x t . 6.110.000
do xe, cong trinh
Mt cit 3-3: rong 38m long dwong rjng 16m, via hé 2 bén
5 | rfng Sm+5m, mirong thoit nwéc & gifra rfng 8m, via he 2 bén
muong rong 2m+2m
Tiép giap Mot mit tién, do1 dién/tiép gidp ciy xanh, mit nudce bai
x k . 6.200.000
do xe, cong trinh
Tiép gié? Ha‘i‘mét tién, d6i dién/ticp giap ciy xanh, mit nudc bai 7 440.000
do6 xe, cong trinh
¢ | Mat ciit 5-5: rong 27m, 1ong dwdng 15m, dii phin cich 2m,
via heé 2 bén réng Sm+5m
Tiép giap Mot mit tién 5.700.000
Tiép gidp M6t mit tién, dbi dién/tiép gidp cdy xanh, mit nudc bai
x p X 6.270.000
do xe, cOng trinh
Tiép gidp Hai mit tién 6.840.000
Tiép gidp Hai mat tién, ddi dién/tiép gidp ciy xanh, mit nudc bii
x n X 7.410.000
do xe, cong trinh
, | Mat ciit 4-4: Lan 2 va cdc doan két ndi ra dwong PT237C ring
18m, long dwong rong 8m, via hé 2 bén ring Sm+5m
Tiép gidp M6t mit tién 5.600.000
Tiép gidp Mot mit tién, doi dién/tiép giap cdy xanh, mit nuéc bai
x * : 6.160.000
do xe, cbng trinh
Tiep gidp M6t mét tién, hai mat doi dién/tiép giap cdy xanh, mat
T R A . 6.720.000
nude bai do xe, codng trinh
Tiép gidp Hai mit tién, doi dién/tiép gidp cly xanh, mit nudc bai
= x . 7.280.000
do xe, cong trinh
II | PAT G BIET THU
1 | Miit ciit 4-4: Cic doan con lai
Tiép gidp Mot mit tién 4.200.000
Tiép gidp Mot mit tién, dbi dién/tiép gidp cAy xanh, mit nudc bai
x . . 4.620.000
do xe, cong trinh
Tiép gidp Hai mit tién 5.040.000
Tiép giap Hai mit tién, d6i dién/tiép giap cAy xanh, mat nudc bai
x o . 5.460.000
do6 xe, cong trinh
- Mot s khu trén dia ban tinh Bac Ninh cii:
Gia khoi diém dé dau gid.
Ngay S6 Quyét Dién croan X i3 .
TT thang dinh tich Gia dat Thanh tién D an
Ve viéc phé duyét gia
khéi diem dé dau giad
344/QDb- quyén st dung dét tai
1 : 5/8/2025 UBND 7.775,3 | 12.386.978 | 96.312.469.000 thén Thanh Gia, xa
Quang Phu, huyén
Lirong Tai
346/QP- V& viéc phé duyét gia
2 | 16/4/2025 UBND 10.297,1 | 12.629.330 | 130.045.479.000 khoi didm dé ddu gid
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TT

Ngay
thang

So Quyét
dinh

Dién
tich

Gia dat

Thanh tién

Dy an

quyén sir dung dét du an
dau tr xdy dung Khu nha
& sb 2 thén Ngang Na,
x4 Hién Van, huyén Tién
Du

16/4/2025

345/QD-
UBND

14.517,0

12.064.273

175.137.046.000

Vé viéc phé duyét gia
khoi diém dé ddu gia
quyén sir dung dét du 4n
dau tr xdy dung Khu nha
& s6 thén 3 Ngang Na,
xd Hién Van, huyén Tién
Du

16/6/2025

489/QD-
UBND

12.187,7

11.207.934

136.598.935.000

Vé viéc gid dat cu thé
lam cin ctr tinh tién sir
dung dét du 4n 4n dau tu
xdy dung céc cong trinh
gido duc, dudng giao
thong xa Yén trung theo
hinh thic hop déng BT
(khu s6 1) tai xa Yén
Trung, huyén  Yén
Phong.

3/10/2025

1081/QDb-
UBND

9.902,0

20.592.000

203.902.000.000

Vé viéc phé duyét gia
khoi diém dé ddu gid
quyén sir dung dét khi
nha nuéc cho thué dé
thuc hién dy an BDTXD
cong trinh thuong mai,
dich vu két hop kinh
doanh vidn phong tai
phuong Tan Hong, thanh
phé Tir Son (nay la
phuong Tir Son, tinh Bic
Ninh)

-Tai huyén Qué V5

TT

To
ban
do
s0

Thira
dit sb

Ky
hiéu 16
dat

Dién
tich
(m2)

Mat
cit
dwong

Chi tiéu quy
hoach

Gia tring
d‘éu gia
(dong/m2)

Thanh tién
(dong)

Ngu?m
thong tin

30 16

15-1 100,00

20m

MDXD
95%, cao toi
da 5 tang

41.368.000

4.136.800.000

Quyét dinh
524/QD-
UBND ngay
20/3/2025

307 16

15-2 | 100,00

20m

MDXD
95%, cao toi
da 5 tang

41.368.000

4.136.800.000

Quyét dinh
525/Qb-
UBND ngay
20/3/2025

302 16

16-1 95,00

20m

MDXD
95%, cao to1
da 5 tang

43.168.000

4.100.960.000

Quyét dinh
526/QP-
UBND ngay
20/3/2025
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Té

Thira | ban | KV | Dién | MAt ) e quy | CENE | b idn | Neudn
TT | g4esd | g3 |hi6uld | tich | cat hoach dau gia (dbng) théng tin
i | adt | (m2) | dwimg . (@dng/m2) & g

MPXD Q;;;ggfh

4 | 301 | 16 | 162 | 9500 | 20m | 95%,caotdi | 43.168.000 | 4.100.960.000 ‘

da S ting UBND ngay

20/3/2025

MDXD Q;’gjgf‘)“h

51297 | 16 | 1611 | 9500 | 20m | 95%, caotéi | 43.368.000 | 4.119.960.000 | ooy sth
da 5 tang 20/3/2025

oo i

6 | 208 | 16 | 16-12 | 95,00 | 20m | 95%, caotdi | 43.006.000 | 4.085.570.000 ,

da 5 ting UBND ngay

20/3/2025

MDXD Q;’ggg_h

7 | 344 | 13| 171 | 9500 | 20m | 9% caotéi | 43.001.000 | 4.085.095.000 |\ i h
da 5 ting 20/3/2025

MDXD pe

8 | 343 | 13 | 172 | 9500 | 20m | 95%,caotdi | 43.330.000 | 4.116.350.000 ‘

da s téng UBND ngay

20/3/2025

MPXD QS‘thdl})”_h

9 | 338 | 13 | 17-11 | 9500 | 20m | 95%,caotéi | 41.300.000 | 3.923.500.000 | ier=
da 5 tang 20/3/2025

MBXD peiy

10 | 339 | 13 | 1712 | 9500 | 20m | 95%,ca0t4i | 43.200.000 | 4.104.000.000 | [ aors h
da 5 tang 20/3/2025

o Qs

110 331 | 13 | 181 | 9500 | 20m | 95%, caotéi | 43.289.000 | 4.112.455.000 :

da 5 tin UBND ngay

g 20/3/2025

o Qi

12 | 330 | 13 | 182 | 9500 | 20m | 95%, caotdi | 44.220.000 | 4.200.900.000 ‘

da 5 thng UBND ngay

20/3/2025

- o

13 | 323 | 13 | 1811 | 9500 | 20m | 95% caotdi | 42.689.000 | 4.055.455.000 | (ZpS o
da 5 tang 20/3/2025

MDXD %‘gy;,ggfh

14 | 324 | 13 | 1812 | 9500 | 20m | 95%,caotéi | 43.089.000 | 4.093.455.000 | (pAn®n
da 5 tang 20/3/2025

Quyét dinh

MPXD 538/QD-

15 | 318 | 13 | 19-1 | 9500 | 20m | 9%, caotéi | 43.168.000 | 4.100.960.000 | S
da 5 tang 20/3/2025

Quyét dinh

MBXD 539/QD-

16| 317 | 13 | 162 | 9500 | 20m | 95%, cao téi | 43.068.000 | 4.091.460.000 :

da 5 téng UBND ngay

20/3/2025
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| | Thira | ban | V| D M3 o ey quy G&g:‘;gg Thanh tién | Ngudn

dat so t‘slg dét (m2) | duimg hoach (dén g/m2) (dong) thong tin

) Quyét dinh

L5 sb MpxDy $6 987/QD-

17 | 306 | 16 100,0 | 20m | 95%, caotéi | 40.400.000 | 4.040.000.000 X
15-3 44 5 B UBND ngay

g 16/5/2025

Quyét dinh

L6 sb MPAD: sb 987/Qb-

18 | 305 | 16 100,0 | 20m | 95%, cao tdi | 40.400.000 | 4.040.000.000 X
15-4 da 5 tin UBND ngay

g 16/5/2025

) Quyét dinh

L5 s VDXD: 56 987/QP-

19 | 304 | 16 100,0 | 20m | 95%, cao tdi | 42.366.000 | 4.236.600.000 :
15-5 da 5 tn UBND ngay

g 16/5/2025

' Quyét dinh

L5 sb MBXD 56 987/QP-

20 | 303 | 16 1189 | 20m | 95%, cao tdi | 48.799.000 | 5.802.201.100 ,
15-6 da 5 Bn UBND ngay

& 16/5/2025

) Quyeét dinh

L6 s6 MDD s 987/QD-

21 | 300 | 16 95,0 | 20m | 95%,caotéi | 42.186.000 | 4.007.670.000 ,
16-3 da 5 tAn UBND ngay

g 16/5/2025

; Quyét dinh

Lo s6 SHALE s6 987/QP-

22 | 299 | 16 950 | 20m | 95%,caotdi | 42.386.000 | 4.026.670.000 ,
16-4 da 5 tAn UBND ngay

& 16/5/2025

; Quyét dinh

L6 s6 MR s6 987/QD-

23 | 292 | 16 95,0 | 20m | 95%,caotéi | 42.686.000 | 4.055.170.000 X
16-5 da 5 tin UBND ngay

& 16/5/2025

) Quyét dinh

L5 sh MEaD 56 987/QD-

24 | 291 | 16 112,6 | 20m | 95%, caotdi | 50.101.000 | 5.641.372.600 X
16-6 da 5 tAn UBND ngay

& 16/5/2025

. Quyét dinh

155 Maxl s6 987/QD-

25 | 290 | 16 112,6 | 20m | 95%, caotéi | 50.800.000 | 5.720.080.000 X
16-7 da 5 thn UBND ngay

g 16/5/2025

, Quyét dinh

L4 sb e s 987/QD-

26 | 293 | 16 95,0 | 20m | 95%,caotdi | 43.000.000 | 4.085.000.000 ;
16-8 da 5 tin UBND ngay

& 16/5/2025

, Quyét dinh

L5 sb MPXD sb 987/QP-

27 | 295 | 16 950 | 20m | 95%,caotéi | 42.289.000 | 4.017.455.000 X
16-9 ok ke UBND ngay

g 16/5/2025

Quyét dinh

Lb 56 MDXD 56 987/QP-

28 | 296 | 16 950 | 20m | 95%,caotdi | 42.389.000 | 4.026.955.000 .
16-10 da 5 tin UBND ngay

g 16/5/2025

; Quyét dinh
L6 s VB 56 987/QD-

29 | 342 | 13 950 | 20m | 95%,caotéi | 42.789.000 | 4.064.955.000 .
17-3 #a Bifing UBND ngay

16/5/2025
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Thira | ban .IA(y n D,' ¢n M;gt Chi tiéu quy G'é tﬂfl}g Thanh tién Ngudn
TT | qiesh | as | MEuld| tich | cat hoach dau gia (ddng) thong in
& | dt | (m2) | duimg 2 (@dng/m2) g &

.z MDXD Q{uyét dinh

30 | 341 | 13 | 2059 | 950 | 2om | 95%, caotdi | 43.186.000 | 4.102.670.000 | SO 787QD-
17-4 da 5 thn UBND ngay

£ 16/5/2025

.z MBXD Cguyét dinh

31| 340 | 13 | 2050 1 050 | 20m | 95%,caothi | 45.030.000 | 4.277.850.000 | SO 987/QE-
17-5 a5 tin UBND ngay

& 16/5/2025

Y ’ MDPXD Q;uyét dinh

32 332 | 13 | 209 | 1106 | 20m | 95%, caotéi | 53.860.000 | 6.064.636.000 | SO 287QD-
176 da 5 tan UBND ngdy

s 16/5/2025

.z MBXD ()‘uyét dinh

330 333 | 13 | 2059 | q106 | 2om | 95%, caotdi | 55.999.999 | 6.305.599.887 | SO 287QD-
17-7 da 5 dn UBND ngay

s 16/5/2025

.z MBXD quyét dinh

34 | 334 | 13 | 209 | 950 | 2om | 95%, caotdi | 44.800.000 | 4.256.000.000 | SO 87D
17-8 da 5 tin UBND ngay

£ 16/5/2025

.k MPXD Q;l)lét dinh

35| 336 | 13 | 290 | 950 | 20m | 95%, caotdi | 43.830.000 | 4.163.850.000 | S0 87/QP-
179 da 5 thn UBND ngay

. 16/5/2025

. MDXD Quyét dinh

36 1 337 | 13 | 0501 950 | 20m | 95%, caotbi | 43.689.000 | 4.150.455.000 | O 87QD-
1710 da 5 thn UBND ngdy

£ 16/5/2025

. 4 MDXD Quyét dinh

37 | 328 | 13 | 2050 | 950 | 20m | 95%,caotéi | 46.999.999 | 4.464.999.905 | 087D
18-3 da 5 tAn UBND ngay

£ 16/5/2025

. MDXD (%uyét dinh

38 | 327 | 13 | 2050 | 950 | 20m | 95%, caotéi | 48.999.999 | 4.654.999.905 | 50 987/QD-
18-4 da 5 tin UBND ngay

& 16/5/2025

.z MDXD Q‘uyét dinh

30 | 326 | 13 | 050 | 950 | 20m | 95%, caotéi | 46.400.000 | 4.408.000.000 | 087/
18-5 da 5 tn UBND ngay

i 16/5/2025

. MBPXD Q'UYét dlnh

40 | 325 | 13 [ B0 1 1126 | 20m | 95%,caotéi | 54.999.000 | 6.192.887.400 | 087D
18-6 da 5 tin UBND ngay

£ 16/5/2025

. MDBXD Q‘uyét dinh

s | 319 | 13 | 2080 | 06 | 2om | 95%, caotéi | 52.398.000 | 5.900.014.800 | SO 287/QD-
18-7 da 5 tin UBND ngay

s 16/5/2025

. MBXD Q{ﬂyé‘t dinh

2| 320 | 13 [ 00| 950 | 20m | 95%caotdi | 43.899.000 | 4.170.405.000 | 0987
18-8 A UBND ngay

da 5 ting

16/5/2025
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To ] . . o
| Thita | ban mglyla It).l:: “:;‘ Chi ticu quy G&g:"‘;gg Thanh tién |  Ngudn
ditsé | dd *x 5 hoach A g (dong) thong tin
6 dat (m2) | duwong : (dong/m?2)
Quyét dinh
Lo sb MDXD s6 987/QP-
43 | 321 | 13 95,0 | 20m | 95%, caotéi | 43.286.000 | 4.112.170.000 X
18-9 P UBND ngay
& 16/5/2025
) Quyét dinh
L6 s6 S g 6 987/QD-
44 | 322 | 13 95,0 | 20m | 95%, caotdi | 43.186.000 | 4.102.670.000 X
18-10 da 5 tin UBND ngay
g 16/5/2025
) Quyét dinh
L6 s6 e 6 987/QD-
45 | 313 | 13 95,0 | 20m | 95%, caotdi | 43.186.000 | 4.102.670.000 5
19-3 da 5 tAn UBND ngay
g 16/5/2025
’ Quyét dinh
L6 6 MBER. s6 987/QP-
46 | 312 | 13 950 | 20m | 95%,caotdi | 43.234.000 | 4.107.230.000 ,
19-4 da % thi UBND ngay
5 16/5/2025
' Quyét dinh
Lo sb VBl s 987/QDb-
47 | 311 | 13 950 | 20m | 95%,caotdi | 46.689.000 | 4.435.455.000 :
19-5 da 5 tn UBND ngay
g 16/5/2025
’ Quyét dinh
L6 s6 il 6 987/QP-
48 | 310 | 13 112,6 | 20m | 95%, cao téi | 56.689.000 | 6.383.181.400 ‘
19-6 da 5 tin UBND ngay
& 16/5/2025
, Quyét dinh
L5 sb WP s 987/QP-
49 | 306 | 13 112,6 | 20m | 95%, caotdi | 61.379.000 | 6.911.275.400 .
19-7 da 5 tin UBND ngay
£ 16/5/2025
. Quyét dinh
L6 s MDD 56 987/QD-
50 | 307 | 13 95,0 | 20m | 95%, caotéi | 43.999.000 | 4.179.905.000 :
19-8 da 5 tin UBND ngay
2 16/5/2025
) Quyét dinh
146k MOXD 56 987/QP-
51 | 308 | 13 95,0 | 20m | 95%, caotéi | 43.386.000 | 4.121.670.000 \
19-9 da 5 tAn UBND ngay
g 16/5/2025
-Tai thanh phé Tir Son
oy en . Gia tring
sTr | Ky hiw | Dien |50, o4 Tén QD
160 dat | tich X 2
(dong/m?)
L | 1asé1 | 987 | 126.880.000 | QP 0 113/QD-UBND ngiy 06/3/2025 ciia UBND TP
’ oo Tir Son
w | Taia | g1 | recoonms | 2P s6 113/QD-UBND ngay 06/3/2025 cuia UBND TP
? R Tiur Son
3 15583 | 81.8 | 73.999.000 QDb s6 113/Qb-UBND ngay 06/3/2025 cia UBND TP
? R Tir Son
4 | Los64 | 83,9 | 85.600.000 | QP sb 113/QD-UBND ngay 06/3/2025 cia UBND TP
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T Son

s | Losés | 861 | 86.200.000 | QP s6 113/QD-UBND %ag 3116/3/2025 ctiia UBND TP

6 L5566 | 883 | 90.200.000 QDb s6 113/QD-UBND $§ag£:/3/2025 cua UBND TP

7 | Los67 | 91,9 | 106.880.000 Qb so0 113/QD-UBND ’Ill‘ﬁago(zléISIZOZS cua UBND TP

g 16568 | 942 | 86.880.000 QDb s0 113/QDb-UBND %%;ag (?116/3/2025 cia UBND TP

9 | Laséo | 965 | 79.200.000 QDb s6 113/Qb-UBND ;?Iag (?f/jIZOZS cia UBND TP
0 L«; 5,6 $9.1 | 76100000 | QP s 113/QB-UBND ngly 35/3/2025 ciia UBND TP

- Tai thi xa Thudn Thanh ’
STT hilé(lgylﬁ Difl']‘lgch o frg“i]a'lg | Inanh dén (@bng) Ngudn théng tin
dat (dong/m2)
— (137620 44.945.461.148 '

1 6 | 15320 | 25.133.000 3.850.375.600 | Quyetdinh 1‘ 3/74/2092‘?}3“) ngay
2 | 05 | 10950 | 33.000.000 3613500000 | Quyetdinh 170 UBND ngay
3 06 | 108,00 33.123.456 3577333045 | Quetdinh ;2;2092“?]3@ ngay
4 | o7 | 11970 | 30.120.000 3605364000 | Quyetdinh f ﬁgg’z‘?m ngdy
s | o8 | 12070 | 29.169.000 3520698300 | Quctdinh 137790 JBND ngay
6 | 09 | 11070 | 30.000.000 3321000000 | Quyétdinh ; ﬂgOBZEBND ngdy
7 10 | 114,20 30.868.000 3525125600 | Quvetdinh 11 ﬁg?gBND ngay
8 11 98,90 36.200.000 3.580.180.000 Quyet dinh %ﬂg({))z?m ngdy
o | 12 | 8840 | 37.300.000 3207320000 | Quyetdinh ;jﬂgggmm ngdy
10 | 13 | 8830 | 37.300.000 3.203.590000 | Quyctdioh 11 ﬁg?gBND ngay
11 | 14 | 8830 | 37.868.000 3343744400 | Quyetdinh h ﬁg&?NB ngdy
12 15 88,20 35.500.000 3131100000 | Qovetdinh 11 2/74/20})2-?131%1) ngay
13 16 88,10 37.300.000 3286130000 | Quyetdinh ;ﬂgobngND ngay
14 | 145 | 111,00 | 69.666.000 7732926000 | Quyetdinh X jﬂg?gBND ngdy
15 | 146 | 111,00 | 65.168.000 7233648000 | Quétdinh ! iﬁg?i?ND ngdy
16 | 160 | 11,00 | 68.568.000 7611048000 | Quétdinh 13090 UBND nghy
17 | 208 | 100,00 | 56.682.458 5668245800 | Quetdinh oD JBND ngly
18 | 209 | 100,00 | 76.789.000 7.678.900.000 | Quydi dinh 136/QD-UBND ngay
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KV |Dien tich | Cif tring diu o ]
STT hiél} 16 (.m2) . gia Thanh tién (dong) Nguon thong tin
dat (dong/m2)
14/4/2025
- Tai xa Trung Kénh
p— D,i én Don gla trung . Y
STT | Phuwong, xa 'I"hm qlem- . L6 dat t'ﬁ!l dau gia Thal:h i
trang dau gia dat (ddng) (dong)
(m2)

1 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 01 90 18.299.000,0 | 1.646.910.000,0
2 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 02 90 16.999.000,0 | 1.529.910.000,0
3 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 03 90 15.589.000,0 | 1.403.010.000,0
4 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 04 90 16.199.000,0 | 1.457.910.000,0
5 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 05 90 16.199.000,0 | 1.457.910.000,0
6 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 06 90 16.299.000,0 | 1.466.910.000,0
7 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 07 90 16.999.000,0 | 1.529.910.000,0
8 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 08 90 16.799.000,0 | 1.511.910.000,0
9 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 09 90 19.168.000,0 | 1.725.120.000,0
10 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 01 90 19.368.000,0 | 1.743.120.000,0
11 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 02 90 16.899.000,0 | 1.520.910.000,0
12 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 03 90 17.199.000,0 | 1.547.910.000,0
13 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 04 90 16.899.000,0 | 1.520.910.000,0
14 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 05 90 16.399.000,0 | 1.475.910.000,0
15 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 06 90 17.032.023,0 | 1.532.882.070,0
16 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 07 90 16.999.000,0 | 1.529.910.000,0
17 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 08 90 17.200.000,0 | 1.548.000.000,0
18 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 09 90 18.299.000,0 | 1.646.910.000,0
19 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 01 87,3 37.399.000,0 | 3.264.932.700,0
20 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 02 89,6 26.168.000,0 | 2.344.652.800,0
21 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 03 85 28.204.000,0 | 2.397.340.000,0
22 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 04 88,2 25.089.000,0 | 2.212.849.800,0
23 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 05 97,6 25.388.000,0 | 2.477.868.800,0
24 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 06 107 24.168.000,0 | 2.585.976.000,0
25 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-01: 07 116,3 27.350.000,0 | 3.180.805.000,0
26 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 01 72,4 26.399.000,0 | 1.911.287.600,0
27 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 02 78.8 27.999.000,0 | 2.206.321.200,0
28 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 03 78.8 28.990.000,0 | 2.284.412.000,0
29 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 04 78.8 25.899.000,0 | 2.040.841.200,0
30 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 05 78,8 26.668.000,0 | 2.101.438.400,0
31 Trung Kénh 20/03/2025 | LK-02: 06 87.4 25.168.000,0 | 2.199.683.200,0

Trén co s& cac bién d6ng thi truong, UBND céc x3, phuong didu tra, khao
sat va dé xuit mirc giz’t:
- V& co ban cic doan dub'ng, tuyén dui)'ng, vi tri: co ban duge gitr nguyén
nhu da duoc chia tai Bang gia dit theo Quyét dinh s 40/2024/QD-UBND ngay
ngay 27 thang 11 nam 2024 cua UBND tinh Bic Giang (cii) va Quyét dinh s6
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48/2024/Qb-UBND ngay 26/12/2024 cia UBND tinh Bic Ninh (cti). Tuy nhién
c6 mdt s6 doan duong, tuyen dudng duge didu chinh, bd sung, cu thé:

+ Pbi vdi cic tuyén dudng c6 cung diéu kién co s& ha tng, diéu kién
kinh té x4 hoi, an ninh thi dwoc didu chinh gdp tuyén.

+ Cac tuyén dudng trong ky xay dung Bang gia d4t trude chua c6 nhung
da duoc dau tir xay dung duogc cip nhét b sung.

+ B6 mét s6 doan dudmng/tuyén dudng do di tring & doan trén

+ Stra ddi, bd sung cac tuyén dudng, cho phu hop.

- V& mire gia cu thé: (Chi tiét tai Phy luc 06 — bdng gid dit ¢ tai dé th,
cde truc duong giao théng tai néng thon (quoc 1§, tinh 16, dwong lién xd) khu
nha ¢, khu do thi moi, khu dan cu mdi)

2.2.Dbi voi dat & nong thon:

Nghi quyet sol658fNQ -UBTVQHI5 ngay 16 thang 6 nam 2025 Uy ban
thudng vu quoc hdi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cAp xd cua tinh béc
ninh ndm 2025, trén dai ban toan tinh ¢6 tong 66 x3, mm x8 phén thanh 3 khu
vuc, mdi khu vure thanh 3 vi tri, vé co ban gia dét giit 6n dinh nhu Quyét dinh s6
40/2024/Qb-UBND ngay ngay 27 thang 11 ndm 2024 cua UBND tinh Bic
Giang (cii) va Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 26/ 12/2024 cia UBND
tinh Bic Ninh (cu) Tuy nhién, do sap nhép dia glUl hanh chinh cAp x4, nhiéu x4
nhép vao cung vdi thi trdn cfi hinh thanh x& moi, nhieu xd nhom A, B, C, D
nhdp thanh mét nhom, do viy UBND cap x4 d& xuét: Chi 1iét tai Phy luc s6 05
keém theo

2.3. Doi v6i dit phi ndng nghiép khong phai dat 6:

a. D6i v6i dit thwong mai dich vu (thoi han sir dung dit 70 nam)

Qua khao sat thu thdp théng tin tir thi truong khong thu thip duoce cac
giao dich chuyén nhwong dit Thuong mai dich vu. Chi yéu dit thwong mai dich
vu duge ngudi st dung dat thué dat tir nha nude va dau fur thue hién dy an tir d6
tao ra gid tri san phim dich vu trén thira d4t thué. Do d6 khong thé st dyng
phuong phép so sanh dé dinh gia.

Phuong phap thu nhdp hodc thing du chi thé hién duoc gia tri cua mot
thira dat cu thé tai vi tri cu thé theo quy hoach chi tiét du 4n duoc duyét. Cac
thira d4t lién k& nhau nhung ¢6 quy hoach chi tiét khic nhau cfing c6 thé tao ra
gid tri khac nhau din dén gia d4t khac nhau.

Tham khio Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo Xay
dung v& viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k§ thudt qudc gia vé
quy hoach xay dung

Mit d¢ xay dyng thuan toi da ciia 16 dat thuong mai dich va va 16 dit siv

dung hdn hop cao ting theo dién tich 16 dit va chidu cao cong trinh
Chidu cao xiy dwng Mit 49 xiy dumg t6i da (%) theo dién tich 16 34t
cong trinh trén mit ) \ s s
akt (m) <3000 m 10000 m> | 18000 m > 35000 m
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
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22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

46 80 46 44 41

>46 80 45 43 40

CHU THICH: Déi véi 16 dit cé cac cong trinh ¢6 chidu cao > 46 m con phai dam bao hé s sir dung
dat khéng vuot qua 13 14n (trir cac 16 d4t xdy dung cac cong trinh cé yéu cau dic biét vé kién tric canh
quan, diém nhin d6 thi d diroc x4c dinh trong quy hoach cao hon).

Tham khéo mdt sb thong tin gid dit cu thé cho thué dit va gia tring du
gia quyén su dung dat thuong mai dich vu, cu thé:

Tén don vi thué dat/ ez X Gia UBND/ Gi4 | Gi cu thé/Gia | Hé so
MR- Pia diém khu dat e 2R . £ oy A
Tring dau gia khéi diem tring dau gia | (Lan)
(1) 2) 3) (€] (5=4/3)
Cong ty TNHH MTV . —
Thanpmgi didiegBie | DUOABTIE R T5 - 1.100.000 1.660.000 | 1,51
5 Thanh pho Bic Giang
Thién
Cong ty TNHH TMDV X4 Huong Gian, huyén
Pl T Yén Diing 4.800.000 6.320.000 1,32
Céng ty CPXDT Dire S Tios Phang, Inpyn 2.400.000 4.180.000 | 1,74
Trong Yén Diing
Khu dat TMDV tai Song | 7151 1hé Bc Ninh 105.834.000.000 | 109.300.000.000 | 1,03
Khé - No1 Hoang
Khu TMDV tai KDC Phudng Xuong Giang,
dudng Xuong Giang thanh pho Bac Giang 1.867.000.000 2.093.350.000 1,12
Xa Song Khé, thanh phd
Khu TMDV tzi Khusé4 | Béc Giang 615.650.000 642.800.000 1,04
Trung binh 1,29

Can cu vao két qua dleu tra gia dat thi truong, két qua d4u gia, cin ctr
thuc té vao tinh hinh kinh té - x3 héi tai dia phuong, thuc hién ra soat, diéu
chinh nhiing sai s6t, bd sung doan dudng, diéu chinh tén duong...,

Do d6, S¢ Néng nghi€p va Mdi truong kién nghi va d& xuit Gia dat
thuong mai dich vu bang 40-60% gia dat & tai cung vi tri, khu vuec.
(Chi tiét tai Phu luc s6 08 kém theo)

b. Déi véi dit co sé sian xuit phi ndng nghiép (thoi han sir dung dat 70

nam):

Qua khao sét thu thdp thong tin tir thi truong khong thu thap dugc cac

giao dich chuyén nhuong dit co s& san Xuét phi néng nghiép. Chu dat co s& san
xuit phi néng nghiép dugc ngum su dung d4t thué dit tir nha nuée va dau tu
thuc hién du an tir 46 tao ra gia tri san pham dich vu trén thira dét thué. Do d6
khéng thé str dung phwong phap so sanh dé dinh gia.
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Phuong phép thu nhép hodc thing du chi thé hién dugc gia tri cia mot
thira d4t cu thé tai vi tri cu thé theo quy hoach chi tiét du an duoc duyét. Cac
thira d4t lién k& nhau nhung c6 quy hoach chi tiét khic nhau ciing cé thé tao ra
gia tri khac nhau din dén gia dét khic nhau.

Theo Quy chuin ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung khong quy
dinh mét d6 xéy dung d6i véi dit co s& san xuét phl néng nghiép Van dung
tham khao tiét 2.5.3 Str dung d4t khoan 2.5 Yéu ciu vé khu céng nghiép, khu
ché xuat va khu coéng nghé cao, myc 2. Quy dinh k¥ thuft cia Quy chuén k¥
thuat quéc gia vé quy hoach x4y dung ctia Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B§ Xay dung veé viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuin
k¥ thuit quéc gia v& quy hoach x4y dung

- Mit 46 xay dung thudn ciia 16 dat xay dung nha mdy, kho tang tbi da la
70%. 901 V01 cac 16 dat x4y dung nha mdy co trén 05 san sir dung dé san xuét,
mét d6 xay dung thudn t01 da 1a 60%.

Tham khao mot s thong tin gia dit cu thé cho thué dit co so sin xuét phi
ndng nghiép, cu thé:

X HE s6
Tén don vi thué a4t Dia diém khu a4t Gis UBND Gi cu thé (Ifa:;
) 2) (3) ) (5=4/3)
Nhia médy san  xuit, N
gla cong co khi linh kién | X& Lan Mdu, huyén Luc 1.800.000 2.682.000 | 1,49
dién W va cdc thiét b1 [ Nam
thoat hiém
Céng ty TNHH | Thi trin Nham Bién,
Quée Ky huyén Yeén Diing 1.280.000 1.676.000 1,31
Céng ty cb phin| X3 Huyén Son, huyén Luc
Manth Tun HD Nam 120.000 170.000 1,42
Coéng ty cb phén I n
Diu fur Minh | X& Dng Son, huyén 1.000.000 1.115.000 | 1,12
. Yén Thé
Himg
Trung binh 1,33

Cén cir vao két qua dxeu tra gid dit thi truong, két qua ddu gia, cin ckr
thuc t& vao tinh hinh kinh t& - x4 héi tai dia phuong, thyc hién ra soat, didu
chinh nhing sai s6t, b sung doan dudng, diéu chinh tén dudng..., S& Néng
nghiép va M6i trrdng nhan thiy:

Do d6, S¢ Nong nghiép va Mbi trudng kién nghi va dé xuét Gia dit co s
san xuét phi nng nghiép bing 35-40% dat & tai cliing vi tri, khu vuc.

(Chi tiét tai Phu luc s6 08)

c. Bang gia d4t Khu, Cum cdng nghiép (Pat chira bao gom chi phi dau
tu xdy dung két cdu ha tﬁng ky thudt)

Qua khao sat thi truong BDS Cong nghiép trén dia ban tinh Bic Ninh va
khu vye 1an cin khong cho thdy ¢ cac giao dich chuyen nhu*cmg dat trong cac
khu, cum cdng nghlep (Pat chira bao goém chi phi dau ti xay dung két cau ha
tang k¥ thudt). Chu yéu céc nha dau tu thué dit fir nha nudce sau d6 du tu ha
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ting k¥ thuat va cho thué lai cc 16 dat dd duge dau tu ha ting do d6 khong thé
st dung phuong phép so sanh dé x4c dinh gia dit.

Viéc xéc dinh gia dit theo  phuong phap thu nhép hodc thang du chi co thé
xéc dinh gia cho mdt du 4n cu thé khong thé hién dugc hét g1a dat cia ca khu vuc.
Do d6, S& Néng nghiép va Mai trudong dé xuat va klen nghi gia dat €0 0 san Xudt
phi nong nghiép trong cdc khu, cum cong nghiép (Pat chua bao gém chi phi dau
tur xdy dung két cau ha tang ky thudt) duge xac dinh chung theo khu vire.

Tham khao cac Quyet dinh phé duyét gia do UBND tinh Bic Giang d3 phé
duyét gia dét tinh thu tién thué dat déi vdi cac khu, cum cong nghiép trén dia
ban tinh, cu thé:

Miic gid phé duyét khu, cum cdng nghiép trén dia ban:

+ Huyén Viét Yén cii: Khoang tir 2.000.000 dong/m? dén 2.500.000 dong/m?.

+ Thanh phd Bic Giang: Khoang tir 2.000.000 dong/m? dén 2.500.000 dong/m?.
+ Huyén Hiép Hoa cii: Khoang tir 1.600.000 ddng/m? dén 1.700.000 dong/m?.

+ Huyén Yén Diing cii: Khoang tir 1.600.000 dong/m? dén 1.700.000 ddng/m>.
+ Huyén Lang Giang cii: Khoang tir 1.500.000 dong/m? dén 1.600.000 dong/m?.
+ Huyén Tan Yén cii : Khoang tir 1.500.000 ddng/m? dén 1.600.000 dong/m?.

Tham khao Quy dinh k¥ thuit cia Quy chuin k)”/ thuat quéc gia vé quy
hoach xdy dung cta Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay
dung vé viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thuat quéc gia vé
quy hoach x4y dung: Dét xay dung khu cong nghiép, khu ché xuat va khu cong
ngh¢ cao phai duge quy hoach phu hop vdi tiém nang phat trién coéng nghiép,
phat trién kinh té - xa hoi va céac chién lugc phét trién c6 lién quan cua timg dia
phuong;

- Ty 18 cac loai dét trong khu céng nghiép, khu ché xuit va khu céng nghé
cao phu thudc vao loai hinh, tinh chit cic co s& san xuit, mé-dun dién tich cia
céc 16 dit x4y dung co sé san xuat, kho tang, nhung cin phu hop véi céc quy
dinh tai Bang 2.6;

- Mat d6 x4y dung thuin cua 16 dit xdy dung nha may, kho tang téi da 1a
70%. Dbi véi cac 16 dat xay dung nha may cé trén 05 san sir dung dé san xuét,
mat d6 xay dung thudn ti da 13 60%.

Bang 2.6: Ty 1é ti thiéu dat giao thong, ciy xanh, cac khu k§ thuit trong khu cong nghiép, khu
ché xuit va khu cong nghé cao.

Loai dit Ty 1& (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Céy xanh 10
Cac khu k¥ thuat 1
CHU THICH: bét glao thong va ciy xanh trong Bang 2.6 khéng bao gom dét giao théng, ciy xanh
trong khudn vién 16 dit cic co s& san xudt.

Tham khao mat d§ xay dung cua mét s6 Khu/cum CN trén dia ban tinh nhu:
+ Khu Cong nghiép Quang Chau 2: Mat do xay dung 50-70%.

+ Khu CN Viét Han: Mat d¢ xay dung 70%.

+ Cum CN Huong Son: Mat 6 xay dung 52%-70%;

+ Cum CN Lang Cao: Mat d¢ xay dung 60%-70%.
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Theo quy dinh cia Luét Pt dai nam 2024, gia d4t tinh thu tién thué dit
hang nam khi Nha nuéc cho thué dit 12 gia dat tai bang gia, do vay dé dam bao
tuong dong véi gida dat cac khu, cum cong nghiép da duge UBND tinh phé
duyét, ddng thdi han ché mét khu, cum c6 2 mic gia cho thué khic nhau, S&
Néng nghiép va Moi trudng dé xuit didu chinh mitc gia dit cac khu, cum céng
nghiép nhu sau:

SO TT DIA BAN Gia dat

Céc Phudng, xi: Kinh Bic,Vé Cuong, Vi Ninh, Hap Linh,
Nam Son, Tir Son, Tam Son, Bdng Nguyén, Phit Khé, Hop
1 Thinh, Hiép Hoa, Hoang Van, Xuén CAm, Ty Lan, Viét Yén, 2.200.000
Nénh, Van Ha, Déng Viét, Bic Giang, Pa Maj, Tién Phong,
Tén An, Yén Diing, Tan Tién, Canh Thuy

2 Céc x4: Tién Du, Lién Bdo, Tan Chi, Dai Dong, Phét Tich 1.800.000

Céc phudng, x3: Thuin Thanh, Mio Dién, Tram L§, Tri
Qua, Song Liéu, Ninh X4, Qué V3, Phuong Liéu, Nhan Hoa,
Dio Vién, Bdng Lai, Chi Ling, Phi Lang, Yén Phong, Vin
Mobn, Tam Giang, Yén Trung, Tam Pa, Gia Binh, Nhéan
Thang, Dai Lai, Cao Dic, Dong Clru; Lyc Son; Truong Son,
Cim Ly, Péng Phi, Nghia Phuong, Luc Nam, Bic Liing,
Bao Pai, Lang Giang, M§ Thdi, Kép, Tan Dinh, Tién Luc,
Ngoc Thién, Nhd Nam, Phic Hoa, Quang Trung, Tan Yén

1.500.000

4 Cacxi: Luong Tai, Lam Thao, Trung Chinh, Trung Kénh 1.300.000

Céc phudng, xa: Bién Pong, Luc Ngan, Déo Gia,Son Hai,
Tin Son, Bién Son, Sa Ly, Nam Duong, Kién Lao, Chii,

> | Phuong Son, Xi Yén Thé, Xa Bé Ha, Xa Déng Ky, Xa

Xuén Luong, X4 Tam Tién 800.000
6 Cac xi: Pai Son, Son Béng, Tay Yén Tir, Duong Huu, Yén

Dinh, An Lac, Van Son, Tuan Pao 650.000

d. Quy dinh gia dat mt so loai dit chwra 6 gid trong Bang gia dat:

Theo khoan 2 diéu 12. No1 dung x4y dung, didu chinh, stra d6i, bd sung
bang gid dat cia Nghi dinh 6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phi
quy dinh vé gia dat:

- Péi vai d4t rimg phong ho va d4t rimg dic dung: x4c dinh bing gia dat
rung sén xuat cung vi tri, khu vire;

- Péi véi dat chén nudi tép trung, cac loai dit néng nghiép khdc: xdc dinh
bing gia dat trong ciy hang nim cung vi tri, khu vue;

- B6i v6i dét st dung vao cac muc dich cdng cfng c6 myc dich kinh doanh,
dét ph1 ndng nghiép khac: xdc dinh bang dit co so san xuét phi néng nghiép
cung vi tri, khu vuc;

- Déi v6i dat xay dung try s& co quan, d4t xdy dung cong trinh sy nghiép;
dét st dung vao cac muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh, d4t t6n
gido, tin ngudng st dung: xac dinh bang gia dat thuong mai dich vu cling vi tri,
khu vuc;

- D4i véi dét nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dt co so huu trit tro
cbt: x4c dinh béng 30% gia dat & cung vi tr, khu vye:

- B6i véi dat sdng, ngoi, kénh, rach, suo; va mat nude chuyén ding: cén ctr
muc dich sir dung dit tai quyét dinh giao dét, cho thué dit dé xac dinh gia dat
theo loai dit cing khu vue, vi tri.
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- Dbi véi dat sir dung cho hoat dong khoang san xac dinh béng gia dat co
s& san xut phi néng nghiép cung vi tri, khu vire.

Tai Khoan 2, Piéu 20 Nghi dinh s§ 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia
Chinh phu quy dinh v& gi4 dat quy dinh:

“2. Can cw quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thue té tai dia
phuong, Hoi déng nhan ddn cap tinh quy dinh tiéu chi cu the dé xdc dinh vi tri
doi voi thg logi ddt, sé lwong vi tri dat trong bang gid dat. Péi voi thira dat,
khu dat cé yeu 16 thuan loi hodc kém thudn loi trong viéc su dung dat, Hoi dong
nhén dén cap tinh dwoc quy dinh ting hodc giam mikc gid nhir sau:

a) Déi véi dit thwong mai, dich vu, dat san xudt kinh doanh phi néng
nghiép khong phal la dat thuong mai, dich vu cé kha nang sinh loi cao, c6 loi
thé trong viéc sir dung dat lam mdt bang san xudt, kinh doanh, thuwong mai va
dich vu; dit nong nghiép trong khu dan cu, trong dia gioi hanh chinh phurong
thi can cir vao thuc té tai dia phuong, Hoi dong nhdn din cdp tinh dwoc quy
dinh mikc gid dat cao hon;

b) Poi véi thira ddt & cé cde yéu 16 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon
Vé cdc yéu 10 anh huéng dén gid dit so véi cdc thira dat ¢ cé cung vi tri dat
trong bang gid dat, Héi dong nhédn dén cap tfnh can cik tinh hinh thic té tai dia
phurong dé quy dinh ting hodc gzam murc gia”

Do vdy, S¢ Nong nghiép va M6i truong dé xuét nhu sau:

- Péi véi dit vuon, ao trong cing thira dat cé dat & thuoc khu dan cu
khéng duoc cong nhdn 13 dit & xac dinh bang 30% gia dit ¢ ciing vi tri, khu
vuc:

Ly do: Theo néi dung vin ban sé 13887/BTC-QLCS ngay 08/9/2025 ctia
B¢ Tai chinh vé viéc tham dinh du thao Nghi quyét cia Chinh phu thao g&, xu
ly vudng miéc lién quan dén tinh tién sir dung dat ddi v6i ho gia dinh, ca nhan
khi chuyen muc dich sir dung dét tir dat néng nghiép sang dat ¢ 0 co néuw:

“Truong hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat c6 nguén goc la dat vueon,
ao, dat néng nghiép trong cung thira dat c6 dat o thugc khu dan cur khéong diroc
cong nhan la dat 6 sang lam dat 6; chuyen tir dét co nguon goc la dat vieom, ao gan
lién véi ddt & nhung ngueoi sir dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do don vi do
dac khi do vé ban dé dia chinh trudc ngay 01/7/2004 da tu do dac tach thanh cac
thira riéng sang dat ¢ thi Uy ban nhén dan cap tinh trinh Hi dong nhdn dén cap
tinh quy dinh mikc thu tién sir dung dat nhir sau:

- Déi véi dién tich dat trong han mikc giao dat & tai dia phwong thi mirc
thu 161 thiéu la 30% tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat sang dit
& duwoc tinh theo quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat.

- Déi véi dién tich dat vuot han mikc giao dat & tai dia phuong thi muc
thu t6i thiéu la 50% tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat sang dat
0 duoc tinh theo quy dinh tgi Nghi dinh cua Ckinh phﬁ quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat nhung t6i da khéng qud 500 m?...”.

Mit khac, Chinh phu dang du thao trinh Quoc ho1 Nghi quyét quy dinh mét
s6 co ché chinh sich thao gb khé khan, vudng mic khi t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai d4 c6 quy dinh ddi véi chuyén muc dich st dung dat phai ndp chénh léch 30%
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gid dét giita ciia loai dat sau khi chuyén myc dich va gié dat cia loaij dét trudc khi
chuyén muc dich;

- Déi vé6i dat xay dung khu chung cu: x4c dinh bing 60% gia dat & cing vi
tri, khu vuec.

Ly do: Theo quy dinh ctia phdp luat vé xay dung, mat d6 xy dung cac khu
chung cu thuong & mirc 55-60%, ddng thoi trong thuc tién nhu:ng nam qua, khi
xac dinh gia dat cu thé theo phuong phdp thang duw, gia dét céc khu chung cu
trong khodng tir 40-60% gia dat & (khu chung cu HH3, HH4, khu nha & thuong
mai khu thudc khu nha & x3 hoi khu 5,9; khu nha & thuong mai khu Viét Han,
khu chung cu dudng Nguyén Vin Cir...), do vy, d& xuét x4c dinh bang 60% gia
dét & cing vi tri, khu vire.

- bit x4y dung cong trinh ngam:

+) Dbi véi cong trinh ngam (khéng phaz 1& phan ngam cua cong trinh xdy
dumg trén mdt d‘at). xac dinh bang 30% gia d4t ctia loai d4t trén bé mit cé cung
muc dich sir dung,

+) Pbi véi dat xdy dung cong trinh ngdm gin véi phin ngdm coéng trinh
xdy dung trén mat dat thi gia dét cia phan dién tich xay dung cong trinh ngam
vugt ra ngoai phan dién tich dét trén bé& mit duoc x4c dinh bing 40% gia dat
ctia loai dét trén bé mit c6 cung muc dich st dung;

- Dét két hop da muc dich: xac dinh gid d4t theo muc dich duge két hop
quy dinh tai khoan 1, Didu 218 Luat Dit dai d6i véi dién tich sir dung dat két
hop da muc dich.

VI PANH GIA TAC BQNG CUA DU THAO NGHI QUYET BEN TINH HINH

KINH TE- XA HOI, MOI TRUONG DAU TU VIEC THUC HIEN CHINH SACH TAI
CHINH VE PAT DAl VA THU NHAP

1. Pham vi ap dung cda bang gia dat thyre hién theo Luat dat dai 2024:

Theo quy dinh tai Didu 159 Luat Pt dai, quy dinh Bang gia dat duogce ap
dung cho cdc trudng hop sau day:

a) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nudc céng nhin quyén str dung dat & cta
h{ gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich sir dung dat cta hd gia dinh, ca nhan; b)
Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat hing nim;

¢) Tinh thué sir dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dyng dat d6i vai ho gia dinh, ca nhéan;

d) Tinh I¢ phi trong quén ly, sit dung dat dai;

¢) Tinh tlcn xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

g) Tinh tién bdi thudng cho Nha nude khi giy thiét hai trong quan 1y, sir
dung dét dai;

h) Tinh tién st dung dét, tién thué dat khi Nha nude céng nhan quyen s
dung dat theo hinh thitc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit thu tién
thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué a6i v6i ho gia dinh, cd nhan;

1) Tinh gid khoi diém dé ddu gia quyen su dung d4t khi Nha nudc giao
dat, cho thué dat ddi véi truong hop thira dat, khu dét d3 dugc dau tu ha ting k¢
thuft theo quy hoach chi tiét xdy du’ng,

k) Tinh tién str dung dat d6i véi truong hop giao d4t khéng thong qua du
gid quyén sir dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan;
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1) Tinh tién st dung dat dbi véi truong hop bén nha & thude sé hifu nha
nude cho nguoi dang thué.

Tai Khoan 3, Piéu 111, quy dinh: 3. Gia dat tinh tién st dung dét tai noi
tai dinh cu d6i voi ngudi duorc bdi thuong vé dit o, nguoi dugce glao dat o tai
dinh cu trong truong h0p khong du diéu kién boi thudong vé dat & 1a gia dat duoc
xé4c dinh theo bang gia dat tai thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu.

Piéu 109. HJ tro dao tao, chuyen d6i nghe va tim klem viéc lam cho ho g1a
dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hoi dét: Ho trg bang tién khong qua 05 lan gia
d4t néng nghiép cung loai trong bang gia dat cua dia phuong.

Khoan 2, Diéu 153 quy dinh: Tién thué d4t cho chu ky tiép theo duoc tinh
can cu vao bang gi4 dat cua nim xéc dinh tién thué dat tlep theo.

Piém d, khoan 5, diéu 158 d) Phuong phap hé sb dicu chinh gia dat dugc
thue hién bang cach lay gla dat trong bang gia dAt nhén véi hé sb diéu chinh gia
dét. Hé sb diéu chinh gia &4t duoc x4c dinh thong qua viée so sanh gia dt trong
bang gia dt v6i gia dat thi truong;

Nhu véy, sau khi Luat Dat dai va cac Nghi dinh hudng dan thi hanh cé hiéu
luc thi Bang gia dat duoc 4p dung rong hon; cac quy dinh vé gia dat cé nhiéu
thay doi.

2. Vé diéu chinh gi4 dit ndng nghi¢p nhwr du thio sé ¢6 nhitng tic djng
nhw sau:

- Dbi v6i ngudi co dat thu hdi: Khi diu chinh ting gia dat ndng nghlep,
ddng thoi diéu chinh chinh sach boi thuong hd trg tai dinh cu thi tdng mirc boi
thuong cho nguoi co d4t thu hoi tang, viéc diéu chinh d3 co ban dam bao dam
nguyén tac hai hoa lgi ich gitta Nha nudc, nguoi su dung dat va nha dau tu;
dong thoi dam bao turong ddng v&i cac tinh 1an can, do vy ngudi co d4t nha
nude thu hdi co ban ddng thuan, day nhanh cong tac giai phong mat bang, dam
béo tién do thuc hién cac du 4n dau tur.

- Déi vé6i cdc nha ddu tu: Viée didu chinh gid dat néng nghiép s& ting téng
murc ddu tu cac du 4n, chi phi ban dau nha dau tu phai bo ra 16n hon trude day
(sau d6 s& dugc khéu trir vao tién st dung d4t, tién thué dat). Theo quy dinh cia
Luét kinh doanh bat dong san thi doanh nghiép kinh doanh bét dong san thong
qua dy an bt dong san phai c¢6 von chii s¢ hitu khéng thip hon 20% tong von
dau tu 601 véi du 4n c¢6 quy mé st dung dit dudi 20 ha, khong thip hon 15%
téng vén dau tur dbi véi du an ¢4 quy mo sur dung dat tir 20 ha trd 1én va phai
béo dam kha nang huy dong von dé thuc hién dy 4n dau tu, do vdy viéc ning gia
bdi thuong sé tang téng murc dau tu, Nha nudc sé lya chon duge nhiing nha dau
fr tiém nang, c6 du nang lyc tai chinh de thue hién du 4n.

- P6i véi nhitng duy 4n sir dung von ngan sich: viéc diéu chinh tang gia dat
néng nghi€p s€ gop phan dy nhanh tién d6 thu hoi dat, bdi thuong gidi phong
mit bing, ddy nhanh tién do diu tu cic du 4n; tién d6 giai ngan von dau t cong,
tuy nhién ciing 1am ting tong mirc dau tu cac du an nhung dam bao hai hoa loi
ich gilta Nha nudc, nguoi str dung dat;

- Viéc diéu chinh tang gia d4t nong nghiép sé tac dong dén cac du an dang
thuc hién thu hdi dit, bdi thuong GPMB dé dang; ngudi c6 d4t Nha nude thu



105

hoi s& ¢6 nhidu ¥ kién, kién nghi. Tuy nhién, viée didu chinh cling mot thoi diém
v6i chinh sdch bdi thudng giai phéng mit bing ciing tao thuén loi mot 1an diéu
chinh chinh sich chung va s& 1am han ché nhitng dur 4n d& dang, nhing thay déi
ctia chinh sach bdi thuong (thay d6i mét 1an);

3. Dbi voi dit phi ndng nghiép

Do viy, khi diéu chinh Bang gi dit thuéc nhém dét phi ndng nghiép c6
nhig tac déng sau:

-Viéc diéu chinh Bang gia d4t theo nguyén tic thi tmong s& dan khic phuc
tinh trang ké khai gia chuyen nhuong thip hon gia thuc té; glam tinh trang dau
co dét dai, nhiing nhzeu thi trromg bt déng san; ting nguén thu ngin sach tir
chuyén nhuong quyén sir dung dét; Giam cac hanh vi vi pham hanh chinh vé dét
dai do tang mirc phat...

- Trut(mg hop chuyen muc dich dit néng nghlep sang dit & thi ngudi dan
phéi ndp tién sir dung dét 1a khoang chénh 1éch giita gia dit ctia muc dich sir
dung dat sau (dat 6) trir di gig dat cua muc dich sir dung dat trude khi chuyen
(dat ndng nghiép); Ho gia dinh, c4 nhan khi dugc Nha nudc cho phép chuyén
muc dich sir dung dét s& nop nghia vy tai chinh cao hon so véi trudc ddy. Tuy
nhién viéc nay ddm béo sy cong bang vdi nhitng ngudi khong ¢ dat &, phai di
mua dat & véi gia thi truong, c6 thé con cao hon bang gia. dat; tuy nhién, truong
hop chua c6 diéu kién thuc hién nghia vy tai chinh vé dat dai thi Luat Dat dai
cho phép ngudi sir dung d4at dugc ghi no tién sir dung dat, khi ndo chuyén
nhuong quyén sir dung dat, c6 thu nhdp thi mdi phéi ndp; d6i voi cac ho ngheo
gia dinh chinh sach da ¢o ché 36 mién, giam tién str dung dat khi dap tmg céc
diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cua Chinh pht quy
dinh vé thu tlén sir dung dt, tién thué dét

- Vé tién sir dung dat: viéc didu chinh Bang g1a dat khong tac déng dén viée
“dinh gi dét cu thé” dé tinh tién sir dung dét cta cac dur 4n bat dong san, nha &
do cac du dn nay dugc tinh theo phuong phap thang du. Hon nifa, nha dau tur s8
dwoc trir tién GPMB vao tién st dung dit nén khong anh hudng. Qua do, gop
phan cai thién mé1 truong kinh doanh, dau tu, dong thoi didu chinh gid ban cac
san pham bét ddng san phit hop hon, tao diéu kién cho cac déi twong c6 nhu ciu
c6 thé tiép can.

- Viéc diéu chinh gid dét & lién quan dén tinh thué sir dung dét phi nong
nghi€p: theo quy dinh phédp ludt hién hanh vé tinh thué st dung dat phi nong
nghiép, mirc thué str dung dit lién quan dén dat dai da dugc thuc hién tir ngay
1.1.2012 va thay ddi 5 nim/lan. Chu ky két thic quy dinh ndy s& vao ngdy
31.12.2027. Sau th&i ban trén, gia d4t méi s& duoc 4 ap dung dé tinh thue

- Ve tién thué dat: Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 153 Luét Dt dai: “2. tién
thué dit hang nam dugc dp dung 6 én dinh cho chu ky 05 ndm tinh tir thoi dzem Nha
nuoc quyet dinh cho thué dat, cho phép chuyen muyc dich si dung dat gin véi viée
chuyen sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang niim; Tién
thué dat cho chu ky tiép theo duoc tinh can cir vao bang gid dat cia ndm xdc dinh
tién thué ddt tiép theo. T rieong hop tién thué dit tang $0 Vi chu ky trude thi tién
thué dit phdi nép duoc diéu chinh nhung khéng qua 1y 1é do Chinh phi quy dinh
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cho tirng giai doan khong qud tong chi sé gid tiéu ding (CPI) hang ndam cd nuoc
cua giai dogn 05 nam truoc do”, do véy viéc diéu chinh tang gia d4t co ban khong
anh hudng « dén tlen thué dat pha1 ngp cho cac chu ky tiép theo; ddng thoi Nha dau
tir dwgc khéu trir tién GPMB vao tién thué dat;

Trén day la bao cao thuyét minh Xay dung bang gid cac loai dat 4p dung tir
ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Bic Ninh. S& Nong nghiép va Méi trudng
tran trong bao cdo./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Héi dong thdm dinh bang gi4 dat; (’) GL&M pPOC
-Lbs; <N

- Cac phbng, don vi thude so;
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