UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:  699/TTr-UBND Ha Tinh, ngay 08 thang 12 nam 2025
TO TRINH

Du thao Nghi quyét ban hanh Quy dinh Bang gia dit 1an diu
ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh

Kinh gtri: Hoi ddng nhan déan tinh Ha Tinh

Can ct Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat s 64/2025/QH15
dugc sira doi, bd sung boi Luat sé 87/2025/QH15;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 dugc sira d6i, bd sung mot sd didu
boi cac Luat sb 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, Luat sb
71/2025/QH15, sb6 84/2025/QH15, sb 93/2025/QH15 va s6 95/2025/QH15;

Can clr cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh Ve gia dat; so 15 1/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh v€ phan dinh
tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong
linh vyuc dat dai; sé 226/2025/ND-CP ‘ngay 15/8/2025 sura d6i, bd sung mot sb
diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Thue hién Nghi quyét s6 222/NQ-HDPND ngay 13/12/2024 cia HPND tinh
vé ké hoach t6 chirc cac Ky hop thuong 1¢ nam 2025 cua Hoi déng nhan dan tinh;
Ké hoach s6 568/KH-HPND ngay 11/11/2025 caa Thuong truc HDND tinh t6
chic Ky hop thuong 1¢ cudi naim 2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh;

Theo dé& nghi cia S& Néng nghiép va Moi truong tai To trinh sb
1449/TTr-SNNMT ngay 08/12/2025 (kém Béo céo tham dinh s6 3682/BC-STP
ngdy 06/12/2025 cta S0 Tu phap, Thong bao sé 942/TB-HPTD ngay
29/11/2025 cua Hoi dong tham dinh Bang gia dat); trén co s& két qua biéu quyet
ciia Thanh vién UBND tinh (qua Phiéu biéu quyét), két qua biéu quyet cua
Thanh vién Ban Thuong vu Pang iy UBND tinh (qua Phiéu biéu quyét), UBND
tinh kinh trinh HDND tinh dy thao Nghi quyét ban hanh Quy dinh Béang gid dat
lan dau dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh, véi
cac ndi dung nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co s& chinh tri, phap ly

- Khoan 3 Diéu 159 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh: “3. Uy ban nhan
dan cap tinh xdy dung, trinh Hoi dong nhdn dan cing cdp quyét dinh bang gid
dat lan dau dé cong bo va ap dung tur ngay 01 thang 01 nam 2026. Hang nam,
Uy ban nhdn ddin cdp tinh c¢6 trach nhiém trinh Hoi dong nhan ddn cap tinh
quyét dinh diéu chinh, sita doi, bé sung bang gid ddt dé céng bo va dp dung tir

»

ngay 01 thang 01 ciia nam tiép theo.” .
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- Khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngiy 27/6/2024 cua
Chinh phu (dugc sta ddi, bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP) quy dinh:

“2. Can cur quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc té tai dia
phuwong, Hoi dong nhdn ddn cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdac dinh vi tri
doi voi tung logi dat, so luong vi tri dat trong bang gid d’at dong thoi véi viéc
quyét dinh bdang gia dat. Déi véi thira dat, khu ddt c6 yeu 16 thudn loi hodc kém
thuan loi trong viéc su dung dat, Hoi dong nhan dan cap tinh can cir tinh hinh
thwc té tai dia phiong dé quy dinh tang hodc giam mirc gid déi véi mot so
truong hop sau:

a) Dat thwong mai, dich vu, dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phdi la ddt thwong mai, dich vu €0 kha nang sinh loi cao, c6 loi thé trong
viéc st dung dat lam mdt bang san xudat, kinh doanh, thwong mai va dich vu; dat
néng nghiép trong khu dan cw, trong dia gici hanh chinh phwong; ddt néng
nghiép trong ciing thira dat c6 nha 6;

b) Thira dat & ¢é cac yéu 16 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé céc
yéu t6 anh hwéng dén gid dat so véi cdc thira dat ¢ c6 cung vi tri dat trong bdng
gia dat.”

2. Co sé thye tién

Bang gia dat theo Luat Dt dai nim 2013 dugc UBND tinh ban hanh tai
Quyét dinh s6 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va sira doi, bd sung tai cac
Quyét dinh: sd 23/2021/QD-UBND ngay 20/5/2021, s 08/2024/QD-UBND
ngay 04/6/2024, s6 37/2025/QD-UBND ngay 27/6/2025 (goi tat 1a Bang gia dat
nam 2020). Qua trinh thyc hién, Bang gia dat da dap tmg yéu cau phuc vu cong
tac quan 1y nha nudc vé dat dai, bao dam phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi trén
dia ban tinh. Tuy nhién, ciing véi qué trinh phat trién kinh té - xa hoi, hé thong
ha tang - k¥ thuat tir 46 thi dén nong thon ngay cang dugc dau tu dong bo, hinh
thanh thém cac khu, cum cong nghiép, khu do6 thi, khu dan cu nong thon méi; hé
théng duong giao thong do thi, nong thén, thiy loi duoc dau tu, nang cap dong
b, cung vai viée ap dung Khoa hoc ky thuét gop phan dua ning suét, san luong
cdy trong ngay cang ting dan dén gia dat c6 sy thay doi.

So v&i Luat Dat dai ndm 2013, pham vi 4p dung Bang gia dat theo Luat
Pat dai nam 2024 mo rong hon (ap dung thém 07 truong hop)'. De phan anh
chinh xéc gia tri dét dai dbi véi ting vi tri, khu vue theo nguyén tac thi tru’O’ng,
dap Gmg phuc vu nhu ciu phat trién kinh té - xd hoi cua cac dia phuong, gitup

I Gdm: (1) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat hing nam; (2) Tinh tién st dung dét,
tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho
thué dt thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, ca nhan; (3) Tinh thué thu nhép tir
chuyén quyén sir dung dat d6i voi ho gia dinh, c4 nhan; (4) Tinh gia khoi diém dé d4u gid quyén st dung dat khi
Nha nudc glao dat, cho thué dét ddi véi truong hqp thira dat, khu dét da dwoc dau tu ha tang ky thuat theo quy
hoach chi tiét xay dyng; (5) Tinh tién sir dung dat ddi vai truong hop giao dat khong thong qua déu gia quyén st
dung dit cho ho gia dinh, ca nhan; (6) Tinh tién su dung d4t d6i v6i truong hop ban nha & thude sé hitu nha nude
cho nguoi dang thué; (7) Xac dinh gia dét tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cu déi vé6i nguoi duoc bdi thuong
vé dat o, nguoi duge giao dit ¢ tai dinh cu trong trudng hop khong du didu kién bdi thuong vé dat 6.
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cong tac quan 1y nha nudc vé gia dat trén dia ban tinh dang quy dinh, la co s¢ de
tinh todn céc loai thué, 1& phi va nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi céac to
chirc, c4 nhan c6 lién quan, biao dam su cong bang, cong khai, minh bach vé
quyén va nghia vu cta nguoi su dung dat, khong gay that thoat ngan sach nha
nuéc, viée xay dung Nghi quyét ban hanh Bang gia dat lan dau ap dung tur ngay
01 thang Ol nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh la rat can thiét, ding tham
quyeén, quy dinh.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI
QUYET

1. Muc dich ban hanh van ban

Ban hanh Quy dinh Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay
01/01/2026 theo quy dinh cuia Luat Pt dai nam 2024, phuc vu coéng tac cho
quan 1y nha nudc vé gia dat theo quy dinh.

2. Quan diém xay dung du thao Nghi quyét

- Tuan thi quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2024 va quy dinh phéap luit co
lién quan, phu hop véi diéu kién, tinh hinh thuc té cua dia phuong; bao dam tinh
hop hién, hop phap, ding tham quyén, hinh thirc, trinh ty th tuc xay dyng, ban
hanh vin ban quy pham phap luat; c6 ké thira cac quy dinh vé gia dat trén dia
ban tinh.

- Bao dam chét luong dé phyc vu coéng tic quan 1y nha nudc vé gia dat
trén dia ban tinh; cong khai, minh bach, dan chu, khach quan trong viéc tiép
nhan ¥ kién gop ¥ clia cac sd, nganh, dia phuong, t6 chiic, ca nhan c6 lién quan
trong qua trinh xay dung du thao Nghi quyét.

- Bao dam theo nguyén tac thi truong; trung thuc, khach quan, cong khai,
minh bach, gbp phan 6n dinh va thiic day phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh.

- Khic phuc tdn tai, thiéu sét cta Bang gia dat hién hanh va bao dam hai
hoa loi ich gifta Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu.
III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

1. UBND tinh c6 Quyét dinh s6 1324/QD-UBND ngay 13/6/2025 vé viéc
phé duyét Du an Xay dung Bang gia dat theo khu vuc, vi tri 1an dau ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh; trong d6 giao S& Nong
nghi¢p va Moi truong 1a co quan chu tri thyc hién.

2. S& Nong nghiép va Mdi truong giao nhiém vu cho Trung tdm Ky thuét
dia chinh va Diéu tra nong nghiép (sau day goi la Trung tam) thuc hién xay
dung Bang gia dat. Sau khi c6 két qua xay dung Bang gia dat cua Trung tam, So
Nong nghi¢p va Mai truong xay dung du thao T trinh vé viéc ban hanh Béng
gia dat, du thao Nghi quyét; c6 Van ban so 63 89/SNNMT-QLDD ngay
22/10/2025 lay y kién gop y cua Uy ban Mt tran T6 quoc Viét Nam tinh, cac to
chtrc thanh vién cua Mt trdn, Thué tinh Ha Tinh, cac t6 chtrc cong chimg va cac
don vi, dia phuong lién quan; c6 Vin ban sd 6388/SNNMT- QLDD ngay
22/10/2025 gui dang tai du thao 1én Cong thong tin dién tir tinh; da t6 chirc Hoi
thao vao ngay 10/11/2025 dé lay v kién gbép ¥ cua cac sd, nganh va UBND cac
xa, phuong.
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3. Chi tich UBND tinh ¢ Quyét dinh s6 2796/QD-UBND ngay
11/11/2025 vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh Bang gia dat 1an dau dé cong
bb va ap dung tir ngdy 01 thang 01 nam 2026.

4. S& Nong nghiép va Moéi trudng co To trinh sé 1372/TTr-SNNMT ngay
21/11/2025 gtri Hoi dong thim dinh Bang gia dat (sau khi tong hop, tiép thu,
giai trinh ¥ kién gbp ¥ cua cac don vi, dia phuong).

5. Hoi dong tham dinh Béang gia dat thuc hién thim dinh Bang gia dat va
c6 Thong bao tham dinh sb 942/TB-HDTD ngay 29/11/2025 giri S& Nong
nghiép va Moi truong.

6. S6 Nong nghiép va Mai truong c¢6 Van ban s6 7560/SNNMT-QLDD
ngay 02/12/2025 gui S¢ Tu phap (sau khi tiép thu, giai trinh y kién tham dinh
ctia Hoi dong tham dinh Bang gia dat).

7. S& Tu phép thuc hién tham dinh du thao T trinh, du thao Nghi quyét
va c6 Béo cao tham dinh s6 3682/BC-STP ngay 06/12/2025 giri S& Nong nghiép
va Moi truong.

8. S& Nong nghiép va Mbi truong tiép thu, giai trinh y kién tham dinh cua
S& Tu phap, hoan thién hd so va c6 TO trinh s6 1449/TTr-SNNMT ngay
08/12/2025 gtri UBND tinh.

9. UBND tinh t6 chirc 13y ¥ kién ctia cac thanh vién UBND tinh.

10. Xem xét, chinh 1y, hoan thién dy thao Nghi quyét.

IV. BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh

Dy thao Nghi quyét ban hanh Quy dinh Bang gia dat 1an dau ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh theo quy dinh tai khodn 3
Piéu 159 Luat Dat dai nim 2024, khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP duoc stra ddi, bo sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP dé
lam can ctr 4p dung cho cac truong hop:

- Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat & cua
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich sur dung dét cua ho gia dinh, c& nhan;

- Tinh tién thué dit khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hing nim;

- Tinh thué st dung dat;

- Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén str dung dat dbi voi ho gia dinh, c4 nhan;

- Tinh 1& phi trong quan 1y, str dung dat dai;

- Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi giy thiét hai trong quan 1y, sir
dung dat dai;

- Tinh tién str dung dt, tién thué dat khi Nha nudc cong nhin quyén sir
dung dit theo hinh thuc giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué déi véi ho gia dinh, ca nhan;
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- Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat khi Nha nude giao dat,
cho thué dat doi voi truong hop thua dat, khu dat da duoc déu tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét theo phap luat vé quy hoach do thi va nong thon;

- Tinh tién str dung dat d6i véi truong hop giao dat khong thong qua diu
gid quyén su dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

- Tinh tién str dung dat ddi véi truong hop ban nha ¢ thudc so hitu nha
nudc cho nguoi dang thué;

- Tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cu doi voi nguoi duge boi thuong
veé dat ¢, nguoi duoc giao dat ¢ tai dinh cu trong truong hop khong du diéu kién
boi thuong vé dat o;

- Céc truong hop khéc theo quy dinh cta phap luat.

1.2. Péi tuwong dp dung

o Uy ban nhéan dan céc cip, co quan thuc hién chirc nang quan 1y nha nudce
v€ dat dai; co quan c6 chure nang xay dung, stra do1, b6 sung, thdm dinh, quyet
dinh bang gia dat;

- T6 chtrc tu van xéac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat;

- Nguoi st dung dat, co quan, t6 chtrc, ca nhan khéc 6 lién quan.

2. B6 cuc ciia du thiao Nghi quyét

Dy thao Nghi quyét duoc xdy dung theo Miu s6 18 Phu lyc III kém theo
Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, trong d6 du thao
Nghi quyét gom 03 Diéu, du thao Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét gobm
09 biéu.

3. NGi dung co ban cia dy thio Nghi quyét, du thiao Quy dinh ban
hanh kém theo Nghi quyét

- Dy thao Nghi quyét gom 03 Diéu:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét ndy Quy dinh Bang gia dat 1an dau
ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh

Diéu 3. T6 chirc thyc hi¢n

- Dy thao Quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét gdm 09 Diéu:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Piéu 2. Béi twong ap dung

Diéu 3. Tiéu chi cu thé dé xac dinh vj tri, s6 luong vi tri d6i v6i dat nong
nghié¢p

Dicu 4. Tiéu chi cy thé dé x4c dinh vi tri, s6 luong vi tri d6i véi dat phi
nong nghiép

Diéu 5. Quy dinh cu thé gia dat cac loai dat

“Dicu 6. Quy dinh xé4c dinh gia dat d6i voi mot s0 loai dat khéc trong bang
gia dat

Piéu 7. Thoi han sir dung dat
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Piéu 8. Xu 1y gia dat phi nong nghiép ddi v6i nhimg thira dat, khu dat
trong truong hop dac biét

Diéu 9. TH chirc thuc hién

V. NHUNG NQI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN BAN
GUI THAM PINH (NEU CO)

Du thao Nghi quyét di dugc S¢& Nong nghiép va Mbi trudng tiép thu,
chinh stra, hoan thién mét sd ndi dung theo y kién tham dinh cua Hbi déng tham
dinh Bang gia dat (tai Thong bao sd 942/TB-HPTD ngay 29/11/2025), Sé Tu
phap (tai Bao cdo s6 3682/BC-STP ngay 06/12/2025), chi tiét tai Phu luc 02,
Phu luc 03 kém theo Béo cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién gbép ¥ du thao Nghi quyét
ban hanh Quy dinh Béang gia dat 1an dau 4p dung tir ngdy 01 thang 01 nam 2026
trén dia ban tinh Ha Tinh.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH NGHI QUYET VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Dy kién ngudn lwc, diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét

Nghi quyét ban hanh khéng phat sinh kinh phi t6 chtrc thuc hién. UBND
tinh chi dao viéc thuc hién Nghi quyét theo quy dinh.

2. Thoi gian trinh thong qua Nghi quyét: tai Ky hop thuong 1& cubi
nam 2025 ciia HDND tinh.

Trén day 1a To trinh vé du thao Nghi quyét ban hanh Quy dinh Bang gia
dat 1an dau ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dja ban tinh Ha Tinh.

(HO so givi kém: (1) Dw thao Nghi quyét ban hanh Quy dinh Bang gid dat
lan dau ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh; (2)
Van ban tham dinh cua Hoi dong tham dinh Bang gia dat, S¢ Tw phdp; (3) To
trinh cua So- Nong nghiép va Moi truong kém Bado cdo tong hop viéc tiép thu,
giai trinh y kién gop y, v kién tham dinh; (4) Bdo cdo thuyét minh xdy dung
Badng gid dat ciia Trung tam K3 thudt dia chinh va Diéu tra néng nghlep)

Uy ban nhéan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- TTr: Tinh Gy, HDND tinh;

- Ban Thuong vu DPang iy UBND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Ban KTNS - HDND tinh;

- Cac S&: Nong nghié€p va Moi truong,
Tai chinh, Tu phap;

- Chanh VP, cac Phé CVP UBND tinh;

- Trung tam CB-TH tinh;
- Luu: VT, THs. X .
- Ho Huy Thanh
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