UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 275 /TTr-UBND Thanh Hod, ngay 06 thangl2nam 2025
TO TRINH

V& viéc ban hanh Nghi quyét quyét dinh Bang gia dt lin diu dé cong bd va
ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa

Kinh gti: Hoi ddng nhan dan tinh Thanh Hoa.

Thuc hién quy dinh cta Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat s6
64/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 dugc sira doi, bo sung tai Luét sb
87/2025/QH15; Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi
hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat; Uy ban nhéan dan tinh kinh trinh
Hoi dong nhan dan tinh xem xét ban hanh Nghi quyét quyét dinh Bang gia dat 1an
dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh
Hoba, vadi cac ndi dung nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co sé chinh tri, phap ly

- Can ct diém a, diém d khoan 1 Diéu 15 Luat T6 chuc chinh quyén dia
phuong s6 72/2025/QH15;

- Can ctr diém a, diém b khoan 1 DBiéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham
phép luat sé 64/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 duoc stra d6i, b sung tai
Luét s6 87/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025;

- Can cir Luat Dat dai ndm 2024; Luat Stra ddi, bo sung mot sé diéu cua
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh

bat dong san sd 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chire tin dung sb 32/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Cin ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

- Can ct Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;
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- Cian ctr Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2025 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi
hanh Luédt Ban hanh van ban quy pham phap luat;

- Can clir Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phén cép trong linh vuc dat dai;

- Can clr Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cua
Chinh pht vé viéc stra d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 78/2025/NPD -
CP ngay 01 thang 4 nam 2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to
chtrc, huéng dan thi hanh Lu4t Ban hanh vin ban quy pham phép luat va Nghi
dinh s6 79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 ctiia Chinh phu vé kiém tra, ra
soat, hé thong hoa va xtr 1y vin ban quy pham phap luit;

- Can ct Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh pht stra d6i, bo sung mot s6 diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai;

- Can cr Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngiy 28 thang 6 nam 2025 cua
Bo truong Bo Nong nghiép va Moi trudng vé viée dinh chinh Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 caa Chinh phu quy dinh vé phan
dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phén cap trong
linh vyc dat dai.

- Can ctr diém g khoan 7 Diéu 2 Quy ché lam viéc sé6 01-QC/TU ngay
14/11/2025 ciia Ban chap hanh Pang bo tinh Thanh Hoa khoa XX, nhiém ky 2025
- 2030 quy dinh nhiém vu, quyén han ciia Ban Thuong vu Tinh uy “g. Vé ddt dai:
.. - Cho y kién vé Bang gid ddt hang nam (bao gém ca diéu chinh, bé sung)...” .

2. Co s& thuec tién

- Khoan 1 Piéu 257 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh “Bdng gid dat do Uy
ban nhan dan cdp tinh ban hanh theo quy dinh cia Ludt Pdt dai s6 45/2013/QH13
dwoc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2025; trieong hop can thiét
Uy ban nhan dan cdp tinh quyér dinh diéu chinh bdng gid dat theo quy dinh cia
Ludt nay cho phl hop véi tinh hinh thuc té vé gid ddt tai dia phwong”.

- Khoan 3 Piéu 159 Luat Dt dai ndm 2024 quy dinh: “3. Uy ban nhan dan
cap tinh xay dng, trinh Héi déng nhan dan cing cap quyét dinh bang gid dat lan
dau dé cong bé va ap dung ter ngay 01 thang 01 niam 2026,

- Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024
cua Chinh phu duogc stra doi, bd sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cta Chinh phu: “2. Can cir quy dinh



tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thyec té tai dia phwong, Héi déng nhén déan cap
tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri doi véi tung logi ddt, sé lwong vi tri
dat trong bang gid ddt dong thoi véi viéc quyét dinh bang gid dat. Péi véi thira
dat, khu ddt cé yéu 16 thudn loi hodc kém thudn lgi trong viéc sw dung dat, Hoi
dong nhan dan cdp tinh can ci tinh hinh thiee té tai dia phwong dé quy dinh tang
hodc gidm mikc gid ddi véi mot s6 triweong hop sau:

a) Dat thwong mai, dich vy, ddtsan xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng
phaila dat thwong mai, dich vu co kha nang sinh loi cao, co loi thé trong viéc sw
dung dat lam mat bcfng san xudt, kinh doanh, thuwong mai va dich vu, dat néng
nghiép trong khu ddn cw, trong dia gi6i hanh chinh phwong; dat néng nghiép
trong cung thira ddt ¢é nha J;

b) Thira ddt & c6 cdc yéu té thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc
yéu té anh hwong dén gid dat so véi cac thiva dat & c6 cung vi tri ddt trong bdng
gid dat.”.

- Khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024
ctiia Chinh phu quy dinh vé gia dat (duogc stra doi, bo sung theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 va
diém a khoan 6 Piéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025
ciia Chinh phu), quy dinh: “Uy ban nhdn ddn cdp tinh trinh Hoi dong nhan dén
cung cdp quyét dinh bang gid ddt, cong bé cong khai va chi dao cdp nhdt vao co
s& dir liéu quoc gia vé ddt dai” .

Nhu vy, tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 Bang gia dat thoi ky 2020 - 2024
trén dia ban tinh Thanh Hoa s& hét hieu luc va khong dugc sir dung (Bang gia dat
thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh dwoc thdng qua tai cac Nghi quyét cua
HDND tinh, gom: Nghi quyét s6 231/2019/NQ-HPND ngay 12 thang 12 nim
2019 vé viéc thdng qua Bang gia cac loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh
Thanh Hoa; Nghi quyét sé 319/2022/NQ-HDND ngay 27 thang 8 nam 2022 vé
viéc stra d6i, b6 sung mot sé noi dung cua Bang gia cac loai dat thoi ky 2020 -
2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Nghi quyét s6 231/2019/NQ-
HDND ngay 12 thang 12 nim 2019 caa HDND tinh; Nghi quyét s6 44/2024/NQ-
HDND ngiy 14 thang 12 nam 2024 vé viéc diéu chinh bang gia c4c loai dat thoi
ky 2020 -2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Nghi quyét sb
231/2019/NQ-HPND ngay 12 thang 12 nam 2019; Nghi quyét s6 319/2022/NQ-
HDND ngay 27 thang 8 nam 2022; Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HPND ngay 26
thang 02 nam 2025 vé viéc stra doi, bo sung mot sé diéu cua Nghi quyét sb
231/2019/NQ-HDND ngay 12 thang 12 nam 2019 cua HDND tinh da dugc sta
dbi, bo sung tai Nghi quyét s6 319/2022/NQ-HPND ngiy 27 thang 8 nam 2022
cua HDND tinh).
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Viéc HDND tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i véi timg loai
dat, s6 luong vi tri dat trong bang gia dat dong thoi véi viee quyét dinh Bang gia
dat lan dau dé cong b va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh
Thanh Hoéa 1a can thiét, dam bao phu hop voi quy dinh caa phap luat.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET
1. Muc dich ban hanh Nghi quyét

Xay dung, ban hanh Nghi quyét cia HDND tinh quyét dinh Bang gia dat
lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh
Thanh Hoa lam can ctt ap dung cho cac truong hop theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 109, khoan 3 Diéu 111 va khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai ndm 2024, phuc
vu cac muyc ti€u phat trién kinh t& - xa hoi va thuc hién chinh sach tai chinh vé
dat dai trén dia ban tinh.

2. Quan diém xiy dwng dw thiao Nghi quyét
- Pam bao tinh hop hién, hop phap.

- Tuan thu trinh ty, thu tuc xay dung, ban hanh van ban quy pham phap luat
dugc quy dinh tai Luat Ban hanh vin ban quy pham phap lut s 64/2025/QH15;
Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Luat ban hanh vin ban quy pham phép luét
s6 87/2025/QH15; Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2025 cia
Chinh phul quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi
hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phép luat; Nghi dinh s6 187/2025/ND -CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi
dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh vin
ban quy pham phép luat va Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nim
2025 ciia Chinh phu vé kiém tra, ra soat, hé thong héa va xir Iy van ban quy pham
phap luat.

- Tuan thu trinh ty, thi tuc xdy dung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap
dung tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP cua Chinh phu va Muc | Phan IV Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cta Chinh phu.

- Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024, nhu sau:

+ Phuong phép dinh gia dat theo nguyén tic thi truong;
+ Tuan thu dung phuong phép, trinh ty, thu tuc dinh gia dat;

+ Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;



+ Bao dam tinh doc l1ap giira to chirc tw van xac dinh gia dat va co quan
hodc ngudi c6 tham quyén quyét dinh gia dat;

+ Bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu.

- Phuong phép thuc hién: Thuc hién theo trinh tu, tht tuc xay dung bang
gia dat quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cta Chinh phu va
Muc I Phan IV Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP cua
Chinh phu.

Trén co so thong tin dau vao dé dinh gia dugc cic co quan, don vi cung
cép, don vi tu van doc 1ap t6 chire didu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu
viéc xdy dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri, xac dinh loai dat, vi tri, tong
hop, hoan thién ho so, phén tich, danh gia két qua thyc hién bang gia dat hién
hanh va xay dung du thao Bang gia dat, du thao Béo céo thuyét minh xay dung
bang gia dat.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

1. Trén co s& tham muu, dé xuat ciia S& Nong nghiép va Moi truong tai To
trinh s6 941/TTr-SNNMT ngay 14 thang 7 nam 2025, UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s 2565/QD-UBND ngay 24 thang 7 nam 2025 vé viéc phé duyét dy an xay
dung bang gia dat nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. S& Nong nghiép va Moi trudng da tién hanh lya chon don vi tu van dinh
gia dat theo hinh thirc ddu thau rong rai qua hé théng mang dau thau qubc gia, nha
thau trang thau 1a Cong ty TNHH Kiém toan FAC.

3. Pon vi tr van (Cong ty TNHH Kiém toan FAC) da thuc hién cac quy
trinh dé xdy dung Bang gia dat; phdi hop chit ché véi UBND céc xi, phuong dé
ra soat tong hop, thong ké chi tiét cac dudng, phd, doan dudng, doan phd trén dia
ban, xem xét tén goi clia cac doan dudng, doan phd phit hop véi don vi hanh chinh
cap x3; dong thoi, tién hanh diéu tra, khao sat, thu thap thong tin, tong hop hoan
thién ho so két qua diéu tra, xay dung du thao Bang gia dét 1an dau dé cong bd va
ap dung tr ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoéa va du thao
B4o co thuyét minh xay dung Bang gia dit.

4. S Néng nghiép va Moi truong d3 thyc hién: (1) Ping ho so ldy v kién
d6i v6i du thao bang gia dat trén Cong thong tin dién tir tinh Thanh Hoa va Cong
thong tin dién tir cia SO Nong nghiép va Mbi truong trong vong 30 ngay, ké tir
ngay 01 thang 11 nam 2025; (2) Lay y kién bang vin ban d6i véi du thao bang
gia dat cua ny ban Mit tran T quéc Viét Nam tinh, céc s&, ban, nganh va UBND
cac xi, phudng, cac co quan lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi
dinh sb 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu.
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5. S& Nong nghiép va Mbi truong chi dao don vi tu vén tiép thu, giai trinh
cac ¥ kién gop ¥, hoan thién dy thao: (1) Bang gia dat lan dau dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026; (2) Bao céo thuyét minh xdy dung bang gia
dat; S Nong nghiép va Moi truong di xdy dung T trinh vé viéc xem xét ban
hanh Bang gia dat lan dau dé cong bé va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026
trinh Hoi ddng tham dinh Bang gia dat tinh Thanh Hoa®.

6. Hoi dong tham dinh Bang gia dét tinh Thanh Hoa da t6 chic hop Hoi
dong tham dinh Bang gia dat tai 03 phién hop va ban hanh cac Théng bao két qua
tham dinh, gom: (1) Thong bao sd 12364/TB-HDTDBGD ngay 20 thang 11 nam
2025 (phién hop thtr nhat ngay 20 thang 11 nam 2025); (2) Thong bao sb
12838/TB-HDTDBGD ngay 28 thang 11 nam 2025 (phién hop thir hai ngay 27
thang 11 nam 2025); (3) Théng bao sé 259/TB-HDTPGD ngay 30 thang 11 nim
2025 (phién hop thir ba ngay 30 thang 11 nam 2025).

7. So Nong nghiép va Moi truong d4 to chirc thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra va hoan thién du thao bang gia dit theo ¥ kién tham dinh ctia Hoi dong
tham dinh bang gia dat, xdy dung dy thao Nghi quyét cia HDND tinh va c6 Cong
van s6 15912/SNNMT-DPBDVT ngay 30 thang 11 niam 2025 giri S& Tu phap
tham dinh; theo d6 S Tu phéap c6 Bao cdo sé 1048/BCTD-STP ngay 30 thang 11
nam 2025 tham dinh Dy thao Nghi quyét cia HDND tinh; trén co so tiép thu ¥
kién tham dinh cta S Tu phap, S& Nong nghiép va Méi truong da hoan thién hd
so Bang gia dat va co To trinh s6 1470/TTr-SNNMT ngay 30 thang 11 nam 2025
trinh UBND tinh.

8. Ngay 01 thang 12 nam 2025, UBND tinh d3 to chitc Phién hop chuyén
dé thang 11 nam 2025 va ban hanh Thong bao két luan sé 263/TB-UBND ngay
04 thang 12 nam 2025; Ban Thuong vu Pang ty UBND tinh da hop ngay 01 thang
12 nam 2025 va théng nhat ddi véi ndi dung S Nong nghiép va Moi trudng trinh
tai T trinh s6 1470/TTr-SNNMT ngay 30 thang 11 nam 2025 va giao cac dong
chi lanh dao UBND tinh theo nhiém vu dugc phan cong, chu dong xem xét, chi
dao hoan chinh va ky ban hanh hodc trinh xin y kién chi dao cta cip c6 tham
quyén theo quy dinh.

9. Can ctr két luan, chi dao cua Ban Thuong vu Pang uy, cua UBND tinh,
Ban Thudng vuDang ty UBND tinh di c6 To trinh s6 137-TTr/DU ngay 04 thang
12 ndm 2025 trinh Ban Thuong vu Tinh ty xin ¥ kién vé trinh H61 déng nhan dan
tinh ban hanh Nghi quyét quyét dinh Bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung
tir ngay 01 thdng O1 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa. Ngay 05 thang 12

1 Puoc kién toan tai Quyét dinh s6 3526/Qb-UBND ngay 11/11/2025 ctia Chu tich UBND tinh.
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nim 2025, Ban Thuong vu Tinh Gy d4 hop va ban hanh Két luan s6 84-KL/TU
ngay 05 thang 12 nam 2025.

10. Thyc hién Két luan s6 84-KL/TU ngay 05 thang 12 ndm 2025 ciia Ban
Thuong vu Tinh uy, S Nong nghiép va Moi truong da tap trung cao do nhan lyc
dé ra soat, danh gi4 toan dién, k¥ ludng ndi dung Bang gia dat 1an dau dé cong bd
va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh, bao dam cong khai, minh bach,
phu hop thyc tién, dang quy dinh phap luat va hoan thién hd so Bang gia dat, c6
To trinh s6 1496/TTr-SNNMT ngay 05 thang 12 nim 2025 trinh UBND tinh d¢
trinh HDND tinh.

IV.BO CUC VA NQIDUNG COBAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. B6 cuc ciia du thio Nghi quyét: Gom 03 Diéu va sip xép, bd cuc nhu
Sau.

Picu 1. Quyét dinh Bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan tinh can c Nghi quyét ndy va cac quy dinh ctia phép
luat, t6 chtc trién khai thuc hién.

2. Thuong truc Ho1 déng nhan dan tinh, cac Ban Ho1 déng nhan dan, TH dai
biéu Hoi déng nhan dan va dai biéu Hoi déng nhan dan tinh gidm sat viéc thuc
hién Nghi quyét.

Pi¢u 3. Hiéu lwe thi hanh: Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang
01 nam 2026 va cham dut hiéu lyc thi hanh cac Nghi quyét ¢6 lién quan dén Bang
gia dat da ban hanh trude day.

2. Ndi dung co bén ciia du thao Nghi quyét

Du thao Nghi quyét quy dinh cac ndi dung chinh sau day:

2.1. Tiéu chi xac dinh vi tri va s6 hrong vi tri dat ndng nghiép
2.1.1. Tiéu chi xac dinh vi tri

Viéc xac dinh vi tri dat nong nghiép cin ctr vao céc tiéu chi sau day:
a) Nang suét cay trong, vt nudi

b) Khoang cach dén noi san xuét, tiéu thu san pham;

¢) Piéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thy san pham.

2.1.2. S6 luong vi tri dat:

- Pt trong cay hang nam: 02 vj tri;
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- Pit trong cdy lau nam: 02 vi tri;

- Pit nudi trong thay san: 02 vi tri;

- DAt 1am mubi: 01 V1 tri.

- Pt rimg san xuat: 02 vi tri.

2.2. Tiéu chi xac dinh vi tri va s6 lwgng vi tri dat phi nong nghiép
2.2.1. Tiéu chi xac dinh vi tri

Viée xac dinh vi tri dat can ct vao cac tiéu chi sau day:

a) Mat tién duong, doan duong, ngd, ngach, hém (sau day goi chung la
dudng, doan dudng) ma thira dat tiép giap;

b) o rong cua dudng, doan dudng chua co gia trong bang gia dat.
2.2.2. 86 luong vi tri dat: 04 vj tri, cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: 4p dung ddi vé6i thira dat c6 it nhat mot mit giap véi duong, doan
duong duoc quy dinh trong bang gia dat;

b) Vi tri 2: ap dung ddi véi thira dat co it nhat mot mat giap véi duong, doan
duong chua duge quy dinh trong bang gia c6 mit cat (1a mat cat nho nhat tinh tir
duong, doan duong dugc quy dinh trong bang gia dat toi vi tri thira dat) tir 3,0 m
trg 1én. Hé s6 bang 0,80 so voi vi tri 1;

¢) Vi tri 3: p dung ddi v6i thira dat c6 it nhat mot mit gidp véi dudng, doan
duong chua dugce quy dinh trong bang gia c6 mat cit (1a mit cat nho nhat tinh tir
duong, doan duong duoc quy dinh trong bang gia dat toi vi tri thira dat) tir 2,0 m
dén dudi 3,0 m. Hé sb bﬁng 0,60 so véi1 vitri 1;

d) Vi tri 4: ap dung d6ivéi thira dat c6 it nhit mot mit gidp véi dudng, doan
duong chua duge quy dinh trong bang gia ¢ mat cat (1a mat cat nho nhat tinh tir
duong, doan duong dugc quy dinh trong bang gia dat téi vi tri thira dat) dudi 2,0
m. Hé sb bang 0,40 so véi vi tri 1.

2.3. Gia dat nong nghiép

2.3.1. Dbi v6i dat trong cdy hang nam, dat trong cdy lau nam, dat ring san
xuat, dat nudi trong thily san dugc xac dinh gia theo vi tri, quy dinh cu thé tai cac
bang:

a) Gia dat trong cdy hiang nam, bao gdm dit trong laa va dat trong cdy hang
nam khéc (Bang 01 kem theo);

b) Gia dat trong cdy lau nam (Bang 02 kém theo);

c) Gia dat rimg san xuét (Bang 03 kém theo);



d) Gia dat nudi trong thuy san (Bang 04 kém theo).

2.3.2. Gia dat lam mudi (Bang 05 kém theo).

2.3.3. Gia dat rimg phong ho, dat rimg dic dung: Tinh bang gia dit rimg
san xuat co cung vi tri.

2.3.4. Gia dat chin nuéi tap trung, dat ndng nghiép khac duoc xac dinh bang
gia dat trong cay hang nam tai vi tri 1 ciia cing x4, phuong.

2.4. Gia dat phi ndong nghiép

2.4.1. Quy dinh gi4 cac loai dit:

a) Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép (Bang 06 kém theo).

b) Gia dat ¢ tai d6 thi (Bang 07 kém theo).

c) Gia dat & tai nong thon (Bang 08 kém theo).

d) Gia dat thuong mai, dich vy; dat co s& san xuét phi ndng nghiép; dat sur
dung cho hoat dong khoang san (Bang 09 kem theo).

d) Gia dat st dung vao cac muc dich cong cong cdé muc dich kinh doanh,
dat phi néng nghiép khac duoc xac dinh bang gia dat co s& san xuét phi ndng
nghiép cung vi tri, duong, doan dudng tai cung xa, phuong.

e) Gia dat xay dung tru sd co quan; dat sit dung vao cac muc dich cong
cong khong c6 muc dich kinh doanh, dat ton giao, dat tin nguong dugc xac dinh
bang gia dat ¢ cung vi tri, dudng, doan dudng tai cing x3, phudng.

g) Gia dat xay dung cong trinh sy nghiép duoc xac dinh bang gia dat thuong
mai, dich vu cung vi tri, duong, doan duong tai cung xa, phuong.

h) Gia dt nghia trang, nha tang 1&, co s¢ hoa tang; dat co so luu trit tro cot
duoc xac dinh béng gia dat thuong mai, dich vu cung vi tri, duong, doan duong
tai cung xa, phuong.

i) Gia dat mat nue chuyén dung sir dung vao muc dich nuéi trong thily san
duoc xac dinh bang gia dat nuoi trong thuy san tai vi tri 2 cia cung xa, phudng.
Truong hop khong str dung vao muc dich nudi trong thay san duge xac dinh bang
gid dat co so san xuat phi ndng nghiép cta vi tri 2 tai cing x4, phuong.

k) Gia dét phi nong nghiép khac duoc xac dinh bang gia dat co s¢ san xuét
phi ndng nghi€p cung vi tri, duong, doan duong tai cung xa, phuong.

2.4.2. Cac truong hop dac biét:

a) Trudng hop thira dat tiép giap véi mot mat dudng co tir 02 muc gia tro
1én thi 4p dung theo muc gid cao nhit.
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b) Trudong hop thira dat (vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4) ¢6 dudng ndi thong véi
nhiéu duong, doan duong co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri cia dudng,
doan duong c6 khoang cach gan nhat. Néu thira dat c6 khoang cach dén cac duong,
doan dudng bang nhau thi 4p dung theo duong, doan dudng co gia dat cao nhat.

¢) Truong hop thira dat tiép giap voi nhiéu duong (trir khu céng nghiép,

cum cong nghiép):

- Thira d4t tai khu vuc nga ba, nga tu giao cit gitta cac duong, doan duong
ma c6 mat tiép giap v6i hai duong, doan dudng tro 1én thi duoc tinh hé sb bang
1,2 gia dét cua dudng, doan dudng co gia dat cao nhét; truong hop tiép giap vai
hai dudng, doan dudng c6 gia dat bang nhau thi gia dat xac dinh theo dudng, doan
duong cua thira dat c6 mat tiép giap 16n hon.

- Thira dét tiép giap 02 duong (mat tién va mit sau hodc mat tién va 01 mat
thoang 14 khoang chia trong mot diy nha) hodc thira dat c6 mot canh (mit) tiép
giap v6i dudng va c6 it nhat mot canh (mat) khéc tiép gidp véi duong con lai thi
dugce tinh hé s6 béng 1,1 cia duong, doan duong co gia dat cao nhat.

d) Truong hop thtra dat tai vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 trén cac dudng, doan
duong nhung c6 chiéu sau 16n duge xac dinh hé s6 dé giam gia nhu sau:

- TUr dau duong, doan dudng dén 50m tinh hé sé bang 1,0 cua vi tri do.
- Trén 50m dén 100m tinh hé s6 bang 0,80 cta vj tri 6.

- Trén 100m dén 150m tinh hé sd bang 0,60 cua vi tri do.

- Trén 150m tinh hé sé bang 0,40 cua vi tri d6.

d) Truong hop thira dat 13 dat thuong mai, dich vu; dat co s san xuét phi
noéng nghiép; dat st dung cho hoat dong khoang san (trir khu cong nghiép, cum
cong nghiép), ¢d chiéu sau 16n duge phan 16p dé xac dinh hé sb giam gia nhu sau:

- L6p 1. Tinh tir ranh gi6i thira dat vao sau dén 30m. Hé sb tinh 1a 1,0;
- L6p 2. Chiéu séu tiép theo 16n hon 30m dén 60m. Hé sé tinh 1a 0,80;
- L6p 3. Chiéu su tiép theo 16n hon 60m dén 100m. Hé sé tinh 14 0,60;
- L6p 4. Chiéu sau tiép theo 16n hon 100m. Hé sé tinh 1a 0,40.

e) Truong hop gia dat (ctia tng vi tri, phan 16p) 4p dung cac quy dinh giam
gia tai diém d va diém @ khoan ndy cho ra mirc gia thap hon mirc gia thap nhat
cta x3, phuong noi co thira dat duoc quy dinh trong bang gia thi tinh bang muc
gia thap nhét ctia x3, phudng noi c6 thira dat duoc quy dinh trong bang gié.

g) Truong hop thira dit c6 nhiéu mit tiép giap v6i nhiéu dudng, doan duong,
viéc xac dinh gia dat sau khi giam do phan 16p ddi véi 16p cudi ciing cia thira dat
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néu thap hon gia dat theo vi tri cia dudng, doan dudng tiép giap cua 1op d6 (tiép
giap xac dinh mat cat phan 16p theo hudng tir ngoai vao trong) thi gia dat ciia 16p
d6 duoc xac dinh theo gia dat theo vi tri ciia dudng, doan dudng tiép giap.

h) DP6i v6i mot khu dat cia du an duoc tich thanh nhiéu thira dat do nam
trén dia ban tr 02 xa, phuong tr¢ 1én hoac dugc giao dat, cho thué dat theo tién
do thi gia dat cua ca khu dat duoc xac dinh nhu cach xac dinh gia dat ctia 01 thira
dat theo cac quy dinh trén. Truong hop khu dat cua du 4n duoc tach thanh céc
thira dat theo quy hoach thi gia dt caa du an duoc xac dinh theo gia dat cia timg
thira dat.

i) Truong hop thira dat hodc khu dat c6 nhiéu cach tinh gia khac nhau thi
ap dung cach tinh c6 mirc gia cao nhat.

k) Pbi vé6i cac khu dan cu thude mit bang quy hoach khu dan cu méi tiép
giap duong truc chinh di c6 gia trong bang gia dit nhung cac tuyén duong noi bo
chua dugc quy dinh trong bang gia dat thi gid dat tai cac tuyén duong ndi bo duoc
xac dinh nhu sau:

- Buong c6 mat cat 16n hon mat cit duong tryc chinh thi gia dat duoc tinh
hé s6 bang 1,2 gia dat duong truc chinh;

- Pudng c6 mit cit bang mat cat duong truc chinh thi gia dat dugc tinh
bang gia dat duong truc chinh;

- Puong nhanh c6 mat cat nho hon dudng truc chinh thi gia dat duoc tinh
hé s6 bang 0,8 gia dat duong truc chinh.

2.5. Pat chua sir dung

Gia dat chua st dung: Dat chua st dung khi cin c6 gid dé tinh tién bdi
thudng d6i v6i nguoi ¢ hanh vi vi pham phép luat thi can ctr vao gia cua loai dat
lién ké co6 mirc gia dat cao nhét (trudong hop lién ké vé6i hai loai dat khac nhau tré
1én) dé xac dinh gia dat. Khi dat chua sir dung duoc co quan c6 thdm quyén cho
phép dua vao st dung thi cin ¢ vao gid dat cung loai, cung muc dich st dung da
duoc quy dinh dé xac dinh gia.

V. NHUNG NQIDUNG BOSUNG MOI SO VOI HO SO CHINH SACH
GUI THAM PINH: Khong

V1. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC THI
HANH VAN BAN SAU KHI PUQC THONG QUA VA THOI GIAN TRINH
THONG QUA
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1. Ngudn kinh phi cho viéc thi hanh vin ban: Kinh phi thué don vi tu van
xdy dung Bang gia dat nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa va cac chi phi lién
quan: 4.200.000.000 ddng.

2. Ngudn lyc thuc hién Nghi quyét trén co s¢ ngudn luc sin c6, khdnglam
phat sinh bd may dé thuc hién Nghi quyét.

3. Thoi gian du kién trinh Hoi d6ng nhan dan tinh thong qua Nghi quyét: Tai
Ky hop thudng 18 cudi nam 2025 ctua Hoi dong nhan dan tinh.

VII. HO SO, TAI LIEU KEM THEO

To trinh s6 1496/TTr-SNNMT ngay 05 thang 12 nam 2025 cia S& Nong
nghiép va Moi truong vé viéc dé nghi Uy ban nhan dan tinh trinh H6i dong nhén
dan tinh ban hanh Nghi quyét quyét dinh Bang gia dat lan dau dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoéa va cac tai li¢u
c6 lién quan gui kém theo.

Uy ban nhan dan tinh kinh trinh H6i dong nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trém; q CHU TICH

- Thuong truc Tinh ty (dé€ b/c);

- Chu tich, cac Pho Chua tich UBND tinh;

- Cac Uy vién UBND tinh;

- Céc Dai biéu HDND tinh;

- Cac Ban cua HDND tinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Céc s0: Nong nghi¢p va Moi trudng,
Tai chinh, Tu phap,

- Luu: VT, KTTConv).

Nguyén Hoai Anh
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