UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 0451 /TTr-UBND Ca Mau, ngay 07 thang 12nam 2025
TO TRINH

Du thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh vé Bang gia dat
lan dau deé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén
dia ban tinh Ca Mau

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Ca Mau.

Thuc hién Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat, Uy ban nhan dan
tinh kinh trinh H6i dong nhan dan tinh du thao Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan
tinh v€ viéc ban hanh Bang gi4 dat 1an dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang
01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau, nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co sé phap ly

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024 dugc sira doi, bd
sung mot bdéi Luat s6 43/2024/QHI1S5, Luat so 47/2024/QH1S5 va Luat so
58/2024/QH15 cua Quoc hoi;

Cin ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 caa Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh
phu quy dinh vé phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 caa Chinh
phu stra do61, bd sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bat dai.

Tai khoan 3 Diéu 159 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh: “Uy ban nhdn ddn
tinh xdy dung, trinh Hoi dong nhdn dan tinh cung cdp quyét dinh bang gia dat lan
dau deé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 .

2. Sw can thiét

Theo quy dinh tai Diéu 159 Luat Bét, dai nam 2024, Uy ban nhan dan tinh
xdy dyng, trinh Hoi dong nhan dén cung cap quyet dinh bang gia dat 1an dau de
cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026. Bang gia dat dugc dung dé lam
can cu:

- Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat & ciia ho
gia dinh, ¢4 nhan; chuyén muc dich st dung dat cua ho gia dinh, c nhan;



- Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hang nam;

- Tinh thué st dung dat;

- Tinh thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dat ddi v6i ho gia dinh, ¢ nhén;

- Tinh 1& phi trong quan 1y, str dung dit dai;

- Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y, sir dung
dat dai;

~ -Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nude cong nhén quy‘én su dung
dat theo hinh thie giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mot 1an cho cé thoi gian thué doi véi ho gia dinh, ca nhan;

- Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat,
cho thué dat doi voi truong hop thira dat, khu dat da dugc dau tu ha tang ky thuat
theo quy hoach chi tiét xay dung;

- Tinh tién’ sir dung dat doi véi trudng hop giao dat khong thong qua dau gia
quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

- Tinh tién str dung dat d6i véi truong hop ban nha ¢ thudce so hiru nha nude
cho nguo1 dang thué.

3. Co sé¢ thue tién

Luat Dat dai nim 2024 d3 bai bo khung gia dat, phuong phap dinh gia dat
theo nguyén tac thi truong, ddy l1a diém méi quan trong so v6i Luat Dat dai
2013. Bén canh d6 bang gia dat theo Luat it dai 2013 dugc ap dung cho 6 nodi
dung. Tuy nhién, Luat Pat dai nim 2024 bang gia dat ap dung cho 11 ndi dung
vé gia dat.

Pong thoi, theo Nghi quyét s6 202/2025/QH15 cia Qudc hoi khoa XV, ky
hop thtr 9 thong qua ngay 12/6/2025 vé viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh,
sép xép toan bd dién tich ty nhién, quy mé dan so cua tinh Bac Liéu va tinh Ca
Mau thanh tinh ma1 ¢6 tén goi 1a tinh Ca Mau; tir o, c6 su thay d61 phan vung, tén
khu dan cu, tén xa theo té€n goi mdi, theo d6 Bang gia dat cling can co6 su thay doi
ve tiéu thirc xac dinh vi tri, gid cia céc loai dat sao cho cé su thong nhat gifra cac
don vi hanh chinh cép xa thudc tinh Ca Mau cii va tinh Bac Liéu cul.

Sau khi sip xép, tinh Ca Mau c¢6 64 don vi hanh chinh cap xd (g6m 55 x3 va
09 phuong), trong do tinh Ca Mau cii ¢6 39 don vi hanh chinh cap xa; tinh Bac
Liéu cii ¢6 25 don vi hanh chinh cap xa.

T nhitng ndi dung néu trén thi viéc xay dung Nghi quyét ciia Hoi dong
nhan dan tinh vé€ viéc ban hanh Bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tu
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau la can thiét va phu hop theo
quy dinh hién hanh.



II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU’ THAO
NGHI QUYET

1. Muc dich ban hanh

Quy dinh bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau, lam can ct thuc hién cho céc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 159 Luat bat dai nam 2024, cu thé:

(1) Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ¢ cta
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich str dung dat cia ho gia dinh, ca nhan;

(2) Tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam;

(3) Tinh thué sir dung dét;

(4) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat d6i voi ho gia dinh,
ca nhan;

(5) Tinh 1¢ phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

(6) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

(7) Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y, sir
dung dat dai;

(8) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhin quyén st
dung dat theo hinh thtrc giao dat c6 thu tién s dung dat, cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué doi véoi hg gia dinh, ¢4 nhan;

(9) Tinh gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao dat,
cho thué dat doi véi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu ha tang ky thuat
theo quy hoach chi tiét xay dung;

(10) Tinh tién str dung dat d6i véi trudng hop giao dat khong thong qua dau
gid quyen st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

(11) Tinh tién st dung dat ddi v6i truong hop ban nha & thudc sé hitu nha
nudc cho nguoi dang thué.

2. Quan diém xay dung du thiao quyét dinh

Xay dung Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan tinh vé viéc ban hanh Bang
gia dat lan dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban
tinh Ca Mau, trén co s phu hop tinh hinh thyc té tai dia phuong va ding quy dinh
hién hanh.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Thue hién Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 01/4/2025 ctia UBND tinh
Ca Mau phé duyét du 4n xay dung Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Ca Mau (khu vyc Ca Mau cii) va
Quyét dinh s6 0547/QD-UBND ngay 06/8/2025 ctia Uy ban nhan dén tinh vé viéc
phé duyét Dy 4n xay dung Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Ca Mau (khu vuc
Bac Liéu cil), S& Nong nghiép va Méi truong chu tri, phdi hop voi don vi tu vn,



Uy ban nhan dan cap xi t6 chirc trién khai xay dung du thao bang gia dat lan
dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca
Mau cu thé:

- Ttr ngay 04/8/2025 dén ngay 15/8/2025, S& Nong nghiép va Mbi trudng
phdi hop véi don vi tu van, Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién cong tac diéu tra,
khao sat thu thap thong tin dbi v6i khu vuc Ca Mau (cii) va khu vuc Bac Liéu
(cil) tir ngay 28/10/2025 dén ngay 30/10/2025 phuc vu cong tac xay dung Bang
gia dat 1an dau dé cong bd va 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia
ban tinh Ca Mau;

- T ngay 16/8/2025 dén ngay 31/8/2025, S& Nong nghiép va Mbi truong
phdi hop vé6i don vi tu van téng hop thong tin gia chuyén nhuong cip x3 (phan
tich, xir 1y dit liéu diéu tra); thong ké, tong hop gia cac loai dat ddi voi khu vuc Ca
Mau (cii) va khu vuc Bac Liéu (cil) tir ngdy 01/11/2025 dén ngay 03/11/2025.
Pong thoi, gi Cong van lay ¥ kién cac s, nganh va dang Cong thong tin dién tir
d6i v6i Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Ca Mau (cii) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2025 tai Cong vin sd 4204/SNNMT-QLPD
ngay 20/10/2025 va y kién dbi v6i du thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh
tai Cong vin sd 4832/SNNMT-QLDPD ngay 03/11/2025 ciua S& Nong nghiép va
Moi trudng (thoi han dén ngay 20/11/2025 dbi voi khu vue Ca Mau (cii) va dén
ngay 03/12/2025 dbi véi khu vue Bac Liéu (cil).

Ngay 17/11/2025, Uy ban Mit tran to quoc Viét Nam tinh Ca Mau c6 Cong
van s6 827/MTTQ-BBT vé viéc phan bién Dy thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan
dan tinh vé viéc ban hanh bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Ca Mau. S& Nong nghié€p va Moi truong da
nghién ctru tiép thu, chinh stra, bd sung, giai trinh theo ¥ kién ctua Uy ban Mt tran
t6 quoc Viét Nam tinh Ca Mau tai Bao cdo s6 896/BC-SNNMT ngay 24/11/2025.

Tir ngay 18/11/2025 dén ngay 20/11/2025, S Nong nghiép va Moi truong
phoi hop véi don vi tu van t6 chic thong qua két qua xay dung Bang gid dat lan
dau trén dia ban tinh Ca Mau tai cap xa.

Ngay 22/11/2025, S& Nong nghiép va Mai truong cing don vi tu van phdi
hop véi Ban Kinh té Ngan sach - HDND tinh khao sat mot s6 doan, tuyén duong
tai cac phuong Hoa Tan, Tan Thanh, Bac Liéu va Gia Rai. Ngay 27/11/2025, tiép
tuc khao sat cac doan, tuyén duong tai cac xa: Song DPdc, Tran Van Thoi, Nam
Can, Cai Nu6c, Hong Dan va Phude Long.

Trén co s¢ y kién cua To Giup viéc tai Bao cdo s6 373/BC-TGV ngay
25/11/2025, S& Nong nghiép va Mbi truong phdi hop véi don vi tu van, UBND
cap x4 t6 chire kiém tra, ra soat bo sung day du cac doan, tuyén dudng va cac noi
dung c6 lién quan theo dé nghi ctia To Giup viéc tai B4o cdo néu trén va co bao céo
tiép thu, giai trinh ¥ kién cua T6 giup viée tai Béo cdo sé6 907/BC-SNNMT ngay



21/11/2025. Dong thoi, tiép thu ¥ kién gdp ¥ ctia cac co quan, don vi vé du thao
Nghi quyét cia HPDND tinh v€ ban hanh Bang gid 1an dau dé cong bo va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau.

Can ctr y kién ctia Hoi dong tham dinh tai Cong van sé 5829/HDTD-STC
ngay 26/11/2025, So Nong nghiép va Méi truong phdi hop voi don vi tu van va
UBND cip xi di tiép thu, giai trinh tai Bao céo s6 918/BC-SNNMT ngay
26/11/2025 va chinh sira, hoan chinh dy thao Nghi quyét cia HDND tinh vé ban
hanh Bang gia lan dau trén dia ban tinh Ca Mau dé cong b va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026.

Cin ctr Két luan ctia Ban Thuong vu Tinh uy tai Thong bao sé 168-TB/TU
ngay 27/11/2025 chap thuan chu truong xay dung Nghi quyét Bang gia dat lan dau
dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau.
Can cur y kién tham dinh cia S& Tu phap tai Bao cdo so 1092/BC-STP ngay
28/11/2025; S& Nong nghiép va Moi truong phdi hop vai don vi tu van va UBND
cap xa da tiép thu, giai trinh tai Bao cdo s0 936/BC-SNNMT ngay 28/11/2025 va
chinh stra, hoan chinh du thao Nghi quyét cia HDND tinh vé ban hanh Bang gia
lan dau d€ cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026. Thyc hién Bao cdo
s6 189/BC-HPND ngay 30/11/2025 ciia Ban Kinh té - Ngan sach Hoi dong nhan
dan tinh Tham tra dy thdo Nghi quyét Bang gid dat lan dau dé cong bd va &p dung
tor ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Ca Mau.

IV. THAM QUYEN QUY PINH TIEU CHI CU THE PE XAC DINH VI
TRI POI VOI TUNG LOAI PAT, SO LUQNG VI TRI PAT TRONG BANG
GIA DAT

Tai khoan 2 Biéu 20 Nghj dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh
phu (dugc stra doi bo sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2024/ND-CP ngay
15/8/2024 ctia Chinh phu) quy dinh: “2. Can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va
tinh hinh thuc té tai dia phuong, Hoi dong nhdn dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu
thé dé xdac dinh vi tri doi voi tung loagi dat, so lwong vi tri dat trong bang gid dat
dong thoi voi viéc quyét dinh bang gia dat. ...”

Can ctr theo quy dinh néu trén thi thim quyén quy dinh tiéu chi cu thé dé xac
dinh vi tri doi voi1 ting loai dat, s6 luong vi tri dat trong bang gid dat dong thoi véi
viéc quyet dinh bang gia dat 1a Hoi dong nhéan dan tinh.

V. BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Bo cuc

Nghi quyét ban hanh Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau, gém 03 Muc, 11 biéu:

Muc 1. PHAM VI VA BOI TUONG AP DUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung

Piéu 2. Péi twong ap dung



Piéu 3. Giai thich tir ngi
Muc 2. QUY DPINH AP DUNG BANG GIA PAT
’ Diéu 4. Tiéu ghi xac dinh khu vue, vi tri ddi véi tung loai dat, sd luong vi tri

dat trong bang gia dat

Piéu 5. Quy dinh bang gia dat phi néng nghiép

Diéu 6. Quy dinh bang gia dat néng nghiép

Diéu 7. Phan vi tri va gia dét tai vi tri hém

Piéu 8. Céc truong hop khac

Muc 3. TO CHUC THUC HIEN

Diéu 9. Hiéu lyc thi hanh

Piéu 10. Piéu khoan chuyén tiép

Diéu 11. T6 chtrc thyc hién

2. Noi dung co ban ciia Nghi quyét

2.1. Bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026 trén dia ban tinh Ca Mau quy dinh cu thé ti€u chi dé€ xac dinh vi tri, pham vi
doi voi tung loai dat, so Iugng vi tri dat trong Bang gia dat theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh 71/2024/NP-CP caa Chinh phu.

2.2. Ban hanh bang gia dat o:

Sau khi tiép thu, chinh sira theo ¥ kién gép ¥ Ban kinh té ngan sach Hoi
dong nhan dan tinh; S& Nong nghiép va Moi truong da hoan thién dy thao Bang
gia lan dau trén dia ban tinh Ca Mau dé cong bd va 4p dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026 (Chi tiet tai Bang gia dat lan dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau keém theo du thao Nghi quyét).

2.3. Ban hanh bang gia dat nong nghiép gdm céc loai dat: Dat trong cdy 1u nam,
dat trong laa (gom dat chuyén trong lua va dat trong lua con lai), dat trong cay hang
nam khéc va dat nudi trong thuy san, dat lam muoi, dat rung san xuat, dat rung dac
dung va dat rimg phong ho, dat chan nu6i tap trung, dat nong nghiép khac.

2.4. Quy dinh ap dung.

2.5. Vi tri va gia dat tai vi tri hém.

2.6. Cac truong hop khac.

3. V& nguon nhén lwc dé trién khai thuc hién Nghi quyét

Ngh1 quyét duogc Hoi dong nhan dan tinh thong nhat thong qua, Uy ban nhan
dan tinh t6 chirc cong b, cong khai theo dung quy dinh.



Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan déan tinh Khéa X, Ky hop
cubi nam 2025 xem xét, quyét dinh. T& trinh nay thay thé To trinh sé 0430/TTr-
UBND ngay 30/11/2025 caa Uy ban nhan dan tinh (giti kém di thdo Nghi quyét
ciia HDND tinh, bdo cdo tham dinh va cdc ho so cé lién quan theo quy dinh).l.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;

- Pai biéu HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- S6 NN-MT (/ién hé voi Van phong
PDBOH&HDND tinh dé cung cdp
tai liéu kém theo);

- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cac So: Tai chinh, Tu phap;

- Luu: VT, Ta (TTr03), KP121/12.
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