HOQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CA MAU Doc lap - Tw do - Hanh Phuc
S6:  /2025/NQ-HDPND CaMau,ngdy thang  nam 2025
DU THAO
NGHI QUYET

Vé Bang gia dat 1an diu trén dia ban tinh Ca Mau dwoc ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H]15;

Can civ Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt so 64/2025/0H]15;

Can cir Ludt sita doi, bé sung moét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt so 87/2025/0H15;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI5;

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S, Ludt Kinh doanh bat déng sdn sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/0H15;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can civ Nghi dinh sé6 151/2025/NP-CP ngay 12 thing 6 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 ciia
Chinh phu sira doi, bo sung mot s diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai,

Xét To trinh $6 .../TTr-UBND ngay ... thang 12 ndm 2025 ciia Uy ban nhén
ddn tinh Ca Mau vé viéc ban hanh Bang gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ca Mau; Bdo cdo tham tra sé .../BC-
HDND ngay .... thang 12 nam 2025 cia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hi dong nhdn
dan tinh; y kién thao ludn cia dai biéu Hoi do”‘ng nhdn dan tinh tai ky hop;

Héi dong nhdn déan ban hanh Nghi quyét vé Bang gid dat lan dau trén dia
ban tinh Ca Mau dwoc ap dung tw ngay 01 thang 01 nam 2026.
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Muc 1
PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Bang gia dat 1an dau trén d‘ia ban tinh Ca Mau ,du’qc ap dung cho céac
truong hop quy dinh tai khoan 1 Bicu 159 Luat Bat dai s6 31/2024/QH15.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chuce nang quétqn Iy nha puc’rc vé dat cjai; CO quan co
cl?l'rc nang xay dung, diég chinhz stra doi, bo sung, tham din}l, quyet din,h bang qgié
dat; co quan, nguoi c6 thaim quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu the.

2. T6 chtrc tur van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gi4 dat.

3. T6 chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Thira dat tiép giap mat tién 1a thira dat co it nhat 01 canh tiép giap Voi

truc giao thong duong bd hodc du:ong thuy hoic tiép glap v6i thira dat c6 mat tién
trong cung chu str dung dat véi thira dat tiép giap mat tién.

2. Thira dat chua c6 co sé ha tang thuan loi vé giao théng thuy, bo 1a thia
dat tiép gidp song, kénh, rach hodc ti€p giap duong dat, duong c6 da cap phoi
(da co 101 di nhung duong chura hoan thién).

3. Thira dat chua c6 co sé ha tang khong thuan loi vé giao théng thuy, bo
la thira dat khong tiép giap duong (bo hoac thuy).

Muc 2
QUY PINH AP DUNG BANG GIA PAT

Piéu 4. Tiéu chi xac dinh khu vuwe, vi tri d6i véi tirng loai dat, so
lwgng vi tri dat trong bang gia dat

’ 1. Ti€éu chi chung: Thyc hién theo khodn 1 Piéu 20 Nghi dinh
s0 71/2024/ND-CP cta Chinh phu.

2. Tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri ddi v6i timg loai dat, s6 luong vi tri
dat trong bang gia dat trén dia ban tinh Ca Mau dugc quy dinh tai Di€u 5, Diéu
6, biéu 7, Di€u 8 tai Nghi quyét nay.

Piéu 5. Quy dinh bang gia dat phi nong nghiép

1. Bang gia dat lan dau duoc ap dung trén dia ban tinh Ca Mau tu ngay 01
thang 01 nam 2026, ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Quy dinh 4p dung

a) Déi voi dat &


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2024-so-31-2024-qh15-296638-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-71-2024-nd-cp-cua-chinh-phu-quy-dinh-ve-gia-dat-358151-d1.html
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al) Cac thira dét ¢ tai d6 thi va dat ¢ tai néng thon dugc tinh theo truc dudng
quoc 19, duong tinh, duong xa, duong do thi, dudng giao thong nong thon.

a2) DAt ¢ tai d6 thi va dit & tai nong thon da cd co so ha tﬁng dugc phan
chia thanh 04 vi tri nhu sau:

Vitri 1 (30 mét dau tinh tir chi giéi dudong do6 hodc ranh gidi da giai
phong mat bang hodac mép duong hién hitu) tinh 100% mic gia quy dinh trong
Bang gia.

Vi tri 2 (tir trén 30 mét dén 60 mét) tinh bang 60% so véi mirc gia vi tri 1.

Vi tri 3 (tir trén 60 mét dén 90 mét) tinh bang 40% so véi mirc gia vi tri 1.

Vi tri 4 (tir trén 90 mét) tinh bang 20% so v&i mirc gia vi tri 1.

Gia dat o tai cac vi tri 2, 3, 4 néu thap hon gia dat & chua c6 co so ha tang
thuan lgi giao thong thi dugc tinh bang gia dat ¢ chua c6 co s¢ ha tang thuan loi
giao thong duoc quy dinh tai bang gia dat cia cac xa, phuong.

Céc thira dat c6 mat tién tiép giap séng, kénh, rach duoc tinh bang gia dat
& chua c6 co so ha tang thuan loi giao thong (vi tri duoc ap dung tir mép song,
kénh, rach hién hiru). Truong hop c6 16 giao thong cap song, kénh, rach thi gia
dat & dugc tinh theo gia dat & cia tuyen duong dugc quy dinh tai bang gia dat
clia cac x4, phuong. Vi tri cac thira dat nay dugc ap dung nhu vi tri dat o tai do
thi va dat ¢ tai nong thon dugc quy dinh tai tiét a2 diém a khoan 2 Diéu nay.

a3) Ddi voéi thua dat tiép giap mat tién v4i hai tuyén duong (hodc tiép giap

song, kénh, rach) tr¢ 1én thi gia dat ¢ cta thua dat dugc xac dinh bang gia dat

theo tuyen duong c6 muc gia cao nhat nhan them hé s6 1,2 1an Déi véi cac thira

dat lién ké c6 cung chu str dung cta thira dat tlep giap mat t1en thi viéc xac dinh
vi tri, loi thé duoc thyc hién nhu truong hop tiép giap mat tién.

a4) D6i voi thira dat tiép giap mat tién ndm trén doan, tuyén duong ma cé
nhiéu murc gia khac nhau, c6 sy chénh léch thi viéc ap dung gia dat ¢ cua doan gia
cao dugc thyuc hién theo nguyén tac giam dan déu, cir 10 mét thi giam 5% gia dat
& cho dén khi bang murc gia quy dinh ctia doan gia thap nhat, cu thé nhu sau:

10 mét dau cua doan gia thip lién ké v6i doan gia cao dugc diéu chinh
bang 95% cua doan gia cao;

10 mét tiép theo duoc diéu chinh bang 90% cua doan gia cao;

10 mét tiép theo dugc diéu chinh bang 85% cua doan gia cao... Theo
nguyén tac giam dan déu, ctr 10 mét ti€p theo giam 5% cho dén khi bang murc
gia cua doan c6 gia thap nhat.

a5) Doi vai thira dat thudc truong hop Nha nudc cong nhan quyén si
dung dat hodac dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich

su dung dat khong thudc quy dinh tai cac diém al, a2, a3, a4 thi duogc tinh theo
gia dat & chua c6 co s ha tang.

b) it phi nong nghiép khéc
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b1) Gia dat throng mai, dich vu tinh bang 80% gia dat ¢ tai cing vi tri cta
thira dat do. Tru’ong hop tai vi tri dat thuong mai dich vu khong c6 gia dat o thi
xéac dinh theo gia dat ¢ ctia doan, tuyén duong 1an can gin nhéat c6 mirc gid cao
nhat.

b2) Gia dat co s¢ san xuét phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai
dich vu tinh bang 60% gia dt ¢ tai cung vi tri. Truong hop tai vi tri dat co s san
xuat phi nong nghiép khong co gia dat ¢ thi xac dinh theo gia dit ¢ cua doan,
tuyén dudng 1an can gan nhit c6 mic gia cao nhét.

b3) Déi v6i dat khu cong nghiép, cum cong nghi¢p duoc tinh bang 60%
gia dat ¢ tai cung vi tri. Trudng hop tai vi tri dat khu cong nghiép, cum cong
nghi¢p khong co gia dat o thi xac dinh theo gia dat ¢ ctia doan, tuyén dudng lan
can gan nhit c6 mic gia cao nhat.

b4) Péi voi dat khu cong ngh¢ cao dugc tinh bang 60% gia dat ¢ tai cing
vi tri. Truong hop tai vi tri dat khu cong ngh¢ cao khong c6 gia dat ¢ thi xac dinh
theo gia dat & cta doan, tuyén dudng lan can gan nht c6 mirc gia cao nhat.

b5) Dbi voi dat xay dung tru sé co quan; dat xdy dung cong trinh sy
nghiép; dat ton gido, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 1€, co sé hda tang;
dat co so luu trit tro cot tinh bang 80% gia dat & tai cung vi tri. Truong hop tai vi
tri dat xay dung tru so co quan; dat xdy dung cong trinh sy nghiép; dat ton gido,
dét tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang; dat co so luu trit tro
cot khong co gia dat o thi xac dinh theo gia dat ¢ ciia doan, tuyén dudng 1an can
gan nhat c6 muc gia cao nhat.

b6) Bdi véi dat st dung vao muc dich céng cong c6 muc dich kinh doanh
(bao gdm dit str dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh
trong khu vuc Cang hang khong, sin bay Ca Mau); dat st dung vao cac muc
dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh va dit phi nong nghiép khac
duogc tinh bang gia dat co sé san xuat phi nong nghiép tai clng vi tri. Truong
hop tai vi tri dat st dung vao myc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh, dat
st dung vao cac myc dich céng cong khong co6 muc dich kinh doanh va dat phi
nong nghi¢p khac khong c6 gia dat co so san xuat phi nong nghiép thi xac dinh
theo gia dat co sé san xuét phi nong nghiép cua doan, tuyén duong lan can gan
nhat c6 mirc gia cao nhat.

b7 Pbi véi dat song, kénh, rach va mat nuge chuyén dung bang 50% gia

dat ¢ tai cung vi tri. Tru’érng ‘hop tai vi tri dat song, kénh, rach va mat nudc
chuyén dung khong c6 gia dat ¢ thi xac dinh theo gia dat & cua doan, tuyén
duong lan can gan nhat c6 mic gia cao nhat.

b8) Viéc phan chia vi tri ddi véi cac thira dﬁt quy dinh tai tié:c bl, b2, b3,
b4, b5, b6, b7 diém nay thi dugc thue hién nhu dét ¢ tai do thi va dat ¢ tai nong
thon quy dinh tai tiét a2 diém a khoéan 2 Diéu 5 Nghi quyét nay.

Piéu 6. Quy dinh bang gia dat ndng nghiép

1. Khu vuc dit nong nghiép: Pugc phan thanh 02 khu v, cu thé:



5

Khu vuc 1: Gom céc phuong trén dia ban tinh Ca Mau.
Khu vuc 2: Cac xa trén dia ban tinh Ca Mau.
2. Vi tri dat nong nghiép: Pugc phan chia thanh 03 vi tri, cu thé:

Vi tri 1: Thira dét tiép giap mat tién (trong pham vi 60 mét dau tinh tir chi
gio1 duong do hodc ranh giodi da giai phong mat bang hodc mép duodng hién hitu)
tinh 100% muc gia quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

Vi tri 2: Thira dit tiép gidp mat tién (trong pham vi tir trén 60 mét dén 120
mét) tinh bang 80% so v&i murc gia vi tri 1;

Vi tri 3. Céc vi tri con lai ngoai vi tri 1 va vi tri 2, tinh bﬁng 60% so vdi
miuc gia vi tri 1.

3. Bang gi4 dat néng nghiép

] Gia dat nim 2026 (nghin dong/m?)
Stt Tén loai dat
Vitri 1, khuvuc 1 | Vitri 1, khu vuc 2

1 | Pat trong ciy lau ndm 280 130
9 D,at tr‘on% lua) (gon? da{ chu?/en trong 250 100

lua va dat trong lua con lai)
3 Da:[ 'trokng cayq hanﬁg nam khac va dat 250 80

nuoi trong thuy san
4 | Dat 1am mubi 200 80
5 | Pat rimg san xuat 200 60
6 | Dét rimg dic dung 200 50
7 | Pat rimg phong ho 200 45

Déi voi gia dat chan nudi tap trung, dat nong nghiép khac duoc tinh bang
gia dat trong cdy lau ndm cung khu vy, vi tri.

Péi voi thira dat tiép glap mit tién voi hai tuyén duong (hodc tiép giap
song, kénh, rach) tr¢ 1én thi gia dat nong nghiép cua thira dat duoc xac dinh
bang gia dat tai vi tri ctia thira dat tiép giap nhan thém hé s6 1,2 1an Dbi voi cac
thira dat 1ién ké c6 cung chu st dung cua thira dét tlep giap mat t1en thi viéc xac
dinh vi tri, loi thé duoc thuc hién nhu trudng hop tiép giap mit tién.

Picu 7. Phan vi tri va gia dit tai vi tri hém

1. Vi tri thura dét tiép giap hém dugc xéc dinh nhu dat 6 tai do thi va dat 6
tai nong thon quy dinh tai khoan 2 Biéu 5 Nghi quyét nay.

2. Loai hém, chiéu sdu hém

a) Hém chinh 1a hem tiép giap duong, gia dat hém chinh duoc xac dinh
theo chiéu rong duong hém va dugc chia 03 trudong hop nhu sau:




~ Chiéu rong hém tir 04 mét tr¢ 1én: Gia dat dugce xac dinh bang 30% gia
dat mat tién duong (vi tri 1);

Chié,u rong hém tr 2,5 mét dén dudi 04 mét: Gia dat duge xac dinh béng
25% gia dat mat tién duong (vi tri 1);

Chiéu rong hém du6i 2,5 mét: Gia dat dugc xac dinh bang 20% gia dat
mat tién duong (vi tri 1).

b) Hém phu la hém tiép giap hém chinh ma khong tiép giap mit tién
dudng duoc tinh bang 80% gia dat hém tuong tng tai diém a khoan 2 DPiéu nay.

Chleu rong cac hem néu trén dugc tinh theo chiéu rong tai vi tri tiép giap
truc ti€p cua thura dat.

¢) Chiéu dai (d6 sau) ciia hém

Tir sau thira dat tiép giap mit tién duong dén hét mét thir 100 tinh tir mép
duong hién trang: Gia dat tinh bang 100% gia dat cua hém tuong Ung;

~ Sau mét thir 100 dén hét mét thir 300 tinh tir mép duong hién trang: Gia
dat tinh bang 90% gia dat cia hém tuong Ung;

Sau mét thtr 300 tr¢ 1€n tinh tor mép duodng hién trang: Gia dat tinh bang
80% gia dat cua hém tuong tng.

d Két cau cua hém (ha tang hém): Gia dat hém ap dung cho cac hém ma
ha tang c6 du 03 diéu kién dudi day thi tinh bang 100% gia dat ¢ trong hém:

Hém c6 10 bé tong, xi mang hodc duong nhuya.

C6 hé théng thoat nudc dén timg ho gia dinh.

C6 hé thong dién dén ting ho gia dinh.

Truong hop khong c6 du 03 diéu kién trén thi:

Thiéu 01 diéu kién gia dat giam 10%.

Thiéu 02 diéu kién gia dat giam 20%.

Thiéu 03 diéu kién gia dat giam 30%.

3. Gi4 dét & clia thira dat tai vi trf hém:

Gia dat cuia thira dét tai vi tri hém = Don gia dét tai vi tri hém x (nhan) v6i
dién tich cac vi tri cua thira dat tiep giap hém.

Pon gia dét tai vi tri hém = Gia dat cua loai hém x (nhan) hé s chiéu dai
cua hém x hé so két cau cua hém.

Gia dat ¢ trong hém xac dinh theo quy dinh néu trén khong thap hon gia
dat ¢ chua c6 co so ha ting khong thuan loi vé giao thong thuy, bo tai cung khu
vuc x3, phuong. Pi voi cac thira dat sau thira mat tién ma khong tiép giap
duong hém (khong co dwong vao) thi dugc tinh bing gia dat & chua c6 co sé ha
tang khong thuan loi vé€ giao thong thuy, bo tai cung khu vuc xa, phuong.

Trong truong hop hém thong ra nhiéu tuyén duong theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay cho ra nhi€éu don gia khac nhau thi don gia dat ¢ ciia hém
dugc xac dinh bdi don gid ¢c6 mirc cao hon.
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Thira dat c6 mot mat tiép giap duong va mot mat tiép gidp hém thi duoc
xéac dinh theo gia dat quy dinh tai tuyén dudng tiép giap nhan thém heé sé 1,1 lan.

Piéu 8. Cac trudng hop khac

1. Cac thua dét ¢ tiép giap voi doan duong cap hai bén cau (tinh tur md
cau) chua duoc quy dinh gia trong bang gia dat, thi gia dat duoc tinh bang 50%
gia dat tuyén duong lién ké c6 mirc gia cao nhat Poan dudng da cau duoc tinh
tir vi tri chuyén tiép cua duong ngd ré chin cau dén khi chuyén sang tuyén
dudong moi.

2. Trong truong hop thira d4t c6 nhiéu canh tiép giap duong, hém thi canh
tiép giap dé xac dinh vi tri, gia dat phai dam bao quy dinh vé chiéu rong (chiéu
ngang) thira dt cu thé:

a) Khu vuc d6 thi > 3,5m.

b) Khu vuc nong thon > 4m.

¢) Truong hop thira dat ¢6 canh tiép gidp v6i dwong, hém dudi mic quy
dinh tai di€m a, diém b khoan nay thi 1ay canh ti€p gidp dai nhat dé xac dinh gia.

3. Néu thura dat c6 nhicu vi tri (tiép gip nhidu duong hodc hém khac
nhau), dan dén xac dinh gia dat khac nhau thi thong nhat xac dinh thtra dat theo
vi tri ¢6 don gia cao nhat.

4. Vi tri thra dat theo cac hém cut, kha nang sinh lgi kém hodc céc doan
tuyén duong c6 co s¢ ha tang chua dong b thi dugc tinh giam gia 30% so véi
don gia quy dinh cho vi tri do.

Muc 3
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 9. Hi¢u hrc thi hanh

Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026.

Pic¢u 10. Piéu khoan chuyén tiép

Poi voi céc ho so thye hién thu tuc hanh chinh da tiép nhan day du, hop 18
trudc ngay Ng}}i qu}fét nay cé‘hiéu luc thi hanh thi ap dung theo gia dat theo quy
dinh tai thoi di€ém ti€ép nhan ho so.

Piéu 11. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan tinh thyc hi¢n cong bo, cong khai Bang gié dat lan
dau dé ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

92. Thu’(‘q)hg truc ‘H(f)i dong nhan dan tin}l, cac Bgln ciia Hoi ddng nhan dan,
cac T6 dai biéu Ho1 déng nhan dan va dai biéu Ho1 dong nhan dan tinh giam sat
viéc thuc hién Nghi quyét.

3. Trong qu’é trinh thuc hi@n, Uy ban nhan dan cép x4 ¢ trach nhi,ém ra
soat cac doan, tuyén duong co bién dong trén thi truong so vdi Bang gia dat hién
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hanh thi d& xuét diéu chinh theo quy dinh cho phu hop véi tinh hinh thuc té vé
gia dat tai dja phuong; ra soat, dé xuat bd sung gia dat ddi véi cac doan, tuyén
duong dd hoan thién ha ting nhung chua dugc quy dinh trong Bang gia dat hién
hanh tai ting vi tri.

Nghi quyét nay da dugc Hoi dong nhan dan tinh Ca Mau khéa ... ky hop
thu... thong qua ngay ... thang 12 nam 2025.

Noi nhén: CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Bo Nong nghiép va Mai truong;

- B6 Tu phéap (Cuc KTVB &QLXDPLHC);

- Thuong tryc Tinh uy;

- Uy ban nhén dén tinh;

- TT: Tinh uy, HDND tinh (bdo céo);

- BTT. Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Cac s, ban, nganh cép tinh;

- Céc T6 chirc chinh tri - x3 hoi cap tinh;

- TT Hoi déng nhan dan tinh;

- UBND cac xa, phuong;

- Cong thong tin dién tir tinh (dang cong bao);
- Luu: VT.



