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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 194 /TTr-UBND Dong Nai, ngay 24 thang 11 ndam 2025

TO TRINH
Du thiao Nghi quyét ban hanh Quy dinh Bang gia dat lan dau trén dia ban
tinh Pong Nai nim 2026

Kinh gui: Hoi ddng nhan déan tinh Pdng Nai

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luit, Uy ban
nhan dan tinh kinh trinh Hoi d6ng nhan dén tinh dy thao Nghj quyét ban hanh quy
dinh Bang gia dét 1an dau trén dia ban tinh Déng Nai nam 2026 nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH NGHI QUYET
1. Co s6 chinh tri, phap ly
Can ctr Luat T6 chiic chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;
?Céno ctr Luat Bar} héph védn ban quy pham phép luat sb 64/2025/QH1S dugc
sua doi, bo sung mot so dieu bdi Luét so 87/2025/QH1S;
Can ctr Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 duge stra ddi, bd sung mét sb diéu

bai cac Ludt sb 43/2024/QHL5, sb 47/2024/QHL5, sb 58/2024/QHL5, sb
71/2025/QH15, sb6 84/2025/QH15, sb 93/2025/QHL15 va sb 95/2025/QH15;

Can ctr Nghi quyét s6 202/2025/QH15 cta Qubc hdi vé viée sap xép don vi
hanh chinh cép tinh;

Can ctt Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQHI15 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cip x4 cta tinh Pong Nai nam 2025;

Cin ctt Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ctia Chinh phii quy dinh vé tién st
dung dét, tién thué dat duoc stra dbi, bd sung béi Nghi dinh 125/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP;

Can cr Nghij dinh sé 102/2024/ND-CP cua Chinh phu vé thi hanh Luét Dét
dai duoc stra ddi, bd sung bdi Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP;

Cin ¢t Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu vé quy dinh vé gia dat
dugc stra d6i, bé sung béi Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP, Nghi dinh so
226/2025/ND-CP.

Can cir Nghi dinh 78/2025/ND-CP ctia Chinh phi huéng dan va bién phap
dé t6 chirc, huong dan thi hanh Luat ban hanh van ban quy pham phéap luét duogc
stra d6i, bd sung boi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP.



2. Co s¢ thuc tién

Trude khi sap nhép tinh va thuc hién chinh quyén dia phuong 2 cép, tinh
hinh ap dung Bang gia dét tai tinh Ddng Nai va Binh Phuéc cii nhu sau:

(1) Déi véi dia ban tinh Pdng Nai (cfi), Bang gia dit giai doan 2020-2024
dugc Hoi dong nhan dén tinh DPdng Nai théng qua tai Nghi quyét sb
209/2019/NQ-HPND ngay 30 thang 12 nim 2019, didu chinh, bd sung tai cac
Nghi quyét s6 28/2022/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2022, Nghi quyét sd
38/2024/NQ-HPND ngay 20 thang 12 ndm 2024. Trén co sd d6, Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai da ban hanh Bang gia dat giai doan 2020-2024 tai Quyét dinh sd
49/2019/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2019, sau dé duoc thay thé tai Quyét
dinh s6 56/2022/QB-UBND ngay 19 thang 12 nam 2022 va dugc sira doi, bd sung
tai Quyét dinh sé 86/2024/QDP-UBND ngay 27 thang 12 nim 2024.

(2) Béi véi dia ban tinh Binh Phudc (cii), Bang gia dit giai doan 2020-2024
dugc HoOi dong nhan dan tinh Binh Phudc théng qua tai Nghi quyét sb
16/2020/NQ-HPND ngay 13 thang 7 nim 2020. Trén co s d6, Uy ban nhan dén
tinh Binh Phudc di ban hanh Bang gia dét giai doan 2020-2024 tai Quyét dinh sb
18/2020/QD-UBND ngay 12 thang 8 nam 2020 va duoc sira dbi, bo sung tai
Quyét dinh sb 52/2024/QB-UBND ngay 27 thang 12 nim 2024,

Luat Dat dai nam 2024 (Luat sé 31/2024/QH15) c¢é hiéu luc tir ngay
01/8/2024 thay thé Luat Dat dai ndm 2013. Tai khoan 3 Diéu 159 Luét Dat dai
nam 2024 quy dinh: “3. Uy ban nhdn ddn cdp tinh xdy dung, trinh Héi dong nhdn
dan ciing cdp quyét dinh bang gid dat lan dau dé céng bé va dp dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026. Hang nim, Uy ban nhdn ddn cdp tinh c¢é trach nhiém trinh
H@i dong nhén déan cdp tinh quyét dinh diéu chinh, sita déi, b6 sung bang gid dat
dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thdng 01 cia ndm tiép theo.”

Can ct theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 257 Luat DAt dai nam 2024, Bang
gia dat giai doan 2020-2024 duoc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nim
2025. Sau khi sap nhép tinh, Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai di c6 Vin ban s
1271/UBND-KTNS ngay 21 thang 7 nam 2025 vé& viéc 4p dung Bang gia dat ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025 trén dia ban tinh Pdng Nai.

Cin ct quy dinh trén, dén hét ngay 31 thang 12 nam 2025, Bang gi4 dét giai
doan 2020-2024 khong con hiéu luc de ap dung. Déng thoi, hién nay sau khi sap
nhép tinh va thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp, tinh Pdng Nai méi gom 95
x4, phuong, dia giéi hanh chinh céc dia phuong di thay dbi so véi trude day. Bén
canh d6, quy dinh Bang gia dat cua 02 tinh Dong Nai va Binh Phudc (cii) con mot
s6 diém chua tuong ddng, can xdy dung quy dinh cach thirc, tiéu chi thong nhat
chung trong toan tinh Pong Nai méi. Do do, viéc t chirc trién khai xay dung bang
gia dat dé ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 1a thét sy can thiét, phu hop véi
quy dinh hién hanh va tinh hinh thyuc té tai tinh Déng Nai sau sap nhap.



II. MUC DiCH, QUAN PIEM

1. Muc dich

- Viéc xay dung Béng gia cic loai dat phai phi hop véi quy dinh phap ludt,
phtl hop véi tinh hinh thuc té tai dia phuong, bao dam tinh céng bing, binh dang
cho cac ddi tugng quan ly, ddu tu va st dung dat trén dia ban tinh; dong thoi, giai
quyét dugc cac van dé phat sinh, vudng mic gitra thuc tién va quy dinh cua céc
Béng gia dat hién hanh.

- La can ctr phép 1y dé co quan quan ly nha nude thyc hién cong tac quan ly
nha nudc vé dat dai, can cir dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat
hién hanh.

2. Quan diém

Qua trinh nghién ctru, xay dung du thdo Nghi quyét dam bao cac quan diém
va nguyén tic: Thé ché diy du quy dinh ctia Luit DAt dai nam 2024; céc Nghi
dinh ctia Chinh pht va huéng dan ctia cac Bo, nganh Trung wong; quy dinh cu thé
nhiing ndi dung thudc thAm quyén ctia Hoéi dong nhan dan tinh; khong lip lai
nhitng noi dung Nghi dinh va Thong tu di quy dinh rd va khong giao tham quyén
cho dia phuong; bao dam tuan thu, phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat va phu
hop véi tinh hinh thuc tién clia dia phuong.

IV. QUA TRINH XAY DUNG VAN BAN

Theo trinh ty thyc hién, Uy ban nhan dan tinh D(‘“)ng Nai da ban hanh Quyét
dinh s6 689/QD-UBND ngay 03/3/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc phé
duyét dé cuong va du toan kinh phi thuc hién “Diéu chinh, bd sung bang gia dat
tinh Pong Nai giai doan 2020-2024 va xdy dung Béang gia dat tinh Pong Nai nam
2026”. Tiép theo d6, S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S& Nong nghiép va
MBoi trudmg) di t6 chirc ddu thau lua chon don vi tu van thuc hién du an. Dén déu
thang 05/2025, S& Néng nghiép va Méi trudng da lya chon duoc don vi tu van va
ky hop dong véi Coéng ty TNHH Tham dinh gid MHD dé thuc hién du an.

Sau khi sap nhép tinh, dé dam bao phi hop véi tinh hinh thuc té, Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai dad ban hanh Quyét dinh s6 1423/QP-UBND ngay
26/9/2025 vé viée didu chinh, bd sung Quyét dinh sé 689/QD-UBND ngiy
03/3/2025 ctia UBND tinh Dong Nai. Ddy 13 co s¢ dé b chirc trién khai viée xay
dung Bang gia dét trén toan tinh Pong Nai méi sau sap nhép va thuc hién chinh
quyén dia phuong 2 cap.

Cong viéc xdy dung Bang gia dat duoc don vi tu vén thyuc hién bat dau tir
dau thang 5/2025 (dbi v6i dia ban tinh Pong Nai cii), dén thang 7/2025 thi tb chiic
trién khai trén toan tinh Péng Nai méi. Trong qua trinh thuc hién, UBND tinh da
6 chi dao sat sao S& Nong nghiép va Moi trudng phdi hop vdi cc so, nganh, dia
phuong khan trwong thuc hién. Theo d6, S& Néng nghiép va Mai truong da co cac
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van ban gui cc xd, phudng, co quan c6 lién quan dé trién khai va hd trg don vi tu
van trong qué trinh diéu tra, khao sat, thu thap thong tin va chi dao Van phong
Piang ky dit dai, Trung tim Céng nghé théng tin cung cép thong tin cho don vi tu
van. Qua trinh don vi tu van thuc hién tai cac dia phuong, hdu hét cac dia phuong
dad quan tam, chi dao cac phong, ban, ho trg nhiét tinh.

Thue hién theo quy trinh xay dung van ban quy pham phap luat, UBND tinh
da c6 To trinh s& 102/TTr-UBND ngay 15/10/2025 trinh Thuong tree HDND tinh
dé nghi dang ky xay dung Nghi quyét quy dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Pdng Nai nim 2026; di dugc Thudng truc HDND tinh théng nhit dang ky
xay dung Nghi quyét vé quy dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai
niam 2026 tai Coéng vin sé 375/HDND-VP ngay 16/10/2025. UBND tinh di ¢
Coéng van sb 7856/UBND-KTNS ngay 20/10/2025 giao S& Néng nghiép va Moi
truong cin cir y kién ctia Thuong truc Hoi doéng nhén dan tinh tai Céng vin néu
trén va céc quy dinh phap luat lién quan, chu tri, phéi hop véi S& Tu phap, So Tai
chinh va cdc co quan, dja phuong, don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan
tinh Nghi quyét trinh Hoi ddng nhén dén tinh théng qua tai ky hop cudi nam 2025
dam bao kip thoi, dang quy trinh, quy dinh.

Qua trinh x4y dung van ban cua S& Nong nghiép va Mdi trudong nhu sau:
Trén co sé két qua do don vi tu van gi dén (sau khi ldy y kién véi cac dia
phuong), S& Néng nghiép va Méi truong déd tong hop, xay dung du thio Nghi
quyét va giri 1y y kién gop y cta cac sd, nganh, dia phuong va phan bién xa hoi
tai Cong van sb 6621/SONNMT-DD ngay 17/10/2025. Ddng thoi, da giri hd so du
thao Nghi quyét dén Bdo va Phét thanh, truyén hinh Pdng Nai dé dang tai trén
trang thong tin dién tr cta tinh Pdng Nai tai Cong van sé 6619/SONNMT-DD
ngay 17/10/2025, dugc dang tai theo duong link https.//dongnai.gov.vu/vi/gop-y-
du-thao/detail/L ay-y-kien-ho-so-du-thao-Nghi-quyet-quy-dinh-tieu-chi-ve-tieu-chi-
xac-dinh-khu-vuc-vi-tri-dat-trong-Bang-gia-dat-tren-dia-ban-tinh-Dong-Nai-va-
Du-thao-Nghi-quyet-quy-dinh-Bang-gia-cac-loai-dat-tren-dia-ban-Dong-Nai-
nam-2026-1014/, trén trang thong tin dién tir cia S& Nong nghiép va Méi truong
theo duong link
https.//snnmt.dongnai.gov.vin/Pages/pTinTucChiTiet.aspx?newsid=cFkAIUhYnxbk
35VVdIppRA. Thoi gian lay y kién gop y 1a 10 ngay va thoi gian dang tai lay y
kién rong réi 1a 30 ngay. Pén ngay 27/10/2025, S& Nong nghiép va Moi truong
tiép tuc c6 Cong vian sb 7328/SONNMT-PD gui ldy y kién déi véi du thao Nghi
quyét (1an 2). Ngay 30 va 31/10/2025, S& Nong nghiép va Mai truong to chirc lam
viée voi 95 x4, phuong trén dia ban tinh vé du thao Bang gia dat. Tiép do, So
Noéng nghiép va Méi trudng tiép tuc c¢é Cong van sé 7740/SoONNMT-DD ngay
03/11/2025 gia han thoi gian ldy y kién cho dén ngay 06/11/2025 va Cdng vin s6
8292/SONNMT-PD ngay 10/11/2025 gia han thoi gian ldy y kién dén ngay
13/11/2025. Dén ngay 17/11/2025, S& Néong nghiép va Moéi trudng nhan duoc 80
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van ban gop y cua céc so, nganh, dia phuong, ca nhan (trong do: 49 xa, phuong;
20 sd, nganh, don vi va 11 y kién ctia ngudi déan), Tiép d6, S& Noéng nghiép va
Mdi truong nhén duge ¥ kién phan bién xa hoi ddi véi du thao Nghi quyét cua Uy
ban Mt tran T6 quéc Viét Nam tinh.

S& Néng nghiép va Mai truong di tdng hop céc v kién gop ¥, y kién phan
bién x4 hoi, nghién ctru, tiép thu chinh stra dy thao Nghi quyét.

Ngay 17/11/2025, S& Nong nghi€p va Maoi truong co To trinh s& 455/TTr-
SoNNMT trinh Hoi dong thdm dinh Bang gia dat. Hoi dong tham dinh Bang gia
d4t da thim dinh va thong bdo két qua thdm dinh tai 6886/STC-HPTPGD ngay
19/11/2025.

Tiép thu y kién thim dinh cua H6i ddng thim dinh bang gia dit, S& Nong
nghiép va Mai truong phdi hop don vi tu van ra soat, hoan thién lai du thao Bang
gia dat. Pén ngay 20/11/2025, S& Néng nghiép va Maéi truong c¢6 Cong van sb
9058/SoONNMT-PP trinh S& Tu phép tham dinh dy thao Nghi quyét.

S& Tu phap da thim dinh va c6 Béo cdo sé 266/BC-STP ngay 24/11/2025.
Tiép thu c4c y kién thdm dinh, S& Néng nghiép va Moi truong chinh sira du thao
va tham muu UBND tinh trinh Hoi dong nhén dén tinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI
QUYET

1. Pham vi diéu chinh, dbi tuong 4p dung
- Pham vi diéu chinh: Ap dung trén dia ban toan tinh Dong Nai.

- DBoi tuong ap dung: Co quan thuc hién chic ndng quan ly nha nudc vé dat
dai va cac co quan, to churc co lién quan; cac to chuc, hd gia dinh, ca nhéan str dung
dat va cac doi tugng khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dat.

2. B6 cuc Dy thao Nghi quyét

Gom 03 Piéu kém theo ban Quy dinh va 08 phu luc.

3. Noi dung co ban

a) Tai Du thao Nghi quyét

- Di(jau 1 quy dinh vé viéc ban hanh Quy dinh Béang gia dét lan dau trén dia
ban tinh Péng Nai nam 2026.

-Piéu 2 quy dinh vé td chire thue hién:

, "k Uy ban nhén dén tinh cé trdch nhiém té chikc trién khai thuc hién Nghi

quyét nay theo dung quy dinh phdp ludt.

2. Hing nam, Uy ban nhdn déan tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc diéu chinh, sira
doi, bo sung bang gida dat dé trinh Hji dong nhan dan tinh quyét dinh lam co so
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céng bé va dp dung tir ngay 01 thdang 01 cia nam tiép theo. Truong hop can thiét
phai dieu chinh, swa doi, bo sung bang gia dat trong nam, Uy ban nhdn ddn tinh
co trdach nhiém to chite thyc hién va trinh Hoi dong nhan dan tinh quyéet dinh.

3. Thuong truc Hoi d‘é‘ng nhdn ddn tinh, cac Ban Hoi dc“;ng nhan ddan tinh,
cdac To Dai biéu Hoi dong nhdn ddn tinh va Dai biéu Hoi dong nhdn dan tinh co
trach nhiém giam sat viéc thuc hién Nghi quyé} nay theo quy dinh.

4. Dé nghi Uy ban Mt trdn To quéc Viét Nam tinh, cdc t6 chire thanh vién
gidam sat va van dong Nhan dan cung tham gia thuc hién va giam sat Nghi quyét
nay; phan dnh kip thoi tam tu, nguyén vong va kién nghi ciia Nhén ddn dén cdc co
quan ¢ tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt.”

- Biéu 3 quy dinh hiéu luc thi hanh:
“]. Nghi quyét nay cé hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

2. Déi véi cdc truong hop dp dung theo Bang gid dat trude ngay 01 thang
01 nam 2026 ma gid dat chua diege quy dinh trong cde Bang gid dat trude day thi
dp dung Bdng gid dat tai Nghi quyét nay.”

b) Tai Quy dinh bang gia dét dugc bd cuc thanh 10 didu gdm nhimg ndi
dung chinh sau:

- Piéu 1 quy dinh pham vi diéu chinh.

- Piéu 2 quy dinh di tugng ap dung.

- Biéu 3 quy dinh giai thich tir ngir trong quy dinh.

- Piéu 4 quy dinh phan loai dat.

- Pidu 5 quy dinh gia dat néng nghiép.

- Biéu 6 quy dinh gia dat phi néng nghiép.

- Biéu 7 quy dinh gia dat chua sir dung.

- Piéu 8 quy dinh cach x4c dinh vi tri, 4p dung gid dat ddi vdi cac truong
hop cu thé.

- Diéu 9 quy dinh khu vuc gidp ranh va ap dung gia dét tai khu vuc giap
ranh gifta tinh Ddng Nai va céc tinh, thanh khac.

- Diéu 10 quy dinh gi4 dit cta cac loai dét sir dung ¢ thoi han.

¢) Phu luc kém theo Nghj quyét gém 08 phu luc, cu thé:

- Phu luc I quy dinh gia dit néng nghiép gdm dét trong cdy hang nam, dat
trdng cdy lau nam, dat rimg san xuét, dat nudi tréng thuy san theo céc tuyén dudng
giao thong.

- Phu luc I quy dinh gia dét tai cac dao, cu lao.
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- Phu lyc III quy dinh gia dat phi néng nghiép gom dat o, dat thuong mai,
dich vu, dét san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la d4t thuong mai,
dich vu theo céc tuyén duong giao thong.

- Phu luc IV quy dinh gi4 dit khu céng nghiép, cum cong nghiép.

- Phu luc V quy dinh gia dat tai khu cong nghiép cao céng nghé sinh hoc.

- Phy lyc VI quy dinh gia d4t khu tai dinh cu.

- Phy lyc VII quy dinh céc tuyén dudng giao thong cé tén cuy thé.

- Phy lyc VIII quy dinh gia dét nong nghiép tdi thiéu, tdi da.

V. NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO NGHI
QUYET GUI THAM PINH (NEU CO)

VI. DU KIEN NGUON LU'C, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC THI
HANH NGHI QUYET VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN HANH

1. Dy kién nguén lyuc, diéu kién dam bao cho viéc thi hanh Nghij quyét

Sau khi Hoi déng nhan déan tinh Dng Nai théng qua Bang gia céc loai dét
trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026, Uy ban nhan déan tinh Pdng Nai t& chirc
trién khai thuc hién Nghi quyét trén toan tinh; phdi hop chit ché véi Hoi dong
nhan dan tinh trong viéc gidm sat thuc hién Nghi quyét; chi dao céc co quan lién
quan theo ddi, danh gié tinh hinh 4p dung ctia bang gia dat va dién bién gia dat thi
truong dé ¢ co so x4y dung, diéu chinh bang gia dat pht hop véi tinh hinh thuce té
va cac quy dinh phap luat hién hanh.

2. Thoi gian trinh thong qua

Tai ky hop cudi nam 2025 Hoi ddng nhén dén tinh khoéa X.

Trén day la To trinh dy thao Nghi quyét ban hanh quy dinh Bang gié dat lan
dau trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026, Uy ban nhéan dén tinh kinh trinh Hoi
déng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

(Xin giti kem theo du thao Nghi quyét da hoan thién va ho so ¢é lién quan)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; 4

- Thudng tryc Tinh ty; KT: CHUq T!CH

- Thudng trye HDND tinh; = O CHU TICH

- Chu tich, cac phd Chu tich UBND tinh;

- Ban Kinh té - Ngén sach HDND tinh;

- Ban Phap ché HDND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- S& Nong nghigép va Moi trudong;

- Chanh, Pho Chanh Vén phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS.

Nguyén Thi Hoang



HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:  /2025/NQ-HPND Déng Nai, ngay  thdng — ndm 2025
DU THAO
NGHI QUYET ‘
Ban hanh Quy dinh Béng gia dit lin dau trén dia ban tinh Pong Nai
nam 2026

Cdin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Céin civ Ludt Ban héanh vin ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QHI15
duoe sira doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Cdin civ Ludt Pat daz 56 31/2024/QH1S5 duwoc Sua doi, bé sung boi Ludt SO
43/2024/QH15, Ludt SO 47/2024/QH15, Ludt SO 58/2024/QH15, Ludt 50
71/2025/0H15, Ludt sé 84/2025/QHI5, Ludt sé 93/2025/QHIS va Ludt sé
95/2025/QH15;

Can cu Nghz dinh s6 71/2024/NP-CP cua Chinh phit vé quy dinh vé gza
dét duoc sika doi, bo sung boi Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, Nghi dinh so
226/2025/ND-CP;

Cdn cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP cua Chinh phit vé thi hanh Ludqt
Pdt dai dwoc sira déi, b6 sung boi Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6
226/2025/Nb-CP;

Céin cik Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat duoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6 125/2025/ND-
CP, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP;

Cén it Nghi dinh 56 78/2025/ND-CP ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bign phdp dé 16 chic, huong dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban
quy pham phdp ludt duoe swa déi, bo sung boi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP;

Xét To trinh s6.. ...... /TTr-UBND ngay ... théng...ndm 2025 ciia Uy ban
nhdn dén tinh Pong Nai vé dw thao Nghi quyét ban hanh quy dinh Bang gid dat
lan dau trén dia ban tinh Dcing Nai ndm 2026; Béo cdo tham tra cua Ban Kinh
15 - Ngadn sach Hoi do”‘ng nhdn dan tinh; y kién théo ludn cia cde dai biéu tai ky
hop;

Héi dong nhén dan ban hanh Nghi quyét quy dinh Bang gid dat lan ddu
trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026.

‘ Piéu 1. Ban hanh kem theo Nghi quyét nay Quy dinh Bang gia dét lan
dau trén dia ban tinh Pong Nai nam 2026.



Piéu 2. T6 chire thye hign
L Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém t6 chic trién khai thuc hién Nghi
quyet nay theo dung quy dinh phap luét.

2 Hang nam, Uy ban nhan dén tinh c6 trach nhiém t& chirc diéu chinh,
stra ddi, bd sung bang gia dat dé trinh Hoi ddng nhan dan tinh quyét dinh lam co
s¢ cong bb va ap dung tir ngay 01 thang Ol ctia nam tiép theo. Truong hop can
thiét phai diéu chinh, sua ddi, bd sung bang gia dat trong nam, Uy ban nhan dén
tinh c6 trdch nhiém té chuc thuc hién va trinh Hoi dong nhén dan tinh quyét
dinh.

3. Thuong truc Hoi d6ng nhén dan tinh, cac Ban Hoi ddng nhan dén tinh,
cac T Pai biéu Hoi dong nhan dan tinh va Dai biéu Hoi déng nhan dan tinh c6
trach nhiém giam sat viéc thyc hién Nghi quyét nay theo quy dinh.

4. Pé nghi Uy ban Mit tran TS qudc Viét Nam tinh, cac t6 chirc thanh
vién gidm sat va van dong Nhén dan cung tham gia thyc hién va giam sat Nghi
quyet nay; phan anh kip thoi tam tu, nguyén vong va kién nghj ctia Nhan dén
dén céc co quan ¢ tham quyén theo quy dinh clia phép luat.

Diéu 3. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026.

2. Béi véi cac trudng hop ap dung theo Bang gia dét phat sinh trudc ngay
01 thang 01 nidm 2026 ma gia dét chua dugc quy dinh trong cac Bang gia dat
trude day thi 4p dung theo Bang gia dét tai Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay di dwpe Hoi dong nhdn dan tinh DPoéng Nai Khéa X Ky
hop thir .... thong qua ngay ... thang ... nam 2025.

Noi nhin: 2
- Vin phong Chinh phi; CHU TICH

- Vu phéap ché - Bd Nong nghiép va Moi truong;
- Vu phap ché - Bo Tai chinh;
- Cuc KTVB&QLXLVPHC - Bo Tu phép;
- Thuong tryc Tinh tdy;
- Thuong trye HDND tinh;
- Thuong trye UBMTTQVN tinh;
- UBND tinh;
- Vian phong Tinh ty;
- Vin phong PPBQH va HDND tinh;
- Vin phong UBND tinh;
- C4c s, ban, nganh tinh;
- UBND céc xa, phudng;
- Cong bao dién tr tinh;
- Béo va Phét thanh, truyén hinh Ddng Nai,
- Luu: VT, PCTHDND(...b).



HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Béng gia dAt 1an diu trén dia ban tinh Pdng Nai nim 2026
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6... .../2025/NQ-HPND)

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh Bang gia dat 14n dau trén dia ban tinh DPdng Nai
nam 2026 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15
duoc stra doi, bd sung boi Luat s 43/2024/QHI15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat
sO 58/2024/QH15, Luat sb 71/2025/QH15, Luét s6 84/2025/QH15, Luét s6
93/2025/QH15 va Luat sb 95/2025/QH15.

2. Bang gia dét nay duoc dp dung dé lam can ¢ trong céc truong hop sau
day:

a) Tinh tién sir dung déat khi Nha nudc céng nhan quyén sir dung dét ¢ clia
hé gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich st dung dat cua hd gia dinh, ca nhan;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam;

¢) Tinh thué str dung dét;

d) Tinh thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dat ddi véi ho gia dinh, ca
nhan;

d) Tinh 18 phi trong quan ly, str dung dt dai;

e) Tinh tién x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai;

g) Tinh tién bdi thuong cho Nha nu6c khi gdy thiét hai trong quén 1y, st
dung dat dai;

h) Tinh tién st dung dét, tién thué dat khi Nha nu6c cong nhan quyén st
dung dat theo hinh thic giao dat cé thu tién su dung dat, cho thué dat thu tién
thué¢ dat mét lan cho ca thoi gian thué doi voi hd gia dinh, ca nhan;

i) Tinh gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nude giao dat,
cho thué dat doi voi truong hop thira dat, khu dat da dugce dau tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiet xay dung;

k) Tinh tién str dung dét ddi voi truong hop giao dat khong thong qua déu
gia quyeén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

) Tinh tién st dung dat dbi véi trudng hop bén nha & thude s hiru nha
nudce cho nguoi dang thué;

m) Tinh tién str dung dat tai noi tai dinh cu déi voi ngudi duge boi thuong

vé dét o, ngum duoc giao dét ¢ tai dinh cu trong truong hop khéng du didu kién
boi thuong vé dat o
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n) Cac truong hop khéac theo quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 2. Pbi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nuoc vé dat dai va céc co
quan, to chirc c6 lién quan.

2. Céc tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan st dung dat va cac ddi tugng khac co
lién quan dén viéc quan ly, sir dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay, cac tor nglt dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Tuyén duong giao thong: La céc loai dudng bo trong khu vuce do thi va
khu vuc nong thon duge quy dinh tai khoan 1 D1eu 8, Biéu 9 Luat Pudng bd so
35/2024/QH15 va khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh sO 140/2025/ND-CP quy dinh vé
phan dinh tham quyén chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quéan ly
nha nudc cua B6 Xay dung.

2. Vi tri dat: La vi trf duge xéac dinh gén vai tung tuyén duong giao thong
va cén cur vao didu kién két cdu ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi, cac loi thé cho
san xudt, kinh doanh; khoang céch dén trung tAm chinh tri, kinh té, thucrng mai
trong khu vuc dé phan logi thanh cdc vi tri, trong d6 vi tri 1 1a vi tri ma tai do
cac thira dat/khu dat co céc yéu to va dleu kién thuén loi nhét, vi tri 2 1a vi tri ma
tai d6 céc thira dat/khu dat cé céc yeu t6 va diéu kién kém thuan loi hon so voi
vi tri trude do.

3. Pham vi dét: La khoang céch theo ‘dudng vudng goc (tinh t1en) tir moc
hanh lang an toan duong bo (HLATDB) ddi voi cac tuyén dudng giao théng da
c6 quy dinh HLATDB (hogc tinh tir mép ngoai duong glao thong hién hiru dbi
v6i céc truong hop chua c6 HLATDB) dén mot diém céan xac dinh gia dat trong
cung mot khu dét, thira dat.

4. Tuyén dudng giao théng ddu ndi truc tiép va khong d4u ndi truc tiép:

a) Tuyén duong giao thong ddu ndi truc tiép 1a tuyén duong két ndi truc
tiép vao mot tuyen duong giao thong dugc quy dinh tai Phu luc VII kém theo
Quy dinh nay ma khong phai di qua bét ky tuyén duong giao thong nao khac.

b) Tuyen dudng giao thong khong dau nbi tr ue tiép 1a tuyen duo‘ng thong ra
tir mot tuyén duong giao thong trd 1én méi két ndi vao tuyén duong giao thong
dugc quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay.

* Vi dy xdc dinh vi tri dat tzep gidp duong giao thong dau néi triee tiép va
duong giao thong khong dau néi truc tiép theo hinh minh hoa dudi day:
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5. D0 rong duorng va khoang cach dén tuyen duong giao thong ddi voi cac
tuyén dudng dau ndi true tiép hodc khong ddu ndi truc tiép:

a) Khoang cach dén tuyén duong giao thong dugc tinh tir canh gan nhét clia
thira dat can xac dinh dén mép ngoai cung HLATDB cua tuyen duong giao
thong (hodc dén mép ngoal duong hién hitu ctia tuyen dudng giao thong ddi voi
cac trudong hop chua c6 HLATDB). Khoang cach dén tuyen duong giao thong
duoc cin ¢l theo ban dd dia chinh dugc chinh ly méi nhét;

b) B rong duong dugc xac dinh theo dd rong duoc cén cu theo ban do6 dia
chinh duge chinh ly méi nhéat. B&i véi nhiing tuyén dudng giao thong cé do
rong khong déu nhau (chd rong, chd hep) thi dd rong duge xdc dinh tai noi hep
nhét phai di qua dé dén vj tri clia khu dt, thira dét can xac dinh;

¢) Truong hop dudng giao thong duogc nang cdp, md réng ma chua thuc
hién thu tuc thu hdi dat va chinh ly hd so dia chinh thi d6 rong duong dugc xac
dinh theo d¢ rong thuc té da hoan thanh. Co quan c6 chirc ning, thAm quyén xac
minh tinh phap ly cua hién trang tuyén du'(mg giao thong trudc khi can ctr hién
trang tuyén dudng giao thong dé xac dinh vi tri, pham vi cta khu dat, thira dat;

* Vi du xdc dinh do rong duong theo hinh minh hoa dudi day:
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- Puong 1: Ca tuyén duong giao thong cé dé réng déu nhau >5m nén ca
tuyén dwong sé dwoc xdc dinh theo do rong duong >3m.

- Duong 2: Ca tuyen duong giao thong ¢6 do réng khéng déu nhau (chéd
réng, cho hep) thi doan dau duong sé dwoc xdc dinh theo dj rong duong 4m do
di qua dogn co do rong 4m dé dén vi tri thira dat, khu dat. Poan sau sé dwoe xdc
dinh theo do rong duong 2m do di qua doan co dé rong 2m (ché hep nhdt) dé
dén vi tri thira dat, khu dat.

- Duong 3: Ca tuyén duong giao théng co dj rong khong déu nhau (ché
réng, ché hep) thi doan dau duong sé dugc xdc dinh theo dj rong dwong 2m do
di qua doan c6 do réng 2m dé dén vi tri thira dat, khu dat. Poan sau méc dit do
rong duong trude thita dat khu dat la 4m nhung do di qua doan co do rong 2m
(ché hep nhat) dé dén vi tri thira dat, khu dat nén dwoc xdc dinh theo @ rong
dwong 2m.

- Puong 4 théng ra truc tiép duong 1 ¢6 do rong trén Sm nhing doan dau
tién c6 do rong duong trudc thia dat, khu dat la 4m nén dwoc xdc dinh dj rong
dwong 4m (ché hep nhat). Doan sau sé dwge xdc dinh theo do rong duong 2m
do di qua doan ¢é dg réng 2m (chd hep nhdt) dé dén vi tri thira dat, khu dat.

6. Ranh thira dat 1a ranh duoc x4c dinh theo ranh gi6i di dugc cép gidy
ching nhan quyén sir dung d4t hodc xé4c dinh theo ranh thira dat da dugc xac 1ap
trén ban do dia chinh (ddi voi truong hop chua duge cép gidy chimg nhén quyén
sir dung dat).

7. Pio, cii lao 1a phén dat duoc bao quanh bdi nudc (song, ho) khong o
cau, dudng bo két nbi. Céac dao, cu lao trén dia ban tinh dugc liét ké va dua
vao quy dinh cu thé trong bang gia dat gdbm cac dao trén hd Tri An, cu lao Ba
Xg, cu lao Co.

Céac cu lao thuong goi theo tén dia phuong, c6 sbng, rach bao quanh voi bé
rong cua song, rach dudi 100m hodc dd cé cong trinh giao thong két ndi thi
khoéng xac dinh 1a cu lao.

8. Nguoi st dung dét trong Quy dinh nay 1a ngudi str dung dat theo quy
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dinh tai Piéu 4 Luat so 31/2024/QH1S duge sua déi, b sung boi Luat so
43/2024/QH15, Luat so 47/2024/QH15, Luat so 58/2024/QH15, Luat so
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QHIS va Luét sd
95/2025/QH15.

Diéu 4. Phin loai dat

1. Cén ctir myc dich st dung, dat dai dugc phan thanh 03 nhém theo quy
dinh tai Piéu 9 Luat SO 31/2024/QHI5 dugc sua ddi, bd sung boi Luat s6
43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Ludt s& 58/2024/QHI15, Luat sb
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QHI15, Luat sb 93/2025/QH15 va Luat sb
95/2025/QH15, gdbm: DAt ndng nghiép, dit phi néng nghiép va dit chua sir
dung.

2. Viéc xé4c dinh loai dit duoc can ci theo Diéu 9, Piéu 10 Luat sd
31/2024/QH15 duge sta ddi, bd sung boi Luat sb 43/2024/QH1S, Luat s6
47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15, Luat sé 71/2025/QH15, Ludt sé
84/2025/QH15, Luat sé 93/2025/QH15 va Luat sb 95/2025/QH15 va Diéu 4,
Didu 5, Biéu 6 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu cua Luat D4t Dai duoc sira ddi, bd sung boi Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP, Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP.

Piéu 5. Gia dat ndng nghiép
1. Gia dat trong cay hang nam (gém dat lua va dat trdng cdy hang nam
khac), dat trong cdy lau nam, dat rimg san xuét, dat nudi trong thiy san.

a) Gia dét vi tri 1: Pugc quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay;
trong do:

- Phe_m'} vi 1 duge tinh tr mdc HLATDB dén hét mét thtr 100: Tinh béng
100% gia dat ndng nghiép vi tri 1,

- Pham vi 2 dugc tinh tir méc'HLATBB ¢6 pham vi tir trén 100 mét dén hét
mét thir 200: Tinh bang 80% gia dat nong nghi¢p vi tri 1 nhung khéng duoc thap
hon gia dat tdi thiéu theo tirng dia ban xa, phuong quy dinh tai Phu luc VIII kém
theo Quy dinh nay;

- I"ham vi3 du’qg tinh tr méc HLATDB ¢6 pham vi tlr trén 200 mét tro lél?i
Tinh bang 60% gia dat nong nghiép vi tri 1 nhung khéng dugc thap hon gia dat
toi thi€u theo ting dia ban x&, phuong quy dinh tai Phu luc VIII kem theo Quy
dinh nay.

b) Gia dat vi tri 2 (vi trf con lai): Tinh bang 30% gia dat nong nghiép vj tri
1, pham vi 1 ciia tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu lyc VII kém theo Quy
dmh nay nhung khoéng dugc cao hon gia dat tdi da va khong dugc thip hon gia
dét tbi thiéu theo timg dia ban x4, phuong quy dinh tai Phu luc VIII kém theo
Quy dinh nay.

Truong hop thira dét, khu dét tai vi tri 2 (vi tri con lai) ma xac dinh vi tri
theo nhiéu tuyén duong giao thong tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi
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gia dat dugce xac dinh theo tuyen duong giao thong co khoang cach gan nhat tinh
tir mbc HLATDB dén thira dat, khu dat. Trucmg hop khoang cach bang nhau thi
ap gia theo tuyén dudng giao théng c6 mirc gia cao nhét.

2. Gi4 céc loai dit nong nghiép khac.

a) Dbi véi dat chan nudi tép trung, dat nong nghiép khac goém: Pt vom tao
cdy giong, con gidng va dat trdng hoa, cdy canh; dat trong trot, chan nubi, nudi
tréng thily san cho myc dich hoc tép, nghién ctru thi nghiém, thye nghiém; dat
xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vy muc dich trong trot, chan nudi
ké ca cac hinh thuce trong trot, chédn nuéi khéng truc tlep trén dat; dat xay dung
cong trinh gén lién véi khu san xuit nong nghiép gdm dat xay dyng nha nghi,
lén, trai dé phuc vu cho ngudi lao dong; dat xay dung cong trinh dé bao quan
ndng san, chia thude bao vé thuc vat, phén bén, may moc, cong cu va cac cong
trinh phu tro khac thi gia dat duoc tinh bang gia dét trong cdy lau nam theo
tuyén duong giao thong c6 cling khu vuc, vi tri, pham vi;

b) Pbi véi dit rung san xut str dung vao muc dich trong céy lau nam thi
xac dinh khu vue, vi trf, pham vi va gia dit theo quy dinh dbi véi dat trong cay
lau nam,;

c) Gia dat ring phong hé, riing dic dung tinh bang gia dat rimg san xuat tai
cung khu vuc, vi tri, pham vi.

3. Gia (?ét nong nghiép tai cac dao, cu lao dugc 4p dung chung mot vi tri
va murc gia dat quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay.

4. Khu vye, vi tri, pham vi dat duoc ap dung theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuyec, vi tri dét trong bang gia dit trén dia ban
tinh Pong Nai.

Piéu 6. Gia dat phi nong nghiép

1. Bbi voi dat o; dat thuong mai, dich vy; dat san xuét, kinh doanh phi

nong nghiép khong phai la dét thuong mai, dich vu (gém: Dt co s6 san xudt phi
nong nghiép; dat sir dung cho hoat dong khodng san):

a) Gia dét vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phu luc III kém theo Quy dinh nay.

- Pham vi 1 duogc tinh tir mbc HLATPB dén hét mét thw 50: Tinh bang
100% gia dat phi nong nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 duoc tinh tir mc HLATDB c¢6 pham vi tir trén 50 mét dén hét
mét tha 100: Tinh bang 80% gia dat ph1 ndng nghiép vi tri 1 nhung khéng dugc

thap hon gia dat trong cay lau ndm vi tri 1, pham vi 1 cia cing tuyén dudng
giao thong;

- Pham vi 3 duoc tinh tir mbc HLATDB ¢6 pham vi tlr trén 100 mét tré 1én:
Tinh bang 60% gia dat ph1 néng nghlep vi trf 1 nhung khéng dugce thép hon gia
dat trong cdy lau ndm vi tri 1, pham vi 1 cta cling tuyén duong giao thong.

b) Gia dét vi tri 2 (vi tri con lai):
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- Pham vi 1 dugc tinh tr mbc HLATDB ctia tuyen duong glao thong quy
dinh tai Phy luc VII kém theo Quy dinh nay dén hét mét tha 50: gia dit duogc
tinh bing 15% gia d4t phi néng nghiép vi tri 1 ctia tuyen dudng giao thong quy
dinh tai Phy luc VII nhung khéng dugc thdp hon gia dat trong cdy lau ndm vi tri
1, pham vi 1 cta cung tuyén dudng giao thong;

- Pham vi 2 dugc tinh tir mbc HLATPB cia tuyén duong giao thong quy
dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay c6 pham vi tir trén 50 mét tro 1én:
gia dat dugc tinh bing 10% gid dat phi nong nghiép vi tri 1 ctia tuyen duong
giao théng quy dinh tai Phy luc VII nhung khong dugc thap hon gia dat trong
cdy lau nam vi tri 1, pham vi 1 cta ciing tuyén dudng giao thong;

- Trudng hop thira dat, khu dét tai vi trf 2 (vi trf con lai) ma pham vi dat
tinh theo nhiéu tuyén duong giao thong tai Phy luc VII kém theo Quy dinh nay
thi gia dat duge xac dinh theo tuyen dudng giao thong co khoang cach gan nhat
tinh tr méc HLATDB dén thira dét, khu dét. Tluong hop khoang cach bang
nhau thi ap gid theo tuyén dudng giao thong cé murc gia cao nhét.

* Vi du vé xdc dinh gia ddat vi tri 2 theo hinh minh hoa dwéi ddy:

bBuong Nguyén Van A (Gia nha nwde 1a 2 triéu/m?)
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2. Gia dét tai cac khu cong nghiép, cum céng nghiép ap dung chung mot vi
tri va dugc quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quy dinh nay.

3. Gia dat qudc phong, gia dat an ninh, gia dat xay dung tru s& co quan, gia
dat xay dung cong trinh sy nghiép ap dung muc gié nhu sau:

a) Trudng hop giao khong thu tién st dung dit dé xay dung tru sé 1am viée
cua co quan, t6 chire, don vi; cong trinh chuyén dung, cong trinh phuc vu cong
tac quan ly tai don vi luc lugng vii trang nhan dan; cong trinh sur nghiép cua don
vi chura tu chu tai chinh thi tinh béng gia dét & cung khu vuc, vi tri, pham vi dat



nhan véi hé s6 0,7.
b) Truong hop Nha nudce cho thué dat dé xay dung cong trinh su nghiép va
st dung vao muc dich san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat o

thi tinh bang gi4 dit san xuét, kinh doanh phi nong nghi€p khong phai la dat
thuwong mai, dich vu cung khu vuc, vi tri, pham vi dat nhan vai hé s6 0,8.

4. Gi4 cac loai dat gdm: DAt str dung vao muc dich cong cong; dat ton gido;
dat tin ngudng; dét nghia trang, nha tang 18, co s hoa tang; dét co s& luu trit tro
cbt tinh bang gia dit san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vu cung khu vuc, vi tri, pham vi dat.

5. Pat c6 mat nude chuyén dung néu su dung vao muyc dich nudi ‘uéng,
khai thac thuy san thi tinh bing gia dat nuoi trd dng thiy san ciing khu vue, vi tri,
pham vi dat néu st dung vao muc dich phi nong nghiép thi tinh bang muc gia
dat san xudt, kinh doanh phi nong nghi¢p khong phai 1a dat thuong mai, dich vu
cung khu vuc, vi tri, pham vi dat.

Riéng dbi véi dat c6 mit nuée chuyén dung st dung vao muc dich phi
néng nghiép két hop véi nudi trong, khai thac thuy san thi xac dinh riéng dién
tich dat phi nong nghiép va dién tich nudi trong, khai théc thity san dé ap dung
gia dat cho timg loai theo nguyén tic quy dinh nhu trén.

6. Dt phi néng nghiép khac theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 5 Nghi dinh
5O 102/2024/ND-CP duogc sura d6i, bd sung boi Nghl dinh s& 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP tinh bang gia dat san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la d4t thuong mai, dich vu cung khu vue, vi tri, pham vi dat.

7. Gi4 dit trong khu tai dinh cu:

a) Bang gia dit & tai cac khu tai dinh cu duge quy dinh tai Phu luc VI kém
theo Quy dinh nay;

b) Déi véi gia cac loai dit phi néng nghiép khac (néu co) trong khu tai dinh
cu duge xac dinh nhu sau:

- Gia dét thuong mai, dich vu tinh béng gia dét & cung khu vue, vi tri, pham
vi dat nhan voi hé s6 0,7;

- Gi4 dét san xuét, kinh doanh phi néng nghlep khong phai la dat thuong
mai, dich vu tinh bang gia dat & ciing khu vuec, vi tri, pham vi d4t nhéan voi hé s6
0,6;

- Gia céc loai dat phi nong nghiép con lai thi can cur quy dinh tai khoan 3,
khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Piéu nay dé xac dinh.

8. Gi4 dat trong Khu cong nghé cao cdng nghé sinh hoc Dong Nai dugc
quy dinh tai Phu luc V kém theo Quy dinh nay. Gi4 céc loai dét con lai trong

Khu cbéng nghé cao gdm: Pt x4y dung co sé khoa hoc va céng nghe, dat sur
dung vao muc dich cong cdng thi cén clr vao khoan 3, khoan 4 Piéu nay dé xac

dinh.
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9. Gia dét tai Cang hang khong qudc té Long Thanh xac dinh nhu sau:
a) Gia dét thuong mai, dich vu la 2.760.000 déng/mz;

b) Gié dét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dét thuong
mai, dich vu la 2.520.000 dong/m”.

10. Gia dét phi néng nghiép tai cac dao, cti lao ap dung chung vi tri va mirc
gia quy dinh tai Phu luc IT kém theo Quy dinh nay.

11. Khu vue, vi tri, pham vi dat duoc ap dung theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri dat trong bang gia dat trén dia ban
tinh Dong Nai.

Piéu 7. Gia dat chua sir dung
Ap dung theo quy dinh tai Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu
vue, vi tri dét trong bang gia dét trén dia ban tinh Déng Nai.

Picu 8. Cach xac dinh vi tri, 4p dung gia dat d6i véi cac truong hop cu
theé

1. D6i voi nhitng thira dét, khu dat néng nghiép va phi néng nghiép duoc
xéac dinh theo nhiéu tuyén duong giao théng khac nhau (theo Phu luc I va Phu
luc III kém theo Quy dinh nay) thi xac dinh vi tri theo duong c6 khoang cach tur
thira dat dén duong giao théng trong Phu luc VII kém theo Quy dinh nay la gan
nhét; truong hop khoang cach tir thira dit dén duong giao théng trong Phu luc
VII kem theo Quy dinh nay bang nhau thi 4p gia theo duong c¢6 mirc gia cao
nhat.

2. D61 v cac thira dat cing mdt nguoi sur dung dat

Truong hop cac thua dat tlep giap phia sau thua dAt mat tién co cung nguoi
str dung voi thira dat mat tlen (lién khodanh), thi dugce xac dinh cung vi tri (mét
khu dat) v6i thira dat mit tién do. Neu tong chiéu dai ctia thira dét mat tién tuyén
duong giao théng (thira dét tai mat tién vi tri 1) va céc thira dat lién khoanh phia
sau 16n hon 50 mét dbi véi dét phi néng nghiép va lén hon 100 mét ddi véi dat
noéng ng,hiep tinh tir mbc HLATDB thi dp dung nguyén tic xéac dinh khu vye, vi
trf, pham vi dit cta ting loai dét theo quy dinh tai Nghi quyét quy dinh vé tiéu
chi x4c dinh khu vue, vi tri dat trong Bang gia dét trén dia ban tinh Pdng Nai.

Truong hop thua dat cung ngu’o*x st dung voi thira dat mat tlen (lién
khoanh) ma tlep giap voi nhiéu dudng giao thong, thi x4c dinh theo tuyén duong
giao thong dé thira dét ¢ gid trj cao nhat.

3. Dbi véi nhitng thira dit, khu dit phi néng nghiép tiép giap tir hai tuyén
duong giao thong tra 1én:

a) Thira dit, khu dat tiép giap tir hai tuyén dudng giao théng tro [én quy
dinh tai Phu luq VII kém theo’Quy dinh nay thi xac dinh gia dat theo duong co
muc gia cao nhat va nhan hé so 1,2;

b) Thua dat, khu dat tiép giap mét tuyén dudng giao théng quy dinh tai Phu
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luc VII kém theo Quy dinh nay va it nhat mot tuyén dudng glao thong khong
quy dinh tai Phy lyc VII thi xac dinh gig dat theo duong c6 mirc gia cao nhét va
nhan hé 6 1,1;

¢) Nguyén tic xac dinh gia dat tai diém a, dlem b Khoan nay nhu sau:
Trudng hop thia dét, khu dit phi ndng nghiép tlep gidp voi hai tuyén duong
giao thong tr¢ Ién thi phan dién tich trong pham vi tir mdc HLATDB dén hét
mét thr 50 thudc tuyen dudng nao duge tinh theo mirc gia dat cua tuyén duong
d6; Phan dién tich giao véi hai tuyén duong duge tinh theo dudng c6 murc gia
cao hon; Phan dién tich con lai tir sau mét thir 50 ‘thi dya theo duong ¢6 mirc gia
cao nhéat dé dinh gia; Truong hop co nhiéu tuyén dudng c6 muc gi4 cao nhat
bang nhau thi dua theo dudng ma thira dét c6 mt tién dai nhat dé xac dinh gia
dat. Gia tri cua thira dat, khu dat bang tong gi tri ctia ting phan dién tich dat da
tinh nhan véi hé s6 quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay.

4. P6i vai dét trong cac khu dan cu da duge phan 16, dau tu duong giao
thong dong bd va hoan chinh:

a) Trudng hop cac tuyén duong ndi bo trong khu dan cu da duge quy dinh
gia dat cu thé thi 4p dung vi tri, gia dat theo dudng ndi bo trong khu dan cu;

b) Truong hop cac tuyén dudng ndi b trong khu dan cu chua duge quy
dinh gia dét cu thé:

- Bbi voi khu dan cu tiép gidp vai tuyén dudng giao thong quy dinh tai Phy
luc VII kem theo Quy dinh nay thi cac thira dat tlep giap voi tuyen duong giao
thong dé 4p dung theo gia dit cua tuyén duorng ma thira dat tiép giap; céc thira
dat con lai &p dung chung tuyén duong c6 gia dat cao nhit ma khu dan cu tiép
giap va nhan hé so6 0,5;

- D6i v6i khu dén cu khong tiép giap voéi tuyén dudng giao thong quy dinh
tai Phy luc VII kém theo Quy dinh nay thi toan bo cac thia dét trong khu dén cu
ap dung chung hé sb 0,5 hodc hé s6 0,4 cla tuyén duong giao thong gan nhat
quy dinh tai Phy lyc VII kém theo Quy dinh nay di vao dén ranh khu dan cu
theo nguyén tic:

+ Heé 56 0,5: Ap dung dbi véi cac khu dan cu tai khu vue dé thj c6 khoang
cach dén tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII < 500m; cac khu déan
cu tai khu vue nong thon c6 khoang cach dén tuyén duong giao thong quy dinh
tai Phu luc VII < 1.000m.

+ Hé sb 0,4: 4p dung dbi véi cac khu dan cu con lai.

¢) Truong hop cac khu dan cu co b6 tri tai dinh cu d& dugc quy dinh trong
bang gia dat cac khu tai dinh cur thi 4p dung theo murc gia dat cua khu tai dinh cu
tai Phu luc VI kém theo Quy dinh nay. Cac khu dan cu con lai chua quy dinh
trong bang gia dAt cac khu tai dinh cu thi viée xac dinh vi tri dat thuc hién theo
quy dinh tai diém b Khoan nay.

5. Béi véi thia q‘ét & thudc mit tién dudng long che; duong tiép giap tir
can cho (khong bao gom chg tam), trung tdm thuwong mai, siéu thi thi dugc xac
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dinh cung vi trf véi thira dat mit tién tuyén duong giao thong ma chg hodc trung
tam thuong mai hodc siéu thi tiép giap.

6. Tur(mg hop khu cdng nghiép, cum cong nghlep chua dugce quy dinh
trong bang gia dat (hinh thanh sau thoi diém bang gia dat c¢6 hiéu lyc thi hanh)
thi xac dinh bang gia dat ctia khu cong nghiép, cum cong nghiép trong Bang gla
dat c6 vi tri gén nhat voi khu cong nghiép, cum cong nghi¢p can xac dinh gia
nhan véi hé s6 0,9. Tiéu chi xac dinh vi tri gan nhét duoc hiéu nhu sau: Trudng
hop trong cuing dia ban x4, phuong c6 khu cong nghiép, cum cong nghiép da co
quy dinh tr ong Bang gia dat thi vu tién khu cong nghiép, cum cong nghiép co
khoang céch gan nhat véi khu cong nghiép, cum cong nghiép can xac dinh gia;
trueong hop trong cung dia ban xa, phuong khong cé khu cong nghiép, cum cong
nghiép da co trong Bang gia dat thi x4c dinh theo khu cong nghlep, cum cong
nghiép ngoai dia ban x4, phuong va c6 khoang cach géan nhat véi khu cong
nghiép, cum cong nghiép can xac dinh gia.

7. Nguyén tic xac dinh diém ndi tiép ctia 2 doan duong tai vi tri ddi dién
nga ba duong

Pbi v6i cac doan dudng néi tiép voi doan dudng khac ma nam & vi tri dbi
dién ngd ba duong thi diém ket thiic ctia doan dudng phia truge (tinh theo hudng
phan bo clia cac doan trén tuyén duong) dugce xac dinh tai diém chiéu vudng goc
clia mép ngoai dudng hién hitu (dugc can cir theo ban d6 dia chinh duoc chinh
ly mé&i nhét) ddi dién (goc dudng d6i dién thir hai). Truong hop diém két thic
clia doan dudng mdi xdc dinh nam trén canh cia thira dat mat tién thi thira dat
do6 dugc xéc dinh gia theo doan dudng phia trudce; truong hop diém két thic cla
doan duong méi xac dinh ndm tai diém tiép gidp cta hai thira dit (thira dat mat
tién) lién ké nhau thi thira dat thudc doan dudng nao duge xéac dinh gid theo
doan duong do.

Goo dudmg doiy T

o1 767 Ngdbaui Anf B

i g dor dign

= - sl le 16 1A, doan

“_"'”“‘"‘“w: ranh TP Bién Hoa dén
ngd 3 Tri An

Hinh anh minh hoa xac dinh diém ndi tiép gilia 2 doan dudng tai vi tri dbi dién nga ba
8. Pbi véi cac thira dat, khu dat phi néng nghiép dang tuyén (duong éng
nudce, dudng ong dan khi, duong dién, duong giao thong) thi xac dinh gia nhu
sau:
a) Trudng hop tiép gidp tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII

keém theo Quy dinh nay thi ap dung bang mirc gia vi tri 1, pham vi 1 cta tuyén
dudng giao thong ma thira dat, khu dét tiép giap nhan véi hé 6 0,2;



12

b) Truong hop tiép giap tuyén duong giao thong khong quy dinh tai Phu
lyc VII kém theo Quy dinh nay thi ap dung bang muc gia vi tri 1, pham vi 1
cua tuyén duong glao thong quy dinh tai Phu lyc VII c6 gia thap nhat trong
cung dia ban don vi hanh chinh cap xa nhan véi hé s6 0,2;

¢) Truong hop tiép gidp tir 02 tuyén duong giao thong trd 1én (trong dé
c6 it nhat mot tuyén duong giao thong quy dinh tai Phy luc VII kém theo Quy
dinh nay) thi dp dung bing mirc gla vi tri 1, pham vi 1 cua tuyén duong giao
thong c6 gia cao nhat nhan véi hé s6 0,2;

d) Trudng hop thira dat, khu dat di qua nhidu x&, phudng thi phan dét thude
dia ban xa, phuong nao tinh theo xa, phuong do;

d) Gia d4t tai diém a, diém b, diém ¢ Khoan nay khong duoc thap hon murc
gia dét trong cdy lau nam tai vi tri 1, pham vi 1 cta cung tuyén dudng giao
thong.

9. Péi voi nhiing thira dAt phi néng nghiép tiép giap cac duong dat, duong
da, dLrO'ng cép phdi chua dugc quy dinh tai Phu luc III kém theo Quy dinh nay
thi gia dat duoc xéc dinh theo tuyén duong giao thong c6 két cau mat duong trai
nhura, bé tong tai cing tuyén duong, vi tri, pham vi nhan v&i hé $6 0,8.

10. Béi véi nhiing khu dat thira dét thudc doan duong nam hai bén da cau
(song song c4u), ndm hai bén cau vuot (song song cau), dudi chan cau vuot thi
gia dat dugc xac dinh theo tuyén dudng giao thong tai cling tuyén dudng, vi tri,
pham vi nhan véi hé s6 0,8.

11. Déi véi cac khu dat, thira dat phi néng nghiép c6 15i di hoic cau bat qua
con kénh, rach va thong ra tuyen duong glao thong quy dinh tai Phu luc VII kém
theo Quy dinh nay thi gia dét tinh bang gia dat vi tri 1 cta tuyén duong glao
thdng quy dinh tai Phyu luc VII kém theo Quy dinh nay tai ciing pham vi dat
nhan véi hé s6 0,2. Truong hop thong ra tuyén duong giao thong khong quy
dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi gia déat bang gia dat vi tri 1 cta
tuyén duong giao thdng dé tai cling pham vi dat nhan voi hé s6 0,5.

Gia dét tai Khoan nay khong duge thdp hon muc gia dat trong cay lau nam
tai vitri 1, pham vi 1 ctia cung tuyén duong giao thong.

12. Truong hop thira dat, khu dét c6 mot phan hodc toan b dién tich nim
trong khoang tur mép ngoai duong hién hitu dén méc HLATPB, néu du diéu
kién dé boi thuong hoic thye hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap

luat thi phan dién tich nam trong khoang tir mép ngoai duong hién hitu den
HLATDB thi duge xéc dinh cing vi tri véi thira dét, khu dat mit tién cua tuyén

duong do.
Piéu 9. Khu vue giap ranh va ap dung gia dit tai khu vuc giap ranh

1. Khu vuc giap ranh giita tinh Pong Nai va cac tinh, thanh lan can (sau
day goi la khu vyc giap ranh) dugc quy dinh theo céc loai dat sau:

a) Pbi voi dat nong nghiép tai khu vyc gidp ranh duge xéac dinh tir duong
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dia gioi hanh chinh gitra céc tinh vao siu dia phan méi tinh t6i da 1.000 m;

b) Pdi véi dat phi nong nghiép tai khu vuc gidp ranh duge xac dinh tir
dudng dia gidi hanh chinh gitta céc tinh vao sau dia phan mdi tinh téi da 500 m;

¢) Béi v6i khu vuce gidp ranh bi ngan cach béi séng, hd, kénh c6 chiéu rong
chu yéu tir 100 m tr& xudng thi khu vuc dét gidp ranh duge xac dinh tir bo séng,
bd hd, bo kénh vao sau dia gidi caa mdi tinh theo quy dinh tai Diém a va Diém
b Khoan nay. Trudng hop chidu rong ciia séng, hd, kénh chu yéu trén 100 m thi
khéng xép loai dét giap ranh.

2. Dit tai khu vuc gidp ranh ¢ ctiing muc dich sir dung, kha néng sinh 1oi,
thu nhép tir viéc sir dung dat tu‘orng tu nhau thi quy dinh mue gia nhu nhau.
Tru’ong hop ¢6 su khac nhau vé cac yeu t6 néu trén, gia dat tai tinh Dong Nai
thap hon céc tinh, thanh phd giap ranh thi mac gia dat tai khu vuc giap ranh cia
tinh Dé)ng Nai dugc xac dinh nhu sau:

a) Néu murc chénh 1€ch gia vugt qua 30% thi tinh bing 70% don gia dat cta
tinh, thanh pho co gia dat cao hon;

b) Néu murc chénh 1éch gié tir 30% tré xudng thi tinh theo Bang gi4 dat tai
dia phuong.

Piéu 10. Gia dat ciia cac loai dat sir dung ¢6 thoi han

Gia dat trong Bang gia dat d6i voi dét sir dung c6 thoi han duoe tinh tuong
ing voi thoi han st dung dat 1a 70 ndm, trir dat néng nghiép duge Nha nudce
giao cho ho gia dinh, c4 nhén theo han muc giao dit ndng nghiép, dat nong
nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong can ctt vao thoi han su
dung dit.
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