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HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 69/2025/NQ-HDND Ha Ngi, ngay 27 thang 11 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh mjt s6 chinh sich vé bdi thwdng, hd trg, tai dinh cw khi thwe hién
cac dw an cai tao, chinh trang d6 thi; cai tao, xay dung lai nha chung cw
trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Thue hién khodn 6 va diém c khodn 9 Diéu 20; khodn 3 Diéu 29
Ludit Thit dé s6 39/2024/QH15)

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5,
Céin cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH1S duoc
stra ddi, b6 sung boi Ludt s6 87/2025/0QH15,

Cén cir Ludt Thii d6 sé 39/2024/QH]1 5,

Cén civ Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 duoc sita déi, bé sung béi Ludt
s6 62/2020/QH14;

Ludt Nha & sé 27/2023/QHIS5 duoc sira doi, bé sung boi Ludt so
43/2024/QH]15;

Ludt Pat dai 56 31/2024/QHI15 duwoc sua doi, bé sung boi Ludt s6
43/2024/QH15;

Xét T trinh s6 440/TTr-UBND ngay 21 thdng 11 nim 2025 ciia Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét quy dinh mot 56 chinh
sdch vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi thue hién cdc dw dn cdi tao, chinh trang
dé thi; cdi tao, xdy dung lai nha chung cw trén dia ban thanh phé Ha Néi (thuc
hién khodn 6 va diém c khoan 9 Diéu 20; khoan 3 Piéu 29 Ludt Thii d6 s6
39/2024/QH15); Bdo cdo tham tra sé 112/BC-BDT ngay 24 thang 11 ndm 2025
ciia Ban D6 thi Hoi dong nhan dan Thanh phé; Béo cdo sé 511/BC-UBND ngay
26 théng 11 nam 2025 ciia Uy ban nhén dén Thanh phé vé viéc tiép thu, gidi trinh,
bé sung mét s6 ndi dung vé du thao Nghi quyét quy dinh mét s6 chinh séch vé boi
thuong, hé tro, tGi dinh cw khi thue hién cde du dn cdi tao, chinh trang dé thi; cai
tao, xdy dung lai nha chung cw trén dia ban thanh phcf Ha Noi; y kién thdo ludn
ciia dai biéu Hpi dong nhdn ddn tai ky hop;

Héi déng nhdn ddn ban hanh Nghi quyét quy dinh mét sé chinh sdach vé boi
thuong, hé tro, tdi dinh cw khi thuc hién cdc dw dn cdi tao, chinh trang do thi; cai
tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Néi (thuce hién khoan
6 va diém ¢ khodn 9 Diéu 20; khodn 3 Piéu 29 Ludt Thi dé sé 39/2024/QH135).
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Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh v& mét s co ché hd tro di doi, béi thuong, téi dinh cu khi thyc
hién du 4n cai tao, chinh trang d6 thi trén dia ban thanh phdé Ha Néi theo quy dinh
tai diém c khoan 9 Diéu 20 Luat Tha d6 sb 39/2024/QH15 (sau day goi 1a Luét
Thu d6).

2. Quy dinh v& nguyén tic phan chia, chi tra s tién thu duoc tir dau gia
quyén sir dung 4t 16n hon sé tién chi cho cong tac bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
trong trudng hop khong lya chon dugc nha dau tu, cha dau tu thuc hién du 4n cai
tao, chinh trang db thi; du 4n céi tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban thanh
phd Ha Ni theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 20, khoan 3 Piéu 29 Luét Thu dé.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudce ¢ thim quyén thudc Thanh phé thuc hién nhiém vu
bodi thudng, hd tro, tai dinh cu va t8 chirc ddu gia, phan chia, chi tra s6 tién thu duoc
tr ddu gid quyén st dung dat dbi v6i cac truong hop theo quy dinh tai khoan 6 va
diém ¢ khoan 9 Diéu 20, khoan 3 Diéu 29 Luat Thu do.

2. Céc chit s& hitu nha, ngudi st dung dét bi thu hdi dé thyc hién dy an cai
tao, chinh trang d6 thi; cai tao, x4y dung lai nha chung cu trén dia ban Thanh pho.

3. Céc td chiic, c4 nhan khéc c6 lién quan dén hoat dong cai tao, chinh trang
db thi; cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Nbi theo quy
dinh tai khoan 6 va diém c khoan 9 Biéu 20, khoan 3 Diéu 29 Luat Thu do.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi quyét ndy, cac thuit ngft dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Truong hop cdp bdch 13 trudng hop khi khu vuc db thi c6 cac cong trinh
xdy dung xudng cép, nguy hiém tong thé, c6 nguy co sap d6, khong bao dam an
toan cho nguoi st dung thudc trudong hop phai pha do theo quy dinh ctia phap luat
vé x4y dung, phép luét vé nha & hogc trong tinh trang khan cép vé khac phuc thién
tai, tham hoa.

2. Truong hop khong lva chon duoc nha dau tw thue hién dw dn cdi tao,
chinh trang dé thi 1a trudng hop cic chii s¢ hitu nha, ngudi st dung dat tai khu
vuc d6 thi d& xuét thuc hién du 4n cai tao, chinh trang d6 thi nhung khong lua
chon chu du tu theo khoan 4 Piéu 20 Luét Thi d6 va trudong hop khong ¢é nha
dAu tu dép tng diéu kién moi quan tdm dé thuc hién du 4n cai tao, chinh trang do
thi theo khoan 5 Diéu 20 Luat Thu do.
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3. Truong hop khéng lva chon duoc chii déu tw dw an cdi tao, xdy dumg lai nha
chung cu theo quy dinh ciia phdp lugt vé nha & 1a truong hop khi céc chi s¢ hitu nha
chung cu khong lua chon dugc chu dau tu thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha

chung cu di v6i nha chung cu quy dinh tai khoan 2 Pidu 67 Ludt Nha & s6
27/2023/QH15.

Pidu 4. Nguyén tic thue hién

1. Viéc hd tro di doi, bdi thuong, tai dinh cu khi thuc hién du an cai tao,
chinh trang d6 thi trén dia ba.n Thanh phé duge thyc hién theo Luét Thu do; phap
lut vé dat dai; phap luét vé nha & hién hanh va cac van ban hudng dan kém theo.

Nhitng ndi dung boi thudng, hd tro, tai dinh cu khong quy dinh tai Nghi quyet
ndy thi thuc hién theo quy dinh phap luat hién hanh.

2. Uy ban nhan dan Thanh ph thu hdi dt, td chire boi thuong, ho tr, téi
dinh cu va td chirc d4u gia quyén str dung dét trong céc trudong hop sau:

a) Tru’ong hop cép bach cin cai tao, chinh trang d6 thi ma khong lya chon
duoc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 20 Luat Thu d6;

b) Trudng hop khong lua chon duge chu dau tu du 4n cai tao, x4y du’ng lai
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat v& nha & va sau khi c6 tir hai phan ba
(273) tong s6 chi s& hitru nha, nguoi sir dung dét trong pham vi ranh gidi du an tré
1én dong thuan.

3. Bao dam tinh cdng khai, minh bach, dung dbi tuong, bao vé ngudi yéu
thé d& bi ton thuong trong qud trinh thuc hién, tao su déng thuén cta chu sé hiru
nha, nguoi st dung dat.

4. Bao dam hai hoa lgi ich giira Nha nudc, cong ddng va chi s& hiru nha,
ngudi sit dung dit bi thu hoi dat.

5. Bao dam tinh kip thoi, hiéu lue, hiéu qua clia quan ly nha nudc trong
trién khai.

6. Bao dam dap ung du ngudn luc va didu kién can thiét khac trong qué trinh
trién khai thuc hién.

Pidu 5. Ngudn kinh phi hd trg di doi, bdi thwong, tai dinh cuw khi thye
hién du 4n cii tao, chinh trang do thi

1. Kinh phi hd trg di doi, bdi thuong, ti dinh cu quy dinh tai Nghi quyét
ndy thudc kinh phi bdi thudng, hd tro, téi dinh cu ctia dy 4n cai tao, chinh trang
do thi:

a) Ngudn kinh phi do nha diu tu bio dam dé thyuc hién du an;
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b) Negudn ngan sach Thanh phd dam bao khi Uy ban nhan dén Thanh phé
giao cho co quan nha nudc o thAm quyén thuc hién vai tro chii dau tu du 4n cai
tao, chinh trang do thi;

¢) Ngudn kinh phi hgp phéap khéc (cac quy hé tro, kinh phi tw nguyén dong
gop cua nhén dan...).

2. Trudng hop cAp bach cin cai tao, chinh trang d6 thi ma khong lua chon
dugce nha dau tu thuc hién dy 4n cai tao, chinh trang dd thi, chi dau tu thuc hién
du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu. Trén co s& can d6i ngan sach Thanh
phd, Uy ban nhan dan Thanh phd tg trudc ngén sach Thanh pho dé t6 chirc thuc
hién cong tac boi thu:cmg, hd tro, tai dinh cu va dau gia quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 6 Didu 20 va khoan 3 Piéu 29 Luat Thu d6. Nguoi tring déu
gia c6 trach nhiém ndp toan bd s6 tién st dung dat vao ngan sach Thanh pho theo
quy dinh. S6 tidn thu dugc tir viéc du gia quyen sir dung dat 16n hon sb tién chi
cho cong tac bdi thuong, hd tro tai dinh cu tiép tuc dugc phéan chia va chi tra cho
tirng chu s& hitu nha, nguoi sur dung dat theo quy dinh tai Nghi quyét nay.

Chwong 11
QUY DINH CHI TIET
Muc 1
MOT SO CO CHE HO TRQ DI DOI, BOI THUONG, TAI PINH CU
KHI THU'C HIEN DU’ AN CAI TAO, CHINH TRANG PO THI
Piéu 6. H6 tro tai dinh cw

1. Chu s¢ hitu nha, nguoi st dung d4t bi thu hdi trén dia ban cac x4, phuong
c6 du 4n cai tao, chinh trang do thi nham muc dich phuc vu ha tﬁng x4 hoi, cong
trinh cdng cong (cong trinh khong c6 muc dich dé &) duoc xem xét uu tién boi
thudng giao d4t & tAi dinh cur trén co s& cén dbi quy dét tai dinh cu ctia Thanh pho.

2. Chu s& hitu nha, ngudi st dung dit bi thu hdi trén dia ban cac x&, phudng
c6 du 4n cai tao, chinh trang d6 thi nhim muc dich tai thiét mot khu vuc d6 thi cu
thé (cong trinh c6 muc dich dé &) dugc xem xét bd tri tai dinh cu tai cho.

3. Chi s& hitu nha, ngudi st dung dat bi thu héi dé thuc hién cac dy én cai
tao, chinh trang db thi, ké ca c4c du 4n xdy dung ha ting tai thinh ph6 Ha Noi ma
khéng mua nha tai dinh cu thi dugc uu tién lya chon mua, thué mua nha & x4 hoi
tai cac du 4n xay dung nha & xa hoi trén dia ban Thanh phé, khong phai boc tham
va khéng phai dap tmg cac didu kién v& nha &, diéu kién vé déi tuong, diéu kién
vé thu nhép theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.




Pieu 7. Hb tro tam cr

Chu s& hitu nha, nguoi st dung d4t thude du 4n cai tao, chinh trang d6 thi
trong thoi gian chd bd tri tai dinh cu duoc Uy ban nhan dén Thanh phd xem xét
bé tri tam cu vao quy nha tai dinh cu, tam cu trén co s& can dbi cac quy nha cua
Thanh phd. Thanh phd hd trg 100% tién thué nha trong thdi gian thyc hién dy 4n
theo quyét dinh chii truong d4u tu duoc phé duyét, nhung khong qua ba (03) ndm;
tir ndm thtt tu dén hét ndm thtr ndm duge hd trg 50% tién thué nha, chu dau tu
thanh to4n 50% tién thué nha; qué thoi han néu trén, chii dau tu phai thanh todn
toan bo tién thué nha. Thoi gian hd trg nha tam cu khong qué thoi gian thuc hién
du 4n dAu tu duge cdp c6 thim quyén phé duyét. Pon gia thué nha dugce xac dinh
theo nguyén tic tinh gi4 thué nha ciia Thanh phd dé phuc vu cho cong téc giai
phéng mat bang. Cha dAu tu c6 trach nhiém chi tra chi phi quan ly van hanh nha
chung cu téi dinh cu, tam cu trong thoi gian st dung quy nha tai dinh cu, tam cu
ctia Thanh phd.

Trudng hop chit s& hitu nha, ngudi sir dung dat ty lo chd & tam thoi thi dugc
thanh toén bang tién do chii diu tu chi tra; mic chi khong thap hon theo quy dinh
vé chinh séch giai phong mit bing trén dia ban Thanh phd.

Piéu 8. HO tro thwdng tién do ban giao mit bing

Du 4n cai tao, chinh trang d6 thi dugc thuc hién co ché thuong tién do ban
giao mit bang voi muc hd trg tdi da nhu cac du 4n dau tu quan trong theo quy
dinh ctia Uy ban nhén dan Thanh phé vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dt trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Diéu 9. HO trg 6n dinh san xuit kinh doanh

Cht s& hitu nha, nguoi st dung d4t bi thu héi trong do tudi lao dong dang
sinh séng trong pham vi thuc hién dy an cai tao, chinh trang d6 thi ma phai di
chuyén chd &, noi hoat dong san xuét, kinh doanh trong trudng hop duge x4c dinh
chi co nguén thu nhap duy nhét tir hoat déng kinh doanh, dich vu tai khu vuc thuc
hién dy 4n cai tao, chinh trang d6 thi thi ngoai cac kinh phi vé& bdi thuong theo
quy dinh con dugc hd tro nhu sau:

1. Hd tro 6n dinh san xuét kinh doanh, chuyén d6i nghé nghiép va tim kiém
viéc 1am cho m3i ngudi lao ddng véi mite tidn bing tién sau (06) thang luong téi
thiéu ving trén dia ban thuc hién du 4n do Chinh phti quy dinh, chi tra mét (01)
14n khi thuc hién chi tra tién boi thudng hd tro.
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2. Mbi hd gia dinh dugc vay von tin dung wu dai dé phat trién san xuét, kinh
doanh bang ba muoi séu (36) thang luong tbi thidu ving trén dia ban do Chinh
phu quy dinh tai thoi diém trién khai thuc hién.

Piéu 10. HS trg di chuyén md ma

Ngoai cac chinh sach vé bdi thuong di chuyén md ma theo quy dinh, cht s&
hitu nha, ngudi st dung dét bi thu hdi dwgc hd trg thém 10.000.000 dong/ngdi md
khi di doi @é thuc hién du an cai tao, chinh trang d6 thi.

Muc 2

QUY PINH NGUYEN TAC PHAN CHIA SO TIEN THU PUQC TU PAU GIA
QUYEN SUDUNG PAT PE THU'C HIEN DU’ AN CAI TAO, CHINH
TRANG PO THI; DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Pidu 11. Phuong 4n phan chia s6 tién thu dwoc tir diu gia quyén Str
dung dat dé thwe hién dw an cai tao, chinh trang dé thi; dy 4n cai tao, xdy
dung lai nha chung cw

Phén chia sb tién thu duge tir d4u gia quyén sir dung dét I6n hon s6 tién chi
cho cong tac bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trong truong hop khéng lua chon duoc
nha dau tu, cha du tu thue hién du 4n cai tao, chinh trang d6 thi; du 4n céi tao,
xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Noi nhu sau:

S tién ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n cai tao, chinh trang d6
thi; du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu con lai sau khi da trir tAt ca cac chi
phi hop phap lién quan s€ dugc phén chia theo ty trong twong Umg véi phuong an
bdi thuong giai phong mit bang ctia chii sé hitu nha &, ngudi st dung dat & bi thu
hdi dét (bao gbm ca phuong 4n bdi thudong vé dién tich dat do Nha nude quan 1y)
dé thyc hién dy 4n.

Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh chi tiét huéng dan phuong phap tinh
toan ndi dung nay, ban hanh quy dinh déng bd véi quy dinh vé bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban Thanh phd.

Pidu 12. Trinh tu thwe hién phin chia, chi tra s tién thu dwoc tir dau
gia quyén sir dung dat dé thye hién dv an cai tao, chinh trang d6 thi; dy 4n
cai tao xay dung lai nha chung cw

1. Sau khi du an cai tao, chinh trang do6 thi; cai tao xay dung lai nha chung
cu dugc co quan co thdm quyén phé duyét khong lya chon dugc nha dau tu, chu
dAu tu, Uy ban nhan d4n Thanh phd giao nhiém vu cho Uy ban nhén dan cép xa
tai noi c¢6 du an chinh trang dé thi 1ap, td churc thuc hién du an bdi thuong, hd tro
tai dinh cu, xay dung phwong an va tb chirc ddu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh cta phap luat.
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Trén co s& can dbi ngan sach Thanh ph6, Uy ban nhan dén Thanh pho ung
trude ngan sach Thanh pho dé t6 chirc thuc hién cdng tac bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va dau gia quyén st dung dat.

2. Nguoi trung d4u gia c6 trach nhiém ndp du s tién trang ddu gia quyén
st dung d4t vao ngan sach Nha nudc.

3. Uy ban nhan dan cép x4 dugc giao thyc hién nhi¢m vy, cén cir sd tién
trang déu gla thu dugc, sau khi trir di cac chi phi vé hd tro, bdi thuong, téi dinh
cu; chi phi t6 chirc dau gi4 va cac chi phi hgp phép khéc, xay dung phu'cmg an
tiép tuc phan chia s tién déu gla con lai theo quy dinh tai Nghi quyét nay; bao
c4o Uy ban nhan dan Thanh pho dé t chire thuc hién.

4. Cong bb cong khai tai tru s& Uy ban nhan dén cap xi va dén céc chu s6
hitu nha, ngudi st dung dat bi thu hdi dit vé phuong an phan chia, thoi gian chi
tra s6 tién dugc phan chia.

5. Thuc hién chi tr cho cc chii s& hitu nha, nguoi st dung dét bi thu hoi dét.

CHUONG Il
PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 13. Trach nhiém to chirc thwe hién
1. Giao Uy ban nhén déan Thanh phé:
a) Tb chirc trién khai thuc hién Nghi quyét nay;

b) Xac dinh khu vuc can thuc hién cai tao, chinh trang d6 thi trong ting
giai doan cu thd d@é xay dung dé an, chuong trinh, ké hoach trién khai thuc hién
bao dam cén ddi ngan sach, ngudn lyc tai chinh thyc hién Nghi quyet hiéu qua,
kha thi;

¢) Chi dao S¢ Xay dung chu tri, phéi hop cung céc sd, nganh lién quan
tham muu x4y dung, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh ké hoach trién
khai thuyc hién, bao dam Nghi quyet duoc kip thoi, hiéu qué; van ban hudng
dan trién khai thuc hién Nghi quyét theo ding quy dinh;

d) Hiing nam, t4 chirc danh gia va bao céo két qua thuc hién Nghi quyét vei
Hoi ddng nhan dan Thanh phd tai ky hop thudng 18 cudi nam. Néu ¢6 kho khan,
vuong méc, kip thoi tdng hop bao cdo Hoi dong nhan dan Thanh phd xem xét,
giai quyét theo thim quyén hodc ban hanh sira d6i, bb sung hoic thay thé cho phu
hop véi diéu kién ctia Thanh phd.
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2. Giao Thuong truc Hoi déng nhan déan, cac Ban cua Hoi d6ng nhan dan,
cac T dai biéu va dai bidu Hoi ddng nhan dan Thanh ph6, Hoi dong nhan dan
cap xd gidm st viéc thuc hién Nghi quyét.

3. D& nghi Uy ban Mit tran Té qudc Viét Nam cac cép thanh ph6 Ha Noi
phdi hop tuyén truyén va tham gia gidm st viéc thuc hién Nghi quyét.

Diéu 14. Hiéu lyc thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 ndm 2025.

Nghi quyét da dwoc Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi khéa XVI, kp
hop thit 28 théng qua ngay 27 thang 11 nam 2025./. 9

Noi nhin: :
- Uy ban Thudng vu Quée hdi; o ____SHU TICH

- Chinh phu;

- Uy ban Céng tac dai biéu ctia Quéc hdi;

- Van phong Qudc Hoi, Van phong Chinh phi;

- Cac Bo: Xy dung, Nong nghiép va Méi truong, Tai
chinh, Tu phap, Khoa hoc va Cong nghé;

- Thuong tryc Thanh ty;

- boan DPBQH TP Ha Ngi;

- Thudng trye HDND, UBND, UBMTTQVN TP;

- Cac Ban Dang ctia Thanh uy;

- Céc Ban cia HDND TP,

- Pai biéu HDND TP;

- Cac VP: Thanh uy, Poan PBQH&HDND TP, UBND TP;
- Cac Sd, Ban, nganh TP,

- Thuong true HDND, UBND cdc phuong, x4,

- Trang TTPT ctia Poan DPBQH&HDND TP;

- Trung tAm Truyén théng, Dit lidu va Cong nghé sb TP;

- Luu: VTW
=%
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