UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH PHU THQ Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:116 /2025/QD-UBND Phii Tho, ngay 01 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh cu thé mot sé diéu ciia Luat Dat dai va mdt s6 Nghij dinh
trong linh vuc dat dai thu¢c tham quyén ctia Uy ban nhin dan tinh Pha Tho

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1S ngay 16
thang 6 nam 2025,
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt 6 64/2025/QH15 ngay

19 thang 02 nam 2025, Ludt sia doi, bo sung mét so diéu ciia Ludt Ban hanh vain
ban quy pham phdp ludt s6 87/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025;

~ Can cir Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sira
doi, bo sung mét sO diéu cua Luét Dat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bat dong san

va Ludt Cac to chure tin dung so 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,
Can cir Nghi dinh 6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh

phi quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gzay ching nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat va hé thong thong tin dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dadt dai;

Can cit Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé tién sur dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh SOA: 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé dat trong lua;

Can cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé > phdn dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén
quyén, phan cdp trong linh vuee dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 ciia Chinh
phii stka d6i, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Ddt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S Néng nghiép va Méi trieong tai To trinh sé
681/TTr-SNNMT ngay 30 thang 9 niam 2025 va Bdo cdo s6 557/BC-SNN&MT ngdy
24 thang 10 nam 2025;

Uy ban nhén dén tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh cu thé mét sé diéu ciia

Ludt Pdt dai va mot sé Nghi dinh trong linh vuc dat dai thudc tham quyén cua Uy
ban nhan dan tinh Phu Tho.
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Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh cu thé mot s6 diéu cua
Luat bat dai va mot s6 Nghi dinh trong linh vuc dat dai thudc tham quyén cua Uy
ban nhan dan tinh Pha Tho.

Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 12 ndm 2025.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 16/2024/QD-UBND ngay 01 thang 8 nim 2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Phu Tho ban hanh quy dinh mdt s6 ndi1 dung vé quén ly, str dung dat
trén dia ban tinh Pha Tho;

b) Quyét dinh s6 41/2024/QD-UBND ngay 08 thang 10 nim 2024 ctia Uy ban
nhan dan tinh Hoa Binh ban hanh Quy dinh han murc giao dat g, han murc cong nhén
dat &, han mirc giao dét nong nghiép, han mirc nhén chuyén quyén str dung dat nong
nghiép, han muc giao dat chua st dung; diéu kién tach thira, hop thira va dién tich
t61 thiéu dugc phép tach thira dbi voi cac loai dat trén dia ban tinh Hoa Binh;

¢) Quyét dinh s6 42/2024/Qb- UBND ngay 10 thang 10 ndm 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Hoa Binh quy dinh vé céc loai Gidy to khac vé quyén sir dung
dat co trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai diém n, khoan 1, Diéu
137 Luat Dat dai ndm 2024 trén dja ban tinh Hoa Binh;

d) Quyét dinh s 46/2024/QD-UBND ngay 15 thang 10 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Vinh Phic quy dinh cy thé mot sd diéu cua Luat Pat dai thudc
tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc;

d) Quyét dinh s6 54/2024/QD-UBND ngay 08 thang 11 ndm 2024 cia Uy
ban nhan dan tinh Hoa Binh quy dinh di€u kién, ti€u chi, quy mo, ty 1€ dién tich dé
tach thanh du an doc 1ap trén dia ban tinh Hoa Binh;

¢) Quyét dinh s6 57/2024/QD-UBND ngay 19 thang 11 ndm 2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Hoa Binh quy dinh dién tich dat nong nghiép duoc sir dung dé xay
dung cong trinh phuc vu tryc ti€p san xuat nong nghi¢p trén dia ban tinh Hoa Binh;

g) Quyét dinh sd 66/2024/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2024 cua Uy

ban nhan dan tinh Hoa Binh ban hanh quy dinh mét s6 noi dung thudc linh vuc dat
dai trén dia ban tinh Hoa Binh;

h) Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 30 thang 12 ndm 2024 cia Uy
ban nhan dan tinh Phu Tho quy djph dién tich dat, vi tri, muc dich cua cong trinh
xay dung phuc vu tryc ti€p sadn xuat nong nghiép trén dia ban tinh Phu Tho;

i) Quyét dinh sé 02/2025/QD-UBND ngay 08 thang 01 ndm 2025 cua Uy
ban nhén déan tinh Hoa Binh quy dinh han mrc giao dat cho to chirc t6n gido, to
chtrc ton gido truc thudc trén dia ban tinh Hoa Binh;

k) Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 16 thang 01 niam 2025 ciia Uy ban
nhéan dan tinh Hoa Binh quy dinh dién tich, vi tri, myc dich st dung cua cong trinh xay
dung phuc vu truc ti€p san xuat ndng nghi¢p trén dat trong lta trén dia ban tinh Hoa Binh;



1) Quyét dinh s6 04/2025/QB-UBND ngay 17 thang 01 nim 2025 ctia Uy ban
nhan dén tinh Vinh Phuc quy dinh cu thé mét s6 didu ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu giao thudc tham quyén ciia Uy ban nhan
dan tinh Vinh Phic;

m) Quyét dinh s6 09/2025/QD-UBND ngay 17 thang 01 nim 2025 cta Uy
ban nhan din tinh Hoa Binh ban hanh Quy dinh vé trinh tw, thi tuc cho thué quy
dat ngan han trén dia ban tinh Hoa Binh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc, thii truong cac
s0, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac x4, phuong va cac co quan, to chirc,
c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh na‘ly.é/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Véan phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- Vu Phap che, B Nong nghiép va Moi truong;
- Cuyc Kiém tra Vin ban va Quan 1y xir Iy vi pham
hanh chinh, B Tu phap;

-TT TU, TT HDBND tinh;

- Céc Ban ctia HDND, dai biéu HDND tinh;

- UB MTTQVN tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Trung tdm Thong tin va Cong bao tinh;

- Trung tdm Phuc vu HCC;

- CV NCTH;

- Luu: VT, NN7@mb).

Kyb be h d tinh Pha Tho

Phan Tronge%yaﬁ 5025 S0:20:46 +07:00
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
QUY DINH

Cu thé mot s diéu ciia Luat Pat dai va mot s6 Nghi dinh
trong linh vuc dat dai thudc tham quyén ciia Uy ban nhan din tinh Phi Tho
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 116 /2025/0P-UBND)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh cu thé:
1. Piém n khoéan 1 Piéu 137, khoan 4 Piéu 139, khoan 5 DPiéu 141, khoan 5

Dicu 176, khoan 3 Dicu 177, khoan 3 Biéu 178, khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu
196, khoan 4 Biéu 213, khoan 4 Biéu 220 cia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

2. Khoan 7 Diéu 43, khoan 2 biéu 46, khoan 4 biéu 47, khoan 3 biéu 59
Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dit dai.

3. Khoan 6 Diéu 48 Nghi dinh 5O 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam
2024 caa Chinh phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat.

4. Khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh ‘so 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong lua.

5. Piém d khoan 1 muc V phan III phy lyc I Nghi dinh 50 151/2025/NDb-CP
ngay 12 thang 6 nam 2025 ctua Chinh phu quy dinh v€ phan dinh tham quyen cua
chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phan cép trong linh vuc dét dai.

Diéu 2. DPdi twong ap dung
1. Co quan nha nudc.
2. Ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat s6 31/2024/QH15.

3. Cac co quan, t6 chirc, cd nhan, cong dong dan cu ¢ lién quan.
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CHUONG II
QUY PINH CU THE
Muc 1
QUY PINH CU THE LUAT SO 31/2024/QH15
VA NGHI PINH SO 112/2024/ND-CP

Piéu 3. Quy dinh cac loai Gidy to khac vé guyén st dung dj‘it co trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai diém n khoan 1 Diéu 137 Luat
s0 31/2024/QH15

1. Gié,y to vé viée cho muon dit, doi dat dé 1am nha cua Uy ban nhan dan
(UBND) cap xa, hop tac xa trudc ngay 08/01/1988 (ngay Luat Bat dai nam 1987
co hi¢u luc).

2. Giy to vé viéc giai quyét lién quan dén tranh chap dat dai cia UBND cap
xa da c6 hiéu luc phép luat trude ngay 08/01/1988 (ngay Luat Bat dai nam 1987
co hiéu luc).

3. Quyét dinh giao dat, giao rung; S6 giao dat, giao rung; Bién ban giao dat,
giao rung cho h gia dinh sir dung dat, ca nhan dé san xuat, kinh doanh cia UBND
cap huyén, cp tinh.

4. Quyét dinh cua co quan tham gia xay dung cong trinh c6 thim quyén giao
st dung nha & do1 vo1 can bd, cong nhan vién tham gia xay dung cong trinh thiy
dién tinh Hoa Binh (cii).

5. Ban v&, so d0 mit bang giao dat dugc co quan quan Iy nha nudc vé dat
dai, xay dung, nha & cua cap tinh, cap huyén hodac cia UBND cap xa xac nhan.

6. Glay to giao dat & cia UBND cap xa, Hop tac xa ndong nghiép cap trudc
ngay 01 thang 7 ndm 1980 va trudc ngay 08 thang 01 nam 1988.

Dleu 4. Quy dinh han mirc giao dat nong nghlep dé cap glay chirng nhan
quyen str dung dat, quyen s hiru tai san gan lién véi dit cho ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat nong nghiép do tw khai hoang, khong cé tranh chap
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 139 Luit s6 31/2024/QH15

H0 gia dinh, ca nhén str dung dat c6 vi pham phap luat dat dai trudc ngay 01
thang 7 nam 2014 dang st dung dat nong nghiép do ty khai hoang, khong c6 tranh
chép thi dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dét theo dién tich st dung thuc té dugc UBND cép x4 xac
nhan nhung khong qua han mirc giao dat nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 176 Luat sb 31/2024/QH]15.

Piéu 5. Quy dinh han mirc cong nhin dat 6’ cho ho gia dinh, ca nhan dang sir
dung dat c6 mot trong cac loai giay to G quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan
1,2,3,4,5,6va 7 Piéu 137 ciia Luit Pat dai ma trén gidy to' d6 c6 thé hién muc
dich sur dung délam nha ¢, dat & hoac tho cu doi voi treong hop sir dung dat trudc
ngay 18 thang 12 nim 1980 va tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén truéc ngay 15
thang 10 nim 1993 theo quy dinh tai khoin 5 Diéu 141 Luat s6 31/2024/QH15
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1. Trudong hop sir dung dat trude ngay 18 thang 12 nam 1980

a) Pat ¢ tai nong thon: Han mirc cong nhan dat ¢ cho ho gia dinh, c4 nhan
xac dinh theo dién tich thyuc té cua thira dat nhung khong qué 05 1an han muc giao
dat ¢ trén dia ban quy dinh tai khoan 1 Pi¢u 9 Quy dinh nay;

b) Pat o tai 46 thi: Han muc cong nhan dat & cho ho gia dinh, ca nhén xac
dinh theo dién tich thyc t€ cua thira dat nhung khong qua 05 1an han muc giao dat
¢ trén dia ban quy dinh tai khoan 2 Di¢u 9 Quy dinh nay.

2. Trudng hop str dung dat tir ngdy 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15
thang 10 nam 1993

a) Dat ¢ tai nong thon: Han mirc cong nhan dit & cho ho gia dinh, c4 nhan
xac dinh theo dién tich thuc té cua thira dat nhung khong qua 02 1an han murc giao
dat ¢ trén dia ban quy dinh tai khoan 1 Bi€u 9 Quy dinh nay;

b) Dat & tai d6 thi: Han muc cong nhan dat & cho ho gia dinh, cd nhan xac
dinh theo dién tich thyc té cta thira dat nhung khong quéa 02 1an han mirc giao dat
O trén dia ban quy dinh tai khoan 2 Di¢u 9 Quy dinh nay.

Picu 6. Quy dinh han mirc giao dit ndong nghiép chwa sir dung cho ca
nhéan dé dwa vao sir dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dit da dwoc co
quan c¢é thim quyén phé duyét theo quy dinh tai khoin 5 Piéu 176 Luit so
31/2024/QH15

1. Han muc giao dét chua st dung cho mdi c4 nhan dé st dung cho muc dich
trong cay hang nam, nuoi trong thuy san khong qua 02 ha.

2. Han mtrc giao dét chua st dung cho mdi ca nhan dé sur dung cho muc dich
dat trong cay lau nam khong qua 10 ha.

3. Han muc giao dét chua st dung cho mdi ca nhan dé sur dung cho muc dich
dat rung phong hd, dat rung san xuat la rung trong khong qua 20 ha.

4. Han muc giao dat chua sir dung cho mdi ca nhan dua vao sir dung theo
quy hoach dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san khong tinh
vao han mirc giao dat nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu 176 Luat s6 31/2024/QH]15.

Piéu 7. Quy dinh han mirc nhan chu):én quyén sir dung dat nong nghiép
cia ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 177 Luat so 31/2024/QH15

Han mirc nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép cia ca nhan dé st
dung vao myc dich nong nghi¢p khong qua 15 1an han murc giao dat nong nghiép
cua ca nhan d6i v6i mdi loai dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 176 Luat
s6 31/2024/QH15.

Di,‘éu 8. Quy dinh dién tich dit dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép
san xuat nong nghiép trén dat nong nghiép theo quy dinh tai khoéin 3 Diéu
178 Luat so 31/2024/QH15, khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh so 112/2024/ND-CP

1. Dién tich dat nong nghiép dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san
xuat nong nghiép



a) Déi vai dat trong laa: Nguoi str dung dat dugc sir dung t6i da 0,05% tong
dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu truc ti€p sdn xuat nong nghiép nhung
toi da khong qua 500 m?.

b) Bdi véi dat nong nghiép con lai:

Dién tich khu dat tir 500 m? dén du6i 5.000 m? thi tong dién tich duoc xay
dung cong trinh khong qua 25 m?;

Dién tich khu dét tir 5.000 m? dén duéi 50.000 m? thi tong dién tich dugc xay
dung cong trinh khong qua 50 m?;

Dién tich khu dat tir 50.000 m? tré 1én thi tong dién tich duoc xay dung cong
trinh khong qua 75 m?.

2. Vi tri, muc dich, diéu kién xay dung cong trinh xay dung phuc vu truc tiép
san xuat nong nghiép trén dat trong lua

a) Vi tri: Cong trinh dugc xay dung tai 01 (mot) hoac nhiéu vi tri khac nhau
trong khu vuc dat, nhung tong dién tich khong vuot qua quy dinh tai diém a khoan
1 biéu nay.

b) Muc dich st dung ctia cong trinh dé phuc vu so ché, bao quan nong san;
kho chtra vat tu ndng nghi€p, may moc, dung cu lao dong; trung bay, gidi thiéu
san pham noéng nghiép.

_ ©) Vi€c xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xudt nong nghiép trén dé:c
trong lua phai dam bao tuan thu cac di€u kién tai khoan 1 DPiéu 9 Nghi dinh s6
112/2024/ND-CP.

Diéu 9. Quy dinh han mirc giao dit & cho ca nhan theo quy dinh tai
khodn 2 Dieu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luat so 31/2024/QH15

1. Han mirc giao dat & cho ca nhan tai ndng thén khong qua 400 m2.
2. Han muc giao dat & cho ¢4 nhén tai d6 thi khong qua 200 m2.

Diéu 10. Quy dinh han mitc giao dat cho to chirc ton gido, to chirc ton
gido truc thudc theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 213 Luat so 31/2024/QH15

1. DB6i voi t6 chic tén gido, tO chirc ton gido truc thudc dang hoat dong va
dang su dung dét 6n dinh, hop phap nhung chua dugc co quan nha nude giao dat,
cong nhan quyén sir dung dat trudc ngay Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi han mirc
giao dat, cong nhan quyén st dung dat theo hién trang dat dang str dung.

2. Doi voi t6 chire ton gido, to chirc ton gido truc thudc dang st dung dat hop
phap c6 nhu cau mo rong dién tich hodc chwa duoc giao dat nay c6 nhu cau giao
dat xay dung (theo dy an) thi can cr vao chinh sach ton giao cua Nha nudc, nhu
cau thuc té vé st dung dat cho hoat dong ton gido, quy hoach va ké hoach st dung
dat da duoc cap co thim quyén phé duyét, kha niang dap tng quy dat cua dia
phuong ¢ tung thoi diém, ting dia ban, UBND tinh xem xet, quyet dinh dién tich
giao dat mai cho to chirc ton gido, to chirc ton giao truc thude dé str dung vao muc
dich dat ton gido ddi véi ting truong hop cu thé nhung khong qua han muc sau:
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a) Déi v6i cac phuong: khong qua 3.000 m?;
b) Bdi véi cac xi: khong qua 5.000 m2.

¢) Truong hop cong trinh, du an cua t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc
thudc co nhu cau sir dung dat 16n hon quy dinh tai diém a, diém b khoan nay thi
UBND tinh xem xét, quyét dinh dién tich dat giao cho timg cong trinh, du 4n cy thé.

Piéu 11. Quy dinh diéu kién, di¢n tich tdi thiéu clia viéc tach thira dat,
hop thira dat dodi voi tirng loai dit theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 220 Luat
s0 31/2024/QH15

1. Piéu kién tach thira dat

Ngoai cac nguyén tac, diéu kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 220
Luat s6 31/2024/QH15, viéc tach thira dat con phai dam bao cac diéu kién sau:

a) Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung, dy an dau tu d3 duoc co quan
Nha nudce c6 tham quyén phé duyét;

b) Truong hop chua co quy hoach chi tiét xay dung thi dién tich thira dat méi
hinh thanh sau khi tach thira (khong bao gom dién tich thudc hanh lang an toan
duong bo, hanh lang bao vé cong trinh) khong nhé hon dién tich tdi thiéu quy dinh
tai khoan 3 diéu nay;

¢) Khong thude truong hop déa c6 Thong bao thu héi dat hodc Quyét dinh thu
hoi dt ctia co quan nha nude cd tham quyén;

d) Truong hop khi chia tach thira dat c6 dat phi nong nghiép khong phai 1a
dat & ma hinh thanh 15i di chung thi 16i di d6 phai c6 mit cat ngang khong nho
hon 4m; thira dat c6 dat & ma hinh thanh 16i di chung thi 16i di d6 phai c6 mat cat
ngang khong nho hon 3,5m;

Truong hop dudng vao thira dat chia tach (giao théng hién hiru) c6 mat cit
ngang nho hon quy dinh tai Piém nay thi can cur vao hién trang khu dan cu va quy
hoach cai tao chinh trang khu dan cu dugc cap c6 tham quyén phé duyét. Truong
hop khong c6 quy hoach thi mat cat ngang toi thiéu bang d6 rong nhod nhat cua
duong khu dan cu hién hiru.

2. biéu kién hop thtra dat

Ngoai cac nguyén tac, diéu kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 220
Luat s6 31/2024/QH15, viéc hop thira dat con phai dam bao di€u kién sau:

a) Phu h(_)’R voil quy hoach chi tiét xay dung, du an dau tu d3 duoc co quan
Nha nudce c6 tham quyén phé duyét;

b) Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét xdy dung thi cac thira dat khi hop
thtra phai lién ké nhau;

¢) Khong thudc truong hop da c6 Thong bao thu hoi dat hodc Quyét dinh thu
héi dat ctia co quan nha nudce c6 tham quyén.



3. Dién tich t6i thiéu dugc tach thira
a) Doi v6i cac loai dat thudc nhom dat nong nghiép ciia ca nhan, ho gia dinh

Dt trong lta, dat trong cay hang nam, dat tréng cy lau nam, dat nudi trong
thuy san, dat chin nudi tap trung va dat nong nghiép khac: Dién tich sau khi tach
thira toi thiéu 200m2;

Dit rimg san xuat: Dién tich sau khi tach thtra toi thiéu 1.000m2;
Dit rimg phong ho, dat rimg dic dung thi khong duoc tach thira;

Ddi voi thira dat co nhiéu muc dich (gém dat & va mot hodc nhiéu muc dich
khac nhu: dat tréng cdy hing nam, dat trong cdy lau nam, dit nudi tréng thay san,
dat nong nghiép khac) thi khi tach thtra, phan dién tich dat ¢ phai dam bao dién
tich, kich thudce tdi thiéu duge tach thira theo quy dinh tai diém b khoan nay; ph?m
dién tich dat nong nghiép tach theo thira dat ¢ thi khong ap dung theo quy dinh
nay. Truong hop thira dat nong nghiép duoc tach ra tir thira dat ¢ thi dién tich,
kich thudc toi thiéu dé tach thira cuia thira dat ndng nghiép méi tach ra dugc ap
dung nhu quy dinh d6i vé6i dat 6.

b) Bdi véi dat ¢

DAt ¢ tai d6 thi: dién tich t6i thiéu 50m2, chiéu rong canh tiép giap dudng
(16i di) clia thira dét t6i thicu 1a 3,5m va chiéu sau thira dét toi thicu 1a 04m;

D4t ¢ tai nong thon: dién tich t6i thiéu 80m?, chiéu rong canh tiép giap dudng
(161 di) cua thtra dat to1 thiéu la 04m va chiéu sau thira dat toi thi€u la 05m.

¢) Dbi véi cac loai dat thudc nhom dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat ¢
cua c4 nhan, hd gia dinh

Dt thuong mai, dich vu:

Tai cac phuong: dién tich t6i thiéu 100m?, c6 mot mit tiép giap 16i di va
chiéu sau thtra dat to1 thi€u 1a 04m;

Tai cac x4: dién tich tdi thiéu 200m2, c6 mot mit tiép giap 16 di va chiéu sau
thira dat to1 thiéu 1a 06m.

Dit co so san xuét phi nong nghiép:

Tai cac phuong: di¢n tich tdi thiéu 500m2, c6 mot mat tiép giap 161 di va
chiéu sau thira dat to1 thi€u la 08m;

Tai cac xa: dién tich ti thiéu 1.000m?, c6 mot mit tiép giap 16i di va chiéu
sau cua cac thira dat toi1 thiéu la 10m.

d) Pbi véi cac loai dat thudc nhom dat nong nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat ¢ cua t6 chirc dugc thuc hién theo quy hoach chi tiét xay dung
hodc dy an dau tu dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét.



10

4. Truong hop thira dat hinh thanh sau tach thtra cua ca nhan, h¢ gia dinh la
thira dat bao gom dat ¢ va cac loai dat khac khong phai la dat ¢ thi phan dién tich
dat ¢ phai dam bao di€u kién quy dinh tai di€ém b khoan 3 Diéu nay; cac loai dat
khac khong phai 1a dat & khong ap dung theo quy dinh tai Di€u nay.

Khéng ap dung quy dinh dién tich tdi thiéu cta thira ¢t méi hinh thanh trong
cac truong hop sau day:

) Pat trong trudng hop ting cho quyén st dung dit cho nha nudc hodc cong
dong dan cu hoac mé rong duong giao thong;
~ b) Truong hop tach thira dat dé‘ chuyén quyén st dung mot phan dién tich
dé( trong pham yi thuc hién du an dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 va
Diéu 127 Luéat s6 31/2024/QH]15.
Muc 2
QUY PINH CU THE NGHI PINH SO 102/2024/ND-CP

Picu 12. Quy dinh trinh tu, thu tuc cho thué quy dat ngin han theo quy
dinh tai khoan 7 Dieu 43 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP

1. T6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém t6 chirc ra soat, 1ap danh muyc cac
thira dat, tai san gan lién v6i dat dang dugc giao quan ly nhung chua dua vao su
dung theo quy hoach, ké hoach str dung dat dé t6 chirc khai thac ngin han; dé xuat
don gia khoi diém cho thué dat va tai san gan lién véi dat (néu c6) trinh Chu tich
UBND tinh cho thué dét quyét dinh; cong bod cong khai danh myc cac khu dat, thira
dat trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh, Trang thong tin dién tr cia UBND
cap x4 noi co dat va Trang thong tin dién tir ctia TO chirc phat trién quy dat.

Noi dung cong bd cong khai danh muc cac thira dét, khu dat cho thué ngin
han gom:

a) Tén, dia chi, dién tich, vi tri cac thira dat, khu dat;

b) Hién trang khu dét, thira dat va tai san gan lién v6i dat (néu cd);
¢) Pon gia khoi diém cho thué dat;

d) Muc dich cho thué dat;

d) Thoi han cho thué cia timg thira dét, khu dat;

¢) Khoan tién dit coc dbi véi trach nhiém thao d& cong trinh;

g) Cac ndi dung khac co lién quan (néu c6).

2. Nop ho so xin ding ky thué dat

a) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay cong bd danh muc quy dit cho thué
ngan han, t6 chirc, ca nhan c6 nhu cau thué dat giri don xin thué dat nop ho so
dang ky thué dat dén T6 chirc phat trién quy dat c6 quy dat dang quan 1y;

Hb so gé)m: Pon xin thué dat ngén han theo MAu s6 01 tai Phu luc ban hanh kém
theo Quy dinh ndy; Ban sao gidy to ching minh tu cach phap nhan (do6i véi to chirc),
Céan cude cong dan (doi voi ca nhan); Céc tai li¢u, ho so khéc lién quan (néu o).
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b) Hinh thtrc ndp: Ho so xin dang ky thué dat dugce dung trong ti hd so dan
kin c¢6 chir ky hodc dau niém phong cua to chirc, ca nhan ndp ho so truc tiép tai
try so ctia TO chirc phat trién quy dat. T chirc phat trién quy dat chiu trach nhiém
bao quan hd so theo quy dinh cta phép luat.

3. Lua chon td churc, ca nhan duoc thué dat

a) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay ké tur ngay hét thoi han cong bo
cong khai danh muc céc khu dat, thira dat cho thué ngan han, T6 chirc phat trién
quy dat chu tri, moi dai dién co quan quan ly nha nudce vé dat dai, UBND cap xa
noi c6 quy dat cho thué ngan han va céc t6 chirc, ca nhan c6 ho so xin thué dat
md niém phong hd so. Noi dung nay duoc lap thanh bién ban. T chirc, ca nhan
c6 dé xuat don gia thué cao nhit va dam bao bang hoic cao hon don gia khai diém
duoc lya chon 1a ngudi dugc thué dat;

b) Truong hop c6 02 (hai) to chiic, ca nhan tro 1én c6 dé xuat don gia thué cao
nhat ma bang nhau va bang hoac cao hon don gia khéi di€ém thi T6 chirc phat trién
quy dat c6 trach nhi€m t6 chire boc tham dé chon ra nguoi dugce thué dat;

¢) Truong hop t6 chirc, c4 nhan da nop ho so xin dang ky thué dat nhung
Vang mit trong budi mé hd 80 cOng bb cong khai thi cac bén tham gia khong mo
hd so dang ky thué dat cua to chirc, c4 nhan d6 va xem nhu khong con nhu ciu
thué dat;

d) Truong hop chi c6 01 (mot) to chirc hodc ca nhan co don xin thué dat va
c6 dé xuat don gia thué dat khong thip hon don gia khoi diém hodc hét thoi han
30 ngay ma khong co td chirc, ca nhan xin thué dat thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 43 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP (duoc sira doi, bé sung tai diém
a khodn 4 Diéu 7 Nghi dinh so 226/2025/ND-CP).

d) Trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay cong bd ket qua mé ho so cong
b cong khai, T6 chirc phat trlen quy dat thong bao cho t6 chirc, ca nhan dugc
thué dat vé két qua lua chon, tién thué dat phai ndp, tién dat coc d6i vai trach
nhiém théo d& cong trinh, tién dit coc ddi véi truong hop cho thué dat co tai san
gan lién voi dat (néu c6) dé lam thu tuc ky hop dong thué dat. Pong thoi, cong
khai két qua Iya chon t6 chiic, ci nhan duoc thué dat ngan han trén Trang thong
tin dién tir cua don vi.

4. Ky hop dong thué dat ngan han (sau day goi la hop dong), nop tién thué
dat va tai san gin lién v6i dat (néu co) va tién dat coc ddi véi trach nhiém thao do
cong trinh

a) Trong thoi han 05 (nam) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao, t6 chic,
ca nhan duoc lya chon cho thué dat dén tru so cua TH chire phat trién quy dat dé
ky hop dong theo Mau s6 03 tai Phy luc ban hanh kém theo Quy dinh nay. Qua
thoi han trén ma to chire, ca nhan duoc lua chon khong dén ky hop déng thi xac dinh
1a khong con nhu cau thué dt ngin han. T6 chirc phat trién quy dat guri thong bao
dén to chirc, ca nhan co dé xuat don gia cao lién ké va khong thap hon don gia
khoi diém cho thué dat ngan han.
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b) Trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay ky hop dong, to chic, ca nhan
nop tién thué dit va khoan tién dat coc. Truong hop nguoi dugc thué dat khong
ndp tién hoic khong nop day du sd tién thué dét, khoan tién dit coc theo hop dong
thi sau 30 (ba muoti) ngay ké tir ngay ky hop dong, T6 chirc phat trién quy dat ban
hanh Quyét dinh huy két qua thué dat va Hop dong.

5.Nop tién dat coc d6i vai trach nhiém thao d& cong trinh khi cham dut hop déng

a) T chirc, ca nhan dugc thué dat ngén han phai nop du tién dit coc di vai
trach nhiém thao d& cong trinh khi chim dut hop dong bang 20% gia tri hop dong
thué dat vao tai khoan cta To chirc phét trién quy dat mé tai Ngan hang thuong
mai cua Viét Nam.

b) Trong thoi han 10 (muo1) ngay ké tir ngay thanh 1y hop ddng, t6 chirc, ca
nhan thué dat ty thio d& cong trinh do bén thué ty xay lap va tra lai mat bang khu
dat, thira dat theo nguyén trang tai thoi diém T6 chuc phat trién quy dat ban giao
cho thué. Truong hop qua 10 (muoi) ngay, nguoi thué dat khong tu nguyén thao
dd cong trinh trén dat thué thi T6 chiic phat trién quy dat thuc hién viéc thao d.
Chi phi thuc hién thdo do s€ duogc trir vao khoan tién dit coc cua to chire, c4 nhan
thué dat. Sé tién dat coc va tién 13i con lai sau khi thao d& xong cong trinh (néu c6
theo quy dinh) dwoc hoan tra cho t6 chirc, c4 nhan thué dat.

6. Ban giao dét thué trén thuc dia

Trong thoi han 05 (nam) ngay, ké tir ngay to chue, ca nhan thué dat nop du
tién thué dat va khoan tién dit coc, T6 chirc phat trién quy dat ban giao dat ph01
hop v6i UBND cép x4 noi c6 dat thué tién hanh ban giao dat trén thuc dia cho t6
chire, ca nhan thué dat. Viéc ban giao duoc 1ap thanh bién ban theo Mau s6 02 tai
Phu luc ban hanh kém theo Quy dinh nay.

7. Thanh 1y hop déng

a) Truong hop hop dong hét thoi han cho thué: Cham nhat 1a 30 (ba muoi)
ngay, trudc khi thanh Iy hop d6ng, T6 chirc phat trién quy dat thong bao bang vin
ban cho bén thué dat biét dé thuc hién thanh toan hét tién dién, nudc, dién thoai,
thué kinh doanh, céc loai phi, 1 phi khéc... va ban giao lai mat bang cho T6 chirc
phat trién quy dat theo nguyén trang tai thoi diém T6 chirc phat trién qui dat giao
dat cho bén thué ngoai thuc dia. Pén thoi gian hét han hop dong, T6 chirc phat
trién quy dat thyc hién thanh 1y hop dong va nhan lai khu dét, thira dat dé tiép tuc
quan ly theo quy dinh.

b) Trudng hop nguoi thué dat vi pham hop dong (cham thyc hién nghia vu tai
chinh va cac ndi dung khac phat sinh khi ¢6 vi pham v& dat dai, moi truong) thi bi
xtt 1y theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Ngoai ra, t chirc, ca nhan thué dat c6
trach nhiém thuc hién thanh 1y hop dong va ndp phat cac khoan phi khac khi vi
pham vé dat dai, xdy dung, mdi truong theo quy dinh hién hanh (néu c9).

¢) Truong hop hop ddng phai cham dut trude han khi Nha nuée thye hién ké

hoach str dung dat: T6 chirc phét trién quy dat c6 vin ban thong bao cho bén thué
dat biét cham nhat 60 (sau muoi) ngay. Pén thoi han theo thong béo, thuc hién
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thanh 1y hop dong va tinh todn hoan tra lai khoan tién thué dat da nop tuong tng
v6i thot gian thué dat con lai (n€u co6), ngudi thué dat khong duoc boi thuong, ho
tro tai san da dau tu trén dat.

d) Truong hop trong thot han hop dbng con hiéu lyc thi hanh, néu nguoi thué
dat tra lai toan bo mat bang trudc khi hét thoi han thué thi phai thong bao bang
van ban cho Bén cho thué biét trude it nhat 1a 03 (ba) thang. To chirc phat trién
quy dat tra 101 cho Bén thué dat trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan
duoc dé nghi ctia nguoi thué dat. Thoi diém ket thic hop dong tinh dén ngay thuce
té ban giao mat bang dé xac dinh thanh toan tién thué dat ngin han va tai san gin
lién voi dat (néu co).

) Qiéu 13. Quy dinh ti¢u chi, diéu’kién cu thé viéc chuyén muc dich sir dung
dat trong lua, dat rung phong h, dat rirng dic dung, dat rirng san xuit sang
muc dich khac quy dinh tai khodn 2 Dieu 46 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich st dung dat dudi 02 ha ddi v6i dat trong
lua, dat ring phong hg, dat rimg dac dung, dat rung san xuat sang muc dich khac
bao gom:

1. C6 phuong an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép.

2. C6 phuong an sir dung ting dat mit theo quy dinh ctia phép luat vé trdng trot.

3. Phu hop véi Quy hoach, ké hoach str dung dét cua cép tinh, cép xa va dam
bao chi tiéu dat trong lha da dugc cap co tham quyén phé duyét.

Diéu 14. Quy dinh ra soat, cong bd cong khai, lap danh muc cac thira
dit nhé hep, nam xen ket va vié€c giao dit, cho thué dit ddi véi cac thira dat
nhé hep, nim xen ket theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 47 Nghj dinh sb
102/2024/ND-CP

1. Trudce khi xay dung ké hoach str dung dat hang nam, UBND cip x4 ra soat
cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly theo cac ti€u chi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. UBND cép x4 1ap danh sach céac thira dit nho hep, nim xen ket do Nha
nude quan 1y dong thoi, can et quy hoach sir dung dét cap xa hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach
do thi va nong thén dugc co quan co tham quyén phé duyét dé xuit phuong an sir
dung dbi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket, wu tién st dung vao muc dich cong
cong; truong hop khong sir dung vao muc dich cong cong moi dé xuét viée giao
dat, cho thué dat ddi v6i thira dt nho hep cho ngudi sir dung dat lién ké.

3. UBND cép xa cong khai phuong an giao dat, cho thué dat dbi voi cac thira
dat nhé hep, nam xen ket do Nha nuéc quan ly vao muc dich cong cong hodc giao,
cho thué cho ngudi sir dung dat lién ké tai dia phuong trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay tai try s& UBND cap x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi
c6 dat dé cac chu sir dung dat lién ké c6 nhu cau diang ky. Viéc niém yét cong khai
phai ¢ bién ban niém yét cong khai va két thac cong khai.



14

4. Sau khi két thuc thoi gian cong khai phuong an giao dat, cho thué dat dbi
v6i thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nude quan 1y, UBND cip x4 t6 chirc
lay ¥ kién ctia ngudi dan noi c6 dat trong thoi han 15 (muoi lam) ngay bang céc
hinh thirc phu hop voi diéu kién, tinh hinh thuc té. Tong hop ¥ kién gop ¥ cua
nguoi dan bang vin ban va ghi 18 so luong ¥ kién dong v, khong dong ¥, ly do
khong ddng y (neu c6); tong hop sO lugng chu sir dung dat lién ké c6 nhu cau
dang ky su dung d6i v4i thira dat lién ké dé quyét dinh phuong an giao dét, cho
thué dat.

5. Viéc giao dét, cho thué dat:

a) Viéc giao dit, cho thué dat phai dam bao nguyén tic theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 47 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP. Truong hop co tir hai nguoi sur
dung dat lién ké trd 1én c6 nhu cau st dung thira dat nho hep thi Chu tich UBND
cap xa can cur vao quy hoach, diéu kién thyc té sir dung dét ciia ngudi str dung dat
lién ké dé quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic gui ho so dén So 'Nong nghiép
va Moi trudong dé trinh Chu tich UBND tinh giao dat, cho thué dat d6i véi cac
thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuée quan ly tai dia phuong ma thudc tham
quyén giao dat, cho thué dat cua Chi tich UBND tinh.

b) Truong hop phuong an giao dat, cho thué dat quyét dinh theo hinh thirc
giao dat thong qua dau gia quyen str dung dat thi t6 chire dugc giao quan ly quy
dat 1ap phuong an dau gia ‘quyén sur dung dat trinh co quan co tham quyén phé
duyét theo quy dinh tai diém b khoan 9 Qleu 4 Nghi dinh sd 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra d61, bo sung mét s6 di€u cua cac Nghi dinh
quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai.

Piéu 15. Quy dinh diéu Kién, tiéu chi, quy mé, ty 1€ dé tach thanh du an
doc 1ap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP

1. Vé diéu kién, tiéu chi dé tach thanh dy an doc lap

~ a) Cac thua dat do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan ly tao thanh cac khu
dat doc lap, tap trung, lién thira; khong nam xen k& (khong bi chia cat boi cac
thuira dat cua cac chu su dung khdc),

b) Phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat va cac quy hoach lién quan
khac di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

¢) Khu dat khong c6 tranh chap, khiéu pal, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu
nai, vi pham nhung da c6 van ban giai quyét theo quy dinh ctia phap luat;

d) C6 it nhat mot mit tiép giap véi duong giao thong hién trang hoac dudng
giao thong di dugc quy hoach, c6 kha ning két ndi v6i giao thong va ha ting k¥
thuat trong khu vuc;

d) Khu dat cong co thé khoanh lai tao thanh hinh chit nhét, hinh vuong hoac
hinh thang, c6 dién tich t61 thi€u va chiém ty I¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Quy mo, ty 18 dé tach thanh du an doc lap

a) Truong hop khu dét thuc hién dy an c6 quy m6 dién tich dudsi 5.000 m?
ma dién tich thira dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nude quan 1y chiém ty 16 tir
20% tré 1én va dat tdi thiéu tir 1.000 m? tré 1én;

b) Truong hop khu dét thuc hién dy 4n c6 quy md dién tich tir 5.000m? tr¢ 1én
ma dién tich thira dat do co quan, t6 chire cua Nha nude quan 1y tir 50% tré 1€n;

¢) Truong hop de xudt mé rong dién tich thue hién du an thi quy dinh dién
tich dat do co quan, t chirc cia Nha nude quan ly tai diém a, diém b khoan nay
chi tinh trén phan dién tich dé xuat mé rong dy an.

3. Dién tich cac thira dat do CO quan, t6 chirc ciia Nha nude quan ly quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay khong bao gdm phan dién tich thira dit cong nim trong pham
vi quy hoach duong giao thong; quy hoach hanh lang dudng giao thong; quy
hoach hanh lang d¢; hanh lang duong dién cao thé; hanh lang bao vé cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh da duoc cong bd hoic theo quy hoach di dugc
duyét dé dam bao thuc hién du an.

Muc 3
QUY PINH CU THE NGHI PINH SO 103/2024/ND-CP

Dléu 16. Quy dinh quy trinh luin chuyén hd so xic dinh nghia vy tai
chinh vé dit dai caa nguoi s dung dat trong truwong hop glao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat, dleu chinh quy hoach chi tlet chuyén hinh
thlrc str dung dat, dang ky dit dai, cap Glay chirng nhan quyen str dung dat,
quyén s& hiru tai sian gin lién véi dit theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 48 Nghi
dinh 103/2024/ND-CP

1. Cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyét dinh chuyén hinh thirc
su dung dat, quyét dinh vé hinh thire s dung dat (sau day goi chung la Quyet
dinh), ho so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cAp Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat nop tai
co quan c6 thAm quyén theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thudc
truong hop phai thyce hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cua cap
c6 tham quyén (truong hop phai xac dinh gia dinh gia dat cu thé, thoi han tinh tir
ngay nhan dugc quyet dinh ph€ duy¢t gia dat cu the) hoic ké tir ngay nhan dugc
hd so hop 1€ cua hd so ‘dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat, cap Gidy ching
nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gin lién vé6i dat, co quan chuyén
mon v€ néng nghiép va moi truong hodc Van phong Déang ky dat dai chuyén thong
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sb 19 ban hanh kém theo
Nghi dinh s 151/2025/ND-CP cho co quan thué.
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2. Trong thdi han 03 ngay 1am viée, ké tir ngay nhan da Phiéu chuyén thong
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai va ho so, tai liéu co lién quan, co
quan thue xac dinh t1en str dung dat, tién thué dat phai nop. Truong hop dugc
mién tién thué dat mot s6 ndm sau thoi gian duoc mién tién thué dat cua thoi gian
xay dyng co ban thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndop mot sé nim; ban
hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat va thong bao thu nghia vu tai
chinh khéc theo quy dinh (Thong béo ndp tién sir dung dat, tién thué theo Mau sb
01a/TB-TSDD hoic Mau s 01b/TB-TSDD tai Phu luc I; Mau s 01a/TB-TMDN
hoiic mau 01b/TB- TMDN phu lyc IT ban hanh kem theo Nghi dinh sO
103/2024/ND-CP), quyét dinh giam tién sir dung dat quyét dinh giam tién thué
dat (néu thudc truong hop duoc giam, Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat thuce
hién theo Mau s6 02 tai Phu luc I, phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP) va giri cho ngudi sir dung dat.

3. Truong hop chua dii co s¢ dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat va cac
khoan phai nop khac thi trong thot han 03 ngay lam viée ké tur ngay nhan dugc ho
s0, co quan thué thong bao bang vin ban cho co quan chuyén mén vé néng nghiép
va méi truong hodc Van phong dang ky dat dai dé bo sung ho so.

Trong thoi han 03 ngay lam viée, co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va
mo1 truong hoac Van phong dang ky dat dai ¢ trach nhiém hoan thién va bo sung
hé so dé giri co quan thué.

Trong thoi han 03 ngdy 1am viéc, ké tir ngdy nhan dugc hd so bod sung hop
18, co quan thué ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, thong bao ndp tién thué
dat, quyét dinh giam tién st dung dat, quyét dinh giam tién thué dat (néu thudc
truong hop dugc gidm).

4. Béi voi truong hop giao dat co thu tién sir dung dat, thué dat, trong thoi
han 01 ngay lam viéc ké tir ngay thu tién sir dung dét, tién thué dat, co quan thu
ngan sach nha nuéc chuyén thong tin thu, ndp ngan sach cho co quan thué theo
quy dinh. Trong thoi han 01 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan dugc thong tin cta
co quan thu ngan sach nha nudc, co quan thué chuyén thong bao vé viéc hoan
thanh nghia vu tai chinh hoac dugc ghi ng nghia vu tai chinh cho co quan chuyén
mon vé néng nghiép va méi trudng hoic Vin phong ding ky dat dai dé lam can
clr bao cdo co quan nha nudc co thim quyén giao dat cho nguoi st dung dat theo
quy dinh. Viéc giao dét chi duoc thue hién khi nguoi st dung dat da ndp du tién
st dung dét, tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

Muc 4
QUY PINH CU THE NGHI PINH SO 151/2025/ND-CP
Diéu 17. Quy dinh diéu kién, trinh ty, thi tuc tham dinh dé giao dat
khong dau gia quyén sit dung dat cho ca nhian duwgc quy dinh tai diém d
khoan 1 muc V phan III phu luc I Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025
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1. Biéu kién dé giao dat khong qua du gia quyén sir dung dat cho c4 nhan

a) Phai 12 nguoi da thanh nién theo quy dinh cua Bo Luét dan sy sd
91/2015/QH13;

b) C4 nhan thudc doi tuong duoc quy dinh tai diém a, ¢ khoan 3 Piéu 124
Luat s6 31/2024/QH15.

2. Trinh ty, tha tuc tham dinh dé giao dat khong qua dau gia quyén st dung
dat cho ca nhan

a) UBND cap xa thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong qua dau gia
quyén st dung dat (sau day goi la Hoi d6ng). Trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay
nhan duoc hd so hop 1¢, Hoi dong c6 trach nhiém xét duyét hd so theo diéu kién
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Hét thoi gian xét duyét, Hoi dong thong bao cong khai, két qua xét duyét
va danh sach c4 nhan du diéu kién, khong du diéu kién, 1y do khong du diéu kién
(néu co) tai tru s6 UBND cap x4 noi c6 dét, nha sinh hoat cong dong khu dan cu
trong thoi han 15 ngay;

¢) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay két thic thoi gian cong khai néu tai
diém b khoan nay, Hoi dong thyc hién déi thoai truc tiép dé giai quyét y kién, kién
nghi ctia c4 nhan hodc tra 101 bang vin ban (néu c6) va ban hanh Thong bao két
thiic cong khai. Trudng hop ca nhan chua dong thuan voi ndi dung giai quyét thi
ghi 18 ndi dung kién nghi chwa duoc dong thuan tai Thong bao két thuc cong khai;

d) Trong thot han 05 ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao két thic cong
khai, co quan chuyén mén cap xa hoan thién ho so trinh Chu tich UBND cap xa
quyét dinh giao dat cho ca nhan du diéu kién.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 18. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop ho so dang ky dat dai, cap glay chuing nhan quyen sur dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat; ho so dé nghi xac dinh lai dat o; ho so dé
nghi tach thira, hop thira dat duoc co quan co tham quyén tiép nhan trudc ngay Quy
dinh nay c6 hiéu luc ma dang giai quyét thi tiép tuc ap dung quy dinh tai cac Quyet
dinh cua 03 tinh Vinh Phtc, Phu Tho, Hoa Binh (cti) dé giai quyét; tham quyén cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat duge thuc hién theo Luat Dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

2. Truong hop hd so cho thué quy dit ngin han, chuyen muc dich su dung
dat trong lua, dat rung phong ho, dat rung dac dung, dat rimg san xuét sang muc
dich khac, giao dat khéng ddu gia quyén sur dung dat cho ca nhan duogc co quan
co tham quyén tiép nhan va dang giai quyet trudc ngay Quy dinh nay co6 hi¢u luc
thi tiép tuc ap dung quy dinh tai cac Quyét dinh ctia 03 tinh Vinh Phuc, Pha Tho,
Hoa Binh (cii) dé giai quyét.
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Pi¢u 19. T6 chirc thue hién

1. S Nong nghi€p va Méi truong, Sé Tai chinh, S& Xay dung, S& Tu phéap,
co quan Thué va céc co quan, don vi ¢6 lié€n quan theo chic nang, nhi€ém vu dugc
giao thuc hién cac ndi dung lién quan tai Quy dinh nay; dé xuat giai quyét kip thoi
nhing kh6 khin, vuéng mic phat sinh trong qua trinh thuc hién.

2. UBND cép x4 c¢6 trach nhiém thuc hién t6t cong tac quan Iy nha nudc vé
dat dai trén dia ban theo quy dinh cua Luat Dat dai va Quy dinh nay; kip thoi bao
cao nhirng kho khan, vuéng mac trong qua trinh thyc hién.

3. Truong hop cac van ban vién dan stra di, bo sung hodc thay thé thi thuc
hién theo cac van ban stra doi, bo sung, thay thé do.

4. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 khé khin, vudng mic, cic don vi, t6

chure, ca nhan kip thoi phan anh vé S& Nong nghiép va Moi truong dé tong hop,
béo céo, dé xuat Uy ban nhan déan tinh xem xét, giai quyét./.
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PHU LUC
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sol 16/2025/QD-UBND)
STT Ky hiéu Tén miu
1 Mau s6 01 Mau Pon xin thué dat ngin han
2 Mau s6 02 Bién ban ban giao dat trén thuc dia
3 Mau s6 03 Hop dong thué dat ngin han

MAu s6 01. Pon xin thué dit ngin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam .....
PON XIN THUE PAT NGAN HAN

Kinh guri: T6 chic phat trién quy dat...

1. Ngudi xin thué datl: ... e,
2. Piachi/tru sd chinh: ...
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...
4. Sau khi tim hiéu thong tin cong bo cong khai trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban
nhan dan tinh, Trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat va cua TH
chirc phat trién quy dat; T6 chire/ca nhan xin dang ky thué dat ngan han nhu sau:

a) Dia diém thira dAt/Khu dat:........ooooveveeeeeeeeeeeeeens 1
b) Dién tich (IN2): ..o
C) Muc dich thue: ... ...
d) Thot han thu: ... ... o e
@) D& XUAL G0N GIA thUB: ..ot
(BANE CHE: oo e e )
5. Khi duoc T chirc phat trién qui dat cho thué dat ngén han d6i voi thira dat/ khu dat
néu trén, té chirc/ca nhan cam két:

- Chap hanh ding cic quy dinh ctia phap luat dat dai, ndp tién thué dat va tai san gin
lién véi dat (néu co), khoan tién dat coc ddi voi trach nhiém thédo d cong trinh day du,
dang han.

- Str dung dat dung muc dich quy dinh, ding ranh gi6i, dtng thoi han thué dat, dung cac
diéu khoan trong Hop dong thué dat ngan han.

- Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng, an ninh trat ty, phong chong
chay nd. Khong xay dung cac cong trinh kién ¢, tur nguyén thao d& cong trinh khi duoc
thong bao cua T chirc phat trién quy dat vé viéc chim dut hop dong, khong yéu cau
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duogc bdi thuong vé dat, tai san dau tu vao dat.

- Sau khi hét thoi han thué dat hodc trong thoi han hop déng nhung Nha nudc thyc hién
ké hoach str dung dat phai thanh 1y hop dong, to chic/ca nhan cam két s& ban giao mit
bang nguyén trang cho T chirc phat trién quy dit theo dung thoi han thong bao cta To
chtrc va cam két khong duoc boi thuong vé dat, tai san dau tu vao dat.

- Trude khi cham dirt hop dong thué dat ngan han, to chirc/ca nhan cam két thanh toén
hét tién dién, nudce, dién thoai, thué kinh doanh, cac loai phi, 1& phi khéc... dé ban giao
lai mat bang nguyén trang cho T6 chirc phét trién quy dat.

6. Cac cam K&t KhAC (NEU CO): .vvnren e,
7. Tai liéu gli KEM (U CO): vt

Nguoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau (néu co))

1Dbi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 13 ho tén va thong tin vé sb, ngay cip, co quan cip Cin cude
cong dan hodc sb dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi to chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh
thanh 14p co quan, to chirc su nghiép/van ban cong nhan to chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy
ching nhén dau tu d6i v6i doanh nghiép/td chire kinh té...
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MAu s6 02. Bién ban ban giao dit trén thuc dia

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN
Ban giao dat trén thuec dia

Can ctr két qua Iya chon t6 chirc, ¢4 nhan duoc thué dit ngan han ngay... thang ... nam. ..
Hom nay, ngdy... thang... nam..., tai..., T6 chuc phat trién quy dat phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan tién hanh ban giao dat tai thuc dia cho..., thanh phan gom:

I. PAI DIEN TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT

V.CAC BEN TIEN HANH BAN GIAO PAT TREN THUC PIA, CU THE NHU SAU:
1. Giao nhén trén thuc dia doi vé6i thira dat/khu dat so... to ban do so... tai... cho... (tén
nguoi thué ddt) da duoc cho thué dit... theo két qua lya chon td chire, ca nhan duoc thué
dat ngan han ngay... thang... nam...

2. Giao nhén thira dat/khu dit néu tai muc 1 phan nay theo cac mdc gidi, ranh gidi thira
dat/khu dat, dién tich... m? trén thyuc dia xac dinh theo to trich luc ban do dia chinh (hodc
t& trich do dia chinh) sd... , ty 18... do... 1ap ngay... thang... nim... va di duoc... thaim
dinh, gém:

3. Bién ban duoc lap hdi ... gior ... phat cing ngdy, da doc cho cac bén tham dy cing
nghe, nhat tri thong qua ky tén dudi day.

Bién ban nay lap thanh ... ban c6 gia tri nhu nhau, giri cac co quan, don vi tham gia ban
giao dét trén thuc dija./.

DPAI DIEN TO CHUC PAI DIEN UBND... BEN THUE PAT
PHAT TRIEN QUY PAT (Ky va ghi ré ho tén, (Ky va ghi 16 ho tén, dong dau
(Ky va ghi ro ho tén, dong dong dau) (néu co))
ddu)

DPAI DIEN CO QUAN, PON VI CO LIEN QUAN (NEU CO)
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)
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Mau s6 03. Hop dong thué dit ngin han

HQP PONG THUE PAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NGAN HAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: ... /HDTBDNH ngay... thang... nam....

HOQP PONG THUE PAT NGAN HAN
Can cu Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cwr Ludt Thuwong mai ngay 14 thang 6 nam 2005,
Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sira déi, bo sung mét sé diéu
ciia Ludt Ddt dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
bdt ddng san s6 29/2023/QH15 va Ludt Céc té chike tin dung sé 32/2024/0H15 ngay 29
thang 6 nam 2024,
Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai;
Can Cib... oo veeeeeeaee e eeeee e L
Can cir két qua lwa chon té chire, cd nhdn dwoc thué ddt ngan han ngay... thang... ndm

Hom nay, ngay... thang... ndm... tai..., chung t6i gom:

I. BEN CHO THUE PAT (Bén A):

-Téndon vicho thu: ... ...,
- Pai dién: Ong/Bé ........................... Chic VU o
- DI G
o 5155 4 171 e Y- 3
- TaL KNOAN: ..o e
SMESO UG, oo
II. BEN THUE PAT (Bén B):

S TN AON VI thUG AL e,
- Pai dién: Ong/bél ........................ Chtrc vu (néu CO)l vttt
- 1A G
- DI tN0AI: .
- TaL KROAN: ..o e
SME SO thUG: oo
I1II. HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE PAT NGAN HAN VOI
CAC DIEU, KHOAN SAU DAY:

Diéu 1. Bén A cho Bén B thué dit thué thira dat/khu dat nhu sau:

1. Dién tich thira dat/khu dat ...... m? (ghi ré bang sé va bang chir, don vi la mét vuéng)
tai .... (ghi ré dia chi xd, phieong, tinh Phii Tho noi ¢é ddt cho thué).

2. Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat duoc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh
(hodc to trich do dia chinh) sb..., ty 16... do... 1ap ngdy... thang... nim... di duoc...
tham dinh.

3. Tai san gan lién v6i dat (néu co), gdm: (liét ké cdc hang muc céng trinh va tai san

! Ghi cac can ci c6 lién quan
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gcfn lién véi dat c6 chii thich cu thé dién tich, hién trang).

4. Thoi han thué dét... (ghi 6 s6 ndm hodc s6 thang thué dat bang s6 va bang chi phi
hop véi thoi han thué ddt), ké tir ngdy... thang... nim... &n ngay... thang... nim
(thoi han thué ddt khong qud 05 nam theo quy dinh).

5. Muyc dich stir dung QA e
6. NOi dung KhAc (NEU CO): ... eee e,
Piéu 2. Bén thué dét c6 trach nhiém tra tién thué dat, tién dit coc theo quy dinh sau:

1. Gia dét tinh tién thué dat 1a....../m2/nam, (ghi bang sé va bang chit), dugc tinh tir
ngay... thang... ndm

2. Tong sb tién thué dat va tién dat coc phaindp : ........coeeevn..... ddng, gém:
- Tiénthué dat> .................... dong;
-Tiendatcoc: ....oovvvveniinn.. dong

3. Phuong thirc ndp tién thué dat va tién dit coc® .....oovemeiee e
4. Noi ndp tién thué dat va tien it COC: .......ooum ittt
5. Viéc cho thué dat khong lam mat quyén cua Nha nudce 1a dai dién cha sé hitu toan
dan vé dat dai va moi tai nguyén nam trong long dat.

6. NOi dung Khac (18U CO): «.ovnee e,
Piéu 3. Quyén va nghia vu cia cac bén

1.Bén A

- Bao dam viéc str dung dét ctia Bén B trong thoi gian thuc hién hop dong, khong dugc
chuyén giao quyén st dung thira dat/khu dat trén cho bén thir ba.

- Trong thoi han hop déng khi Nha nude thue hién ké hoach sir dung dat thi phai thanh 1y
hop ddng va khong boi thuong, hd tro tai san da dau tu trén dat cho bén B. Trude khi thanh
Iy hop dong, T6 chire Phat trién quy dat phai c6 van ban thong bao cho Bén B biét cham
nhét 13 60 ngay.

- Thong bao cho Bén B ndp tién thué dat va khoan tién dat coc theo quy dinh.

- T6 chirc giao dat, tai san gan lién voi dat (néu ¢d) trén thuc dia cho Bén B theo quy
dinh.

- Khi hét thoi han thué dat ma bén B khong tu nguyén thdo do cong trinh theo ding thoi
gian quy dinh thi Bén A dugc s dung sO tién dit coc dé to chuc thyc hién hodc thué
don vi thdo d& cong trinh trén d4t. Sb tién dat coc va tién 1ai con lai sau khi thao d& xong
cong trinh (néu ¢ theo quy dinh) duoc hoan tra cho to chirc, ¢4 nhan thué dat.

- Cac quyén va nghia vu khac theo thoa thuén cta cac Bén®...........

2.Bén B

- Bén B phai st dung dung ranh gidi, dién tich, muc dich su dung dat duoc cho thué
ngan han nhu néu tai Didu 1 ciia Hop dong nay va bao quan tai san gan lién voi dat (néu
co).

- Trong thoi gian thuc hién hop dong, khong duoc xdy dung cac céng trinh kién c¢d va
pha1 tw nguyén thao do cong trinh khi nhan duoc thong bao ctia To chirc phat trién quy
dat vé viéc thanh Iy hop dong, khong duoc boi thuong, ho tro tai san da dau tu vao dat;
khong phai thuc hién viéc dang ky dat dai, khong dugc cap Gidy chimg nhan.

2 Ghi tong s6 tién thué dat = Pon gid thué dat x Dién tich thué dat x Thoi han thué dat;

3 Ghi tong s6 tién dat coc doi véi trach nhiém thao dé cong trinh;

4 Chuyén khodn vao tai khoan ciia Té chirc phat trién quy ddt;

5 86 tai khodn tai ngdn hang cia To chire phdt trién quy ddt;

6 Ghi cdc théa thudn khdc phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va phdp ludt khdc cé lién quan
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- Nop tién thué dit va khoan tién dit coc vao tai khoan ciia Bén A theo quy dinh.

- Trong thoi han Hop ddng con hiéu lyc thi hanh, néu Bén B tra lai thira dat/khu dat thué

trueée thoi han thi phai théng bao cho bén cho thué dat biét trude it nhat 1a 03 thang (trir

truong hop cho thué dét ¢ thoi han it hon thdi han nay). Bén A tra 16i cho bén B trong

thoi gian 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc dé nghi ciia Bén B. Thoi diém két thuc hop

dong duoc tinh dén ngay ban giao mit bang.

- Bén B c6 nghia vu phai ban giao lai mit bang cho Bén A khi dén thoi han két thuc

Hop ddng hoic khi nhin duoc thong bao ctia T6 chire Phat trién quy dat vé viéc thanh 1y

hop dong. Bén B c6 nghia vy thao d&, di doi cong trinh, vat kién trac... do bén B dau

tu trén dat dé ban giao mat bang lai cho Bén cho thué trudc thoi han thanh Iy Hop dong.

- C4c quyén va nghia vu khac theo thoa thuan ciia cac Bén’...........

Piéu 4. Hop dong thué dit va tai san gin chim dit trong cac truong hop sau:

1. Hét thoi han thué dat ma khong duoc gia han thué tiép.

2. Do dé nghi ctia mot bén hodc cac bén tham gia hop dong va va dam bao quyén va

nghia vu cta cac bén theo Hop dong.

3. Bén B bi pha san hodc bi phat mai tai san hodc gidi thé theo quy dinh cua phap luét.

4. Bén B bi co quan nha nuéc c¢6 thim quyén thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat vé

dat dai.

5. Thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

6. Truong hop Bén B khong ndp tién hodc nop khong day du tién thué dat va tién dat

coc dung thoi han theo quy dinh thi Bén A duoc quyén don phuong cham dit hop dong

da ky.

Diéu 5. Hai bén cam két thue hién dang quy dinh cua Hop dong nay, néu bén nao khong

thuc hién thi phai boi thudng cho viéc vi pham Hop dong gay ra theo quy dinh cta phap

luat.

Hai bén dam bao dung theo quy dinh cua phap luat vé dit dai va phap luat khac co lién

quan.

Cam két khac (néu co)s...

Piéu 6. Hop dong nay duogc 1ap thanh... ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir
.. ban. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Bén thué dat , Bén cho thué dat
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co) (Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

7 Ghi cdc théa thudn khdac phu hop véi quy dinh ciia phap ludt vé dat dai va phép ludt khéc c6 lién quan
8 Phai bao dam phu hop voi quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va phdp ludt khdc cé lién quan
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