UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:40  /2025/QB-UBND Can Tho, ngay 28 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh mot s6 yéu t6 anh hudng dén gia dat
trén dia ban thanh pho Can Tho

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0QH15;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt s6 64/2025/QH15 dwoc
swta doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can ,cd’ Ludt Pdt dai s6 31/2024/QHI 5 dwoc swa déi: bo sung mot 56 diéu
bq’i Ludt so 43/2024/QH 15, ,Ludt 50 47/2024/QH15, Ludt so 58/2024/QH15, Luat
50 84/2025/QH15 va Ludt s6 93/2025/QH1 35,

Can cir Nghi dinh 6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 niam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat,
Can cit Nghi dinh s0 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh

phu quy dinh ve 5 phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén
quyén, phan cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh so 2,26/‘2025/NB-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phi sira doi, bo sung mot s6 dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luqt
Dat dai,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Nong nghiép va Moi trieong;

, Uy ban nhan dan ban hanh QL{yét dinh Quy dinh mét sé yéu té anh huéng
den gia dat trén dia ban thanh pho Can Tho.

Chwong |
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh mot sb yéu t6 anh huong dén gia dat trén dia ban
thanh ph Can Tho theo quy dinh tai diém d khoan 2 va diém d khoan 3 Piéu 6,
khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh
phu quy dinh vé gia dat.

2. Quyét dinh nay khong 4p dung ddi véi trudng hop trong cac vin ban vé chi
truong dau tu hodc hd so moi thau thyc hién dy 4n dau tu hodc quyét dinh phé duy¢t,
chap thuan dy 4n dau tu di x4c dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang,
kinh doanh san pham, dich vu, thoi gian x4y dung, tién d6 xay dung.



Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan €0 chuc nang quan ly dat dai; co quan ¢6 chire nang xay dung, diéu
chinh, stra d6i, bo sung, tham dinh, quyet dinh bang gia dat; co quan, ngudi co tham
quyén xac dinh, thAm dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T6 chtre tur van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gi4 dat.

3. Co quan, t6 chtrc, ca nhan khéc ¢ lién quan.

- ~ Chuong 11 ) )
MOT SO YEU TO ANH HUONG DEN GIA PAT ‘
THEO QUY PINH TAI PIEM P KHOAN 2 VA PIEM P KHOAN 3 PIEU 6
NGHI PINH SO 71/2024/ND-CP

Muc 1
THOI GIAN BAN HANG, THOI PIEM BAT PAU BAN HANG,
KINH DOANH SAN PHAM, DICH VU, TY LE BAN HANG,
TY LE LAP PAY

Piéu 3. Pbi véi khu dét thuc hién khu do thi ¢6 cong ning phuc vu hon
hop, dong bo hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi véi nha & theo quy
dinh ciia phap luiat vé xay dung dé xay dung mai hoac cii tao, chinh trang do
thi; dw 4n khu dan cu néng thon (chuyén nhwong quyén sir dung dat dang 16
nén, khong xiy dung nha 6)

1. Thot gian ban hang

a) Quy mo du an dudi 20ha: Thoi gian ban hang 02 nam,;

b) Quy md du &n tir 20ha dén dudi 40ha: Thoi gian ban hang 03 nam;
¢) Quy mé dy an tir 40 ha dén du6i 50ha: Thoi gian ban hang 04 nam;
d) Quy mé du an tir SO0ha trd 1én: Thoi gian ban hang 05 nam.

2. Thoi diém bét dau ban hang, kinh doanh san phém, dich vu

Sau 24 thang ké tir thoi diém giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir
dung dat theo quyét dinh ctia co quan, nguoi c6 tham quyén.

3. Ty 1€ ban hang, ty 1¢ 1ap day: Puoc phan bd déu trong thoi gian ban hang
(duoc phép lam tron so).

Diéu 4. Poi voi dyu an co xay dung nha ¢ (bao gom du an chuyen nhwong
quyen str dung dat dang 16 nén, c6 xay dung nha ¢ mot phan)

1. Thoi gian ban hang

a) Quy mo du an dudi 20ha: Thoi gian ban hang 02 nam;

b) Quy md dy an tir 20ha dén dudi 40ha: Thoi gian ban hang 04 nam;
¢) Quy mo dy 4n tir 40 ha dén dudi 50ha: Thoi gian ban hang 06 nam;
d) Quy mo0 dy an tir 50ha trd 1€n: Thoi gian ban hang 08 nam.
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2. Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu

Sau 24 thang ké tir thoi diém giao dét, cho thué dat chuyén muyc dich sir
dung dat theo quyét dinh cta co quan, ngudi co thim quyeén.

3. Ty 1¢ ban hang, ty 1¢ lap day: Puoc phan bd déu trong thoi gian ban hang
(duoc phép lam tron so).

Piéu 5. Du 4n xiy dung khu chung cu bao gﬁm dat ¢ dé xay dung nha
chung cw, nha chung cw c6 muc dich hon hgp

1. Thoi gian ban hang

a) Dién tich san xay dung dudi 20.000m?: Thoi gian ban hang 02 nim;

b) Dién tich san xay dung tir 20.000m? dén dudi 50.000m?: Thoi gian béan
hang 03 nam;

c) Dién tich san xay dung tir 50.000m? dén dudi 100.000m% Thoi gian ban
hang 04 nam;

d) Dién tich san x4y dung tr 100.000m? trg 1én: Thoi gian ban hang 05 nam.

2. Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu

Sau 24 thang ké tir thoi diém giao dat, cho thué dat chuyén muyc dich sir
dung dat theo quyét dinh cua co quan, ngudi c6 thim quyeén.

3. Ty 1€ ban hang, ty 1¢ lap day: Puoc phan bo déu trong thoi gian ban hang
(duoc phép lam tron so).

Picu 6. Poi voi du an sir dung dat thwong mai, dich vu d’é hoat dong du
lich, kinh doanh van phong, kinh doanh hang héa, dich vu; dat sir dung vao
muc dich cong cdng c6 muc dich kinh doanh dw¢'c Nha nwdc cho thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dat

1. Thoi gian ban hang: Puoc tinh bang thoi han cho thué dat trir sé nim xay
dung cong trinh.

2. Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: Pugc tinh tir
sau khi két thac thoi gian xay dung cong trinh theo tién do thuc hién du an.

3. Ty 1¢ ban hang: Dugc phan bd déu trong thoi gian ban hang (duoc phép
lam tron so).

4. Ty 1¢& lap day

a) Dia ban cac phuong trén dia ban thanh phé: Ty 18 }ép day nam dau phat
sinh doanh thu la 70%; ty 1¢ 1ap day tang 10%/ndm cho den khi dat muc t6i da
100% thi gitr ty 1€ 6n dinh nay cho dén hét thoi gian thyc hién dy an.

b) Dia ban céac xa trén dia ban thanh phé: Ty 1& lap day ném,dﬁu phat sinh
doanh thu 1a 60%; ty 1¢ lap day tang 10%/nam cho dén khi dat mirc to1 da 100% thi
gitlr ty 1€ On dinh nay cho dén hét thot gian thuce hién du an.
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Piéu 7. Poi véi du an khu cong nghiép, cum cong nghiép; khu cong nghé
cao dwge Nha nuéc giao dit, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué dat

L Ap dung ddi v6i san pham kinh doanh 14 cho thué lai dat gan véi két cau
ha tang

a) Thoi gian ban hang: Pugc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Quyét
dinh nay;

b) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: Sau thoi gian
hoan thanh xay dung cua du an;

¢) Ty 1& ban hang: Puoc phan bo déu trong thoi gian ban hang (dugc phép
[am tron so);

d) Ty 1é 1ap day: Khong xac dinh ddi véi trudng hop cho thué dét tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

2 Ap dung cho trudng hop co quan, ngudi c6 thAm quyén giao dat, cho thué
dat trong khu cong nghi€p, cum cong nghi¢p, khu cong ngh¢ cao

a) Thoi gian ban hang: Puoc tinh bang thoi han giao dat, cho thué dat trir sd
nam xay dung;

b) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: Pugc tinh tir
sau nam két thac thoi gian xay dung;

C) Ty 1€ ban hang: Dugc phan bd déu trong thoi gian ban hang (dugc phép
lam tron s0);

~d) Tylélap day: Ty 1¢ lap day nam dau phat sinh doanh thu 1 50%; ty 1& ap
day tang 10%/mnam cho dén khi dat mtrc t61 da 100% thi giir ty 1€ 6n dinh nay cho
dén hét thoi gian thuc hién dy an.

Muc 2
TY LE % DPE XAC PINH CHI PHi KINH DOANH; CHI PHi LAI VAY,
LOI NHUAN CUA NHA PAU TU CO TiNH PEN VON CHU SO HU'U,
RUI RO TRONG KINH DOANH; THOI GIAN XAY DUNG, TIEN PQ
XAY DUNG

Pi¢u 8. Ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh doanh; Chi phi lii vay, loi
nhuin cia nha dau tw cé tinh dén von chi s& hiru, rii ro trong kinh doanh

1. Ty 1& % dé xéac dinh chi phi kinh doanh

Chi phi kinh doanh baorg(k)m: Chi phi tiép thi, quang céo, phat trién thuong
hi€u, ban hang, ho trg chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh dugc tinh bang
2% trén doanh thu.,

2. Chi phi 13i vay, loi nhudn cta nha dau tu c¢6 tinh dén von chi so hitu, rii
ro trong kinh doanh

Duogc tinh bang ty 16 15% nhan (x) voi tong cta chi phi quy dinh tai diéma, b
khodn 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dugc stra do1, bo sung tai khoan 4
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Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) va gi tri quyen st dyng dat cua thira dat,
khu dat can dinh gid theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP.

Piéu 9. Thoi gian xay dung, tlen do xay dung ddi véi dw 4n chuyén
nhuwong quyen st dung dat dang 10 nén, khong xay dung nha ¢; du an cé xay
dung nha ¢ (bao gom du an chuyen nhwong quyén sit dung dat dang 16 nén,
¢6 xay dung nha & mot phan) va du an khu cong nghlep, cum cong nghlep,
khu cong nghé cao dugc Nha nuwoéc giao dat, cho thu@ dit tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué dat

1. Thoi gian xay dung

a) Quy mo du an dudi 20ha: Thoi gian xay dung 02 nam,;

b) Quy md dy an tir 20ha dén dudi 40ha: Thoi gian xdy dung 03 nam;
¢) Quy mo dy an tir 40 ha dén duéi 50ha: Thoi gian xdy dung 04 nam;
d) Quy mo tir 50ha trd 1én: Thoi gian xay dung 05 nam.

2. Ti,é'n d6 xay dung: Puoc phan b déu trong thoi gian ban hang (duoc phép
lam tron so).

3. Thoi diém bat dau xay dung: Pugc tinh tir ndm thr nhat ké tir ngay duoc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat theo quyét dinh ctia co quan,
nguoi co6 tham quyén.

Diéu 10. Thoi gian xdy dung, tién d) xiy dung doi véi du 4n xiy dung
khu chung cu bao gom dat & dé xay dung nha chung cw, nha chung cuw ¢6 muc
dich hdn hop va du 4n sir dung dat thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kinh doanh van phong, kinh doanh hang héa, dich vu; dat sir dung vao muc
dich cong cong c6 muc dich kinh doanh dwge Nha nwéc cho thué dat tra tién
thué dat mdt 1an cho ca thoi gian thué dat

1. Thot gian xay dung

a) Dién tich san xay dung dudi 20.000m?: Thoi gian xay dung 02 nam;

b) Dién tich san xay dung tir 20.000m? dén dudi 50.000m? Thoi gian xay
dung 03 ndm;

¢) Dién tich san xay dung tir 50.000m? dén dudi 100.000m? Thoi gian xay
dung 04 nam;

d) Dién tich san x4y dyng tir 100.000m? tr& 1én: Thoi gian xay dung 05 nim.

2. Ti’én d6 xay dung: Puoc phan bo déu trong thoi gian ban hang (duoc phép
lam tron s0).

3. Thoi diém bat dau xdy dyng: Dugc tinh tir ndm thir nhat ké tr ngay dugc
giao dat, chg thué qét, chuyén muc dich sir dung dat theo quyét dinh ctia co quan,
nguoi c6 tham quyén.
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Chuong 111
MOT SO YEU TO ANH HUONG PEN GIA PAT
THEO QUY PINH TAI KHOAN 3 PIEU 8
NGHI PINH SO 71/2024/NDP-CP

Piéu 11. Pdi voi dat phi ndng nghiép
1. Vi tri, dia diém cia thua dat, khu dat

Piéu chinh ting hodc giam twong tng voi chénh 1éch vé khoang cach dén
trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, chg, co sé y té, gido duc, vui choi
giai tri, cong vién cua khu dat, thira dat so sanh vé6i thura dat dinh gia. Muc diéu
chinh khong qué 20%.

2. biéu kién vé giao thong

a) Do rong duong (bao gém ca via he) tiép giap véi du an, khu dat, thira dat.
D0 rong dudng cang 16n thi thudn lgi hon dudong nhd: Muc diéu chinh khong qua
20%;

b) Két cdu mat duong (duong nhya, bé tong, trai da cap phbi, dat) tiép giap
v6i dy 4n, khu dét, thira dat theo hién trang tai thoi diém dinh gia dat: Mirc diéu
chinh khéng quéa 20%;

c) S6 mat duong tiép giap (02 duong giao thong trd 1én) cua du an, khu dat,
thtra dat (bao gdm duong, hém): Muc diéu chinh khong qué 20%.

3. bic¢u kién vé cap thoat nudc, cap dién

a) Piéu kién cap nudc (gom: Tot, trung binh, kém): Mirc diéu chinh khong
quéa 10%;

b) Piéu kién thoat nudc (gom: Tot, trung binh, kém): Mtc diéu chinh khong
quéa 10%;

¢) biéu kién cap dién (gom: On dinh, trung binh, khéng 6n dinh): Muc diéu
chinh khong qua 10%.

4. Dién tich, kich thudc, hinh thé clia thira dat, khu dét

Piéu chinh ting 1én hodc giam xudng giita tai san so sanh va tai san thim
dinh. Muc di€u chinh khong qua 20%.

5. Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

Diéu chinh ting 1én hodc giam xudng giita tai san so sanh va tai san thim
dinh. Mtrc di€u chinh khong qué 20%.

6. Hién trang moi1 truong, an ninh

Diéu chinh ting l1én hodc giam xudng giita tai san so sanh va tai san thim
dinh. Muc di€u chinh khong qua 20%.

7. Thoi han st dung dat

‘ a) Thoi han sir dung dat con lai thuc hién dy an hodc dat ¢ thoi han: Muc
diéu chinh khong qua 20%;
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b) Péi v6i dat &, can ho ban (thoi han sir dung 1au dai): Khong thuc hién diéu
chinh.

8. Cac yéu td khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té,
truyén thong van héa, phong tuc tap quan cua dia phuong, chi phi phat trién thuong
hiéu, chi phi thac day kinh doanh, hd trg khach hang, qua ting, khuyén mai

Cin ctr tinh hinh thyc té, t6 chtc thyc hién dinh gia dat dé xuat cu thé trong
B4o cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat & Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé xem xét, quyét dinh: Mirc diéu chinh khdng qué 15%.

Piéu 12. Pi véi dit ndng nghiép

1. Ning suit cay trong, vat nudi

Piéu chinh ting 1én hodc giam xudng giita tai san so sanh va tai san tham
dinh. Muc di¢u chinh khong qua 20%.

2. Vi tri, dic diém thira dat, khu dat

Piéu chinh ting 1én hodc giam xudng giita tai san so sanh va tai san thim
dinh. Muc dic¢u chinh khong qua 20%.

3. biéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thy san pham

Piéu chinh ting 1én hodc giam xudng giita tai san so sanh va tai san thim
dinh. Muc di€u chinh khong qua 20%.

4. Thoi han st dung dat, trir dat nong nghiép dugc Nha nudc giao cho ho gia
dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghié¢p trong han mirc
nhén chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han st dung dat: Muc di€u chinh
khong qué 15%.

5. Cac yéu to khac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong: Thuc hién theo quy dinh
tai khoan 8 Dicu 11 cua Quyét dinh nay.

Diéu 13. Cach thire diéu chinh

Pé xac dinh mirc d6 diéu chinh cho timg truong hop cu thé, t6 chirc thuc

hién dinh gia dat ching minh cy thé trong Bao cao thuyét minh phuong an gia dat
trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé quyét dinh.

_ Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop phuong 4n gia dat da duoc Hoi dong tham dinh gia dat cy the
tham dinh va gui van ban tham dinh phuong an gid dat dén co quan c6 chiic nang
quan ly dat dai trude ngay Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi khong ap dung Quy dinh
nay.
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2. Trong truong hop cac van ban quy pham phap luét dan chiéu tai Quyét
dinh nay du:ch stra odéi, bd sung, thay the thi thyuc hién theo quy dinh tuong ng tai
van ban stra doi, bo sung, thay thé do.

Piéu 15. Hi¢u lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ..28.. thang ..I.... nim 2025.

2. Cac Quyét dinh sau ddy hét hiéu lyc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 29/2024/QD-UBND ngay 22 thang 11 ndm 2024 ciia Uy
ban nhan dan thanh pho Can Tho (cl) quy dinh mot s6 ndi dung vé cong tac dinh
gia dat cu thé;

b) Quyét dinh s6 06/2025/QD-UBND ngay 06 thang 01 nim 2025 ciia Uy
ban nhan dan tinh Hau Giang (ct) ban hanh Quy dinh mot s6 yéu to anh hudng dén
gia dat trén dia ban tinh Hau Giang;

¢) Quyét dinh s6 36/2025/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2025 ctia Uy ban
nhan dan tinh So¢ Trang (cti) ban hanh Quy dinh mét s6 y€u to hinh thanh doanh
thu phat trién wdc tinh, chi phi phat trién udc tinh khi xac dinh gia dat theo phuong
phap thang du va cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mirc d6 chénh 1¢ch toi da cua
tung yéu to6 anh huong dén giad dat trén dia ban tinh Soc Trang.

Piéu 16. Trach nhiém thi hanh

1. S& Nong nghiép va Mai truong cé trach nhiém to chire trién khai thyc hién
Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu co vuong méc, cic co quan, td
chtc, ca nhéan kip thoi phan anh vé S& Nong nghiép va Moi truong dé tong hop,
bao cao Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, stra doi, bo sung theo quy dinh.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh 7ph6; Giam dbc cac s, Thu
trrdng cac co quan, ban nganh thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuong
va t chtrc, c4 nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./2\ -

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- VP Chinh phu (HN - TP.HCM); KT. CHU TICH
- B6 Nong nghiép va Moi truong; PHO’ CHﬁ T.ICH

- B Tu phap (Cuc KTVB&QLXLVPHC);
-TT.TU, TT.HPND TP;

- UBMTTQVN va cac Poan thé thanh pho;
- VP Poan PBQH va HDND thanh phd;

- Cac S, co quan, ban nganh;

- Thué Thanh phd;

- Trung tAm Phat trién quy dat TP;

- UBND xa, phuong;

- Cong bao thanh phd;

- Cong Thong tin dién tir thanh phd;

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Can Tho;
- Luu: VT, KT.
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