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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 52/2025/NQ-HPND Ha Ngi, ngay 26 thdang 11 ndam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh vé Béng gia dit 1in dau dé cong b va ap dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh ph6 Ha Ni

Céin cie Ludit Té chite chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH1 5,
Céin cir Ludt Dét dai sé 31/2024/0H15 dwoc sira doi, bo sung boi Ludt s6
43/2024/QH]15;

Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bdt dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt cde t6 chike tin dung sé 32/2024/QH1S5;

Can cit Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15
duwoc sira doi, bé sung boi Ludt sé 87/2025/QH15;

Céin cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ciia Chinh phi quy dinh vé gid dat;

Cdin cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP cia Chinh phii quy dinh vé phdn
dinh tham quyén cua chinh quyeén dia phuwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vuee dat dai;

Céin cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mot
56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xét To trinh s6 414/TTr-UBND ngay 20 thang 11 ndm 2025 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noéi vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyéf quy dinh vé
Bding gid dat lan dau dé céng bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén
dia ban thanh phé Ha Néi; Bdo cdo tham tra sé 173/BC-BKTNS ngay 24 thing
11 néim 2025 ciia Ban kinh té - ngdn sdach Hpi dong nhén dén Thanh phé; Bdo
cdo gidi trinh s6 499/BC-UBND; ¥ kién thio ludn va két qua biéu quyét cua cdc
dai biéu Héi dong nhan dan tai ky hop;

Héi dong nhan ddan Thanh phé ban hanh Nghi quyét quy dinh vé bang gid
dat lan dau dé céng bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban
thanh phé Ha Noi.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh vé bang gia dét lan dau dé cong bd va ap dung tir ngdy 01 thang
01 nam 2026 trén dia ban thanh phd Ha Noi.



Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chic ning quan ly nha nudc vé dat dai; co quan,
nguoi ¢ tham quyén xac dinh, tham dinh, quyet dinh gia dat cu thé.

2. T6 chiic tu vAn xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu véan x4c dinh
gia dat.

3. T6 chtic, ¢4 nhéan khéc c6 lién quan.

Pidu 3. Tiéu chi x4dc dinh vi tri thiva dit (khu dét) trong bang gia dat

1. Tiéu chi chung: Thuc hién theo Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh )
71/2024/ND-CP cua Chinh Phu.

2. Tiéu chi cu thé xac dinh vi tri dét phi néng nghiép.
a) Tiéu chi x4c dinh vi tri thira dat (khu dat).

- Vitri 1 (VT1): ap dung ddi véi thira déat (khu dat) c6 it nhit mot canh
(mit) giap v6i dudng, pho, ngd cb tén trong bang gia dat (sau ddy goi chung 1a
dudng cé tén trong Bang gia dat) ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

- Vi tri 2 (VT2): 4p dung déi vi thira dat (khu dat) c6 it nhat mot canh
(mat) giap vdi ngd (khong cé tén trong Bang gia d4t), ngach, hém, 161 di c6 mat
cat nho nhét tinh tir chi gidi he duong hién trang c6 tén trong Bang gia dat t&i
méc giGi dau tién cua thira dat (khu dat) tiép gidp véi ngd ngach, hém, 16i di tir
3,5m tro [én.

- Vi tri 3 (VT3): ap dung dbi véi thia dat (khu dét) c6 it nhit mét canh
(mat) giap vai ngd, ngach, hém, 161 di (khong c6 tén trong Bang gié d4t) co mat
cat nho nhét tinh tir chi gidi he dudng hlen trang co6 tén trong Bang gia dat toi
méc gidi dau tién cua thira dét (khu dat) tiép gidp véi ngd, ngach, hém, 16 di tir
2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 4 (VT4): 4p dung déi véi thira dét (khu dat) c6 it nhat mét canh
(mat) giap voi ngd, ngach, hém, 16i di (khdng c6 tén trong Béang gid dat), c6 mat
cat nho nhét tinh tir chi giéi hé duong hién trang c6 tén trong Bang gia dat toi
mbc gidi dau tién cua thira dat (khu dat) tiép gidp voi ngd, ngach, hém, 16i di
dudi 2m.

b) Tiéu chi xé4c dinh vi tri thira dat (khu dat) doi véi céc truong hop
dac biét:

- Déi véi thira dat (khu dét) c6 cac canh (mat) tiép giap tir hai dudng, phd,
ngd trd 1én thi gid dat duoc nhan hé s6 nhu sau:

+ Thira dat (khu dit) c6 it nhat 4 canh (mit) tiép giap véi duong, phé, ngd
c6 tén trong Bang gia dat thi dugc nhan hé so6 K = 1,3 ctua duong, pho, ngd co
gia dat cao nhat.

+ Thira dat (khu dAt) 6 3 canh (mat) tiép gidp vdi dudng, phd, ngd cé tén
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trong Bang gia dat thi duoc nhan hé s6 K = 1,25 cua dudng, phd, ngd cé gia dat
cao nhat.

+ Thura dat (khu dat) cé 2 canh (mat) tiép giap voi du*orng, phd, ngd c6 tén
trong Bang gia dAt thi duoc nhan hé sé K = 1,2 ctia dudng, phd, ngd c6 gia dat
cao nhat.

+ Thura dét (khu d4t) c6 mot canh (mit) tiép gidp véi dudng, phd, ngé co
tén trong Bang gia dat va c6 mot canh (mit) khic tiép gidp voi ngd, ngach, hém,
16i di (c6 mit ct nho nhét tir 3,5 m tro 1én tinh tir chi giéi he dudng hién trang
cd tén trong Bang gia dat t6i méc gisi dau tién cua thira dat tiép giap Vo1 ngo,
ngach, hém, 16i dl) thi dugc nhan hé sé K = 1,15 ctia dudng, phé, ngd c6b tén
trong Bang gia dét.

+ Thira dét (khu dAt) c6 mot canh (mit) tiép glap v6i duong, phd, ngd co
tén trong Bang gla dAt va c6 mdt canh (mit) khéac tiép giap v6i ngd, ngach, hém,
161 di (c6 mat cat nho nhét tir 2 m dén dum 3,5 m tinh tur chi glcn he ducmg hién
trang c6 tén trong Bang gia dat t6i moc g101 dau tién cia thira dat tlep giap voi
ngd, ngach, hém, 16i di) thi dugc nhan hé s6 K = 1,1 cua duong, phd, ngé c6 tén
trong Bang gia dat.

+ Thita dat (khu dAt) c6 mot canh (mat) tiép giap véi duong, phd, ngd co
tén trong Bang gia dat va c6 mot canh (mit) khac tiép giap voi ngd, ngach, hém,
161 di (co mat cét nho nhat dudi 2 m tinh tir chi gi6i he dudng hién trang c6 tén
trong Bang gia dat t6i moc gioi dAu tién cua thira dat tlep giap voi ngd, ngach,
hém, 161 di) thi dugc nhan hé s6 K = 1,05 ctia dudng, phd, ngd c6 tén trong Béng
gia dat.

- Pbi voi thira dat (khu dét) tai vi trf 2, vi tri 3 va vi tri 4 tir Phu lyc s6 01
dén Phu luc sé 12 (khéng bao gdm céc thira dat (khu dat) thudc dia gi6i hanh
chinh céc xa Poai Phuong, Phuc Loc, Phuc Tho, Hat M6n) thudc cac khu dan cu
cii (khéng nam trong du 4n dau tu xay dung: khu d6 thi méi, khu d4u gia, khu
tai dinh cu, khu nha &, diém coéng nghiép, cum cong nghié€p hoac khu cong
nghiép) néu c6 khoang cach theo dudng hién trang tur mbc gi6i dau tién cua thia
dat dén duong co tén trong bang gia > 200m thi gia dét duogc giam trir nhu sau:

+ Khoang céch tir 200m dén dudi 300m: giam 5% so v&i gia dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 300m dén dudi 400m: giam 10% so v6i gia dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 400m dén dudi 500m: giam 15% so véi gia dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 500 m trg 1én: giam 20% so voi giad dat quy dinh.

- Pbi véi thira dat tai vi tri 2, vi tri 3 va vi trf 4 tai Phu luc sé 12 (chi 4p
dung ddi véi cac thira dat (khu dat) thudc dia gi6i hanh chinh cic xd Doai
Phuong, Phic Loc, Phuc Tho, Hat Mbn) dén Phu luc s6 17 thudc cac khu dan cu
cii (khéng nam trong du an dau tu xdy dung: khu d6 thi mdéi, khu déu gia, khu
tdi dinh cu, khu nha &, diém coéng nghiép, cum cdng nghiép hodc khu cong
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nghiép) néu c6 khoang cach theo dudng hién trang tir mdc gidi dau tién clia thira
dat (khu dat) dén duong co tén trong Bang gia dat > 200m thi gia dat duoc xac
dinh nhu sau:

+ Khoang céch tir 200m dén duéi 300m: giam 5% so véi gia d4t quy dinh.

+ Khoang cach tir 300m dén dudi 400m: giam 10% so véi gia dat quy dinh.

+ Khoang cach tir 400m dén dudi 500m: giam 15% so véi gia dat quy dinh.

+ Khoang cach tir 500m tré 1én dugc ap dung gia dat khu dan cu nong thon.,

- D6i v6i thira dat (khu dat) co vi tri tiép gidp véi dudng gom giao thong
(khong c6 tén tai Bang gia dat) va khong cé canh (mit) tiep giap voi dudng, phod
giao théng chinh (c6 tén trong Bang gia dat) thi gia dat dugc xac dinh theo vi tri
2 cua duong giao thong chinh co tén tai Bang gia dat.

- Dbi véi cac thira dét (khu dat) ciia mét chu sir dung tai céce vi tri 2, vi tri
3, vi tri 4 c6 dudng néi théng vé6i nhidu dudng, phd, ngd co tén trong Béng gia
dat co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri ciia duong, phé, ngd gan nhét.
Néu thira dét c6 khoang cach dén céc du'c)‘ng, phé, ngd cb tén trong Bang gia dét
bang nhau thi 4p dung theo dudng, phd, ngd c6 mirc gia cao nhat.

- Déi véi thira dét (khu dat) khong nim trong du an dau tu xay dung: khu
d6 thi méi, khu dau gi4, khu tai dinh cu, khu nha &, diém cong nghiép, cum cong
nghiép hodc khu cong nghlep ma c6 canh (mit) tiép giap véi duong, pho ngo,
ngach, hém, 16i di c6 chiéu sau thia dat tinh tir chi gioi hé duong, phd, ngd,
ngach, hém, 161 di > 100 m duoc chia lop dé tinh gia dat nhu sau:

+Lép 1: Tinh tir chi gi6i hé duong, phd, ngd, ngach, hém, 16i di dén dudi
100 m tinh bang 100% gia dat quy dinh.

+ Lop 2: Tinh tir chi gioi he duong, phé, ngd, ngach, hém, 161 di tir 100 m
dén dudi 200 m, giam 10% so véi gia dat cta lp 1.

+ Lép 3: Tinh tir chi gi6i hé duong, phd, ngd, ngach, hém, 16 di tir 200 m
dén dudi 300 m giam 20% so voi gia dat cua lop 1.

+ L&p 4: Tinh tir chi gioi he duong, phd, ngd, ngach, hém, 16i di tir 300 m
trd 1én giam 30% so voi gid dat cua lop 1.

Trudng hop thira dét (khu dat) c6 nhiéu mait tiép giap véi nhiéu duong,
pho, ngd, ngéach, hém, 16i di thi viéc chia lop dugc tinh theo mat cat duong, pho,
ngd, ngach, hém, 151 di c6 gia dét cao nhat.

- Truong hop thira dat (khu dét) c6 hinh thé dic thu, bi che khuét (khong
bao gdm céc truong hop nam trong du dn déu tu xay dung: khu d6 thi méi, khu
dau gid, khu tai dinh cu, khu nha &, diém coéng nghiép, cum cdng nghiép hoic
khu c6ng nghiép) c6 mat (canh) tiép giap véi duong, phé, ngd, ngach hém, 16i

di thi phan dién tich tiép giap véi duong, phd, ngs, ngach hém, 161 di tinh tur
mit tién dén hét chiéu sdu cua thira dit duoc tinh gia dat theo dang vi tri, muc
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dich quy dinh tai cac tiét a, b, ¢, d, d diém 2.2 Khoan 2 Diéu 3 va Diéu 4 Nghi
quyét nay; phan dién tich con lai gia d4t duoc 4p dung hé s6 K nhu sau:

+ Thura dat (khu dat) c6 vi tri 1: K = 0,9 ctia gia dat theo quy dinh.

+ Thira dét (khu dét) ¢ vi trf 2: K = 0,8 clia gid d4t theo quy dinh.

+ Thira d4t (khu dat) c6 vi tri 3, vi trf 4: K = 0,7 cua gia dat theo quy dinh.

- Péi véi cac thira dét c6 vi tri 1, vi tri 2 va vi tri 3: Gi dét cla thira dat
sau khi 4p dung hé s6 K va chia 16p tai cac tiét d, e diém 2.2 Khoan 2 Diéu nay
khéng thap hon gia dat vi tri lién k& ctia duong, phd, ngd, ngach, hém, 16i di ap
dung dé chia 16p va gia dat theo vi tri ctia cac duong, pho, ngd tiép gidp con lai;
truong hop thap hon thi 4p dung theo gia dat vi tri lién ké cao nhat.

- Trudng hop thira dat (khu dat) gidp ranh gitta cac khu vuc trong Bang gia
dat thi gia dat duoc xac dinh theo vi tri ctia khu vue ¢ murc gia cao nhat; nguyén
tac xac dinh vi tri va gia dat cac truong hop nay tuan thu quy dinh tai cac tiet a, b,
¢, d, d, e, g diém 2.2 Khoan 2 Piéu 3 va Diéu 4 Nghj quyet dinh nay.

- Gia dét tai cac tuyén dudng, phd chua cé tén trong Bang gia dat ban hanh
kém theo Nghi quyét ndy dugc xac dinh theo cac nguyén tac tai Khoan 1, 2 Diéu
nay va tuong Ung voi muce gia dat cua duong, pho co tén tuong duong gan nhat.

3. Gia dat trong bang gia dat ddi voi dét sir dung c6 thoi han thyuc hién theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cta Chinh phu.

4. Céc trudong hop duge Nha nudc giao dét, cho thué d4t tai cac khu dan
cu nong thén dé sir dung vao muc dich: dAu tu san xuét kinh doanh, diém cong
nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu do6 thi mai,
khu ddu gia, khu tai dinh cu, khu nha & thi cin clt vao duong hién trang dé ap
dung gid dit theo 4 vi tri ctia dudng, phd, ngd c6 tén trong Bang gid dat va
khéng duoc 4p dung gia dat khu dén cu néng thon.

Dicu 4. Bang gia dat

1. Bang gia dat phi nong nghiép duoc quy dinh tai Phu luc s6 01 dén Phu
luc s6 17 kém theo Nghj quyét nay.

a) Dit & trong bang gia dat ap dung ddi v6i nhom dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2, 3 va diém i Khoan 4 DPidu 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua
Chinh phu.

b) Dit thuong mai, dich vu trong bang gia dat ap dung ddi voi nhom dat
quy dinh tai cac diém b, d Khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP cua
Chinh phu.

¢) D4t san xudt kinh doanh phi néng nghiép khong phai dt thuong mai,
dich vu trong bang gi4 dét 4p dung dbi v6i nhom dét quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g, h, k Khoan 4; céc diém a, ¢, Khoan 5 va cac Khoan 6, 7, 8, 9, 10 tai
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Piéu 5 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

2. Bang gia déat néng nghiép dugc quy dinh tai Phu luc s6 18 kém theo
Nghi quyét nay.

a) Dét trong lua va dét trong cdy hing nim trong bang gia dat ap dung dbi
v6i nhém dat quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

b) Bét trong cdy lau nim trong bang gia dat ap dung dbi voi nhom dat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

¢) Dit nuéi trong thuy san, dat chan nuéi tip trung trong bang gia dat ap
dung dbi voi nhém dat quy dinh tai Khoan 4 va Khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

d) Pét rimg phong ho, rimg dic dung, rimg san xudt trong bang gia dat ap
dung déi véi nhém dét quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghj dinh s6 102/2024/ND-
CP cua Chinh phu.

d) Bang gia dat nong nghiép trong pham vi khu dan cu x4, phuong va khu
dan cu noéng thon da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach duogc co quan nha
nudce ¢ thAm quyén phé duyét (trudng hop chua cé quy hoach dugce phé duyét thi
xac dinh theo ranh gidi clia thita dat c6 nha & ngoai cing khu dan cu) duge xéc
dinh gid cao hon, nhung khéng vuot qua 50% gia dit nong nghiép twong tng.

e) Viéc xac dinh khu vuc c‘z‘éng b.%mg, trung du, mién nui duge xac dinh
theo dia gidi hanh chinh céc xa, phuong, thi tran trude khi sép xép lai cac don vi
hanh chinh cdp xi cua thanh phdé Ha Nbi theo Nghi quyét s6 1656/NQ-
UBTVQH15 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

3. Gi4 dét chua sir dung

Khi c4n c6 gia dé tinh tién bdi thuong déi véi nguoi c6 hanh vi vi pham
phap luat déi voi loai dat chua sir dung thi cin ctr vao gia cua loai dat lién ké co
muc gid cao nhét (trudong hop lién ké voi hai loai dat khac nhau trd 18n) dé x4c
dinh gia dat. Khi dat chua sir dung duge co quan c6 tham quyén cho phép dua
vao su dung thi can ctr vao gia dat cung loai, cung muc dich su dung dugc quy
dinh tai Nghi quyét nay dé xac dinh mirc gia cu thé.

Piéu 5. T6 chire thuc hién

1. Giao Uy ban nhan dén Thanh phé; Uy ban nhén dan céc x4, phuong
thudc thanh phd Ha Ndi tb chirc trién khai Nghi quyét nay.

2. Giao Thuodng truc Hoi ddng nhan dan Thanh phd; cac Ban Hoi dong
nhén dan Thanh phd; cac Té dai biéu Hoi ddng nhan dan Thanh phd, cic dai
biéu Hoi ddng nhan dan Thanh phé giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.
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3. P& nghi Uy ban Mt tran T6 quéc Viét Nam Thanh phé phdi hop tuyén
truyén, tham gia giam sat thuc hién Nghi quyét nay.

Piéu 6. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Cac quy dinh ctia Thanh phd trudc day vé gia d4t duoc 4p dung dén hét
ngay 31 thang 12 nam 2025.

3. Truong hop can thiét phai diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gid dat, Uy
ban nhan dan Thanh phé cé trach nhiém trinh Hoi dong nhan dan Thanh pho
xem xét, quyét dinh.

Nghi quyét nay dé dwoc Hoi dong nhén dan thanh phé Ha Néi khod XVI,
Ky hop thir 28 théng qua ngay 26 thang 11 nam 2025./ s,

Noi nhan:

- ny ban thuong vu Qudc hoi;

- Chinh phu;

- Uy ban Céng tac dai biéu;

- Van phong Qudc hdi, Vin phong Chinh phu;
- Cac Bo: NN&MT, Tu phap;
- Thudng truc Thanh uy; '

- TT HDND, UBND, UBMTTQ Thanh phé; {7
- Boan DPBQH Thanh pho; P— N ]
- Pai biéu HDND Thanh phd; Phung Thi Hong Ha
- VP Thanh uy, cac Ban Dang Thanh ty;

- Cac Ban cuia HDND TP;

- VP Doan PBQH&HDND, VP UBND TP;

- Céc s0, ban, nganh thugc Thanh phé;

- Thué thanh ph6 HN, Kho bac NN khu vue I;

- TT HPND, UBND céc xd, phuong thuge TP;

- Trang TTDT cta boan DPBQH&HDND TP;

- Trung tam TT, DL va CNS TP;

- Luu: VT%
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