UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANHPHOHOCHIMINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

S6:13372/TTr-STNMT-KTD Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 26 thang 11 nam 2025

KHAN

TO TRINH
Vé tham dinh Bang gia cac loai dit ap dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

Kinh gui: Hoi déng tham dinh Bang gia dat Thanh phd.

S& Nong nghiép va Mbi truong kinh trinh Hoi dong Tham dinh Bang
gia dat Thanh phd thim dinh Bang gia cac loai dat 1an dau, cong bd va ap
dung tir 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh nhu
sau:

I-SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co sé phap ly

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Lut stra doi, bo sung mot s dicu cua Ludt Dat dai 2024, Lut Nha &
2024, Luat Kinh doanh Bat dong san 2024 va Luat Cac t6 chuc tin dung
2024 duogc thong qua ngay 29 thang 6 ndm 2024;

- Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP cta Chinh pha quy dinh vé gia dit;

- Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phén dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai dugc dinh chinh tai Quyét dinh s6
2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ctia B6O Nong nghi¢p va Moi truong;

- Nghi dinh sf} 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctua Chinh phu sta
d@i, b6 sung mot s6 di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai

- Nghi dinh sf) 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
pht Quy dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hodi dat;

- Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii Quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat;
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- Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua
Chinh phtt Quy dinh vé stra d6i, bo sung mot sé diéu cta Nghi dinh so
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh vé tién
sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7
nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé quy phat trién dat;

- Cong van 1360/UBND-DT ngay 26 thang 8 nam 2025, ij ban nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ du an xay dung Bang gia dat lan dau trén dia ban
Thanh pho H6 Chi Minh;

- Quyét dinh 1358/QD-UBND ngay 09 thang 09 nam 2025, Uy ban nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé phé duyét du an Xay dung Bang gia dat lan
dau trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026;

- Can ¢t Hop dong s6 09250133/2025/HDBGD-SNNMT-MHD ngay
19/09/2025 gitta S¢ Nong nghiép va Méi truong voi Cong ty TNHH Tham
dinh gia MHD vé tu van x4y dung bang gia dat dbi voi khu vuc 3 (tinh Ba Ria
— Viing Tau).

- Can ctr Hop dong s6 10726/2025/HD-SNNMT-KTD ngay 03/11/2025
gitta S& Nong nghiép va Mai truong véi Cong ty c¢o phan thwong mai dich vu
va tu vin Hong Ptic vé tu van xdy dung bang gia dat cho khu vuc 1 (Thanh
phd Ho Chi Minh cii) va khu vuc 2 (tinh Binh Duong).

2. Co s& thure tién va nhirng han ché ciia Bang gia dat hién hanh

Viéc thiét 1ap Bang gia dat 1an dau dé 4p dung tir ngdy 01 thang 01 nim
2026 1a mot nhiém vu trong yéu va cip bach d6i v6i Thanh phd HO Chi
Minh. Nhu cdu nay khong chi xuét phat tir quy dinh bét budc cua Luat DAt
dai nam 2024 ma con phan anh yéu cau thyc tién trong cong tac quan ly dat
dai va su phat trién manh mé vé kinh té - x4 hoi cta dia phuong. Do d6, xay
dung Béang gia dat 1an d¢iu mang lai nhiing loi ich nhu sau:

2.1. Khiic phuc nhitng han ché ciia bang gia dat hién hanh

- Tai dia ban khu vuc 1-Thanh phé H6 Chi Minh trude sép nhap, Bang
gia dat tai Quyét dinh 79/2024/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2024 da
dugc thuc hién diéu chinh theo khoan 1 Piéu 257 Luat Dat dai 2024, phan
anh gia dét theo thuc tién tai dia phuong, nham hd tro muc tiéu tang trudng
kinh té, gidm muc do anh huong ddi véi cac doi tuong s dung dat, cu thé:
can ddi giam d6i voi gia dat san xuat kinh doanh, gia dat thwong mai dich vu
va gia dat khu coéng nghé cao.

- Tai dia ban khu vuc 2 - tinh Binh Duong trudce sap nhap, thi Bang gia
dat tai Quyét dinh 63/2024/QD-UBND cta Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong di cap nhat mot s6 tuyén dudng trong khu dan cu méi gan tiém can
thi trudng, con lai da sb cac tuyén duong da co diéu chinh, tuy nhién, muc
d6 diéu chinh gia con co6 su chénh léch dang ké so vdi mirc gia giao dich tai
dia phuong. Tinh trang chénh léch gia giita Bang gia dat va gia thi truong
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gy ra nhiéu hé luy tiéu cyc nhu that thu ngan sach, thiéu cong bang trong
bdi thuong giai phong mat bang va bd tri tai dinh cu cho ngudi dan bi thu
hoéi dat. Do do, viéc xdy dung mot Bang gia dat mdi theo nguyén tic thi
truong 13 can thiét dé x6a bo tinh trang niy, huéng dén sy minh bach va
cong bang.

- Tai dia ban khu vyc 3 - tinh Ba Ria — Viing Tau truéc sap nhap thi
Bang gia tai Quyét dinh sé 26/2024/QD-UBND ngay 17/09/2024 va Quyét
dinh sd 65/2025/QD-UBND ngay 20/6/2025 caia UBND Tinh Ba Ria —
Viing Tau trudc sap nhdp cling c6 thuc hién diéu chinh theo hé sb, tuy
nhién, mtc d6 diéu chinh chua déng déu & céc x4, do vay, can phai cap nhat
dir 1iéu thi truong cho can béng tai dia ban cac xa.

2.2. Pap ng yéu cau phap 1y theo Luat Pat dai 2024

Khoan 3 Piéu 159 cua Luat Pat dai nam 2024 quy dinh rd: Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhiém xay dung va trinh Hoi d6ng nhan dan ciing
cap thong qua Béang gia dat lan dau dé cong bd va 4p dung tu ngay 01 thang
01 ndm 2026. Vi vdy, viéc xdy dung Bang gia dat méi 1a can thiét dé dam
bao cong tac quan 1y déat dai tuan thu dang quy dinh hién hanh, hai hoa loi
ich giita Nha nudc va ngudi sir dung dat.

2.3. Mé rong pham vi ap dung theo quy dinh méi

Luat Pat dai 2024 (Piéu 111 va 159) mo rong pham vi ap dung bang
gia dat 1én dén 12 truong hop, bao gdm céc ndi dung quan trong nhu: xac
dinh tién thué dat tra ‘hang nam, gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat
va dic biét 1a gia dat tai dinh cw. Nhirng quy dinh nay c6 anh hudng truc
tiép dén doi sdng nguoi dan va méi truong dau tw. Vi du, viée 4p dung bang
gia dat dé xac dinh gia dét tai dinh cu giup ngudi dan biét trude gia tri dat
dugc nhan, tang tinh minh bach va rat ngén thoi gian thuc hién. Tuong tu,
viée sir dung bang gia dat dé xac dinh gia khoi diém dau gia s& don gian hoa
quy trinh, dam bao céng bang va thuc day giai ngan dau tu cong.

II. MUC DPICH BAN HANH, QUAN DPIEM BAN HANH NGHI
QUYET

1. Muc dich ban hanh Nghi quyét Bang gia cac loai dat lin dau va
ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban Thanh pho Ho Chi
Minh

Nghi quyét ban hanh Bang gia cac loai dat lan dau, dé cong bd va ap
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban Thanh phd nhdm muc dich: thyc hién
theo quy dinh tai Luét Dat dai 2024, cling nhu tr nhu cau thuc tién trong
viéc quan ly dat dai trén dia ban Thanh phd, coéng tac xdy dung bang gia cac
loai dat cang can thiét hon sau khi sap nhap 3 dija phuong gom Thanh pho
Ho6 Chi Minh, tinh Binh Duong va tinh Ba Ria Viing Tau thanh Thanh phd
H6 Chi Minh méi hién tai, trudc ddy, tai mdi tinh déu dang ap dung bang
gia dat riéng, dugc xay dung va ap dung dén hét 31/12/2025 theo quy dinh
tai khoan 1, Piéu 257, Luat Dt dai 2024. Do d6, viéc xay dung Bang gia
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cac loai dat 1an dau, cong bd va ap dung tur 01/01/2026 trén dia ban Thanh
phé s& dam bao su nhat quan, thong nhat trong viéc quan ly dat dai trong
toan Thanh ph, hoan thién hon vé nhitng han ché con ton tai trong Bang gia
cac loai dat riéng biét & cac khu vuc trude khi sap nhap.

Theo quy dinh Luat Pat dai 2024, Bang gia dat dugc sir dung dé lam
can ctr cho 12 truong hop, trong do:

- 04 trwong hop tiép tuc dp dung bing gid twong tw Ludt Dit dai
2013 1a (1) Tinh thué str dung dat; (2) Tinh 18 phi trong quan 1y, st dung dat
dai; (3) Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va (4)
Tinh tién bdi thudng cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan 1y, st dung
dat dai (Khoan 1 Diéu 159 Luét Dat dai 2024).

- 02 trwong hop dp dung gin nhw twong tw Ludt Bét dai 2013, tuy
nhién khong phan biét trong hay ngoai han mirc la (5) tinh tién str dung dat
khi Nha nudc cong nhén quyén s dung dat & cua gia dinh, c4 nhan; (6)
chuyén muc dich st dung dét ctia ho gia dinh, ca nhan (Khoan 1 Piéu 159
Luat Dat dai 2024).

- 07 trwong hgp dp dung hoan toan mdi so voi Lugt Dit dai 2013
gdm (7) Tinh tlen thué dat khi Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang
nam; (8) Tinh tién str dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén
sir dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, ca nhan; (9)
Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat dbi v6i ho gia dinh, ca
nhan; (10) Tinh giad khoi diém dé dau gia quyén str dung dat khi Nha nuée
giao dat, cho thué dat doi véi truong hop thira dat, khu dat da duoc du tu ha
tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung; (11) Tinh tién sir dung dat
d6i v6i truong hop giao dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dét cho
ho gia dinh, c4 nhan; (12) Tinh tién sir dung dat d6i véi truong hop ban nha
& thudc sé hiru nha nude cho ngudi dang thué va (13) Xdce dinh gid ddt tinh
tién sir dung dat tai noi tai dinh cw doi véi nguoi diege béi thuong vé dat 6,
nguoi dugc giao ddt & tdi dinh cw trong truong hop khong du diéu kién boi
thwong vé dat ¢ (khoan 3 Piéu 111 va khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai 2024).

2. Quan diém ban hanh Nghi quyét Bang gia céc loai dat lap d?u va
ap dung tir ngay 01 thang 01 nadm 2026 trén dia ban Thanh pho Ho Chi
Minh

Can ctr cac quy dinh cua phap ludt va chi dao cua Uy ban nhan dan
Thanh phd can dam bao cac yéu cau nhu sau:

- bam bao ding quy dinh cua phép luat, Bang gid cac loai dé:[ lﬁr} dau
va ap dung tr ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban Thanh phd H6 Chi
Minh va lam cho thi truong ngay cang minh bach hon.

- Khic phuc nhitng ton tai cia Bang gia dat hién hanh va dam bao cong
bang gitra Nha nudc, nguoi su dung dat va nha dau tu khi thyc hién nghia vu
tai chinh va cac thu tuc hanh chinh vé dat dai.
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- Bang gié dat duogc xay dung co 19 trinh, dam l?éo theo nguyén t’é:lC thi
truong va di€u chinh cho phu hop voi tinh hinh bién dong vé gia dat cua
Thanh pho.

~ 1IL PHAM VI DIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA DU
AN, DU THAO VAN BAN

1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét nay ban hanh Bang gia cac loai ’dét‘lén dau va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bang gia dat nay duogc str dung dé 1am cin ct trong cac truong hop
sau day:

- Khoan 3, Piéu 111 Luat DAt dai 2024 quy dinh:
“Piéu 111. Bo tri tdi dinh cur

3. Gid ddt tinh tien sir dung dat tai noi tdi dinh cu doi véi nguoi duoc
béi thuong vé dat &, nguoi dwoc giao dat & tai dinh cuw trong truong hop
khéng du diéu kién boi thuong vé dat ¢ la gid ddt dwoc xdc dinh theo bang
gid dat tai thoi diém phé duyét phwong dn boi thwong, hé tro, tdi dinh cur...”

- Khoan 1 Piéu 159 Luat Dét dai 2024 quy dinh:
“Piéu 159. Bang gid dat
1. Bang gid dat dwoc dp dung cho cdc trieong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nwée cong nhdn quyén sir dung dat ¢
cua ho gia dinh, ca nhdn; chuyén muc dich sw dung ddt cua ho gia dinh, ca
nhan;

b) Tinh tién thué ddt khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam;

c) Tinh thué sir dung ddt,

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat doi véi hé gia dinh,
cd nhan;

d) Tinh 1é phi trong qudn Iy, sit dung ddt dai;

e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai;

@) Tinh tién boi thwong cho Nha nwéc khi gdy thiét hai trong qudn Iy,
su dung dat dai;

h) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nuwde cong nhdn quyén
sw dung ddt theo hinh thurc giao ddat co thu tién su dung dat, cho thué ddt thu
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi voi ho gia dinh, ca nhdn;

i) Tinh gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuée giao
dat, cho thué dat doi voi trwong hop thuwa dat, khu dat da dwoc dau tu ha
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ting ky thudt theo quy hoach chi tiét xdy dung;

kT z'nh‘tié‘n su dung dat doi véi trieong hop giao dat khéng théng qua
dau gia quyén sw dung dat cho ho gia dinh, cd nhan;

1) Tinh tién sir dung ddt doi véi trwong hop ban nha & thude sé hitu nha
nuwdc cho nguoi dang thué.”

2. Péi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chire nang quan Iy nha nuoc vé dat dai; co quan
co chirc nang xay dung, diéu chinh, sta d01 b6 sung, tham dinh, quyet dinh
bang gia dat; co quan, ngudi c6 thAm quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cu thé.

2. T6 chire tu van xac dinh gia dét, c4 nhan hanh nghé tu van xéac dinh
gia dat.
3. To chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

IV. QUA TRINH XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT LAN
PAU, PE CONG BO VA AP DUNG TU NGAY 01/01/2026 TREN PIA
BAN THANH PHO

1. Nguyén tic thuc hién

- Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi truong;
-Tuan thu dang phuong phap, trinh tu, thi tuc dinh gia dat;
- Bado dam trung thyc, khach quan, cong khai, minh bach;

- Bao dam tinh doc lap gifra td chirc tu van xac dinh gia dat, Hoi déng
tham dinh bang gia dat, Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé va co quan hoac
nguoi co tham quyén quyét dinh gia dat;

- Bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha nudc, ngudi st dung dat va nha dau
tu.

2. Phuwong phap thuc hién

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat, trong do, 02 co s¢ dir liéu chinh vé gia dat
dugc cac co quan, don vi cung cap gom (1) gia dat cu thé da dugc Uy ban
nhan dan cac cap phé duyét va (2) gia dat giao dich thanh trén thi truong do
cac Co quan dang ky dat dai va Co quan Thué cung cap.

Trén co s dir liéu vé gia dat tr Thué Thanh phd va cac Co so thué,
Trung tdm dau gia tai san Thanh phd, Ban Quan 1y cac khu ché xuat-khu
cong nghiép Thanh phd, Vin phong Dang ky dit dai Thanh phd va céac chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai, Uy ban nhan dan 168 phuong, xi, dic
khu va cac co quan, don vi lién quan cung cép, T chire thue hién dinh gia
dat thuc hién phdi hop voi Uy ban nhan dan cac phuong xa dé tong hop,
hoan thién hé so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin de dp dung
phwong phdp so sanh dé diéu chinh vi tri cac tuyén duong, sau do, dua vao
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du thao Bang gia dét diéu chinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang
gia dat hién hanh d6i voi viéc xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri.
Sau do, S& Nong nghlep va Moi truong 13y y kién toan thé nhan dan Thanh
phé va cac don vi c6 lién quan, trinh Hoi dong tham dinh Bang gia dat
Thanh phd c6 ¥ kién tham dinh, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét
dé trinh Hoi déng nhan dan Thanh phd ban hanh Nghi quyét vé Bang gia dat
dong thoi voi viée ban hanh Nghi quyét vé& quy dinh tiéu chi cu thé dé xac
dinh vi tri d6i v6i timg loai dat, sd lugng vi tri dat trong bang gia dat (theo
khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP).

3. Quy trinh thwe hién

Tai muc I Phan IV Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phén dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong
02 cap, phan quyen phan cap trong linh vuc dat dai dugc dinh chinh tai
Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cuia B6 Nong nghiép va
MBoi trudng, cu thé:

“L. Trinh ty, thu tyc xdy dung bang gid dit lin dau dé cong bo va dp
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 va diéu chinh, sita doi, b6 sung bing
gid dit hang nim dé cong bé va dp dung tiv ngay 01 thing 01 ciia nim
tiép theo thue hién nhw sau:

1. Co quan cé chirc ning quan ly dat dai lap dir dn xdy dung bang gia
dat, trong dé xdac dinh ndi dung, thoi gian, tién do, dw todn kinh phi thuc
hién va cac noi dung lién quan.

2. Co quan ¢6 chirc nang qudn 1y dat dai chudn bi ho so tham dinh di
dn xdy dung bang gid dat va giri S¢ Tai chinh; S6 Tai chinh c¢6 trach nhiém
tham dinh va givi van ban tham dinh hé so dw dn xdy dung bang gid dat vé
co quan co chicc nang quan Iy dat dai. H6 so tham dinh dir Gn xdy dung
bang gid ddt gom:

a) Cong vin dé nghi tham dinh dw dn xdy dung bang gid dat;
b) D théo D dn xdy dung bang gid dt;
¢) Du thao To trinh vé viéc phé duyét du an;

d) Du thao Quyét dinh ciia Uy ban nhédn dén cdp tinh vé viéc phé duyét
du an.

3. Co quan co chirc nang quan ly ddt dai tiép thu, hoan thién y kién
tham dinh va trinh Uy ban nhdn ddn cap tinh hé so dy dn xdy dung bang gia
dat. Ho so duw an xdy dung bang gia dat gom:

a) Dy dn xdy dung bang gid ddt sau khi da tiép thu, hoan thién ¥ kién
tham dinh,

b) To trinh vé viéc phé duyét dy dn;
¢) Dy thao Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén cdp tinh vé viéc phé duyét
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d) Van ban tham dinh hé so dw dn xdy dung bdng gid dat.

A4 Uy ban nhdn dén cdp tinh chi dao cdc sé, nganh, Uy ban nhan dan
cap xda, Ban quan Iy khu cong ngh¢ cao, khu kinh té (néu cd) dé thuc hién
xdy dung bang gia dat.

5. Co quan co churc nang quan Z)f dat dai lva chon t6 chirc thuc hién
dinh gia dat dé xdy dung bang gia dat hodc dat hang, giao nhiém vu cho
don vi sy nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tu van xdc dinh gia dat.

6. S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhédn ddn cdp tinh thanh phan Hoi dong

tham dinh bang gid dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 161 Ludt Pat dai dé
tham dinh di thao bang gid dat.

7. 8¢ Tai chinh trinh Chi tich Hpi dong tham dinh bang gid ddt quyét
dinh thanh lap To giup viéc cua Hoi dong.

8. Té chirc thuce hién dinh gid ddt xdy dung bang gid dat:

a) Diéu tra, khdo sdt, thu thdp théng tin phuc vu viéc xdy dung bang
gid dat theo khu viee, vi tri; viée xdy dung bang gia dat dén tirng thira dat
trén co s6 ving gid tri, thira dat chudn;

b) Xac dinh loai dat, khu vue, vi tri dat tai tung xd, phuong, thi tran doi
vq’i khL{ vuc xdy dung bang gid dat th~eo khu vwe, vi tri; xac dinh loai dat,
tong so thua dat, so thua dat cua moi logi dat doi voi khu vuc xdy dung
bang gia dat dén tung thira dat trén co so vung gia tri, thwa dat chuan;

¢) Tong hop, hoan thi¢n hé so két qua diéu tra, khdo sdt, thu thdp
thong tin tai cdp xd, cdp tinh; phan tich, ddnh gid két qua thuc hién bang
gid dat hién hanh doi véi viéc xdy dung bang gid dat theo khu vue, vi tri;

d) Tong hop két qud diéu tra, khdo sdt, thu thdp thong tin; thiét lip
vung gid tri; lwa chon thia dat chudn va xac dinh gia cho thwa dat chudn;
ldp bang ty Ié so sanh doi voi viéc xay dung bang gia dat den tung thira dat
trén co so vung gid tri, thira dat chudn,

d) Xay dung du thdo bang gid dat va dw thdo Bdo cdo thuyét minh xdy
dung bang gid dat.

9. Co quan c6 chitc nang quan 1y dat dai thuc hién:

a) Xay dung du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia ddt;

b) Péng ho so lay y kién doi véi dw thao bang gid dat trén trang théng
tin dién tr cua Uy ban nhdn ddn cap tinh, co quan co chirc nang quan ly dat
dai trong thoi gian 30 ngay;,

¢) Ldy y kién bang van ban déi véi du thdo bang gia dat. Ho so ldy ¥
kién gop y doi voi du thao bang gia dat:

- Dy thdo To trinh vé viéc ban hanh bang gid dat;

- Dy thdo bdng gid dat;

w
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- D thdo Bdo cdo thuyét minh xdy dung bang gid dat.
d) Tiép thu, hoan thién dy thdao To trinh vé viéc ban hanh bang gid dat;

d) Chi dao tiép thu, gidi trinh y kién gdp ¥, hoan thién dy thdo bang gid
ddt va Bdo cdo thuyét minh xdy dwng bdng gid dat.

10. Co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai trinh Hoi dong tham dinh
bang gid dat. Hé so trinh tham dinh bang gid ddt gom:

a) To trinh vé viéc ban hanh bdang gid dat;
b) Du théo bdng gid dit;
¢) Bdo cdo thuyét minh xdy dung bang gid dat;
~d) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y kién gdp ¥ doi v6i du thao bang gid
dat;
11. Hji dong tham dinh bang gid dat thue hién tham dinh bang gid dat

va giki vin ban tham dinh bang gid ddt vé co quan c6 chire ndng qudn 1y dat

dai.
12. Co quan ¢6 chire nang quan Iy dat dai:

a) T 6 chirc thuc hién tié'p thu, giai trinh, chinh swa va hoan thién du
thao bang gia dat theo y kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dat.

_ b) Trinh Uy ban nhéan ddn cdp tinh quyét dinh bang gia dat. H6 so
gom:

- To trinh vé viéc ban hanh bang gid ddt;

- D thao bang gid dat;

- Bdo cdo thuyét minh xdy dung bang gida dat;

- Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y kién gop ¥ doi véi dw thdo bdng gid dat;
- Vén ban tham dinh bdng gid dat;

- Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y kién tham dinh bang gid dat.

13. Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh bang gid dat.

14. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cong bo cong khai va chi
dao cdp nhdt vao co sé dir lidu quoc gia vé dat dai.

15. Trong 15 ngay ké tir ngay quyét dinh xdy dung, diéu chinh, sira doi,
b sung bang gid dat, Uy ban nhdn ddn cdp tinh guri ket qua ban hanh bang
gid dat vé Bé Nong nghiép va Méi trwong theo Mdau sé 28 ciia Phu luc I ban
hanh kem theo Nghi dinh nay.

16. Truong hop can thiét phdi diéu chinh, sira doi, bo sung bang gid
dat trong nam thi Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh ap dung mot hoac
nhiéu buoc theo trinh tw quy dinh muc Il Phan 4 Phu luc nay.”

Mic khac, theo khoan 2 Diéu 8 Nghj dinh 151/2025/ND-CP thé hién:

[
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”B,iéu 8. T ham quyén ciia Hpi dong nhén dan cdp tinh phéan quyén,
phén cap cho Uy ban nhdn ddn cap tinh

Thiam quyén Hoi dong nhén dan cdp tinh theo quy dinh cua Ludt Pt
dai vd’cdc nghi dinh quy d,inh‘chi tiét thi hanh Ludt Dat dai do Uy ban nhdn
ddn cap tinh thyc hién, bao gom:

1. Quyét dinh chinh sach déc thii vé béi thirong, ho tro, tdi dinh cu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 92 Ludt Pat dai va khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh s6
88/2024/ND-CP.

2. Quyét dinh béng gid dit lan dau, quyét dinh diéu chinh, sira doi, bo
sung bang gid dat quy dinh tai khodn 3 Diéu 159 Ludt Pat dai va khoan 5
Piéu 14, khoan 1 Diéu 16, diém a khoin 2 Piéu 38 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP.”

Va khoan 11 Biéu 1 Nghj dinh 226/2025/ND-CP ve stra doi, bo sung
Nghi dinh 71/2024/ND-CP thé hién:

1. Siva déi, bé sung khodn 2 Diéu 20 nhw sau:

2. Can cwr quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thyc té tai dia
phwong, Hpi dong nhin din cép tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh
vi tri déi voi tirng logi dit, sé luwgng vi tri dit trong bdng gid dit dong thoi
véi vige quyét dinh bang gid dit. Poi voi thira ddt, khu ddt c6 yéu to ‘thugn
loi hoac kém thudn loi trong viéc s dung dat, Hoi dong nhan dan cap tinh
can cir tinh hinh thyec té tai dia phwong dé quy dinh ting hodc giam mirc gid
doi véi mét sé truong hop sau:”

Do do, Hoi dong nhan dan Thanh phd 1a co quan ban Nghi quyét quy

dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri ddi vOi ting loai dat, s6 luong vi tri dat
trong bang gia dat déng thoi vai viée quyét dinh bang gia dt.

4. Viéc to chirc thuc hién

4.1. Chii trwong ciia Thanh pho

Lién quan dén viéc thuc hién xay dung bang gia dat lan dau dé cong bo
va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Uy ban nhan dan thanh pho da cé
cac van ban nhu sau:

- Cong van 1360/UBND-DT ngay 26 thang 8 nam 2025, Uy ban nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ du an xay dung Bang gia dat lan dau trén dia ban
Thanh pho H6 Chi Minh

- Quyét dinh 1358/QD-UBND ngay 09 thang 09 nam 2025, Uy ban nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé phé duy¢t du an Xay dung Bang gia dat lan
dau trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026.

- S¢ Nong nghi¢p va Moi truong da c6 Cong van S(f) 5158/SNNMT-
KTD, s6 5159/SNNMT-KTD, s6 5160/SNNMT-KTD, s6 5161/SNNMT-
KTD, s0 5162/SNNMT-KTD guri Thué Thanh pho va cac Co sé thué, Trung

w
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tam d4u gia tai san Thanh phd, Ban Quan 1y cac khu ché xuét-khu cong
nghiép Thanh phd, Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd va cac chi nhanh
Vin phong dang ky déat dai, Uy ban nhan dan 168 phuong, x4, dic khu va
cac co quan, don vi lién quan cung cap co s& dir liéu, hop dong giao dich
thanh.

Ngay 18 thang 11 ndm 2025, S& Nong nghi€p va Moi truong c6 Cong
van s6 12463/SNNMT-KTD bdo cdo tién d6 cong tac xay dung Bang gia dat
lan dau va kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phd chi dao cac co quan lién
quan cung cip dit liéu 1a phéi hop trong cong tac xay dung Bang gia dit.

Trén co so dir liéu cua cac co quan don vi lién dé tir d6 S¢ Nong
nghiép va Moi truong phéi hop cung Té chirc dinh gia dét thuc hién ra soat,
phan tich va dé xuat Bang gia dat lan dau trén dia ban Thanh phd.

4.2. Cac buéc to chirc thue hién

Thyc hién chu truong cua Ban Thuong vu Thanh uy da thong nhat va
chi dao Uy ban nhan dan Thanh phd, S& Nong nghi¢p va Moi truong trién
khai thuc hién cac budc nhu sau:

4.2.1. Khao sat thue té gia dat

- Pia ban khu vuc 1 - Thanh phé HO Chi Minh (cii): Gia thap nhét:
3.800.000 dong/m2. Gia cao nhat: 954.300.000 déng/m?> (Pong Khdi,
Nguyén Hué, Lé Loi). Hé s ting cao nhat: 2,99 1an so véi Quyét dinh
79/2024.

- Pia ban khu vuc 2 - tinh Binh Duong: Gia thap nhéat: 1.900.000
d6ng/m2. Gia cao nhat: 149.300.000 déng/m? (Yersin). Hé sb ting cao nhat:
13,62 1an so v&i Quyét dinh 63/2024.

- Pia ban khu vuc 3 - tinh Ba Ria - Viing Tau: Giéd khéao sat cho théy
mirc chénh 1éch cao nhit 1én t6i 45,2 1an (X4 Kim Long) so voi Bang gia dat
hién hanh.

4.2.2. Ra soat, cin ddi (tinh twong dwong 60% gia khao sat)

- Pja ban khu vuc 1 - Thanh phé HO Chi Minh (cii): Giad cao nhét:
687.200.000 dong/m? (dudng Pong Khoi, dudng Nguyén Hué, duong Lé
Loi). Hé sd ting cao nhit: 1,56 1an, hau hét cac tuyén duong khong thay d6i
so voi Bang gia dat Quyét dinh 79/2024/QD-UBND.

- Pia ban khu vyc 2 - tinh Binh Duong: Gia cao nhét: 89.600.000

dong/m? (duong Bac si Yersin, duong Bach Dang). Hé s6 ting cao nhat:
8,10 1an so voi Quyét dinh 63/2024/QD-UBND.

2
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- bia ban khu vuc 3 - tinh Bé Ria - Vﬁng Tau: Gjé cao nhét: 14}9.800
dong/m? (duong Thuy Van). Hé so tang cao nhat: 3,78 lan so véi Quyét dinh
26/2024/Qb-UBND.

4.2.3. D0i véi cac cong tic soan théo va lay y kién doi véi du théo Nghi
quyét

Do trong diéu kién sap nhap co nhiéu gian doan thoi gian trong viéc
phé duyét dy an va chon don vi tu van, S& Nong nghiép va Mai truong da
nd luc song vira ra soat, can dbi dir liéu vira du thao TO trinh, Nghi quyet

ban hanh Béang gia dat dé kip thoi ban hanh theo quy dinh ciia Luat Dét dai
2024.

4.2.4. D6i v6i cong tac thaim dinh hd so xdy dung bang gia dit lan
dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026

Pé c6 co sé tham dinh ndi dung trinh ciia S¢ Nong nghiép va Moi
truong, ij ban nhan dan Thanh phé da thuc hién kién toan Hoi déng tham
dinh Bang gia dat Thanh phé va thanh lap Té Gitp viéc Hoi dong tham dinh
theo 02 Quyét dinh gom (1) Quyet dinh s6 ... /QD-UBND ngay ... thang 12
nam 2025 va (2) Quyét dinh s6 ... /QD- UBND ngay ... thang 12 nam 2025.

Du thao dugc thuc hién dung trinh tu, thu tuc xay dung ban hanh van
ban quy pham phap luat; da t6 chtc iy v kién cta cac S&, nganh tinh,
UBND cip Phuong x4, cac don vi chuyén mén, di dugc Hoi dong thim
dinh bang gia dat Thanh phd tham dinh tai Van ban sé ... HDPTPBGD-STC
ngdy .../ 12/2025, S& Tu phap tham dinh vin ban quy pham phap luat tai
Vin ban s6 ... /STP-XDKTVB ngay ... /12/2025.

V. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI
QUYET

1. V& tén goi ciia du thao Nghi quyét

Nghi quyét ban hanh Béang gia cac loai fiét ‘lﬁn dau va ap dung tir ngay
01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ciu triic dw thao Nghi quyét

Picu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh vé Bang gia dat
lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dja ban
Thanh ph H6 Chi Minh

Picu 2. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 2026.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan thanh phd, Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phd, Giam déc cac sé, nganh Thanh phd, Chi tich Uy
ban nhan dan phuong, xa, dac khu, thu truéng cac co quan, don vi, td chuc
va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

VI. NOI DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT

m
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No6i dung Nghi quyét Bang gia dat do Hoi dong nhan dan Thanh pho
ban hanh c6 cau triic nhu sau:

Chuong I
PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
1. Quy dinh nay quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh

2. Bang gia dat nay duoc sir dung dé 1am cidn clr trong cac trudong hop
sau day:

a) Gia dat tinh tién str dung dat tai noi tai dinh cu d6i v6i ngudi duoc
bdi thuong vé dat ¢, nguoi dugc giao dat ¢ tai dinh cu trong truong hop
khong du diéu kién boi thuong vé dat ¢ 1a gia dat dugc xac dinh theo bang
gia dat tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

b) Tinh tién str dung dat khi Nha nudc cong nhin quyén st dung dat &
cua ho gia dinh, cd nhan; chuyén muc dich st dung dét cua ho gia dinh, ca
nhan;

¢) Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hing
nam;

d) Tinh thué st dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat dbi véi ho gia dinh,
ca nhan;

e) Tinh 18 phi trong quan 1y, st dung dat dai;

g) Tinh tién x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

h) Tinh tién boi thudng cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y,
st dung dat dai;

i) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén
st dung dt theo hinh thtrc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué déi véi ho gia dinh, ca nhan;

k) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao
dat, cho thué dat d6i voi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu ha ting
k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

1) Tinh tién st dung dat ddi véi truong hop giao dat khong thong qua
dau gia quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan;

m) Tinh tién st dung dat d6i voi trudng hop ban nha & thude so hitu

s
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nha nudce cho nguoi dang thue.”
Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtrc ning quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan
cO chirc nang xay dung, diéu chinh, stra doi, bd sung, tham dinh, quyét dinh
bang gia dat; co quan, ngudi co thim quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cy thé.

2. T6 chirc tu van xac dinh gia dat, cd nhan hanh nghé tu van xac dinh
gia dat.
3. To chtrc, ca nhan khac c6 lién quan.

Chuong 11

BANG GIA CAC LOAI PAT
Piéu 3. P6i voi dat nong nghiép

1. Phan khu vue va vi tri dat:
a) Khu vuc: dat nong nghiép dugc phan thanh bon (4) khu vyc:

- Khu vuc I: thudc phudng Sai Gon, phuong Tan Dinh, phuong Bén
Thanh, phuong Cau Ong Lanh, phudong Ban Co, phuong Xuin Hoa, phudng
Nhiéu Loc, phuong Xém Chiéu, phuong Khanh Hoi, phuong Vinh Hoi,
phuong Chg Quan, phuong An Dong, phuong Chg Lon, phuong Binh Tay,
phuong Binh Tién, phuong Binh Pht, phuong Phu Lam, phuong Dién
Hong, phuong Vuon Lai, phuong Hoa Hung, phudng Minh Phung, phudng
Binh Théi, phuong Hoa Binh, phuong Phu Tho, phuong Gia Dinh, phuong
Binh Thanh, phuong Binh Loi Trung, phuong Thanh My Tay, phuong Binh
Quodi, phuong DBuc Nhuan, phuong Cau Kiéu, phuong Phu Nhuan;

- Khu vyc II: thudc phuong Tan Thuan, phuong Phi Thuén, phuong
Tan My, phuong Tan Hung, phuong Chanh Hung, phuong Phu Dinh,
phuong Binh Bong, phuong BDong Hung Thuan, phuong Trung My Tay,
phuong Tan Thoi Hi¢p, phuong Thoi An, phuong An Phu Dong, phuong
Tan Son Hoa, phudng Tan Son Nhat, phuong Tan Hoa, phudng Bay Hién,
phuong Tan Binh, phuong Tan Son, phuong Tay Thanh, phuong Tan Son
Nhi, phuong Pht Tho Hoa, phuong Tan Pha, phuong Phi Thanh, phuong
An Lac, phuong Binh Tan, phuong Tan Tao, phuong Binh Tri Dong,
phuong Binh Hung Hoa, phuong Hanh Thong, phuong An Nhon, phuong
Go Vap, phuong An Hoi Pong, phuong Thong Tay Hoi, phuong An Hoi
Tay, phuong An Khanh, phuong Binh Trung, phuong Cat Lai, phuong
Phuéc Long, phuong Tang Nhon Phu, phuong Long Binh, phuong Long
Phuéc, phuong Long Truong, phuong Hi¢p Binh, phuong Linh Xuan,
phuong Tha Pirc, phudng Tam Binh, phuong Thi Dau Mot, phuong Pha

2
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Loi, phuong Chanh Hi€p, phuong Binh Duong, phuong An Pht, phuong
Binh Hoa, phuong Lai Thi€u, phuong Thuan An, phuong Thuin Giao,
phuong Pong Hoa, phuong Di An, phuong Tan Pong Hi¢p, phuong Rach
Dira, phuong Tam Thang, phuong Viing Tau, phuong Phudc Thang;

- Khu vuc III: thudéc xa Vinh Loc, xa Tan Vinh Loc, xa Binh Loi, xa
Tan Nhut, xa Binh Chanh, xa Hung Long, xa Binh Hung, xa Cu Chi, xa Tan
An H@i, xa Thai My, xa An Nhon Tay, xa Nhuan DPtrc, xa Phi Hoa Pong, xa
Binh My, xa BPong Thanh, xa Hoc Mon, xa Xuan Théi Son, xa Ba Piém, x4
Nha B¢, xi Hiép Phudc, xid Can Gid, xa Thanh An, x3 Binh Khanh, xd An
Thé1 Dong, phuong Tan Hi¢p, phuong Tan Khanh, phuong Tan Uyén,
phuong Binh Co, phuong Vinh Tan, phuong Chanh Phu Hoa, phuong Pha
An, phuong Hoa Loi, phuong Bén Cat, phuong Long Nguyén, phuong Tay
Nam, phuong Théi Hoa, phuong Ba Ria, phuong Tam Long, phuong Long
Huong, phuong Tan Hai, phuong Tan Phudc; phuong Tan Thanh, phuong
Phu My;

- Khu vuc IV: thudc xa Bau Bang, xa Trur Van Thé, xa Thuong Tan, xa
Bic Tan Uyén, xa Phudc Hoa, xa Phua Gido, xa Phudc Thanh, xa An Long,
x4 Thanh An, xa Dau Tiéng, xa Long Hoa, xa Minh Thanh, xa Ngai Giao,
xa Kim Long, xa Chau Pirc, xa Xuan Son, xa Nghia Thanh, xa Binh Gia, xa
Pat Po, xa Long Pién, xa Phudc Hai, xa Long Hai, xd H6 Tram, x4 Xuyén
Moc, xa Hoa Hi¢p, xa Hoa Hoi, xa Binh Chau, xa Bau Lam, Pac khu Con
bao, xa Long Son, xa Chau Pha;

b) Vi tri:

- Déi véi dat tréng cay hang nam, gém dat trong lua va dat trong cay
hang nam khac; dat trong cdy lau nam; dat lam nghiép, gom dat rimg dic

dung, dit ring phong ho, dat rimg san xuat; dat nuoi trong thuy san, dat
chan nubi tap trung; dat nong nghiép khac. Chia lam ba (03) vj tri:

+ Vi tri 1: thira dat trong pham vi 200m dau (0-200m) tiép gidp véi 1¢
duong (duong co tén trong Bang gia dat ¢) hodc thira dat khong tiép giap
voi 1€ duong nhung cung chu st dung véi thira tiép giap 1€ duong;

+ Vi trf 2: thira dt khong tiép gidp v6i 1¢ dudng (dudng co tén trong
Bang gia dat ¢) trong pham vi 400m hodc phén thtra dat sau vi tri 1 trong
pham vi trén 200m dén 400m (>200-400m);

+ V1 tri 3: cac vi tri con lai.
- D61 véi dat lam muoi: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: thyc hién nhu cach xac dinh ddi vai dat tré)ng cay hang nam,
trong cay lau ndm, dat rung san xuat, dat nudi trong thuy san;

~ + Vitri 2: c6 khoang cach dén duong giao thong thuy, duong bo hodc
dén kho muoi tdp trung tai khu vuc san xuat trong pham vi trén 200m dén
400m;

+ Vi tri 3: cac vi tri con lai.

w
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2. Bang gia cac loai dat nong nghiép:

a) Bang gia dat trong cdy hang nim gom: dét trong lta va dat trong cay
hang nam khéc.

+ Khu vuc I: Bang 1 (Pon vi tinh: 1.000 dong/m?)

Khu vuc Vitril Vi tri 2 Vitri3

Phuong Sai Gon, phuong Tan Dinh,
phuong Bén Thanh, phuong Cau Ong
Lanh, phuong Ban Co, phuong Xuan
Hoa, phuong Nhiéu Loc, phuong
Xom Chiéu, phuong Khanh Hoi,
phuong Vinh Hoi, phuong Chg Quan,
phuong An Bdng, phuong Cho Lén,
phuong Binh Tay, phuong Binh Tién,
phuong Binh Phua, phuong Pha Lam,
phuong Dién Hong, phuong Vudn
Lai, phuong Hoa Hung, phuong Minh
Phung, phuong Binh Thdi, phuong
Hoa Binh, phuong Phu Tho, phuong
Gia Dinh, phuong Binh Thanh,
phuong Binh Loi Trung, phuong
Thanh My Tay, phuong Binh Quoi,
phuong Dtc Nhuin, phuong Cau
Ki¢u, phuong Phu Nhuan

1.200 960 770

+ Khu vuc II: Bang 2 (Pon vi tinh: 1.000 d6ng/m?)

Khu vuc Vitril Vitri2 Vitri3

Phuong Tan Thuan, phuong Pha
Thuan, phuong Tan My, phuong Tan|
Hung, phuong Chanh Hung, phuong
Pht Dinh, phuong Binh Dong, phuong
Dong Hung Thuan, phuong Trung My
Tay, phuong Tan Thdoi Hi¢p, phuong
Thé1i An, phuong An Pha Dong,
phuong Tan Son Hoa, phuong Tan  1.000 800 640
Son Nhét, phuong Tan Hoa, phuong
Bay Hién, phuong Tan Binh, phuong
Tan Son, phuong Tay Thanh, phuong
Tan Son Nhi, phuong Phu Tho Hoa,
phuong Tan Phu, phuong Pha Thanh,
phuong An Lac, phuong Binh Tan,
huong Tan Tao, phuong Binh Tri

w
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Dong, phuong Binh Hung Hoa,
phuong Hanh Thong, phuong An
Nhon, phuong Go Vap, phuong An|
Hoi Pong, phuong Thong Tay Hoi,
phuong An HO1 Tay, phuong An|
Khanh, phuong Binh Trung, phuong
Cat Lai, phuong Phudc Long, phuong
Tang Nhon Phu, phuong Long Binh,
phuong Long Phudc, phuong Long
Truong, phuong Hi¢p Binh, phuong
Linh Xuan, phuong Thu Dlc, phuong
Tam Binh, phuong Thu Dau Mot,
phuong Phu Loi, phuong Chanh Hiép,
phuong Binh Duong, phuong An Phu,
phuong Binh Hoa, phuong Lai Thiéu,
phuong Thuidn An, phuong Thuln,
Giao, phuong Pong Hoa, phuong Di
An, phuong Tan DPong Hi€p, phuong
Rach Dira, phuong Tam Thiang,
phuong Ving Tau, phuong Phudc
Thing

+ Khu vue III: Bang 3 (Pon vi tinh: 1.000 dong/m?)

Khu vuc

Vi tri 1

Vi tri 2

Vi tri 3

Xa Vinh Loc, xa Tan Vinh Loc, x3
Binh Lo¢i, xa Tan Nhuyt, xa Binh
Chanh, xa Hung Long, xa Binh Hung,
xa Cu Chi, xa Tan An Hoi, xa Thai
MYV, xa An Nhon Tay, xa Nhuan Duec,
xd Phu Hoa Pong, xa Binh MJ, xa
Dong Thanh, xa Hoc Mo6n, xa Xuan
Thoi Son, xa Ba Diém, xa Nha B¢, x3
Hi¢p Phudc, xa Can Gio, xd Thanh
An, xa Binh Khanh, xa An Thdi1 Bong,
phuong Tan Hiép, phuong Tan Khanh,
phuong Tan Uyén, phuong Binh Co,
phuong Vinh Téan, phuong Chanh Phu
Hoa, phuong Phu An, phuong Hoa
Loi, phuong Bén Cat, phuong Long
Nguyén, phuong Tay Nam, phuong
Thoé1 Hoa, phuong Ba Ria, phuong
Tam Long, phuong Long Huong,

700

560

450

w
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phuong Tan Hai, phuong Tan Phudc;
phuong Tan Thanh, phuong Phi My

+ Khu vuc IV: Bang 4 (Pon vi tinh: 1.000 dong/m?)

Khu vue

Vitril

Vitri2

Vitri3

X4 Bau Bang, xi Trir Van Thd, x3
Thuong Tan, xd Bic Tan Uyén, xA
Phudc Hoa, xa Phu Gido, xa Phudc
Thanh, xa An Long, xa Thanh An, x3
Dau Tiéng, xd Long Hoa, xd Minh
Thanh, xa Ngai Giao, xa Kim Long, x3
Chau Duc, xa Xuan Son, xa Nghia
Thanh, xa Binh Gia, xi Dat Do, x3
Long Pién, xd Phudc Hai, xi Long
Hai, x3 H6 Tram, xa Xuyén Mdc, x
Hoa Hiép, xa Hoa Hoi, xa Binh Chau,
xa Bau Lam, Pac khu Con Dao, xa
Long Son, xa Chau Pha

480

380

300

b) Bang gia dét trong cay lau nim

+ Khu vuc I: Bang 7 (Bon vi tinh:

1.000 dong/m?)

Khu vuc

Vi tri 1

Vi tri 2

Vi tri 3

Phuong Sai Gon, phuong Téan Dinh,
phuong Bén Thanh, phuong Cau Ong
Lanh, phuong Ban Co, phuong Xuan
Hoa, phuong Nhiéu Loc, phuong
X6m Chiéu, phuong Khanh Hoi,
phuong Vinh Hoi, phuong Cho Quan,
phuong An Poéng, phuong Chg Lén,
phuong Binh Tay, phuong Binh Tién,
phuong Binh Phu, phuong Phu Lam,
phuong Dién Hong, phudng Vuon
Lai, phuong Hoa Hung, phuong Minh
Phung, phuong Binh Thdi, phuong
Hoa Binh, phuong Pha Tho, phuong
Gia Dinh, phuong Binh Thanh,
phuong Binh Lg¢i Trung, phuong
Thanh M§ Tay, phuong Binh Qudi,
phuong Puc Nhuan, phuong Cau
Ki¢u, phuong Phu Nhuan

1.440

1.150

920

+ Khu vuc II: Bang 8 (Pon vi tinh: 1.000 d6ng/m?)

2
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Khu vuc

Vi tri 1

Vi tri 2

Vitri3

Phuong Téan Thuan, phuong Phu
Thuan, phuong Tan My, phuong Tan
Hung, phuong Chanh Hung, phuong
Pht Dinh, phuong Binh Dong, phuong
Dong Hung Thuan, phuong Trung My
Tay, phuong Tan Théi Hi¢p, phuong
Thé1 An, phuong An Pha Dong,
phuong Tan Son Hoa, phuong Tan
Son Nhét, phuong Tan Hoa, phuong
Bay Hién, phuong Tan Binh, phuong
Tan Son, phuong Tay Thanh, phuong
Tan Son Nhi, phuong Phu Tho Hoa,
phuong Tan Phu, phuong Pht Thanh,
phuong An Lac, phuong Binh Tén,
phuong Tan Tao, phuong Binh Tri
Dong, phuong Binh Hung Hoa,
phuong Hanh Thong, phuong An|
Nhon, phuong Go Vap, phuong An|
HoO1 Dong, phuong Thong Tay Hoi,
phuong An HOi1 Tay, phuong An
Khanh, phuong Binh Trung, phuong
Cat Lai, phuong Phude Long, phuong
Tang Nhon Phu, phuong Long Binh,
phuong Long Phudc, phuong Long
Truong, phuong Hié€p Binh, phuong
Linh Xuan, phuong Thu Dtic, phuong
Tam Binh, phuong Thu Diau Mot,
phuong Phu Loi, phuong Chanh Hiép,
phuong Binh Duong, phuong An Phu,
phuong Binh Hoa, phuong Lai Thiéu,
phuong Thuidn An, phuong Thuan|
Giao, phuong Pong Hoa, phuong Dil
An, phuong Tan DPong Hiép, phuong
Rach Dira, phuong Tam Thing,
phuong Viing Tau, phuong Phudc
Thing

1.200

960

770

+ Khu vuc I1I: Bang 9 (Pon vi tinh: 1.000 d6ng/m?)

Khu vuc

Vitril

Vi tri 2

Vitri3

Xa Vinh Loc, xa Tan Vinh Ldc, x3
Binh Loi, xa Tan Nhut, xa Binh
Chanh, xa Hung Long, xa Binh Hung,

840

670

540

w
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xa Cu Chi, xa Tan An Ho1, xa Thai
MYV, xa An Nhon Tay, xa Nhuan Duc,
xa Phui Hoa Pong, xa Binh My, xa
Dong Thanh, xa Hoc Moén, xa Xuan
Théi Son, xa Ba Diém, xa Nha Be, x4
Hi¢p Phudc, xa Can Gio, x3 Thanh
An, xa Binh Khanh, xa An Théi Bong,
phuong Tan Hiép, phuong Tan Khanh,
phuong Tan Uyén, phuong Binh Co,
phuong Vinh Tan, phuong Chanh Pha
Hoa, phuong Phi An, phuong Hoa
Loi, phuong Bén Cat, phuong Long
Nguyén, phuong Tay Nam, phuong
Théi Hoa, phuong Ba Ria, phuong
Tam Long, phuong Long Huong,
phuong Tan Hai, phuong Tan Phudc;
phuong Tan Thanh, phuong Pha My

+ Khu vuc IV: Bang 10 (Pon vi tinh: 1.000 dong/m?)

Khu vuc Vitril Vi tri 2 Vitri3

X4 Bau Bang, x4 Trir Vin Tho, xa
Thuong Tan, x4 Bac Tan Uyén, x4
Phuoc Hoa, xa Phu Giao, xa Phuoc
Thanh, xa An Long, xa Thanh An, x4
Dau Tiéng, xi Long Hoa, xi Minh
Thanh, xa Ngai Giao, xa Kim Long, x3
Chau Duc, xa Xuan Son, xa Nghia 580 460 370
Thanh, xa Binh Gia, xi Dat Do, x3
Long Pién, xi Phudc Hai, xa Long
Hai, x3 H6 Tram, xa Xuyén Mdc, xa
Hoa Hi¢p, xa Hoa Hoi1, xa Binh Chau,
xa Bau Lam, Pac khu Con Dao, xa
Long Son, xa Chau Pha

¢) Bang gia dat rimg san xuat:

- Pét ring san xuat tinh bang gia dat nong nghiép trong cdy lau nim
tuong ung vaéi tung khu vuc, vi tri.

- P6i v6i dat rimg phong ho, rimg dic dung tinh bang 80% gia dat rimg
san xuat.

d) Bang gia dat nuoi trong thuy san:
Dat nudi trong thily san tinh bang gia dat trong cdy hang nim tuong
ung véi tung khu vue, vi tri.
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d) Bang gia dat chan nudi tap trung:

Piat chian nudi tap trung dugc tinh bang 150% dat néng nghiép trong
cay lau nam cung khu vuc, vi tri, nhung khong vuot qua dat ¢ cung khu vuec,
V1 tri.

e) Bang gia dat lam mudi

Pt 1am mudi tinh bang 80% gia dat nudi trong thiy san twong ng voi
tung khu vuc, vi tri.

8 Dbi v6i dat nong nghiép trong Khu Nong nghiép Cong ngh¢ cao: gia
dat néng nghiép 1a 320.000 dong/m?>.

Picu 4. Poi v6i dat phi nong nghiép

1. Phan loai vi tri:

a) Vi tri 1: dat c6 vi tri mat tién duong c6 tén trong Bang gia dat & quy
dinh tai Phu lyuc 2, Phy luc 3, Phu luc 4 dinh kém, 4p dung ddi véi cac thira
dat, khu dat c6 it nhat mot mat giap véi duong (long duong, 18 duong, via
hé) hién hitu dugc quy dinh trong bang gia dat.

b) Céc vi tri tiép theo khong tiép giap mit tién dudng bao gdm:

- Vi tri 2: ap dung ddi véi céac thira dat, khu dat co it nhat mot mat tiép
giap voi hém c6 do rong tir Sm trd 1én thi tinh bang 0,5 cta vi tri 1.

- Vi tri 3: ap dung ddi véi céc thira dat, khu dat co it nhat mot mat tiép
gidp voi hém c6 do rong tir 3m dén dudi Sm thi tinh bang 0,8 ctia vi tri 2.

- Vi tri 4: ap dung d6i v6i cac thira dat, khu dat co nhirng vi tri con lai
tinh béng 0,8 cua vi tri 3.

c) Truong hgp cac vi tri néu trén co6 d sau tinh tr mép trong cua
duong (Iong duong, 18 duong, via hé) cia mat tién duong (theo ban do dia
chinh) tir 100m trd 18n so v6i mit tién duong thi gia dat tinh giam 10% cua
tung vi tri.

d) Céc truong hop c6 vi tri con lai dugc ap dung tai Phu luc 1 dinh
kem.

2. Bang gia cac loai dat phi nong nghiép.

a) Bang gia dat o

- Gia dat &: vi tri 1 tai Phu luc 2, Phu luc 3, Phu luc 4 dinh kém; cac vi
tri con lai tinh theo diém b, ¢, d khoan 1 Diéu nay.

b) it thwong mai, dich vu:

- Gi4 dat thuong mai, dich vu: vi tri 1 tai Phu luc 2, Phu luc 3, Phu lyc
4 dinh kém; cac vi tri con lai tinh theo diém b, ¢, d khoan 1 Diéu nay.

e
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- Riéng ddi voi loai hinh st dung dét dac thu c6 mat do xay dung thép,
hé s6 sir dung dét thap nhu: ctra hang xdng dau; bii tim gan voi co sé kinh
doanh, dich vu; co sé luu tra, dich vu cho nguo61 choi gon (trur phﬁn duong
gbn cla san gon, san tap trong sin goén va hé thdng cay xanh, mat nude,
canh quan, hang muc cong trinh phuc vu cho vi¢c quan 1y, van hanh, khai
thac, sir dung, kinh doanh sin gon) thi gia dat quy dinh nhu sau:

+ Tai cac phuong Sai Gon, phuong Tan Pinh, phudng Bén Thanh,
phuong Cau Ong Lanh, phuong Ban Co, phudng Xuan Hoa, phuong Nhiéu
Loc, phuong Xém Chiéu, phuong Khanh Hoi, phuong Vinh Hoi, phuong
Chg Quéan, phuong An Bong, phuong Chg Lén, phuong Binh Tay, phuong
Binh Tién, phudong Binh Phu, phuong Phi Lam, phuong Dién Hong,
phuong Vuon Lai, phuong Hoa Hung, phuong Minh Phung, phuong Binh
Thé1, phuong Hoa Binh, phuong Pha Tho, phuong Gia Pinh, phuong Binh
Thanh, phuong Binh Lgi Trung, phuong Thanh My Tay, phuong Binh
Qudi, phuong Buc Nhuéan, phuong Cau Kiéu, phuong Phu Nhuan: tinh b?mg
40% so v6i gia dat thuong mai, dich vu quy dinh tai Phu luc 2 dinh kém.

+ Tai cac phuong Tan Thudn, phuong Pha Thuan, phuong Tan My,
phuong Tan Hung, phuong Chanh Hung, phuong Phit Dinh, phuong Binh
Dbong, phuong Dong Hung Thuadn, phuong Trung My Tay, phuong Tan
Thé1 Higp, phuong Thoi An, phuong An Phu Dong, phuong Tan Son Hoa,
phuong Tan Son Nhat, phuong Tan Hoa, phudong Bay Hién, phuong Tan
Binh, phuong Tan Son, phuong Tay Thanh, phuong Tan Son Nhi, phuong
Phtt Tho Hoa, phuong Tan Phu, phuong Phu Thanh, phuong An Lac,
phuong Binh Tén, phuong Tan Tao, phuong Binh Tri BPong, phuong Binh
Hung Hoa, phuong Hanh Théng, phudng An Nhon, phudng Go Vip,
phuong An Hoi Dong, phuong Thong Tay Hoi, phuong An Hoi Tay,
phuong An Khanh, phuong Binh Trung, phuong Cat Lai, phuong Phude
Long, phuong Tang Nhon Phu, phuong Long Binh, phuong Long Phudc,
phuong Long Truong, phuong Hi¢p Binh, phuong Linh Xuéan, phuong Thu
Puc, phuong Tam Binh, phuong Tha Dau Mét, phudng Phi Loi, phuong
Chanh Hiép, phuong Binh Duong, phuong An Pht, phuong Binh Hoa,
phuong Lai Thi€u, phuong Thuan An, phuong Thuan Giao, phuong Dong
Hoa, phuong Di An, phuong Tan Pong Hi€p, phuong Rach Duwra, phuong
Tam Thang, phuong Viing Tau, phuong Phude Thing: tinh bang 50% so voi
gia dat thuong mai, dich vu quy dinh tai Phu luc 2, Phy luc 3, Phu luc 4 dinh
kem.

+ Tai cac xa Vinh Loc, xa Tan Vinh Ldc, xa Binh Loi, xa Tan Nhut, xa
Binh Chanh, xa Hung Long, xa Binh Hung, xa Cu Chi, xa Tan An Hd1, xa
Thai M¥, xa An Nhon Tay, xa Nhuan DPuc, xa Phu Hoa Pong, xa Binh M§,

2
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xa Pong Thanh, x4 Hoc Mon, xa Xuan Théi Son, xa Ba Diém, xa Nha Be,
xa Hi¢p Phuoc, xa Can Gio, xd Thanh An, xa Binh Khanh, xi An Théi
Dong, phuong Tan Hiép, phuong Tan Khanh, phuong Tan Uyén, phuong
Binh Co, phuong Vinh Tan, phuong Chanh Phi Hoa, phuong Phii An,
phuong Hoa Loi, phuong Bén Cét, phudng Long Nguyén, phudng Tay
Nam, phuong Thé1 Hoa, phuong Ba Ria, phuong Tam Long, phuong Long
Huong, phuong Tan Hai, phuong Tan Phudc; phuong Tan Thanh, phuong
Phu M¥: tinh b'flng 60% so vo1 gia dat thuong mai, dich vu quy dinh tai Phu
luc 2, Phu luc 3, Phu luc 4 dinh kém.

+ Tai cac x4 Bau Bang, xd Trir Van Thé, xd Thuong Tan, xi Bac Tan
Uyén, xa Phudc Hoa, xa Phu Giao, xa Phudc Thanh, xa An Long, xa Thanh
An, x3 Dau Tiéng, x4 Long Hoa, xa Minh Thanh, xa Ngai Giao, xa Kim
Long, xd Chau Pirc, x4 Xuan Son, x Nghia Thanh, xa Binh Gia, x Dat Do,
xa Long Dién, xa Phudc Hai, x4 Long Hai, xi H6 Tram, x4 Xuyén Mdc, xi
Hoa Hi¢p, xa Hoa Hoi, xa Binh Chau, xa Bau Lam, Pac khu Con Pao, xa
Long Son, xa Chau Pha: tinh bé‘mg 75% so vo1 gia dat thuong mai, dich vy
quy dinh tai Phu luc 3, Phu luc 4 dinh kém.

- Gi4 dat khong duoc thap hon gia dat tréng cay lau nim cung khu vurc,
V1 tri.

c) Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu:

- Gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu: vi tri 1 tai Phu luc 2, Phu luc 3, Phu luc 4 dinh kem;
cac vi tri con lai tinh theo diém b, ¢, d khoan 1 Piéu nay.

- Riéng ddi voi loai hinh st dung dét dac thu c6 mat do xay dung thép,
hé s sir dung dat thap nhu: dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khoang
san; dit co s& san xuat phi néng nghiép; dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh; dat st dung vao cac muc dich cong cong (dat cong trinh
giao thong; dat cong trinh thuy loi; dat cong trinh cép nudce, thoat nudce; dat
cong trinh phong, chdng thién tai; dat co di tich lich sir - van hoa, danh lam
thang canh, di san thién nhién; dat cong trinh xur Iy chat thai; dit cong trinh
nang luong, chiéu sang cong cong; dat cong trinh ha ting buu chinh, vién
thong, cong nghé thong tin; dit cho dan sinh, chg diu moi; dat khu vui choi,
giai tri cong cdng, sinh hoat cong déng); dat xay dung tru sé co quan, dat
cong trinh sy nghiép (dat xay dung co s& vin hoa, xa hoi, y té, gido duc va
dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong ngh¢, moi truong, khi tugng
thiy van, ngoai giao va cong trinh su nghiép khac hodc dat xay dung tru so
ciia don vi su nghiép cong lap khac); dat phi nong nghiép khac (cac hinh

w
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thirc st dung dat dac thu co6 mat do xay dung thép nhu cac khu ché xuit;
cong vién phan mém Quang Trung; san xuat cong nghiép, tiéu cong nghiép,
thu cong nghiép, nha kho, nha xudéng; dat xdy dung siéu thi, cra hang
thuong mai - dich vu ban hang binh on gia; kho tang; bén bai; bén cang, bén
tau, bén pha, bén do, bén xe, nha ga, san bay, dat xay dung két ciu ha tﬁng
cang hang khong san bay; tram trung chuyén rac, noi dé xe ép rac; cong vién
chuyén dé, Thao Cam Vién); duong gon ctia sdn gon, san tap trong sin gon
va hé théng ciy xanh, mit nudc, canh quan ctia san gon, hang muc cong
trinh phuc vu cho viéc quan 1y, van hanh, khai thac, sir dung, kinh doanh
san gon (trir co s luu tra, dich vu cho ngudi choi gon) thi gia dat quy dinh
nhu sau:

+ Tai cac phuong Sai Gon, phuong Tan Pinh, phudng Bén Thanh,
phuong Cau Ong Lanh, phuong Ban Co, phudng Xuan Hoa, phuong Nhiéu
Loc, phuong Xém Chiéu, phuong Khanh Hoi, phuong Vinh Hoi, phuong
Chg Quan, phuong An Bong, phuong Chg Lén, phuong Binh Tay, phuong
Binh Tién, phudng Binh Phu, phuong Phi Lam, phuong Dién Hong,
phuong Vuon Lai, phuong Hoa Hung, phuong Minh Phung, phuong Binh
Thé1, phuong Hoa Binh, phuong Pha Tho, phuong Gia Pinh, phuong Binh
Thanh, phuong Binh Lgi Trung, phuong Thanh My Tay, phuong Binh
Qudi, phuong Buc Nhuén, phuong Cau Kiéu, phuong Phu Nhuan: tinh b?mg
50% so voi gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu quy dinh tai Phu luc 2 dinh kem.

+ Tai cac phuong Tan Thudn, phuong Pha Thuan, phuong Tan My,
phuong Tan Hung, phuong Chanh Hung, phuong Phit Dinh, phuong Binh
bong, phuong Dong Hung Thuédn, phuong Trung My Tay, phuong Tan
Thé1 Higp, phuong Thoi An, phuong An Phu Dong, phuong Tan Son Hoa,
phuong Tan Son Nhat, phuong Tan Hoa, phudng Bay Hién, phuong Tan
Binh, phuong Tan Son, phuong Tay Thanh, phuong Tan Son Nhi, phuong
Phtt Tho Hoa, phuong Tan Phu, phuong Phu Thanh, phuong An Lac,
phuong Binh Tén, phuong Tan Tao, phuong Binh Tri BPong, phuong Binh
Hung Hoa, phuong Hanh Théng, phudng An Nhon, phudng Go Vip,
phuong An Hoi Dong, phuong Thong Tay Hoi, phuong An Hoi Tay,
phuong An Khanh, phuong Binh Trung, phuong Cat Lai, phuong Phude
Long, phuong Tang Nhon Phu, phuong Long Binh, phuong Long Phudc,
phuong Long Truong, phuong Hi€p Binh, phuong Linh Xuéan, phuong Thu
Puc, phuong Tam Binh, phuong Tha Dau Mét, phudng Phi Loi, phuong
Chanh Hiép, phuong Binh Duong, phuong An Pht, phuong Binh Hoa,
phuong Lai Thi€u, phuong Thuan An, phuong Thuan Giao, phuong Dong
Hoa, phuong Di An, phuong Tan Pong Hi€p, phuong Rach Dura, phuong
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Tam Thang, phuong Viing Tau, phuong Phude Thing: tinh bang 60% so voi
gi4 dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai,
dich vu quy dinh tai Phu luc 2, Phu luc 3, Phu luc 4 dinh kem.

+ Tai cac xa Vinh Loc, xa Tan Vinh Ldc, xa Binh Loi, xa Tan Nhut, xa
Binh Chanh, xa Hung Long, xa Binh Hung, xa Cu Chi, xa Tan An Hd1, xa
Thai M¥, xa An Nhon Tay, xa Nhuan DPuc, xa Phu Hoa Pong, xa Binh M§,
xa Pong Thanh, x4 Hoc Mon, x3 Xuan Théi Son, xa Ba Diém, xa Nha Be,
xa Hi¢p Phuoc, xa Can Gio, xd Thanh An, xa Binh Khanh, xi An Théi
Dong, phuong Tan Hiép, phuong Tan Khanh, phuong Tan Uyén, phuong
Binh Co, phuong Vinh Tan, phuong Chanh Phi Hoa, phuong Phi An,
phuong Hoa Loi, phuong Bén Cét, phudng Long Nguyén, phudng Tay
Nam, phuong Théi1 Hoa, phuong Ba Ria, phuong Tam Long, phuong Long
Huong, phuong Tan Hai, phuong Tan Phudc; phuong Tan Thanh, phuong
Pht M¥: tinh bang 75% so véi gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai la dat thuong mai, dich vu quy dinh tai Phu luc 2, Phu luc 3, Phu
luc 4 dinh kém.

+ Tai cac x4 Bau Bang, xd Trir Van Thé, xa Thuong Tan, xi Bac Tan
Uyén, xa Phudc Hoa, xa Phu Gido, xa Phudc Thanh, xa An Long, xa Thanh
An, x3 Dau Tiéng, x4 Long Hoa, xa Minh Thanh, xa Ngai Giao, xa Kim
Long, xd Chau Pirc, x4 Xuan Son, xa Nghia Thanh, xa Binh Gia, xi Dat Do,
xa Long Pién, xa Phudc Hai, xd Long Hai, xi H6 Tram, x4 Xuyén Mdc, xi
Hoa Hi¢p, xa Hoa Hoi, xa Binh Chau, xa Bau Lam, Pac khu Con Pao, xa
Long Son, x3 Chau Pha: tinh bang 100% so v&i gia dat san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu quy dinh tai Phu luc
3, Phu luc 4 dinh kem.

- Gia dat khong duoc thap hon gia dat tréng cay lau nim cung khu vurc,
V1 tri.

d) Dét nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; dat co so luu giit tro
cdt: tinh bang 60% gia dat ¢ lién ké.

e) it ton gido, tin ngudng: tinh bang 60% gia dat & lién ké.

) Déi v6i dat trong Khu Cong nghé cao:

- Déi v6i dat thuong mai, dich vu: quy dinh tai Phu luc 5 dinh kém.

-Pbi voi dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai dich vu: quy dinh tai Phu luc 5 dinh kém.

3. Truong hop chuyén muc dich str dung dat nong nghiép sang dét san
xuat kinh doanh néu chénh léch gitra don gia dat san xuat kinh doanh voi
don gia dat nong nghiép ma thip hon don gia dat nong nghiép thi tién st

2
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dung dat duoc xac dinh theo don gia dat cua dat trong cdy lau nam twong
tmg cung khu vuc, vi tri. Truong hop chuyén muc dich st dung dat néng
nghiép sang dat & néu chénh 1éch giira don gia dat ¢ voi don gia dat néng
nghiép thip hon don gia dat nong nghiép trong cdy 1au nam thi tién sir dung
dat duoc xac dinh theo don gia dat cua dat trong cdy lau nim tuong Gmg
cung khu vuc, vi tri.

Piéu 5. Pdi voi cac loai dat khac
1. Céc loai dit nong nghiép khac:

Gi4 dat nong nghiép khac dugc tinh bang gia cia loai dat nong nghiép
lién ké. Trudng hop khong co gia cua loai dat nong nghiép lién ké thi tinh
bang gia cua loai dat nong nghiép trude khi chuyén sang loai dat néng nghiép
khac.

2. bt mat nude chuyén dung:

a) St dung vao muc dich nudi trong thuy san: tinh bang 100% gia dat
nudi trong thay san.

b) Str dung vao muc dich phi néng nghiép: tinh bang 50% gia loai dat
phi ndng nghiép lién ké cung loai dat.

¢) Str dung vao muc dich phi nong nghiép két hop nudi trong thity san:
gia dat duge xac dinh trén dién tich tung loai dét cu thé. Truong hop khong
xac dinh dugc dién tich ting loai thi tinh theo loai dat st dung chinh.

3. P6i voi dat chua st dung, khi co quan nha nude c6 thaim quyén giao
dat, cho thué dat dé dua vao st dung thi cin ctr phuong phap dinh gia dat va
gia cua loai dat cung muc dich st dung da dugc giao dét, cho thué dat tai
khu vuce 1an can dé xac dinh muirc gia.

Piéu 6. V& thoi han sir dung dat doi véi cac loai dit siv dung cé thoi
han

Gia dat trong Bang gia dat dbi voi dat str dung co thoi han dugc tinh
tuong Ung voi thoi han st dung dat 1a 70 nam, trur dat nong nghiép dugc
Nha nuée giao cho hd gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat néng nghiép,
dat nong nghiép trong han muc nhan chuyén quyén thi khong cin ct vao
thoi han sir dung dat.

Chwong II1

PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 7. S Nong nghiép va Moi truong, S& Tai chinh, Cuc thué thanh
phé cac sé - nganh co lién quan va Uy ban nhan din cac phuong - xi co
trach nhiém trién khai thi hanh quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hién néu

[
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c6 vuong mac phat sinh giao S& Nong nghiép va Moi trudng cha tri phdi
hop voi cac s - nganh lién quan va Uy ban nhan din cac phuong - x4 tham
muu, dé xuét trinh Uy ban nhan dan thanh phé huéng din hodc quyét dinh
stra d6i, bd sung cho phu hop va kip thoi/

VII. TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH BANG GIA PAT

1. Béo cdo thuyét minh caa 02 T chirc dinh gia dat (kém Phu luc 1).
2. Panh gia tac dong vé mit kinh té - xa hoi (kém Phu luc 2).

VIII. NHAN XET VA KIEN NGHI

Viéc xay dung du thao Nghi quyét vé ban hanh Bang gia cac loai dat
lan dau va ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dja ban Thanh phd
Ho6 Chi Minh da duoc tuan thu cac quy dinh cia phép luat, thong nhat va chi
dao cua Uy ban nhan dan Thanh phé, da dugc cac Sé, nganh, Uy ban nhan
dan cac phuong, x4, dic khu va don vi ¢6 lién quan phdi hop thuc hién.

Kinh trinh Hoi d6ng Tham dinh Bang gia dat Thanh phd xem xét, c6 ¥
kién tham dinh som dé kip tién d6 Uy ban nhan dan Thanh phd bao céo tai
ky hop Hoi dong nhan dan Thanh phd cudi nam dé thong qua Nghi quyét
ban hanh Bang gia dat 1an dau 4p dupg,tir ngay 01 thang 01 nam 2026 nhu
Luat Dat dai 2024 da quy dinh./. W

(Dinh kém Phy luc 1, 2 To trinh, dy thao To trinh S6 Nong nghiép va
Moi truong trinh Uy ban nhdn dan Thanh pho, dw thao Toi trinh Uy ban
nhdn dan Thanh pho trinh Hoi dong nhan dan Thanh pho va dw thao Nghi
quyét vé ban hanh Bang gia dat lan dau trén dia ban Thanh pho H6 Chi
Minh dinh kem Phu luc 1, 2, 3, 4 dinh kem Nghi quyét).
Noi nhan: lw r <
- Nhu trén; 7 H.C C
: Vin phong UBND Thanh phd; [ | 2 ) -

Uy ban nhan dan Thanh ph;
- T6 Giup viéc Hoi dong;

- Cac S6: NNPTNT; CT; TP;

- BQL KCN KCX; BQL KCNC;
- Luu: VP, KTD.
DTVT:thchuc(3b).

Nguyén Toan Thing
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