UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 5355 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 29 / 10 /2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngdy 17/6/2020 va cdc Nghi dinh hwéng dan thi hanh cia
Chinh phu;,

Can civ Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023 va cdc Nghi dinh hwéng dan thi hanh
cua Chinh phu;

Can cit Ludt Dat dai ngay 18/01/2024 va cdac Nghi dinh hudng dan thi hanh
cua Chinh phu;

Can cir Ludt sika doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Pau thau, Ludt Bau tu
theo phurong thirc doi tac cdng tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt
Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludz Bau tu, Ludt Pau te cdng, Ludz Qudn ly, it
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can ci Nghi quyét s6 09/NO-HDND ngay 25/02/2025 ciia HPND thanh phé
Ha Ngi vé viéc thdng qua bé sung danh muc céc cong trinh, di &n thu hoi dat nam
2025 trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s6 6632/0P-UBND ngay 02/12/2015 ciia UBND thdanh
pho Ha NGi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu dé thi H2-1, ty 1é 1/2.000;

Can cir Quyét dinh s6 4842/0D-UBND ngay 13/9/2018 ciia UBND thanh pho
Ha N§i vé Viéc phé duyér Quy hoach chi tiét Khu dé thi Vibex, ty 16 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 32/2022/0D-UBND ngay 16/9/2022 ciia UBND thanh
pho”' Ha Noi quy dinh mot 56 noi dung vé quan Iy dy an dau tur kinh doanh c6 sir dung
dat ciia thanh pho Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh s6 3627/0P-UBND ngay 03/10/2022 ciia UBND thdnh
pho Ha Néi vé phé duyét Chuwong trinh phdt trién nha & thanh phé Ha Néi giai doan
2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 1186/0P-UBND ngay 23/02/2023 ciia UBND thdanh
pho Ha Ni Vé Viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & ciia thanh phé Ha Néi giali
doan 2021-2025;

Can cit Théng bdo s6 2431-TB/TU ngay 16/9/2025 ciia Thanh ity Ha Néi vé
két ludn ciia Ban Thuong vu Thanh ity vé chi truong dau tu Dir dn dau tue xay dieng
Khu do thi Vibex tai phuong Dong Ngac;
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Can cit Nghi quyét s6 41-NQ/PU ngay 23/7/2025 ciia Ban Thwong vu Pdng
1y UBND thanh pho Ha Néi vé chii trwong dau tr Dw dn dau tu xay dung Khu dé
thi Vibex tai phuwong Bong Ngac;

Can cir dé nghi ciia UBND Qudn Bdic Tir Liém (trude Sap Xép) tai To trinh s6
236/TTr-UBND ngdy 27/9/2024 va Vin bdn so 1967/UBND-TTPTOP ngay
13/6/2025 keém theo ho so dé xudt vé chii truong dau tw Dy dn dau tu xay dung Khu
do thi Vibex tai phuong Pirc Thing, Pong Ngac va Thuy Phwong, qudn Bac Tir
Liém, thanh pho Ha Néi;

Xét y kién tham dinh ciia cdc donvi: S¢ Tai nguyén va Méi truong (truée hop
nhat - Van ban s6 9130/STNMT-QHKHSDP ngay 14/11/2024); S¢ Gido duc va Pdo
tao (Van ban sé 3852/SGDPT-KHTC ngay 24/10/2024); S¢ Giao thong Vin tdi
(treée hop nhdt - Vian ban sé6 6748/SGTVT-KHTC ngay 18/10/2024); Sé Céng
thwong (vin ban s6 5311/SCT-KHTCTH ngay 30/10/2024); Cuc Thué thanh pho Ha
NGi (true6e sap xép - Van ban sé6 60433/CTHN-QLP ngay 08/11/2024); Bé Quoc
Phong (Vén ban sé 5546/BOP - TM ngay 14/12/2024); B6 Céng An (Vén ban so
413/ANKT - GTXD ngay 13/01/2025); S¢ Xéy dung (c&c Vdan bdn sé 9571/SXD-
PTPTngay 18/11/2024, s6 5422/SXD-PTPT ngay 15/5/2025); UBND phwong Déng
Ngac (Vian ban s6 652/UBND-KTHT&PT ngay 06/10/2025); S¢ Quy hoach - Kién
triic (cac Van ban sé6 5037/QHKT-NSH-HTKT ngay 07/112024, sé6 1861/QHKT-
NSH-HTKT ngay 05/5/2025, s6 4886/QHKT-(TH+HTKT) ngay 07/10/2025); bao
cao0 cua Sé Tai chinh tgi cac Vin bdn sé 6557/STC-TCPT ngay 26/8/2024, sé
5808/STC-HTPT ngay 21/5/2025 va c&c Bdo cdo s6 8026/BC-STC ngay 03/7/2025,
s6 12767/BC-STC ngay 14/10/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu du an dau tu xay dung Khu do thi
Vibex tai phuong Dong Ngac, thanh phé Ha Noi v6i noi dung nhu sau:

1. Tén duw an dau tu: Xay dung Khu d6 thi Vibex.

2. Pia diém thuwe hién: Phuong Pong Ngac, thanh phd Ha Noi.

3. Muc tiéu dau tu: Cy thé héa Diéu chinh Quy hoach chung Thu do Ha
Noi dén nam 2045, tam nhin dén nim 2065 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024, Quy hoach phan khu d6
thi H2-1 dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 6632/QP-
UBND ngay 02/12/2015, Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Vibex ty I¢ 1/500 tai
Quyét dinh sé 4842/QD-UBND ngay 13/9/2018 ctia UBND Thanh phé Ha Noi;
dau tu xay dung Khu d6 thi dong bo ha tang ki thuat, ha tang xa hoi véi kién tric
hién dai, dong vai tro diém nhén trong khdng gian kién trac d6 thi, phat huy hét
tiém ning gia tri khu dat; gop phan giai quyét nhu cau vé nha ¢ cia nguoi dan
Thanh phé.

4. Hinh thirc Iwa chon nha dau tu: Dau thiu lira chon nha dau tu.
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5. Quy mé dau tu: Xac dinh theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Vibex da
dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sd 4842/QD-UBND ngay
13/9/2018; khong bao gdm dién tich khoang 60.793 m2 dat duoc dau tu theo cac
du 4n riéng, gdm cac 6 dét: 02 6 dat cong cong don vi ¢ ky hiéu CC4, CC5 dé xay
dung try s& Cong an phuong Pirc Thiang va tru s& UBND phudng Pic Théng; 01
6 dat truong tiéu hoc ky hiéu TH dé xay dung Truong Tiéu hoc Ptc Thang; 01 6
dat co quan ky hiéu CQ UBND Thanh phd da giao cho Trung tim phat trién quy
dat Thanh phd; 01 6 dat ¢ lang x6m hién c6 ky hiéu LX; 03 6 dat 1y hiéu CT1, CT2,
CT4 1a quy dat 20% dé phat trién nha & cho luc lugng vil trang Cong an nhan dan
theo du 4n riéng. Quy md sir dung dat ciia Dy &n khoang 424.837 m2 (khoang
42,484 ha); trong do:

- Cdc céng trinh Nha ddu tw thuc hién dau tw, kinh doanh gom:

+ Céc cong trinh nha & thuong mai, gom:

* COng trinh nha & cao tang tai 6 dat ky hiéu CT3, dién tich dit khoang
13.486m2; tong dién tich san xay dung khoang 177.747m2; tang cao 7-30-36 tang.

* C4c cOng trinh nha & biét thy tai 07 6 dat ky hiéu BT1, BT2, BT3, BT4,
BT5, BT6, BT7; tong dién tich dat khoang 18.999 m2; dién tich xay dyng 10.367
m2; tong dién tich san khoang 51.835 m2; mat do xay dung 54,57%; tang cao 5
tang.

* C4c cOng trinh nha ¢ lién ké tai 6 dat ky hiéu LK; tong dién tich dat khoang
14.088 m2; dién tich xay dung 10.507 m2; tong dién tich san khoang 52.535 m2;
mat d6 xay dung 74,58%:; tang cao 5 tang.

+ Céc cong trinh cong cong do thi tai cac 6 dat ky hiéu CCDT1, CCDT2,
CCPTS3 tong dién tich khoang 24.528 m2; dién tich xdy dung khoang 9.158 m2;
dién tich san xy dung khoang 156.135m2; ting cao 15-20 ting; dau tu xay dung
Trung tAm thuvong mai, khach san, vin phong, vy té.

+ Céc cdng trinh cdng cong don vi & tai cac 6 dat ky hiéu CC1, CC2, CC3
c6 tong dién tich dat khoang 7.886m2, tong dién tich san khoang 8.031m2, tang
cao 2-5 tang. Trong d6, dau tu xay dung tram y té, buu dién ngan hang, dich vu
thuong mai, Siéu thi, tru s t6 dan phd hoic chirc ning cong cong don vi & khac.

+ Cac cong trinh bai d6 xe tap trung tai 03 6 dat ky hiéu P1, P2 va P3 c6 tong
dién tich dat khoang 4.517 m2, tong dién tich san xay dung khoang 13.615 m2, mat
d6 xay dung 60,28%, tang cao 5 tang. Trong do6, xay dung bii d xe &p dung cong
nghé hién dai, tu dong; tich hop cac diém dd xe, nap dién cho xe chay dién.

+ Cong trinh truong trung hoc pho thong tai 6 dat ky hiéu THPT c6 tong dién
tich dat khoang 12.315 m2, tong dién tich san khoang 13.889 m2, mat do xay dung
32,29%, ting cao 1-4 tang.

+ Cong trinh dudng vao nha, dudng phan khu vuc c6 tong dién tich khoang
23.291m2: Nha dau tu thuc hién du tu theo quy hoach, c6 trach nhiém quan 1y va
duy tu, duy tri (khéng kinh doanh).
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- Cdc cong trinh Nha dau tw thuc hién dau tw dong bé theo quy hogch,
sau khi hoan thanh ban giao lai cho chinh quyén dja phwong gom:

+ Cong trinh cay xanh d6 thi (bao gém dién tich mat nudc) tai 6 dat ky hiéu
CXDT dién tich dat khoang 163.698m2; téng di¢n tich san khoang 3.683 m2; mat
d6 xay dung 2,25%; tang cao 01 tang; trong d6: Cong vién ciy xanh, thé duc thé
thao, vui choi giai tri dién tich dat khoang 73.650 m2, tong dién tich san khoang
3.683m2, mat do xay dung 5%, tang cao 01 tang; bd tri xay dung ngdm tram xur 1y
nuée thai c¢o dién tich khoang 3.000m2; hd diéu hoa dién tich mat nude khoang
90.048m2.

+ Cong trinh cay xanh trong don vi ¢ tai 05 6 dat c6 ky hiéu CX1, CX2,
CX3, CX4, CX5 co tong dién tich dat khoang 20.953m2, dién tich xay dung 1.010
m2, tong dién tich san khoang 1.010m2, mat 6 xay dung 5% tang cao 01 ting.
Trong d6, tai bén dudi 6 dat cay xanh (ky hiéu CX4), xay dung 01 bai dd xe tap
trung ngam 01 tang véi dién tich 2.530 m2.

+ Cong trinh dau méi ha tang ky thuat tai 6 dat ky hiéu HT dau tu xay dung
cong trinh dau moi ha tang k§y thuat va tram vé tinh 15.000 s6 c6 dién tich khoang
330m2 va cdng trinh cay xanh cach ly tai 02 6 dét c6 ky hiéu CL-1 va CL-2 c6 dién
tich 2.835m2 (gém phan dién tich dat ctia 02 cong trinh tram bom giéng khai thac
nudce cia Nha may nude Cao Dinh ky hiéu CB18 va Cb19 hién do Cong ty TNHH
MTV Nudc sach Ha Noi quan 1y va stir dung; khong thuc hién dau tu lam anh
hudong dén hoat dong cua tram bom).

+ Céac cong trinh giao thong: Buong phan khu vuc, duong khu vuc, duong
chinh khu vuc, duong lién khu vuc ¢6 tong dién tich dat khoang 117.911 m2.

Quy mo dan s6 khoang 4.836 nguoi.

6. Von dau tu: Khoang 7.282,840 ty dong; trong do:

-So bd téng chi phi thyc hién Dy an khoang 6.880,84 déng;

- Chi phi boi thudng, giai phong mit bang khoang 402 ty dong.

7. Tién d¢ thwe hién: Tir Quy 1V/2025 dén Quy 1V/2030; trong do:

- Ttr Quy 1V/2025 dén Quy 1/2026: T4 chuc lya chon nha dau tu.

- Ttr Quy 1/2026 dén Quy 1V/2030: Trién khai dau tu; hoan thién dua Dy &n
vao khai thac, van hanh.

8. Thoi han hoat ddng: 50 nam ké tir ngay nha dau tu dugc UBND Thanh
phd quyét dinh giao dat, cho thué dat.

9. Co ché dau tu: Theo quy dinh phap luat.

Piéu 2. T chire thue hién

1. S& Tai chinh: Thyc hién dang tai quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu Du an va Bang theo doi tién do thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tu
theo quy dinh. T6 chic giam sét, danh gia dau tu d6i véi viéc thuc hién Dy an theo
quy dinh.
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2. UBND phuong Pong Ngac: Lap hd so moi thau va té chic dau thau lya
chon nha dau tu theo quy trinh, quy dinh.

3. S& Quy hoach - Kién tric: Chu tri ra soat, xac dinh cu thé vi trf, ranh gidi,
dién tich dat bé tri tram bién &p 110kV theo dinh huéng tai Diéu chinh Quy hoach
chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2060; thuc hién céc thi tuc
theo quy trinh, quy dinh; kip thoi b4o c&o cac ton tai, vuéng mac néu anh huéng
dén Quy hoach chi tiét Khu db thi Vibex da dugc phé duyét.

4. S¢ Xay dung: Hudng din, kiém tra, giam sat viéc trién khai dau tu xay
dung, kinh doanh khai thac c&c san pham nha & (cc loai hinh nha &, phan khic nha
a, hinh thie kinh doanh) va cac cong trinh ha tang k¥ thuat thuoc Du 4n dam bao
phu hop quy dinh phép luat, phi hop Chuong trinh va Ké hoach phét trién nha &
ctia Thanh phd, phu hop cac noi dung vé chi truong dau tu duoc chap thuan.

5. S& Nong nghiép va M6i truong: Hudng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc
hién cac tha tuc dat dai, méi truong dam bao phl hop quy dinh phap luat, phd hop
c4c noi dung vé chi truong dau tu duoc chap thuan.

6. Cac So, Nganh Thanh phé, UBND phuong Bong Ngac:

- Can ctr chire nang, nhiém vu va dé nghi caa co quan ch tri phéi hop thuc
hién viéc to chirc dau thau lya chon nha dau tu thue hién Dy 4n dam bao phi hop
quy dinh phéap luat.

- Huéng dan, kiém tra, giam séat viéc Nha dau tu duoc lwa chon thuc hién Dy
an thuc hién day du cac tha tuc theo quy dinh, thuc hién day da nghia vu véi ngan
sach Nha nudc theo quy dinh, thuc hién dau tu theo ding quy hoach va noi dung
vé chu truong dau tu duoc chap thuan.

7. Nha dau tu dugc lra chon thyuc hién Dy &n:

- Thyc hién day du cac thi tuc theo quy dinh, thuc hién day du nghia vu Véi
ngan sach Nha nudc theo quy dinh, thuc hién dau tu, kinh doanh theo dung quy
hoach va noi dung vé chu truong dau tu, tién do duoc chap thuan. Pau tu dong bo
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo dung quy dinh, ndi dung dau
tu, cam két dau tu va hoan thanh trudc khi hoan thanh cong trinh nha 6. Phdi hop
v6i cac co quan, don vi lién quan dé khép ndi dong bo véi ha tang ki thuat khu
vuc; lap phuong an trong cdy xanh tao canh quan d6 thi. Chi duoc béan, cho thug,
cho thué mua nha & thuong mai cho ngudi nude ngoai sau khi duoc cap c6 tham
quyén cho phép theo quy dinh.

- Pam bao von chi s¢ hitu tham gia thyc hién Dy an trong sudt qua trinh
trién khai dau tu theo quy dinh.

- Str dung dat dung muc dich dé xay dung cong trinh; khéng dugc chuyén
don vi khac thyc hién Dy an khi chua duoc UBND thanh ph Ha Noi chap thuan.

- Thyc hién cong tac bao céo giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh hién
hanh cta Nha nudc va thanh phd Ha Noi; chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chuan
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xéc va tinh hop phép ciia cac thong tin, s6 liéu, tai liéu giri kém ho so dy an dau tu
trinh phé duy¢t.

- Quan 1y, van hanh cac cong trinh ha ting k¥ thuat, dam bao cung cap cac
dich vu cong ich cho dan cu: Cung cép nudc sach, thoat nudc, cép dién sinh hoat,
duy tri vé sinh méi trudng va chiéu sang, quan 1y cdy xanh, bao vé trat tu an ninh
theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chii truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam déc cac S Nganh: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Quy hoach - Kién trac, Cong thuong, Giao
duc va Pao tao; Bo Tu lénh Thu d6 Ha Noi; Cong an thanh phd Ha Noi; Truong
Thué thanh phé Ha Nbi; Chu tich UBND phudng Dong Ngac; Thi trudng cac co
quan, don vi va ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho UBND phudng Pong Ngac mot ban, mot ban
duogc luu tai UBND thanh phé Ha N6i va méot ban duoc luu tai So Tai chinh./.

Noi nhin: = TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu muc 2 biéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh ph; : ;

- Cac PCT UBND TP; HO CHU
- VP UBND TP: CVP; cac PCVP;
cac Phong BT, NNMT; TH;

- Luu: VT, BT.%,—~

'Dwong Pirc Tuén
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