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Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh bang gia cac loai dt trén dia ban tinh Lim Pong.

2. Bang gia dat nay dugc ap dung trong cac trudng hop quy dinh tai khoan
3 biéu 111 va khoan 1 Diéu 159 Luat bat dai 2024.

3. Gi4 cac loai dét quy dinh tai Quy dinh nay duoc sir dung lam co s dé xac
dinh gia dat cu thé theo Phuong phap hé so diéu chinh gia dat.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chtic nang quan 1y Nha nudc vé dat dai; co quan c6
churc nang xay dung, di€u chinh, stra d6i, bo sung, tham dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, nguoi c6 tham quyeén xac dinh, thadm dinh, quyét dinh gié dat cu the.

2. T chirc duge hoat dong tu vén xac dinh gia dat.

3. T6 chuc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, mot sd tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. L6 ddt 1a phan dién tich dat dugc gidi han boi cac tuyén dudng giao thong,
cac duong ranh gidi xac dinh trén thuc dia hodc dugc mo ta trén ho so.

Thuyét minh: Khai niém trén dwoc quy dinh dwa trén co sé ndi dung gidi thich tir ngiv
tai diem 1.1.10 cia QCVN 01:2021/BXD cua B¢ xay dung “Lé dét:. Bao g&m mot hodc
nhiéu thira ddt lién ké c6 chirc ndang sir dung dat giong nhau dwoc gidi han béi cdc tuyén
dwong giao thong, cac dwong ranh gioi tw nhién hodc nhan tao khac’’.

2. Duong hém 1a cac tuyén duong, con duong, doan duong duoc lay tén 1a
“Hém” va da dugc dua vao trong danh muc cia Bang gia nhom dat phi nong
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nghiép, hoidc 13 c4c tuyén dudng, con dudng, doan duong (c6 hodc chua cé tén
go1) chua dugc dua vao danh muc Bang gia nhoém dat phi nong nghiép.

3. Hém cdap A, hém cdp B Va hém bdc cdp 1a cac tuyén dudng, con dudng,
doan duong chua dugc dua vao trong danh muc Bang gid nhom dat phi nong
nghiép, dugc tinh toan, xac dinh gia dat theo H¢ s6 vi tri 2, 3, 4.

4. Puong chinh dugc hiéu la céc tuyén duong, con duong, doan dwong
nam trong danh muc Bang gid nhom dat phi nong nghiép va ndm & vi tri gan nhat
hodc nam ¢ vi tri tinh theo nguyen tic gid cao nhat quy dmh tai Piéu 11 Quy dinh
nay, di dén thura dat, 16 dit, khu dét x4ac dinh gia theo H¢ O vi tri 2, 3, 4 (tinh theo
cu ly di theo duong giao thong bo).

5. Bé rong hém dugc xac dinh tai doan cé bé rong nho nhat (khong bao
gdm phan dién tich dat thudc quyén quan 1y, sir dung cta to chic, ho gia dinh, ca
nhan) cta dudng hém tinh tir Puong chinh di theo dudng giao thong bd vao dén
thira dt, 16 dat, khu dat xac dinh gia.

6. Chiéu sdu 1a phan dién tich tinh tir mit tiép giap duong cua thira dat, 16
dat, khu dat vao dén cudi thira dat, 16 dat, khu dat (néu thua dat, 16 dat, khu dat co
nhiéu cach xac dinh vi tri khac nhau hodc ¢6 2, 3, 4 mit tién thi x4c dinh theo
duong c6 gia cao nhat theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 va khoan 1
Piéu 11 Quy dinh nay), duoc tinh toan, xac dinh theo Ban d6 hién trang va tinh
theo du’O’ng chiéu vudng goc tai dlem tiép giap v6i dudng vao dén cubi thira dit, 16
dat, khu dat; truong hop khu dat gdbm tap hop cac thira dat, 16 dat trong do co cac
thira dat, 16 dét lién k& nhau va cé céc thira dat, 16 dat khong lién ké nhau, ndm
trong ciing mot khu vye c6 sir dung dat can xac dinh gia, thi ddi véi cac thira dat, 16
dat lién k& nhau tinh tir mat tiép gidp duong cua thira dat, 16 dat ngoai cliing tiép
giap duong vao dén hét cac thira dét, 16 dét 1ién ké nhau, cac thira dat, 16 dat con lai
khong 1ién ké nhau thi tinh tir mt tiép giap dudng cia timg thira dat, 16 dat do.

7. Gia ddt 1a gia tri cua quyén sir dung dat tinh trén mot don vi dién tich
cua thira dat, 16 dat, khu dat.

Piéu 4. Nguyén tic xac dinh gia cac loai dat theo vi tri

1. Béi voi dat o va dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat &) sau khi diéu
chinh theo cac ty 1€ va h¢ so diéu chinh theo quy dinh khéng duoc thap hon gia
dat ndng nghiép tai cung vi tri, cung khu vyc.

2. Xac dinh gia dat trong truong hop c6 nhiéu cach xac dinh vi tri khac nhau:

a) Truong hop céc thira dat, 16 dat, khu dat c6 nhiéu cach xac dinh vi tri
khac nhau thi wu tién cach xéac dinh co6 vi tri cao nhat (theo thur ty gidm dan tir Vi
tri cao nhat dén Vi tri thap nhat).

b) Truong hop khu dit gdm tip hop céac thira dat, 16 déat trong d6 c6 cac
thira dat, 16 dat lién ké nhau va c6 cac thira dét, 16 dat khong lién ké nhau, nam
trong cing mdt khu vuc ¢ sir dung dat can xac dinh gid, thi ddi cac thira dat, 16
dat lién ké nhau tinh theo vi tri cta thira dét, 16 dat ngoai cung tiép giap dudng,



3

cac thira dat, 16 dat con lai khong lién ké nhau thi tinh theo vi tri tiép gidp duong
cua tung thira dat, 16 dat khong lién ké nhau do, theo nguyén tac quy dinh tai diém
a Khoan nay.

Chuong Il
GIA CAC LOAI PAT

Mucl
NHOM PAT NONG NGHIEP

Piéu 5. Bang gia nhém dat nong nghiép

Bang gia nhém dat néng nghiép trén dia ban cic xa, phuong va dic khu -
tinh Lam Dong (theo cac Phu luc dinh kém), gdm cac loai sau day:

1. Gi4 dat trong cay hang nam.

2. Gia dat trong ciy lau nam.

3. Gi dat nudi trong thily san.

4. Gia dat lam musi.

5. Gia dat chan nudi tap trung.

6. Gia dat nong nghiép khac.

7. Gia dat rimg san xuat, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung.
Piéu 6. Xac dinh gia dit theo vi tri

Ciin_cit, co sé phdp I xdy dung quy dinh: Piém a khoan 1 Piéu 20 Nghj dinh
71/2024INP-CP va khodn 11 Piéu 1 Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP.

- Diém a khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 71/2024/NP-CP quy dinh: “a) DPéi véi nhém
dat nong nghiép: Vi tri dat trong xdy dung bang gia dat dwoc xac dinh theo tung khu vuc va
thuce hién nhw sau:

Vi tri 1 16 vi tri ma tai d6 cde thira dat ¢ cde yéu 16 va diéu kién thudn loi nhat;

Cac vi tri tiéb theo l‘d v,z" tri ma tai d6 cdc thira dat cé cdc yéu 16 va diéu kién kém
thudn loi hon so voi vi tri lién ké truoc do.

- Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh so 226/2025/NP-CP (Sira doi, bé sung khodn 2 Piéu 20
Nghi dinh 71/2024/ND-CP) quy dinh: “2. Can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va tinh
hinh thyc té tai dia phuwong, Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc
dinh vi tri doi voi tung logi dat, so lwong vi tri dat trong bang gia dat dong thoi voi viéc
quyét dinh bang gia dat...".

1. Vi tri 1: Thira dat, 16 dat, khu dat tiép giap Qudc 16, dudng Tinh, khu
cong nghi¢p, cum Cong nghi€p va cac tuyén duong co6 trong danh muc Bang gia
dat & duoc dit tén duong theo Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan tinh ),

() Theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 91/2002/ND-CP ngay 11/7/2005 “Diéu
16. Hoi dong nhdn dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong cé tham quyén quyét dinh dat
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tén, doi tén dwong, phé; cong trinh céng cong co quy mo lon, co y nghia quan trong”. Do
theo quy dinh dwong duoc HDND quyé,t dﬁi{ah dat tén la cac dwong co quy mo lon, co y
nghia quan trong, nén Cac thira dat, 16 dat tiep gidp voi dwong nay duwoc XD la VT1).

2. Vi tri 2: Thira dat, 16 déat, khu dat khong thudc Vi tri 1, tlep giap voi
duong xa; tiép giap voi du’O'ng hém cua cac tuyén duong, doan duong gom: Qudc
16, duong Tinh va cac tuyén dudng co trong danh muc bang gia dat ¢ dugc dat tén
duong theo Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dén tinh, c6 cac diéu kién vé dudng
hém: cu ly di theo dudng giao théng bd tir Pudng chinh vao dén thua dat, 16 dat,
khu dat trong pham vi 300m, bé rong hém tir 3m tré 1én.

3. Vi tri 3: Thua dat, 16 dat, khu dat khong thude Vi tri 1 va Vi tri 2, tiép
giap voi cac doan dudng con lai trong danh muc bang gia dat o; tiép giap véi
duong hém cia cac tuyén duong, doan dudng, gdm: Qudc 16, dudng Tinh, dudng
x4 va cac tuyén duong co trong danh muc bang gia dat & duoc dit tén duong theo
Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan tinh, ¢6 cac diéu kién vé duong hém nhu sau:

Cu ly di theo dudng giao thong bo tir Puong chinh vao dén thira dat, 16
dat, khu dét trong pham vi tir trén 300m dén 1000m (d6i véi hém ciia Qudc 10,
duong Tinh va hém cua cac tuyén duong cé trong danh muc bang gia dat & duoc
dat tén duong theo Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan tinh), trong pham vi 300m
(d6i v6i hém cua duong xa), bé rong hém tr 3m trd 1én;

Cu ly di theo dudng giao thong bo tir Pudng chinh vao dén thira dat, 16
dat, khu dat trong pham vi 100m, bé rong hém tir 2m dén dudi 3m.

4. Vi tri 4: Cac vi tri con lai.

Piéu 7. Xac dinh gia dat ddi voi thira dat, 16 dit, khu dat nong nghiép
nam trong quy hoach dat &

Déi v6i thira dat, 16 dat, khu dat nong nghiép trong khu déan cu, trong dia
gidi hanh chinh phuong va dat nong nghiép trong cung thira dat c6 nha &, néu
nam trong quy hoach dit & duoc co quan Nha nude ¢ tham quyén phé duyét, thi
gia dat duoc tinh bang 30% gia dat & tai vi tri co thira dat, 16 dat, khu dat nong
nghiép d6 (da bao gém c6 ca cac hé s va ty 18 diéu chinh gia dat ¢ theo cac diéu
kién tuong (mg, quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 va theo nguyén tic gia cao nhat quy
dinh Piéu 11 Quy dinh nay).

Truong hop thura dat, 16 dat, khu dat chi c6 mét phﬁn dién tich nim trong
quy hoach dat & dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét, thi gid dat
ndng nghiép cua phan dién tich nay duoc tinh theo quy dinh néu trén.

Cin cir, co so qhdp ly xdy dtfng guy dinh: Khoan 11 z?iéu 1 Nghi c'z’mh 56
226/2025/ND-CP: “Hopi dong nhan dan cap tinh can cir tinh hinh thuc te tai dia phuong dé quy

dinh tang hodc giam mikc gid doi véi mot s6 truong hop sau: ....; dit ndng nghiép trong khu
dén cu, trong dia gi6i hanh chinh phiong; dat néng nghiép trong cing thika dit cé nha ¢;’

) * Nji dung thuyét minh thém: Theo quy dinh vq nguyén tac xdac dinh gid cdc logi
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quy dinh nay thi gia dat NN khong dwoc cao hon gia dat
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phi NN. Trai Béng gid thi gid ddt phi NN thap nhat c6 ty Ié % so voi gid dat ¢ la 35%, nén
quy dinh doi voi dat NN nam trong quy hoach dat o co ty 1¢ tinh bang 30% so voi gia dat o.
Muc 2
NHOM PAT PHI NONG NGHIEP

Pi¢u 8. Bang gia nhém dat phi nong nghiép

Gia dat phi nong nghiép trén dia ban cac x4, phuong va dic khu - tinh Lam
Pong quy dinh tai cac Bang gia dat (theo cac Phu luc dinh kém) 1a mirc gia chuan
ctia Vi tri 1 (chwa bao gdm cac ty 1& va hé sb diéu chinh theo cac diéu kién twong
g) cua thira dat, 16 dat, khu dat.

Bang gla nhom dat phi nong nghiép trén dia ban cac x3, phudng va dic khu
- tinh Lam Dong, gdm cac loai sau day:

1. Gia dit .

2. Gia dat thuong mai, dich vu; dét co s& san xuat phi ndng nghiép; dat sur
dung cho hoat dong khoang san.

3.Gi4 dat khu cong nghiép, cum cong nghiép.

4. Gié cac loai dat ...

Piéu 9. Xac dinh gia dit theo vi tri

Cin_cir, co sé phdp Iy xdy dwng quy dinh: Piém b khodn 1 Piéu 20 Nghi dinh
71/2024/NP-CP va khodn 11 Diéu 1 Nghj dinh s6 226/2025/NP-CP.

- Piém b khodn 1 Piéu 20 Nghi dinh 71/2024/NP-CP quy dinh: b) Poi véi dat phi
néng nghiép: Vi tri dat dwoc xdc dinh gan véi timg dong, doan dwong, phé, doan phé (doi
véi dat & tai dé thi, dat thwong mai, dich vu tqi do thi, dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép khong phdi la dat thiwong mai, dich vu tai dé thi), dwong, doan dwong hodc khu vire
(doi véi cdc logi ddt phi néng nghiép quy dinh tai khodn 1 Diéu 18 cia Nghi dinh nay) va
can cik vao diéu kién két cau ha tdng ky thuat, ha tdng xd héi, cdac loi thé cho san xudt, kinh
doanh,; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thwong mai trong khu vuc va thuc hién
nhw sau:

Vi tri 1 1a vi tri ma tai d6 cdc thira dat ¢é cdc yéu 16 va dieu kién thudn loi nhat;

Cac vi tri tié’p theo la vi tri ma tai do cdc thira dat ¢6 cdc yéu 16 va diéu kién kém
thudn loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

- Khodn 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP (Sita doi, bé sung khodn 2 Diéu 20
Nghi dinh 71/2024/ND-CP) quy dinh: “2. Can cw quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va tinh
hinh thyc té tai dia phuong, Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc
dinh vi tri doi véi tu’ng logi dat, s6 lwong vi tri dat trong bdng gid dat dong thoi voi viée

quyét dinh bang gid dat ..., Hoi dong nhdn ddn cdp tinh can cit tinh hinh thwc té tai dia
phwong dé quy dinh ting hoac gidm mikc gid doi voi mot sé truong hop sau:
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b) Thira ddt & cb cdc yéu té thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc véu té danh
huwong den gida dat so voi cdc thira dat o co cung vi tri dat trong bang gia dat.” .

1. Déi véi dat 6:

a) Vi tri 1: Thua dat, 16 dat, khu dat co mit tiép giap voi duong, doan
duong (mit tién dudng) trong danh muc cta bang giad. Gia dat cta Vi tri 1 (mit
tién duong) duoc xac dinh biang muc gia chuan Vi tri 1 (gia dat cua dudng, doan
duong co trong danh muc bang gia dat), nhan (x) véi cac hé sd, gom: Hé sé giap
ranh (Ker), Hé s6 dia hinh (Kpn), Hé s6 thuan loi (K1) va Ty 1& (%) diéu chinh
chiéu sau (néu cé cac diéu kién tuong tmg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 1 = Gia chuén Vi tri 1 X Ker X Kpn X K X Ty 18 (%) diéu
chinh chiéu sau.

b) Vi tri 2, 3 va 4: Thira dét, 16 dat, khu dat c6 mat tiép giap vdi duong hém
(cac duong, doan dudng khong ndm trong danh muc cua Bang gia dat). Gia dat Vi
tri 2, 3, 4 dugc tinh bang Hé s6 vi tri (Kvr) theo murc gia chuan Vi tri 1 coa
duong, doan dudng c6 trong danh muc bang gia dat thong véi duong hém do,
nhan (x) voi cac hé sb, gdm: Hé sb giap ranh (Ker), Hé s6 dia hinh (Kpn), Hé sb
thuan loi (Kr) va Ty 18 (%) diéu chinh chiéu sau (néu c6 cac diéu kién twong
ung), theo cong thure sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gia chuan Vi tri 1 X Ker (tinh theo doan Pudng chinh)
X Kyt X Kpn X K1 x Ty 1€ (%) di€u chinh chiéu sau.

2. Dbi v6i dat thuong mai, dich vu; dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phal 1a dat thu’ong mai, dich vu (gdm: dat khu cong nghiép, cum
cong nghiép; dat co so san xuét phi néng nghiép va dat sir dung cho hoat dong
khoang san):

Ciin_cit, co sé phdp I xdy dung quy dinh: Piém b khoan 1 Piéu 20 Nghj dinh
71/2024/NP-CP va khodn 11 Diéu 1 Nghj dinh s6 226/2025/NP-CP.

- Diém b khodan 1 Diéu 20 Nghi dinh 71/2024/NP-CP quy dinh: b) Péi véi dit phi néng
nghiép: Vi tri dat dwoc xdc dinh gén véi timg dwong, doan dwong, phé, doan phé (doi véi ddt &
tai dé thi, dat thwong mai, dich vu tai do thi, dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép khong
phdi la dat thuwong mai, dich vu tai do thi), duong, doan dwong hodc khu virc (déi voi cac loai
ddt phi néng nghiép quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 ciia Nghi dinh nay) va can cit vao diéu kién
két cdu ha tdng ky thudt, ha tdng xd hoi, cdc loi thé cho san xudt, kinh doanh; khoang cach dén
trung tam chinh tri, kinh e, thuwong mai trong khu vuec va thuc hién nhu sau:

Vi tri 1 1a vi tri ma tai d6 cdc thira dat ¢é cdc yéu 16 va dieu kién thudn loi nhat;

Cac vi tri tiéb theo 1a vi tri ma tai do cac thira ddt cé cdc yéu 16 va diéu kién kém
thudn loi hon so voi vi tri lién ké truoc do.

- Khodn 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP (Sita doi, bé sung khodn 2 Diéu 20
Nghi dinh 71/2024/ND-CP) quy dinh: “2. Can cw quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va tinh
hinh thyc té tai dia phwong, Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xac
dinh vi tri doi voi tung logi dat, so lwong vi tri dat trong bang gia dat dong thoi voi viéc
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quyét dinh bang gid dat ..., Hoi dong nhdn ddn cdp tinh cdn cik tinh hinh thuc té tai dia
phwong dé quy dinh tang hodc giam murc gid doi vdi mot so trwong hop sau:

a) Dat thwong mai, dich vu, dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la
dat thuwong mai, dich vu ¢ khd nang sinh loi cao, ¢ loi thé trong viéc swr dung dat lam mat
bang sdn xuat, kinh doanh, thwong mai va dich vu, .

* Néi dung thuyét minh thém: Theo quy dinh thi déi véi loai dat nay khong ap dung
Hé 56 Kp - Ly do: (1) DT ZO’n dza hinh khac nhau, khong xac dinh dwac tai vi tri tiép gidp
dwong, ngoaz ra c6 thé xem yéu t6 ¢6 dia hinh khéc nhau nay lai la yéu t6 phit hop véi viéc
sir dung dat cdc die dn; (2) Quy dinh khong dp dung Hé s6 Kpw nay di dwoc dp dung phu
hop véi tinh hinh thuc té tai dia phirong trong nhiéu ndm tir truée cho dén nay.

a) Vi tri 1: Thua dét, 16 dat, khu dat co mit tiép giap voi duong, doan
duong (mit tién dudng) trong danh muc cia bang giad. Gia dat cta Vi tri 1 (mit
tién dudng) duoc xac dinh bang muc gia chuan Vi tri 1 (gia dat cta dudng, doan
duong c6 trong danh myc bang gia dat), nhan (x) voi cac hé sd, gdbm: Hé sd giap
ranh (Ker), Hé s6 thuan loi (Kr) va Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau (néu co céc
diéu kién tuong mg), theo cong thic sau:

Gi4 dat Vi tri 1 = Gia chuan Vi tri 1 X Ker X K x Ty 1& (%) diéu chinh
chiéu sau.

b) Vi tri 2, 3 va 4: Thira dat, 16 dat, khu dat c6 mat tiép giap voi dudng hém
(cac dudng, doan dudng khong nam trong danh muc cia Bang gia dat). Gia dat Vi
tri 2, 3, 4 dugc tinh bang Hé s6 vi tri (Kvr) theo murc gia chuan Vi tri 1 caa
duong, doan dudng c6 trong danh muc bang gia dat thong véi duong hém do,
nhan (x) véi cac hé sb gdbm: Hé sd giap ranh (Ker), Hé s6 thuan loi (Kr), va Ty
1¢ (%) diéu chinh chiéu siu (néu c6 cac diéu kién twong tng), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gia chuan Vi tri 1 X Ker (tinh theo doan Pudng chinh)
X Kvr X K7L x Ty 1€ (%) diéu chinh chiéu sau.

3. Pbi voi dat phi néng nghiép con lai:

Cin_cit, co s¢ phdp Iy xdy dwng quy dinh: Piém b khodn 1 Piéu 20 Nghi dinh
71/2024/ND-CP va khodn 11 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

- Piém b khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 71/2024/NP-CP quy dinh: b) Poi véi dat phi
néng nghiép: Vi tri ddt dwoc xdc dinh gdn véi timg dwong, doan dwong, pho, doan phé (doi
véi dat & tai dé thi, dat thwong mai, dich vu tai do thi, dat san xudt kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai do thi), dwong, doan dwong hodc khu vuc
(doi véi cdc logi ddt phi néng nghiép quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 ciia Nghi dinh nay) va
can cir vao diéu kién két cau ha td‘ng ky thudt, ha tcing xd héi, cac loi thé cho san xudt, kinh
doanh; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh 1, thwong mai trong khu vue va thyc hién
nhw sau.:

Vitri 1 la vi tri ma tai do cdc thira dat co cac yeu to va diéu kién thudn loi nhat;
Cac vi tri tiep theo la vi tri ma tai do cac thwa ddt co cac yéu to va diéu kién kém
thudn loi hon so voi vi tri lién ké truoc do.

- Theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP (Sira doi, b6 sung
khodn 2 Diéeu 20 Nghi dinh 71/2024/ND-CP) thi khong de cap (khéng ¢ noi dung quy dinh)
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doi véi cdc loai dat néu trén dwoc diéu chinh tang giam gia dat theo cdce yéu t6 thudn loi,
nén quy dinh gid dat doi véi cdc loai dat nay khdng cd Hé sé thudn loi (Kt).

* Noz dung thuyét minh thém: Theo quy dinh thi doi véi loai ddt nay ciing khéng ap
dung Hé sé Kpw - Ly do: (1) DT lon dia hinh khac nhau, khong xac dinh duwoc tai vi tri tiép
giap dwong, ngoaz ra cé thé xem yéu té ¢6 dia hinh khdc nhau nay lai la yéu t6 phit hop vi
viée sir dung dat cac dw dn; (2) Quy dinh khong ap dung Hé so Kpu nay da dwoc ap dung
phit hop véi tinh hinh thuc té tai dia phwong trong nhiéu nam tir triede cho dén nay (Twong
tw nhw doi véii ddat TMDV & trén).

a) Vi tri 1: Thua dét, 16 dat, khu dat co mit tiép giap voi duong, doan
dudng (mat tién duong) trong danh muc bang gia dat thwong mai, dich vu; dat co
sO san xudt phi nong nghiép. Gia dat Vi tri 1 (mat tién dudng) cua cac loai dit nay
dugc xac dinh biang mirc gla chuan Vi tri 1 (gia dat cua duong, doan dudng cod
trong danh muc bang gia dat thuong mai, dich vu; dat co s& san xuat phi nong
nghiép), nhan (x) voi Heé sé giap ranh (Ker), TV 18 (%) diéu chinh chiéu sau va Ty
16 (%) diéu chinh tir muc gia dat thwong mai, dich vu; dat co so san xuit phi nong
nghiép (néu co cac diéu kién tuwong tmg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 1 = Gi4 chuan Vi tri 1 X Ker x TV 18 (%) diéu chinh chiéu sau x
Ty 1€ (%) di€u chinh ttr mrc gid dat thwong mai, dich vu; dat co sé san xuat phi nong
nghiép dé xac dinh gid dat theo tirng loai dat tuong tng (tai cac Phu luc dinh kém).

b) Vi tri 2, 3 va 4: Thira dat, 16 dat, khu dat c6 mit tiép giap v6i duong hém
(cac duong, doan duong khong nam trong danh muc ctia Bang gia dat) Gia dat Vi
tri 2, 3, 4 duoc tinh bang Hé s6 vi tri (Kvt) theo muc gia chuan Vi tri 1 cia
duong, doan dudng co6 trong danh muc bang gia dat thuong mai, dich vy; dat co
sO san xuat phi néng nghiép thong véi duong hém d6, nhan (x) véi He sb giap
ranh (Ker), Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau va Ty 1& (%) muc xac dinh gia dét theo
timg loai dat (néu c6 cac diéu kién tuong tmg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gia chudn Vi tri 1 X Ker (tinh theo doan Dudng chinh) X
Kvr x Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau x Ty 1& (%) diéu chinh tir muc gia dat thuong
mai, dich vu; dit co s& san xuét phi nong nghi¢p dé xac dinh gia dét theo tung loai
dat tuong mg (tai cac Phu luc dinh kém).

Piéu 10. C4C hé s6 va ty 18 % diéu chinh dé xac dinh gia dat theo vi tri

1. Hé s6 giap ranh (Kcr): Thua dat, 16 dat, khu dat nam o khu vuc giap
ranh gitra cac doan dudng c6 mirc gia khac nhau, thi thira dat, 16 dat, khu dat nim
trén doan duong c6 gia dit cao hon duoc gitr nguyén mirc gia, con thira dat, 16
dat, khu dat giap ranh thudc doan duong co6 mirc gia thap hon (trong pham vi dén
100 mét tinh tir diém giap ranh) phai diéu chinh gia ting lén theo Hé s6 giap ranh
(Kgr) t6i da khong quéa 1,2 1an, nhung phai dam bao nguyén tic gia dat & doan
duong c6 mic gia thap sau khi diéu chinh khong dugc cao hon gia dat & doan
duong co6 mirc gia cao. Hé s6 (Ker) nay dugc ap dung dbi véi tat ca cac loai dat
thudc nhoém dat phi néng nghiép.



9

2. Hé s6 dia hinh (Kpn): Thua dat, 16 dat, khu dat (bao gom tit ca cac
truong hop trén dat c6 hodc chua c6 cong trinh xay dung, nhu: nha &, cong trinh
kién trac,...) co dia hinh cao hodc thap hon so v&i mat duong ma thira dat, 16 dat,
khu dat @6 tiép giap (duoc xac dinh theo hién trang thuc té tai thoi diém xac dinh
gia dat) thi 4p dung Hé s6 dia hinh (Kpn) theo bang sau. Hé s6 (Kpu) nay chi ap
dung d6i voi dit 6.

Dia hinh thuc té chénh léch | Hg sb diéu chinh
S0 voi mat dwong ve dia hinh (Kpn)

- Tir 1 mét dén 3 mét 0,9

- Trén 3 mét 0,8

Truong hop thira dat, 16 dat, khu dat co dia hinh doc hodc thuc té co cac
phan dién tich c6 dia hinh chénh 1éch khac nhau so véi mit dudng thi viée xac
dinh dia hinh chénh léch so v&i mit dudng dé ap dung hé s6 diéu chinh vé dia hinh
(Kpn ) tinh theo binh quan cong gitra chénh 1éch thdp nhéat va chénh léch cao nhat
so voi1 mat duong.

3. Hé s6 thuén loi (Kr): Thira dat, 16 dat, khu dat co vi tri thuan loi (co tir
2 mat tién trd 1én) thi cin c& vao vi tri cta thira dét (16 dat) dé ap dung hé sb thuan
loi sir dung (K1) theo bang sau. Hé s6 (Kr.) ndy chi 4p dung ddi véi cac loai dét,
gom: dt &; dat thuong mai, dich vu va dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai 1a dat thuong mai, dich vu.

Hg¢ so dieu chinh

Vi tri cia thira dat (16 dat), khu dat thuén loi (K1)

- pé 2 mait tién trd 1én, trong d6 c6 02 mat
tiep giap vdoi 02 duong, doan duong cO tén 1,20
trong danh muc bang gia dat

- Co 2 mat tién tré 1én, trong d6 chi c6 01
mat tiep giap voi duong, doan duong cod 1,15
trong danh muc bang gia dat

4. Ty 18 (%) diéu chinh chiéu sau

a) Poi voi dat o

Phan dién tich cua thtra dat, 16 dat, khu dét c6 chiéu sau tinh tir 10 gidi hodc
mép duong vao dén 70 mét, gia dat tinh bang 100% gia dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cua thira dat, 16 dat, khu dat c6 chiéu sau trén 70
mét dén 100 mét, gia dat tinh bang 95% so v6i gid dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cia thira dat, 16 dat, khu dat c6 chiéu sau trén 100
mét dén 200 mét; gia dat tinh bang 85% so vdi gia dat quy dinh;
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Phan dién tich tiép theo cta thira dat, 16 dat, khu dat c6 chiéu sau trén 200

mét; gia dat tinh bang 80% so voi gia dat quy dinh.

b) Péi voi dat phi nong nghiép (khdng phai 1a dat &):

Phan dién tich cua thta dat, 16 dat, khu dét co chiéu sau tinh tir 10 gidi hodc
mép duong vao dén 200 mét, gia dat tinh bang 100% gia dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cta thira dit, 16 dat, khu dat co chiéu siu trén 200
mét dén 300 mét, gia dat tinh bang 95% so véi gia dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cta thira dit, 16 dat, khu dat co chiéu siu trén 300
mét dén 500 mét; gia dat tinh bang 85% so vdi gia dat quy dinh,;

Phan dién tich tiép theo cta thira dit, 16 dat, khu dat co chiéu siu trén 500

mét; gia dat tinh bang 80% so v&i gia dat quy dinh.
5) Phan loai duong hém va hé s (Kvr)

a) Phan loai duong hém:

Hém cip A 13 cac hém trai nhwa, bé tong, xi mang, da ché (khéng bao gom

hém bac cap);

Hém cip B 1a cac dudng hém con lai (khéng bao gdm hém bac cap);

Hém béc cép 13 cic hém phai xdy dung cac bac cap dé di lai, khong luu

thong dugc bang cac loai xe co gidi.

b) Hé s6 vi tri (Kvr): Ap dung dé tinh gia dat ddi véi dién tich cua cac thira
dat, 16 dat, khu dat thuoc Vi tri 2, 3, 4 (cac duong, doan duong khong nam trong

danh muc cta Bang gia dat), duoc quy dinh nhu sau:

Vi tri, Bé rong, Cu ly

Hé s6 vi tri (Kvr)

Hém cip A |Hém ciap B

1. Vi tri 2: Ap dung cho cac thaa dat (16 dat), khu dat
thudc duong hém, véi cac ti€u chuan sau:

1.1. B& rong hém trén 5Sm: Hé s vi trl (Kvr) 4p dung dé
xac dinh gia dat khong phan biét Hém cip A hay B

- Cu ly di theo duong giao thong bd tr Puong chinh vao

dén thira dat, 16 dét, khu dét dén 100 mét 0.75
- Cu ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 0.70
den thira dat, 16 dat, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét ’
- Cu ly di theo duong giao thong bd tir Puong chinh vao 065

dén thura dat, 16 dat, khu dat tir trén 200 mét dén 300 mét
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- Cy ly di theo duong giao thong bo tir Duong chinh vao
dén thtra dat, 16 dat, khu dat trén 300 mét

0,55

1.2. Bé rong hém tir 3 mét dén 5 mét:

- Cu ly di theo duong giao thong bd tor Puong chinh vao

dén thira dat, 16 dat, khu dat dén 100 mét 0.70 0.49

- Cy ly di theo duong giao thong bo tir Puong chinh vao 0.60 042
dén thira dat, 16 dat, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét ' '

- Cy ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 050 035
dén thira dat, 16 dat, khu dat tr trén 200 mét dén 300 mét ' '

- Cu ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 045 0315
dén thtra dat, 16 dat, khu dat trén 300 mét ' '

2. Vi tri 3: Ap dung cho cac thira dét (16 dat), khu dat
thugc duong hém, vdi cac ti€u chuan sau:
2.1. Bé rong hém tir 2 mét dén dudi 3 mét:

- Cu ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 050 035
den thira dat, 16 dat, khu dat dén 100 mét ’ '

- Cu ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 0.40 028
deén thwra dat, 16 dat, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét ' '

- Cu ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 035 0.245
dén thira dat, 16 dat, khu dat tir trén 200 mét dén 300 mét ' '

- Cu ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 030 021
dén thira dat, 16 dat, khu dat trén 300 mét ’ ’
2.2. Bé rong hém dudi 2 mét:

- Cu ly di theo duong giao thong bo tir Buong chinh vao 040 028
deén thira dat, 16 dat, khu dat dén 100 mét ’ '
- Cu ly di theo duong giao thong bo tu Puong chinh vao 035 0.245
den thira dat, 16 dat, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét ’ ’
- Cu ly di theo duong giao thong bd tu Buong chinh vao 030 021
dén thira dat, 16 dat, khu dat tu trén 200 mét dén 300 mét ’ ’
- Cy ly di theo duong giao thong bo tr Puong chinh vao 0,25 0,175

dén thua dat, 16 dat, khu dat trén 300 mét

3. Vi tri 4: Ap dung cho cac thira dat (16 dat), khu dat thudc duong hém phai xay
dung bac cap dé di lai. Hé sb vi tri (Kvr) 4p dung dé xac dinh gia dat d6i véi cac
thira dat (16 dat) trong truong hop nay duoc tinh bang 50% hé s6 cua cac duong

hém cép B c6 bé rong va cy ly twong tng.

Piéu 11. Xir Iy cac truong hop cu thé

1. Déi v6i trudng hop thia dat, 16 dat, khu dat tiép giap véi nhiéu duong,
pho khac nhau (trc 1a ¢6 2, 3, 4 mat tién), thi can clr vao vi tri thuc té cua thaa
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dat, 16 dat, khu dat d6 dé xac dinh gia theo duong, doan co gia dat cao nhat (da
bao gom co6 ca cac hé so di€u chinh tuong tng).

Truong hop theo hién trang thuc té (bao gém ca nhitng trudng hop xac
dinh trudc va sau khi c6 quy hoach) ma thira dat, 16 dat, khu dat d6 khong sur
dung dugc duong, doan duong co6 gia cao nhét thi x4c dinh theo duong, doan
duong c6 gia dat (da bao gdm co ca cac hé sd diéu chinh twong tmg) theo th tur
thap hon tiép theo. Trudng hop dic biét (khong xac dinh dugc theo nguyén tic
gia cao nhat) thi Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién diéu tra, khao sat, xdy dung
phu’O’ng an gla gui So Nong nghiép va Mai truong, Hoi dong tham dinh bang gia
dat cta tinh thdm dinh, trinh phé duyét theo quy dinh.

2. Déi vai thira dat, 16 dat, khu dat nam & vi tri thuoc duong hém thdng voi
nhiéu duong (hém cua nhiéu dudng, doan duong khac nhau) va thudc trudng hop
duoc xac dinh gia dat theo Hé sb vi tri 2, 3, 4, thi gia dat duoc xac dinh theo
duong, doan duong ma theo d6 cho két qua gia dit cua thira dat, 16 dat, khu dat do
13 cao nhét (d3 bao gdm c6 ca cac hé sb diéu chinh twong Gng). Trudng hop dic
biét (khong xac dinh duoc theo nguyén tic gia cao nhat) thi Uy ban nhan dan cip
x4 thuc hién diéu tra, khao sat, xdy dung phuong an gia, gri S& Nong nghiép va
Moi trudng, Hoi dong tham dinh bang gia dat cta tinh tham dinh, trinh phé duyét
theo quy dinh.

3. D61 véi gia dat tai cac khu quy hoach téi dinh cu:
Can cur, co so phap ly xdy dung quy dinh:

Khodn 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP (Sira doi, b6 sung khodn 2 Diéu 20
Nghi dinh 71/2024/NP-CP) quy dinh: “2. ...Poi vé6i thira dat, khu ddt cé yéu té thudn loi
hodac kém thuan loi trong viéc s dung dat, Hoi dong nhdan dan cdp tinh can cir tinh hinh
thure té tai dia phwong dé quy dinh ting hodc gidm mire gid doi véi mot sé truong hop sau:

b) Thira dit & c6 cdc yéu to thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc yéu to anh
huong den gia dat so voi cdc thira dat ¢ co cung vi tri dat trong bang gia dat.”.

* Noi dung thuyét minh thém:

(1) Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Ludt Dat dai 2024; “3. Gid ddt tinh tién sir
dung dat tai noi tdi dinh cw d6i véi ngueoi diege boi thong vé dat 6, nguoi dwege giao dat ¢
tGi dinh cuw trong truong hop khéng di diéu kién boi thirong vé dat ¢ la gid ddt dwoc xdc
dinh _theo bang gid dat tai thoi diém phé duyét phuong dan boi thwong, hé tro, tdi dinh cu.
Truong hop chua c6 gid dat trong bang gia dat thi phaz bé sung bang gid dat dé lam cdn cir
tinh tién sir dung dat cho nguwoi dwoc bé tri tai dinh cw...”

Theo quy dinh vé Bang gid dat dwoc quy dinh tai Quy dinh nay thi cdac Khu quy hoach
tdi dinh cu deu 6 gid ddt trong bang gid dat 6, cu thé: Poi voi truong hop da duoc dau twe
xong vé ha tang va da co trong bang gid thi dp dung trong bang gid; Doéi véi truong hop
chia xdy dung xong vé ha tang thi gid dat trong bang gid la gia dat chira co dau tw ha tang
(goi tdt la gid dat thd), trong do: néu 16 dat tai dinh cw thudc mdt tién dwong cé tén trong
bang gid thi gid dat thd 1 thudc vi tri 1, néu khéng thudc mdt tién dwong cé tén trong bing
gid thi gid dat thd duwoc xdc dinh theo Hé sé Kyt thude Vi tri 2 (do cdc dwong di trong Khu
OH tdi dinh cu déu cé bé rong trén 3m).
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Nhuw viy, gia dat ¢ cia cdc 16 dat tai khu tdi dinh cu theo quy dinh néu trén thi déu da
co trong bang gia, da dap vng quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 Ludt Pat dai 2024 néu trén.

(2) Riéng doi véi trieong hop khu tdi dinh cw chira dau te xong vé ha tang, theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 110 Ludt Pdt dai 2024 thi Nha nuée phai dau tw xday dung ha tdng
xong m&i dam bdo diéu kién khi giao dat tdi dinh cuw.

Sau khi dau tw xdy dung xong vé ha tang thi gid ddt phai dwoc cong (+) thém chi phi
dau t xdy dung ha ting. Viéc cong thém chi phi dau tuu xdy dung ha tang nay 1a dua trén
co 5o quy dinh tai khoan 3 Pieu 159 Ludt Pat dai 2024, cu thé: Khi da dwoc dau tw vé ha
tdng thi cdc 16 dat tdi dinh cw sé co cdc yéu td thudn loi hon so véi ban dau la dat thé,
chira ¢6 dau tw ha tang (do da dwoc dau te vé ha tang). Trong trwong hop ndy thi theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 159 Ludt Pdt dai 2024 néu trén la dwoc quy dinh ting mirc gid, nén
gid ciia cdc 16 dat tdi dinh cw trong trieong hop nay duoc quy dinh tang thém bang viéc quy
dinh cong thém chi phi dau tw xdy dung ha tang so véi gia dat & c6 ciing vi tri dat trong
bang gid ddt chia ¢é dau tw ha tang, la phit hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Ludt
Ddt dai 2024 néu trén.

(3) Vé thuc tién (thuc té tai dia phwong); do quy dat trong daé xdy dwng khu tai dinh
cu khong co, thwong phai thire hien BIGPMB xong roi méi c6 quy ddt dé quy hoach dwoc
khu tdi dinh cw, nén thoi gian dé hoan thanh khu tai dinh cw (ké ca viéc phdi dau te Xay
dung vé ha tang) thuong kéo dai. Vi viy dé dam bdo quy dinh khi Nha nuée ban hanh OP
thu hoi dat, GPMB, thue hién du dn th nguweoi bi thu héi ddt thudce doi twong dwoc bé tri tdi
dinh cu ciing phai dwoc thong bdo va phé duyét phwong dn tdi dinh cu, trong do cé théng
béo gid dat tdi dinh cw (nghia la thwe hién dong thoi), can thiét phai quy dinh viéc xdc dinh
gid dat tai dinh ci tai Piém (2) trén day, dé dam bdo Phirong dn boi thuong, hé tro va tdi
dinh cu dwoc phé duyét cing thoi diém, dam bdo tién do GPMB thiee hién C&C dir dn.

Tir nhitng co sé vé phdp Iy va thue tién néu trén, viéc quy dinh gid dit tdi dinh cw
trong bdng gid la can thiét, phit hop véi quy dinh va tinh hinh thuec té cia dia phwong.

Noi dung quy dinh duoc soan thao, cu thé nhir sau:

a) Trudng hop da hoan tat viéc xay dung ha ting k¥ thuat va di co trong
Bang gia dat thi ap dung theo danh muc bang gia do; truong hop phai diéu chinh,
sira d6i, bo sung gia dat, Uy ban nhan dan cp x& thuc hién diéu tra, khao sat, xay
dung phuong 4n gia, giri S& Nong nghiép va Mai truong, Hoi dong tham dinh
bang gia dat cia tinh tham dinh, trinh phé duyét theo quy dinh .

(Wiéc diéu chinh, sira doi, b{f sung gid ddrt’quy dinh tai diém a néu trén, dya trén
co' SO can cir quy dmh tai khoan 3 Diéu 159 Luat Dat dai 2024: “Truong hop can thiét phai
dieu chinh, sia doi, bo sung bang gia dat trong nam, Uy ban nhan dan cap tinh co trach
nhiém trinh Hoi dong nhdn ddn tinh quyet dinh.”)

b) Truong hop khu quy hoach tai dinh cu chwa xay dyng xong ha ting k¥
thuat, gia dat dugc 4p dung theo nguyén tic: tinh bang (=) gid dat theo bang gia
ctia duong, doan dudng trong khu quy hoach (theo du an dau tu duoc phé duyét),
cong (+) chi phi dau tu xay dung ctia du an khu quy hoach tai dinh cu (khong bao
gom chi phi ra, pha bom min va chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu néu co)
phan bd cho 1m? dat ¢ cua du an, trong d6: Pdi v6i khoan chi phi dau tu xay
dung néu tai thoi diém thong bao hodc phé duyét phuong an b tri tai dinh cu
chua dugc quyét toan thi thong béo gia dét tinh theo du toan chi phi dau tu duoc
co quan Nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét, sau khi quyét toan duoc duyét thi
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nguoi dugc giao dat tai dinh cu thyc hién nop tién su dung dat theo gia dat tinh
theo chi phi dau tu quyét toan dugc duyét dé duoc cip quyén st dung dat.

Muc 3
NHOM PAT CHUA SU DUNG

Piéu 12. Gia nhém dat chwra sir dung

DAt chua sir dung la dat chua xac dinh muc dich st dung va chua giao,
chua cho thué, khi co quan Nha nudc cd thim quyén giao dat, cho thué dat dé dua
vao str dung thi gid dat dugc xac dinh theo gia cua loai dat cing muc dich st
dung, cung vi tri ciia cung tuyén duong, doan dudng, cting dia ban cap xa.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Trach nhiém t6 chirc thue hién

Hang nam, Chu tich Uy ban nhan dan Célp xa ¢0O trach nhiém chi dao thuc
hién theo di, cap nhat, tong hop cac thong tin dit liéu lién quan dén bang gia dat;
truong hop can thiét phai didu chinh, sira doi, bo sung toan bd bang gia dat, thi co
vin ban bao céo gui vé S& Nong nghiép va Mai truong dé xay dung dy an, to chirc
thie hién trinh thAm dinh, trinh phé duyét theo trinh tw quy dinh.

Truong hop chi diéu chinh do thay doi dia danh tén goi cla céc tuyén
duong, doan duong, hoac chi diéu chinh, sira d6i, b6 sung vao bang gia dat mot sb
tuyén duong, doan duong do c6 bién dong gia dét trén thi truong, do duoc dau tu
nang cép, cai tao vé ha téng k¥ thuat, thi can cu tinh hinh cu thé tai dia phuong, can
cir vao gia dat trong bang gia dét cua cung khu vue, vi tri cé diéu kién ha tﬁng
twong tu, Chu tich Uy ban nhan dan cép xa chi dao Phong, ban, don vi ¢6 lién quan
khao sat, xdy dung phuong an gia dét, kip toi bao cdo vé S¢ Nong nghiép va Mai
truong dé tong hop, trinh tham dinh, trinh phé duyét theo trinh tu quy dinh.

Can cw, co so phdp ly xdy dung quy dinh:

- K{zodn 3 Piéu 159 Lydt Dat dai 20?4.' “3....Truong ho:p can thiét phdi diéu chinh,
sua déi, bo sung bdng gia dat trong nam, Uy ban nhan ddn cap tinh co trach nhiém trinh
Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh.”.

- Khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh 71/2024/NDCP: “3. Trudng hop thugc doi tiong dp
dung bang gia dat ma tai thp‘i diém dinh gia dat thira dd?t, khu dat can dinh gia chua dwoc
quy dinh trong bang gia c"l’dtfhi can ,cd" tinh hinh cu thé tai c’{,ia phuong, co quan co chure
nang quan ly nha nuwoc vé dat dai cdp tinh can cwr vao gia dat trong bang gia dat cua khu
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viee, vi tri ¢6 diéu kién ha tdng twong tw dé xac dinh gia dat trinh Uy ban nhan dan ccfp tinh

quyét dinh, triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 111 Ludt Pat dai.”.

Piéu 14. Piéu khoan chuyén tiép

Dbi v6i cac trudng hop dd c6 quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién
nghia vu tai chinh truéc ngay Quy dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh:

1. Truong hop da co6 thong bao cua co quan thué vé viéc thuc hién nghia vu
tai chinh thi tiép tuc thuc hién theo théng bao cia co quan thué, trudng hop qua
thoi gian ndp tién theo thong béo ctia co quan thué thi phai ndp mot khoan tién
cham np theo quy dinh.

2. Trudong hop chua c6 théng bao ciia co quan thué vé viée thyc hién nghia
vu tai chinh, nhung quyét dinh phé duyét gia dit dé thuc hién nghia vu tai chinh
con hiéu lyc thi hanh thi khong ap dung, khéng diéu chinh theo Quy dinh nay,
truong hop quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh hét hiéu
luc thi hanh thi viéc xac dinh lai gia duoc ap dung theo Quy dinh nay.

Diéu 15. Diéu khoan thi hanh

1. Trong qua trinh thyc hién cac ndi dung tai Quy dinh nay, néu co cac ndi
dung dugc stra d6i, b sung hoic thay thé tai cac van ban quy dinh chi tiét thi
hanh thi 4p dung theo vin ban sira ddi, bo sung hoic thay thé do.

2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu phat sinh vuéng mic, Thu trudng
cac S&, nganh c6 lién quan va Cha tich Uy ban nhan dan cdp x3, phuong, dic khu
¢6 van ban bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét, hoac trinh
Hoi dong nhan dan tinh stra d6i, bd sung cho phu hop./.

CHU TICH



