SO TU PHAP TINH PONGNAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Péclap - Tuwdo - Hanh phic —
DAU GIA TAI SAN

S4: 164 /QC-DGTS Déng Nai, ngay 14 théng 11 ném 2025

| QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai sin diu gid: Quyén sir dung dit khu dit trung tAim thwong mai dich vu két
hop & (khodng 2,1 ha) tai x4 Trang Bom, tinh Pong Nai

Ciin cir Ludt ddu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Ludt sira 361,
b6 sung mét sé diéu cia Ludt dau gid 14 sam ngay 27 thdng 6 ndm 2024 va cdc
véin ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan dén ddu gic tai san;

Céin cit Hop déng dich vu ddu gid tai san sé 134/2025/HD.DVPGTS ngdy
14 théng 11 nam 2025 ky két gitia Trung tam Phdt trién quy dat tinh Péng Nai va
Trung tdm Dich vy dau gid tai sén tinh Péng Nai,

Trung tAm Dich vu d4u gid tai séan tinh Ddng Nai ban hanh Quy ché cude
d4u gié tai san v6i cdc noi dung sau:

Pidu 1. Thong tin don vi ¢6 tai sin ddu gia, td chitc hanh nghé diu gia

va pham vi ap dung:

1. Tén, dia chi don vi c6 tai san dau gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TINH DPONG NAI

Pia chi: $6 2231, dudng Nguyén Ai Qubc, phudng Tran Bién, tinh Déng Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi t6 chitc hanh nghé dau gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI

Dia chi: S6 1B dudng 30/4, phudng Trén Bién, tinh Péng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

3. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thi tuc 4p dung tai cudc diu
gia tai san do Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Pong Nai phoi hop Trung
tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai du kién t6 chic tir ldc 13 gio 30 phit ngay
18/12/2025.

Céan bd, vién chirc va PAu gia vién diéu hanh cude dau gia cia Trung tim
Dich vu diu gia tai san tinh Pong Nai; don vi ¢ tai san dau gia; khach hang tham
gia ddu gia mua tai san; dai dién céc t6 chirc, c4 nhan duoc mai tham du phién



2
dAu gid va nhiing ngudi c6 lién quan dén viéc dAu gia tai san c6 trach nhidm thuc
hién Quy ché nay.

Diéu 2. Thong tin vé tai san diu gia:

1. Tén tai san dau gia:

Quyén sir dung d4t khu dit trung tAm thuong mai dich vu két hop & (khoang
2,1 ha) tai x4 Trang Bom, tinh Pong Nai.

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thdc va théi han st dung
dat cia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu dat:

Khu d4t gdm thira dat s6 1 va thita dét s 2, t& ban db dia chinh sb 35 x4
Trang Bom (t& ban d6 s6 35 thi trén Trang Bom cfi, huyén Trang Bom), tinh Dong
Nai, c6 vi tri ti€p giap nhu sau:

- Phia Béc giap dudng 29/4 (song hanh Qudc 16 1A);

- Phia Nam gidp duong Hoang Viét;

- Phia Dong giap duong 30/4;

- Phia Tay giap duong Nguyén Van Cu.

Vi trf, ranh gi6i va hinh thé khu dt duoc x4c dinh theo T& trich luc va bién
v& ban do dia chinh khu dt s6 7046/2021, ty 1é 1/500 do Vin phong Dang ky dat
dai tinh Déng Nai thuc hién va ky xac 1ap ngay 09/7/2021.

2.2. Dién tich, logi dat:

Khu &4t c6 tdng dién tich 1a 21.727,8 m?. Trong d6:

- Dién tich dét d4u gia 1a 14.418,0 m?, bao gdm:

+ Dt &: 9.862,0 m2

+ Pét thuong mai dich vu: 4.556,0 m?

- Dién tich khéng d4u gi4 1a 7.309,8 m?, trong d6: thudc quy hoach dat giao
théng (6.611,8 m?), dét cay xanh (496,0 m?) va d4t dau méi ha tang k¥ thuat (202,0
m?).

2.3. Hinh thurc su dung va thoi han st dung dat:

- Déi v6i dién tich dat dAu gid 12 14.418,0 m?:

+ D&i véi dién tich 9.862,0 m2 dat &: Nha nudc giao dat ¢6 thu tién st dung
dat theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat v&i thoi han st dung dét theo thoi
han hoat déng cta du an dau tu. Nguoi nhén chuyén nhuong quyén su dung dét,
quyén s¢ hitu tai san gan lién vdi dat duoc cap Gidy ching nhan quyén sur dung
dat, quyén s¢ hitu tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai.

+ D6i véi dién tich 4.556,0 m? dét thuong mai dich vu: Nha nuée cho thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thire dau gia quyén st dung
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d4t v6i thoi han thué dét theo thoi han hoat déng cia du an dau tur; .

- P&i véi phan dién tich dat khong déu gid 7.309,8 m? Nha nuéc giao dat
khong thu tién st dung dat d@é nguoi trung déu gia thuc hién d4u tu hoan thién ha
tﬁng k¥ thuét ctia du 4n két ndi déng bd theo quy hoach chi tiét duoc duyét (nguoi
tring dau gid chiu mo1i chi phi déu tu) va ban giao lai cho dia phuong quan ly.

2.4. Nguon géc:

Khu dAt trude day do Trung tim Gido duc nghé nghiép - Gido duc thudng
xuyén va Trung tAm Van hoa huyén Trang Bom (nay la x& Trang Bom) quan ly st
dung; duoc thu héi, giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh Béng Nai quén ly, xdy
dung phuong 4n khai thac theo Quyét dinh s6 1568/QD-UBND ngay 09/5/2018,
* Quyét dinh s6 1569/QD-UBND ngay 09/5/2018 va Quyét dinh s6 795/QB-UBND
ngay 12/3/2025 ctia UBND tinh Déng Nai.

2.5. Hién trang, tai san gcfn lién véi dat va ha rcfng ky thudt:

a) Tai san gin lién véi dat:

Trén dét con cong trinh, tai san gan lién v6i dat. Gié tri tai san gan lién v6i
d4t ban theo Quyét dinh s6 175/QD-TTPTQP ngay 30/9/2025 clia Trung tm Phat
trién qu¥ d4t tinh Ddng Nai, v6i sb tién 12 7.222.008.465 ddng (Bang chit: Bay 1y,
hai tram hai muoi hai triéu, khong tram linh tam nghin, bén trém sdu muwot lam
déng)

* Luwu ¥: D61 v6i gid tri tai sén gén 1ién voi dat, ngudi duoc giao d4t, cho
thué dat c6 trach nhiém tra tién mua tai san gén lién véi dat theo quy dinh tai diém
d va diém e khoan 7 Piéu 37 ctia Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP.

b) Ha z‘cfng ky thugt:

Trén khu d4t chua cé hé thdng ha ting k¥ thuat. D4i v6i ha tang két ndi tai
khu vue, khu dét tiép gip va két nbi v6i 04 tuyén dudng (gém dudng 29/4, dudng
Hoang Viét, duong 30/4 va duong Nguyén Vin Cir).

2.6. Théng tin quy hoach:

a) Quy hoach sir dung dat:

Theo hd so quy hoach st dung d4t dén nam 2030 huyén Trang Bom dugc
UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 5369/QD-UBND ngiy
31/12/2021.

b) Quy hoach xdy dung:

Theo hd so Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 khu d4t Khu trung tam
thuong mai dich vu két hop & tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay 1a xa
Trang Bom) dugc UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 1273/QD-
UBND ngay 19/4/2021.
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3. Ho so phap Iy lién quan tai san d4u gia:

- Quyét dinh s6 1568/QB-UBND ngay 09/5/2018 cia UBND tinh Pong
Nai v& viéc thu hdi dt do Trung tAm Gido duc nghé nghiép - Gido duc thuong
xuyén huyén Trang Bom dang quan 1y, st dung tai thi trin Trang Bom, huyén
Trang Bom (nay 14 x4 Trang Bom), tinh Ddng Nai; :

- Quyét dinh s6 1569/QB-UBND ngay 09/5/2018 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc thu héi d4t do Trung tdm Vin héa huyén Trang Bom dang quéan 1§, sir
dung tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom (nay 1a x4 Trang Bom), tinh Pong
Nai;

- Quyét dinh s6 1273/QD-UBND ngay 19/4/2021 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu trung tdm
thurong mai dich vu két hop o tai thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la
xa Trang Bom), tinh Pdng Nai;

- Quyét dinh s6 968/QD-UBND ngay 08/5/2023 ctia UBND tinh Péng Nai
vé chép thuén chu trrong diu tir du én Khu trung tAm thuong mai két hop & tai
thi trn Trang Bom (nay 1a x& Trang Bom);

- Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12/3/2025 ctia UBND tinh Pong Nai
vé chuyén giao cng tic quan 1y dét cac khu dét, thira dét cho Trung tAm Phat
trién quy dét tinh Pdng Nai quéan 1y trén dia ban tinh Pdng Nai;

- Quyét dinh s6 372/QD-UBND ngay 14/7/2025 ctia Chu tich UBND tinh
Péng Nai phé duyét Phwong 4n déu gid quyén st dung dat khu dét Trung tAm
thuong mai dich vu két hop & (khoang 2,1 ha) tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai;

- Quyét dinh s6 1641/QD-UBND ngay 14/10/2025 ctia Cha tich UBND
tinh Péng Nai phé duyét Phuong 4n stra dbi, bd sung mét s ndi dung cia Phuong
4n dAu gid quyén st dung dt khu d4t Trung tim thuong mai dich vu két hop &
(2,1 ha) tai x& Trang Bom, tinh Pdng Nai dugc Chii tich UBND tinh Péng Nai
phé duyét tai Quyét dinh sd 372/QD-UBND ngay 14/7/2025;

- Quyét dinh s6 2597/QD-UBND ngay 10/11/2025 cta Chu tich UBND
Péng Nai vé viée phé duyét gid dat khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat khu
d4t Trung tAm thuong mai dich vu két hop & (khoang 2,1 ha) tai x& Trang Bom,
tinh Poéng Nai;

- Quyét dinh s6 2598/QD-UBND ngay 10/11/2025 ctia Cha tich UBND
Déng Nai vé viée d4u gia quyén st dung dat khu dat Trung tAm thuong mai dich
vu két hop ¢ (khoang 2,1 ha) tai xa Trang Bom, tinh Bé)ng Nai;

- Van ban sb 6379/UBND-KTNS ngay 30/9/2025 ctia Chu tich UBND
Déng Nai vé viée xir Iy tai san gin lién véi dit tai cdc khu dat, thira dht da giao
Trung tAm Phét trién qu¥ dat tinh quéan 1y dé dwa ra d4u gid quyén st dung dat;
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- Quyét dinh s6 175/QD-TTPTQD ngay 30/9/2025 ctia Trung tAm Phét trién
qu§ dat tinh Ddng Nai v& viéc phé duyét gia bén tai san gan lién vé6i dét thude khu
d4t D 4n trung tAm thuong mai dich vu két hop & (khoang 2,1 ha) tai x& Trang
Bom, tinh Pdng Nai (khu d4t Trung tAm Gido duc nghé nghiép - Gido duc thudng
xuyén huyén Trang Bom va Trung tAm Vin héa huyén Trang Bom cii);

- Vin ban s6 1293/SoXD-QLHP&VLXD ngay 28/4/2025 ciia S& X4y dung
tinh Pdng Nai vé vide phdi hop cung cip tdng mirc déu tr d6i véi cac khu dat dau
gia theo K& hoach s& 79/KH-UBND ngay 05/3/2025 ctia UBND tinh;

- Vin ban sb 981/SoXD-QLN&TTBPS ngay 31/7/2025 ctia S& Xay dung
tinh Ddng Nai v& huéng dan tiéu chi dénh gid va thanh phan ho so d chimg minh
nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dur 4n ctia t6 chiic tham gia dau gia
quyén st dung dét;

- T& trich luc ban dd dia chinh s 7046/2021 do Van phong Pang ky dét
dai tinh Péng Nai thuc hién va ky xac l4p ngay 09/7/2021.

Hb so phép 1y ctia tai san d4u gia do Trung tAm Phat trién quy dat tinh Péng
Nai cung cép.

Didu 3. Gia khéi diém, tién dit trude, tién ban hd so moi tham gia diu

- r

gia:

1. Gia khéi diém: 218.336.086.939 dong (Bang chit: Hai trdm mudi tam
ty, ba tram ba muwoi sau triéu, khong trdm tdm muwoi sau nghin, chin tram ba muwoi
chin dong)

2. Tién dit trwde (20% gia khéi diém): 43.667.217.387 dong (Bang chit:
Bén muot ba ty, sdu tridm séu mueoi bdy triéu, hai trdm mwdi béy nghin, ba tram
tdm mueoi béy déng)

Ngudi tham gia dAu gid phai nop tién dat trude tir 7 gioy 00 phit ngay
17/11/2025 &én trude 17 gior 00 phit ngdy 16/12/2025 (Trong gic hanh chinh)

* Lauru y: Ngudi ding ky tham gia déu gid ndp tién dit trude thong qua hinh
thirc chuyén khoan thi phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan ctia Trung
tdm Dich vu d4u gid tai san tinh Pong Nai dén truée 17 gid 00 phit ngay
16/12/2025.

Tién dit trwée ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu diu gi4 tai san tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 6811666666

- M6 tai: Ngan hang TMCP Ngoai thiong Viét Nam - Chi nhanh Dong
Pong Nai (Vietcombank Péng Pong Nai)
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* No6i dung: [Tén 16 chite, cd nhdn] nop tién dat trude quyén stt dung
dat khu dat trung tam thwong mai dich vu két hop & (khoang 2,1 ha) tai xa
Trang Bom, tinh Pdng Nai.

3. Tién ban hé so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bang
chir: Mot triéu déng/Mét ho so)

* Luu ¥: Ngudi tham gia ddu gid mua hd so moi tham gia d4u gia ndp tién
vao tai khoan cta Trung tAm Dich vu d4u gid tai san ngay khi mua hé so. Khach
hang d& mua ho so moi tham gia d4u gia khong duoc hoan tra lai tién hd so trong
bét k¥ trudng hop nao.

Tién mua hd so tham gia ddu gi4 ndp vao tai khodn: -

- Tén tai khoén: Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai sin tinh Péng Nai

- S tai khoan: 5900201018986

- M6 tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -
Chi nhanh Péng Nai (Agribank Pong Nai)

* Noi dung: [Tén t6 chikc, cd nhdn] ndp tién mua ho so tham gia dau gia
quyén sir dung dt khu dat trung tim thwong mai dich vu két hop & (khoang
2,1 ha) tai xa Trang Bom, tinh Pdng Nai.

* Luu ¥:

- Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan nép tién mua ho so, tién dit
trude va nhan lai tién dit trude do ngudi dang ky tham gia déu gia chiu.

- Trudmng hop tring d4u gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san
d4u gia. Viéc xu ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan
su va quy dinh khac cta phap luat ¢ lién quan.

- Nguoi tham gia ddu gid khéng tring déu gia hodc tir chdi tham gia dau
gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luét Dau gia tai san 2016 (stra ddi, bd sung nam
2024), ngudi tham gia dau gia da nop tién dat trude nhung khéng dép tmg yéu
ciu, diéu kién tham gia d4u gid va khong thude trudng hop khéng duoc nhéan lai
tién dt trude theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 39 Luit Dau gi4 tai san 2016 (sira
d6i, bd sung nam 2024) s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam
vide ké tir ngay két thic cude du gid, trir trrdng hop phép ludt c6 quy dinh khéc.

Piéu 4. Pbi twgng va diéu kién dwge tham gia dau gia:

1. Nguwoi dwge tham gia diu gia:

- T4 chirc kinh t€ theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 4 cta Luat Dat dai
nam 2024;

- T chic kinh té ¢ v6n dau tur nudce ngoai theo quy dinh tai khoan 7 Pidu
4 ctia Luat Dat dai nam 2024;
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- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctia Lut Dat dai nim 2024

2. Piéu kién dugc tham gia diu gia:

2.1. Diéu kién chung:

- Thude ddi trong duge Nha nude giao d4t, cho thué dt theo quy dinh tai
Diéu 119, Pidu 120 va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Didu 122 ctia Lut Dat
dai nam 2024;

- C6 phiéu ding ky tham gia d4u gi4 theo mAu cta Trung tAm Dich vu dau
gi4 tai sén tinh Ddng Nai, trong dé c6 n6i dung cam két sir dung dit ding muc
dich, ding quy hoach sau khi tring d4u gia; kém theo cédc gidy to lién quan:
CCCD/CC ngudi dai dién phép luat ctia tb chirc (d6i v6i to chitc kinh t8),
CCCD/CC c4 nhan, CCCD/CC ngudi duoc uy quyén (néu cb), gidy phép kinh
doanh (photo cdng chimg) hodc dem theo ban chinh ¢ dbi chiéu;

- Nép tién mua hd so va ndp tién dit trudc vio tai khoan ctia Trung tAm
Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ddng Naj theo ding thoi gian quy dinh tai Quy ché
cude dhu gia nay;

- Ngudi tham gia déu gia phai cé gidy to tity than rd ring va c6 thé iy quyén
bang vin ban cho ngudi khac thay mat minh tham gia du gia. Néu dai dién (hoac
iy quyén) cho t6 chirc, c4 nhan dé tham gia d4u gid phai c6 gidy 0y quyén hop 1&
hodc gidy t chimg minh quyén dai dién hop phép cho t6 chirc tham gia d4u gia.
T4 chic, c4 nhén ctr dai dién tham gia ddu gid phai chiu trach nhiém v& n6i dung
iy quyén cho ngudi dai dién thuc hién cc cbng viée trong pham vi ty quyén,
phéi thue hién nghia vu trong trirdmg hop tring déu gia hodc chiu xir Iy theo quy
dinh néu ngudi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché d4u gia.

- Khéng duoc nhan Gy quyén tham gia d4u gi4 ctia ngudi tham gia dau gi
khéc dbi véi tai san ma minh ciing 13 ngudi tham gia dAu gid tai san d6; nhén ty
quyén tham gia d4u gi4 cta tir hai ngudi tham gia dau gid tré 1én dbi véi cling mot
tai san'.

- Ngudi tham gia dau gid cam két d3 doc k§ va hiéu céc noi dung cta
phuong én dau gi4, théng béo déu gid tai san, quy ché cudc dau gi4, cac ho so
phép 1y clia tai san d4u gi4 do Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Péng Nai
cung cap va da khao st vi tri, dia diém khu dit, hidu 1o v& tai san dau gi4, & tranh
trudng hop khiéu nai vé sau.

2.2. Diéu kién cu thé:

- T6 chic kinh té, t8 chire kinh té ¢ vén dau tu nude ngoai tham gia dau

gid phai c6 di cac diéu kién sau day:

! Theo diém d1 khoan 5 Piéu 9 Luat PAu gid tai sin nam 2016 duge sira dbi, bd sung nam 2024.



8

+ Bao dam cic diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 ctia Luét Dat dai
nam 20242

+ Trudmg hop nhém cong ty 1a tip doan kinh t& hoic cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phap ludt v& doanh nghiép khi tham gia d4u gid thi phai
thoa thuén dé cir mét cong ty thudc nhém cdng ty tham gia dau gia;

+ Khoéng thudc dbi tuong bi cAm tham gia diu gi4 theo quy dinh ctia phép
luat; |

+ Pép tmg didu kién quy dinh ctia phap luit v& nha & va phép luat vé kinh
doanh bét déng sén ddi véi tredng hop ddu gid quyén st dung dat dé thyc hién dur
4n nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac?; trong d6 phai c6 hd so chimg minh
v6n thudc s& hitu clia minh dé thuc hién du 4n khong thép hon 20% téng von dau
tu du an (tuong duong 161.395.902.187 dong, bao gbm téng mirc dau tu x4y dung
dir kién cong gid khéi diém cta tai san diu gid x 20%), cu thé:

[20% x (588.643.424.000 dbng + 218.336.086.939 dong)] =
161.395.902.187 ddng, trong do:

- Dy kién téng mic diu tr xdy dung theo Vin ban sb 1293/SoXD-
QLHP&VLXD ngdy 28/4/2025 cia S& Xay dung tinh Podng Nai:
588.643.424.000 dong;

- Gi4 khoi diém tai san dAu gid xéc dinh theo Quyét dinh sé 2597/QP-
UBND ngay 10/11/2025 ctia Cha tich UBND tinh Pong Nai: 218.336.086.939
dong.

(Nép kem:

- Bdo cdo tai chinh 02 nam gcfn nhat da duoc kiém todn hodc xdc nhdn ciia
co quan thué (truong hop doi véi Tap doan Tong Cong ty tham gia dau gid thi
nép bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty me); Doi v6i doanh nghiép méi thanh
I6p thi ngdn hang xdc nhdn sé tién gop von thue té cia cdc thanh vién;

- Hb so chirng minh néng luc, kinh nghiém trong viéc phdt trién du an.)

- C4 nhan tham gia dAu gia phai c6 du cac didu kién sau day:

+ Pam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Bidu 125 cta Luét D4t dai
nam 2024;

2 Khoan 3 Diéu 125 Luét Dét dai quy dinh:

“3.T6 chitc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc truomg hop quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy phai c6 di
cdc diéu kién sau day
a) Thude déi twong dwoc Nha nude giao dét, cho thué ddt theo guy dinh 1gi Biéu 119 va Diéu 120 cia Ludt nay;
b) Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Ludt nay doz v&i truong hop giao ddt, cho thué dét dé thuc
hién dy dn ddu te; c6 nang hre, kinh nghiém trong viéc phdt trién dw dn;
c) Diéu kién khdc theo quy dinh phdp lugt ve ddu gid tai san.

3 Theo diém & khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP.
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+ Trudng hop c4 nhén tham gia ddu gid quyén sir dung dét dé thuc hién du -

4n ddu tur thi phai cam két thanh 14p t chic kinh té bio dam céc diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Didu 55 ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP. Vidc thanh lap t6
chtrc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phéap luét vé dau tu, phap luét vé doanh
nghiép, phap luat vé& ddu thiu va phap luat khac cé lién quan.

Ngudi tham gia ddu gid phai cung cip diy dd chimg tir d4 ndp tién dat
trude, tién mua hd so moi tham gia d4u gid ding thoi han theo quy dinh tai Quy
ché nay.

3. Nguwoi khéng dwge tham gia dau gia:

a) Nguoi khéng duoc tham gia ddu gid duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
cta Luat Pau gia tai san nam 2016 duogce stra di, bd sung nam 2024, gém:

- Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sw, ngudi bi mét hosc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi cd khé khin trong nhén thae, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gid khong nhéan thire, 1am chu dwoc
hanh vi ciila minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién cude
dhu gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién didu
hanh phién d&u gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai sén; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyen xur 1y tai san, nguoi co quyen
quyet dinh bén tai sdn, ngudi ky hop dong dich vu d4u gid tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luit;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi dugc chi
s& hitu tai san 1y quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san, nguoi
k¥ hop ddng dich vu du gi4 tai san, ngudi cb quyén quyét dinh bén tai san cla
nguoi khac theo quy dinh ctia phap luét;

- Nguoi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat
4p dung ddi véi loai tai san.do.

b) Ngudi khong dugc tham gia déu gid duoc quy dinh tai khoan 5 Pidu 9
cta Luat Pau gia tai sdn ndm 2016 dugc sua dbi, bd sung ndm 2024, gSm:

- C4nhéan, t6 chitc khéng duoc tham gia phién d4u gia trong trudng hop vo,
chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 13 nguot tham gia dau gia ddi voi tai san
do*:

- C4 nhan, t6 chirc khéng duoc tham gia phién déu gid trong truong hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma c4 nhén, td chiic hoic nhém ca

4 Theo diém d2 khoan 5 Piéu 9 Lujt P4u gia tai san nim 2016 duoc sira d6i, bd sung nim 2024,




10

nhén, t§ chtic ¢é kha nang chi phéi hoat dong cuia doanh nghiép theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gid diu gis dbi véi tai san d6°.

Piéu 5. H6 so moi tham gia dau gia va ho so dang ky tham gia diu gia:

1. Hd so m&i tham gia ddu gia:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gi4 (theo mau ctia Trung tAm Dich vu d4u gia
tai sén tinh Ddng Nai);

- Quy ché cudc dAu gia va Thong bdo du gia tai san;

- H6 so tai liéu phap Iy lién quan dén tai san dAu gid do Trung tAm Phét
trién qu§ d4t tinh Péng Nai cung cp.

Ngudi dang ky tham gia déu gia dién day du cc théng tin vao méu phidu
dang ky tham gia d4u gia va nop du céc gidy to, ndp tién mua hd so moi tham gia
dAu gia va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay cho Trung tAm Dich vu
d4u gi4 tai san tinh Pong Nai.

2. Ho so ding ky tham gia diu gid bao gém:

- Phiu dng ky tham gia d4u gi4 (theo mAu ctia Trung tim Dich vu déu gi4
tai san tinh Pong Nai);

- Ban sao c6 ching thuc mét trong céc gidy to sau: Ho chiéu/CCCD/Thé
Cin cudc néu ngudi dang ky tham gia dau gi4 14 c4 nhan.

- Ban sao cé chimg thuc Gidy phép kinh doanh va Ho chiéu/CCCD/Thé
Cin cuée clia ngudi dai dién theo phap ludt va ngudi duge Gy quyén (néu cd) néu
ngudi dang ky tham gia d4u gia 14 t6 chire. Gidy try quyén dugc 14p phai c6 xéac
nhéan theo quy dinh cta phap luét.

- Gidy to chimg minh d4p tmg yéu cau, didu kién tham gia d4u gi hodc vin
ban cla co quan ¢ thAm quyén x4c nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu
gia quy dinh tai phuong an dﬁu_ gi4 duoc Cht tich UBND tinh Pong Nai phé duyét
tai Quyét dinh sé 372/QB-UBND ngay 14/7/2025 va Quyét dinh sb 1641/QD-
UBND ngay 14/10/2025 va cac quy dinh khac c6 lién quan (néu co).

* Luu ¥: Ngudi tham gia ddu gia ndp 02 (hai) bd ho so di dwoc niém phong
cho Trung tAm Dich vu du gi4 tai san tinh Pdng Nai trong thoi gian quy dinh.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém tham khio hd so, ban hd so mdi tham gia
dAu gia; tiép nhan hd so tham gia dau gia va ding ky tham gia ddu gia; cach
thirc ding ky tham gia ddu gia:

1. Thoi gian, dia diém tham khéo hd so, ban hd so méi tham gia ddu
gid; tiép nhan ho so tham gia dAu gid va ding ky tham gia diu gia:

5 Theo diém d3 khoan 5 Pidu 9 Luét Dau gi4 tai san nim 2016 dwoc stra di, bd sung nim 2024
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Tir 7 gid 00 phtt ngdy 17/11/2025 dén 16 gid 30 phit ngay 02/12/2025
(Trong gic himh chinh, tric ngdy thir bay, chii nhat) tai Trung tAm Dich vu d4u gia
tai san tinh Ddng Nai (Pia chi: S6 1B dwong 30/4, phuong Trdn Bién, tinh Péng
Nai)

2. Cach thitc ding ky tham gia dau gia:

- C4 nhan, tb chitc ding ky tham gia d4u gia théng qua viéc ndp hd so tham
gia d4u gid hop 18 va tién dit trude cho Trung tAm dich vu dAu gi4 tai sén tinh
Déng Nai.

- Ngudi tham gia ddu gid ndp 02 (hai) bé hd so duoc niém phong cho Trung
tAm Dich vu du gi4 tai san tinh Pdng Nai trong thoi gian tiép nhan hé so tham
gia d4u gid va ding k¥ tham gia dau gid. Ngudi tham gia dau gia phai truc tiép di
ding ky tai dia diém dang ky. Néu ngudi khac di ding ky thay phai c6 van ban iy
quyén theo quy dinh ctia phép lut.

* Lwu ¥: Ngudi tham gia d4u gia chiu trach nhiém vé thanh phan ho so da
dugc niém phong cia minh.

Piéu 7. Xét duyét dieu kién tham gia du gia:

1. T6 chire xét duyét:

Trong thoi han 01 (mdt) ngay lam viée ké tir ngay hét han tiép nhén hd so,
Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai phéi hop v6i Trung tAm Phét
trién qu¥ dat tinh Pdng Nai giri 01 (mdt) bd hd so dwgc niém phong clia ngudi
tham gia déu gi4 cho S& Néng nghiép va Mbi trudng tinh Pdng Nai cin clt quy
dinh cua phéap luét 4p dung dbi v6i loai tai san dAu gid c6 trach nhiém xét duyét
diéu kién cla nguoi tham gia dAu gia va thong bao cho Trung tdm Dich vu dau
gi4 tai san tinh Pdng Nai danh sdch ngudi dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia
dAu gis, ngudi khéng dép tmg yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gia chdm nhét 05
ngdy lam viée trrde ngdy mé phién déu gid. D kién thoi gian xét diéu kién ho
so tham gia dau gia: Tir ngay 04/12/2025 dén ngay 10/12/2025.

2. Théng bao két qua xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Trung tAm Dich vu d4u gi tai sén tinh Pdng Nai thong béo bang vin ban
cho timg ngudi tham gia du gia vé viée dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau
gi4 cham nhét 03 (ba) ngdy lam viée trude ngdy md phién déu gid. D kién thoi
gian thong bdo ngwdi da diéu kién tham gia dAu gid: Cham nhat ngay
12/12/2025.

Piéu 8. Thori gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: Tt 07 gio 00 phtt ngay 17/11/2025 dén 16 gid 30 phit ngay
02/12/2025 (Trong gic hanh chinh, tric ngay thie bay, chu nhat)
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- Dia diém: Tai thuc dia khu dét trung tim thuong mai dich vu két hop &
(khoang 2,1 ha) tai x& Trang Bom, tinh Déng Nai.

Nguoi tham gia dAu gia khi xem tai san dAu gid va hd so phap 1y tai liéu
lién quan dén tai san, néu ¢ thic méc hay co su sai 1&éch vé théng tin tai san phai
thdng béo cho Trung tdm Dich vu ddu gi4 taj san tinh Pdng Nai va Trung tim
Phét trién quy dét tinh Pdng Nai trudc ngay md phién d4u gi4 07 (bay) ngay lam
vide. Néu khong c6 thic méc, khiéu nai thi ngudi tham gia déu gi4 chip nhan
nhimg théng tin lién quan dén tai sén ddu gid. Moi thic méc khiéu nai vé théng
tin lién quan tai san dAu gi4 trong phién d4u gid hodc sau khi phién ddu gia két
thuc s€ khong duoc giai quyét-

Piéu 9. Hinh thitc, phwong thire diu gia va bwde gia:

1. Hinh thite ddu gia: Piu gia bang bo phidu truc tiép tai phién du gi4,
s6 vong bé phiéu tra gia t6i da 12 05 vong.

2. Phwong thire dau gia: Tra gia 1én.

3. Buée gia (2% gia khéi diém theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 ciia UBND tinh DPdng Nai): 4.366.721.738 dong (Bang chit: Bon ty),
ba tram sdu muoi séu triéu, bdy trdm hai mwoi mot nghin, bay tram ba muwoi tam
déng)

* Viéc ap dung bwde gia: Budce gia duogc dp dung tir vong thir hai trd di.

Piéu 10. Thoi gian, dia diém t6 chike phién diu gia:

- Thoi gian: T Iac 13 gio 30 phit ngay 18/12/2025 (Thir nam)

- Pia diém: Tai Trung tAm Phét trién quy dit tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 2231, duong Nguyén Ai Quéc, phueong Trén Bién, tinh Péng Nai.

Tuy thude vao didu kién dép tng cla dia diém t6 chiic du gi4, tinh hinh
trién khai cudc ddu gi4, Trung tm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ddng Nai c6 thé
thay ddi dia diém t6 chirc phién d4u gi4 sau khi da hét han tiép nhan hd so va nop
tién dat tree cho phi hop véi tinh hinh thuc té va s& théng bdo dén ngudi tham
gia dAu gi4 du diéu kién.

Piéu 11. Noi quy phong diu gia:

- Ngudi tham gia dau gia 13 ngudi c6 tén trong danh sach di didu kién tham
gia dau gia do Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Bé)ng Nai ban hanh, duoc
phat s6 vao phong du gia va duoc truc tiép tra gia.

- Tai cude du gié td chire, ¢4 nhén dwoc ol mét (01) ngudi tham gia ddu
gid va c6 mit trude gid phién dAu gi4 dién ra 15 phut.

- Khi dén tham dy cudc déu gid, ngudi tham gia déu gid phai mang theo
ban chinh Can cuée cong dan/Can cude/Hd chiéu/Dinh danh cé nhan, gidy Gy
quyén (néu c6), chiing tir ndp tién mua hd so moi tham gia déu gié, tién dat trude
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va phai xuét trinh cho Trung t4m Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai diém
danh, kiém tra tir cach ngudi tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia phai ¢6 mat tai phién d4u gia dtng ngay, gio, dia
diém d4 duoc thong bao. Trudmg hop Piu gia vién két thuc diém danh ma ngudi
tham gia d4u gia khéng c6 mit duoc xem la khong tham du phién dAu gid va
khéng dugce nhéan lai tién dat trude theo quy dinh diém a khoan 6 Diéu 39 ctia Luét
Déu gi4 tai sén nam 2016 sira ddi, bd sung nam 2024.

- Ngudi khéng diang ky tham gia d4u gi, nguoi khong dui didu kién tham
gia dhu gia, nguoi khéng ¢6 nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tu6i khéng
dugc vao tham du phién d4u gia.

- Ngudi tham gia diu gid tai san phéi &n mic gon gang, twom tat; thai d6
lich su, nghiém tic; khong gay on o, khong néi chuyén, khéng trao d6i véi nguoi
tham gia d4u gia khéc tai phién déu gié;

- Ngudi tham gia ddu gia khong hit thude; khong st dung dién thoai di
d6ng hodc bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong d4u gid; Nguoi tham
gia d4u gi4 khong duoc chup 4nh, ghi hinh trong phong dan gia; Khong tir y roi
khoi phong ddu gid néu chua c6 su ddng v cta DAu gia vién;

- Ngudi tham gia déu gid khong sir dung bia, ruou va cac chét kich thich
khi dén tham gia d4u gia. Nghiém c4m mang dén khu vuc ddu gia vii khi, hung
khi, chit nd, chét chay, chat doc,....

- Ngudi tham gia déu gia phai tudn thi, chip hanh tuyét dbi su diéu hanh,
huéng dan cia DAu gid vién; chi duge phép c6 v kién khi ¢ su déng ¥ ca Péu
gia vién;

- Ngudi tham gia déu gid tai san khong chép hanh cc quy dinh vé dAu gia,
ndi quy, Quy ché cudc diu gia va su didu hanh ctia Pau gia vién duge coi hanh vi
cén trd, gy roi tai phién ddu gid va s& bi x1t Iy theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
va khoan 6 Piéu 39 Luit Diu gia tai san nam 2016 (duogc sua dbi, bd sung nam
2024).

Nhim tranh mét thoi gian, 4nh hudng dén phién dau gia, ngudi didu hanh
phién d4u gia s& khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh tai hé so cung cap
cho ngudi tham gia ddu gi4, khong tra 101 cdc cau hoi tring 14p. Thoi gian danh
cho giai d4p nhimg cau hoi lién quan dén phién dAu gia khong qué 30 phit.

Piéu 12. Trinh tu tién hanh phién d4u gia va cach thite thye hién tra gia:

1. Piu gia vién didu hanh phién d4u gia theo trinh tw sau diy:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; céng bd danh sach ngudi tham gia
d4u gid va diém danh dé xé4c dinh ngudi tham gia du gia.

- Poc Quy ché cude dau gia.
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- Gi6i thiu tai san d4u gia.

- Nhic lai mtrc gia khoi diém cta tai sén déu gi.

- Théng béo budc gis va khoang thoi gian t6i da giita cac 1an tra gia (10
phiit); yéu ciu dbi véi phibu tra gia hop 18, thoi gian d& thuc hién viéc ghi phiéu
cho moi vong tra gia.

- Phét phiéu tra gi4 cho nguoi tham gia dau gia.

- Huéng din céch tra gid va tra 161 ciu héi ctia ngudi tham gia d4u gia.

- Didu hanh viéc tra gid va cong bb két qua.

2. Cach thirc thure hién tra gia:

- Ngudi tham gia ddu gid va duoc x4c dinh du didu kién tham gia dau gia
s& durge vao phong dau gid ¢é tham du phién dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gia duoc phat sb.

- Phiéu tra gia do Trung tam Dich vu déu gia tai san tinh Dong Nai phét
hanh c6 déng diu treo va phét cho ngudi tham gia d4u gia tra gia tai phién déu
gia.

- Nguoi tham gia du gia duoge phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia déu gid truc tiép bo
phiéu vao thing phiéu. Sau khi d& bé phiéu tra gia, ngudi tham gia d4u gia khong
dugc lay lai vai bat ky ly do gi.

- Ngudi tham gia ddu gia mudn tra gia & vong déu gia tiép theo phii tham
gia tra gi4 & vong du gid trude lién ké.

- Ngudi ¢é phiéu tra gia khong hop 16 hodc khong tra gid & vong dAu gia
trudce thi khong duroc tham gia dau gia & nhimg vong dau gia tiép theo.

- Thoi gian thue hién viét va bé phiéu tra gid t6i da 10 (mudi) phut. Ngudi
tham gia déu gi4 bé phibu tra gid sau thoi gian quy dinh nay thi khong duoc bd
phiéu tra gia vao thung phiéu va duoc xem 13 khéng hop 18 va khong dugc xét két
qua tra gia.

- Tai mdi vong dAu gid moi t& chitc, c4 nhan tham gia du gid chi c6 01
(mdt) phiéu tra gia va chi dwoc tra gid 01 (mdt) 14n tai timg vong d4u gid va khong
han ché muc gia tra to1 da.

- Trudng hop khach hang khéng cé nhu ciu tiép tuc tra gia thi ghi vao phén
gia tra: “Khoéng cé nhu cau tiép tuc tra gia thém”.

a) Cdch ghi phiéu trd gid:

- Ngudi tham gia ddu gié dién day du thong tin vao phiféu tra gia, viét gia
tra bang so, gia tra bang chf, ky va ghi rd ho va tén vao to phicu tra gia.
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- Gié tra dé mua tai san phai ghi bang sb va bang chir rd rang, dé doc, dé
hidu. Phiéu tra gi4 khong duoc viét hai mau muec, khéng dwoc viét bat chi hodc
muc dé, phai con nguyén ven, khong tAy x6a phén ghi gia tra bang sb va bang
chit.

b) Cdch thirc ddu gid:

Ngudi tham gia ddu gi ghi gia tra theo quy dinh cu thé ciia timg vong:

% Vong 1: D4u gia vién nhac lai gid khoi diém cia tai san déu gia.

- Thur ky tién hanh phat phiéu tra gi4 cho ngudi tham gia ddu gid. Nguoi
tham gia d4u gi4 ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi 16 ho tén.

- Gi4 tra t6i thiéu phai bang gia khéi diém.

- Ngudi tham gia d4u gia thuc hién tra gid va bo truc tiép phiéu tra gid vio
thing phiéu trong thoi gian quy dinh; d4u gi4 vién kiém dém va cong b s6 phiéu
phat ra, s6 phiéu thu v&, s6 phiéu hop 18, sb phiéu khéng hop 18, céng bd gié tra
ctia timg phiéu tra gi4, gid tra cao nhit v&i su gidm sét ctia it nhat mot ngudi tham
gia ddu gia.

- DAu gi4 vién cong bd gid cao nhit da tra cla vong 1 va dé nghi ngudi
tham gia d4u gi4 tiép tuc tra gid cho vong tiép theo. Gia khéi diém clia vong dau
gi4 tiép theo 14 gid cao nhit d4 trd & vong dAu gié trude lién ké.

% Vong 2: D4u gi4 vién nhéc lai gid khéi didm cta vong 2 13 gid cao nhét
da tra & vong 1.

- Thu ky tién hanh phat phiéu tra gid vong 2 cho ngudi tham gia dau gia.
Ngudi tham gia déu gia ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi 18 ho tén.

- Gi4 tra t&i thiéu phai bing gid khéi diém cong thém budc gid
4.366.721.738 dong (Bang chit: Bén ty, ba trim sdu muwoi sdu triéu, bdy trim hai
mueoi mot nghin, bay tram ba muoi tam dong)

- Ngudi tham gia dAu gia thuc hién tré gia va bo truc tiép phiéu tra gid vao
thing phiéu trong thoi gian quy dinh; d4u gia vién kiém dém va cong b6 sb phiéu
phéat ra, s6 phiéu thu v&, sb phiéu hop 18, sb phiéu khéng hop 18, cong bb gia tra
clia timng phiéu tra gia, gia tra cao nhét v6i sur gidm sat clia it nhét mdt ngudi tham
gia dau gia.

- Péu gi4 vién cdng bd gia cao nhat di tra clia vong 2 va dé nghi ngwdi tham
gia déu gi4 tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gi4 khéi diém cua vong dau gia
tiép theo 14 gi4 cao nhét da tra & vong dau gid trude lién ké.

< Vong n (v6in tir 3 - 4): Gié khoi diém cla vong n 12 gia cao nhat d3 tra
& vong lién k& trude d6, cach tra gia trong tr vong lién ké trude dé.
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- Gi4 tra tbi thidu phai bing gid khoi diém cong thém budc gia
4.366.721.738 ddng (Bang chit: Bon 1y, ba trdm sdu mwoi sdu triéu, bay trdm hai
muoi mot nghin, bay tram ba mwoi tam déng)

- Hét thoi gian ghi phiéu, d4u gia vién yéu cau ngudi tham gia d4u gia bo
true tiép phiéu tra gid vao thung phiéu trong thoi gian quy dinh; kiém dém sd
phiéu phat ra va s phiéu thu v&; sé phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 1§, cong bb
gia tra theo quy dinh phép luét.

- Péu gid vién cbng bd gia cao nhét d& tra ctia vong n va dé nghi ngudi tham
gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo.

< Vong 5: Gia khéi diém ctia vong 5 14 gid cao nhét d3 tra & vong 4, cach
tra gia tuong tir vong lién ké trudce do.

- Gi4 tra t6i thidu phai bang gid khéi diém cong thém budc gid
4.366.721.738 dong (Bang chir: Bén ty, ba tram sdu mwoi sau triéu, bay tram hai
muoi mot nghin, bay tram ba mwoi tam déng)

- P4u gi4 vién cbng bb ngudi tra gia cao nhéat vong 05 va cong bb ngudi d6
132 ngudi tring dau gia.

K ét thic phién dau gia, PAu gid vién doc lai Bién ban d4u gia va moi nhitng
ngudi tham gia ky vao Bién ban dau gia. Pau gia vién cong bo phién dau gia két
thuc.

* Giai d4p thic mic cla nhimg ngudi tham gia déu gia.

Diéu 13. Phiéu tra gia hop 1, phiéu tra gia khong hop 1§:

1. Phiéu tra gia hop Ié:

- La phiéu tra gi4 do Trung tAm Dich vu déu gi4 tai san tinh Ddng Nai phat
hanh c6 dong dau treo;

- Phiéu tra gia dugc bé truc tiép vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh;

- C6 day dn théng tin gia tra bing sb, gi4 tra bang chit, chit ky va ghi 18 ho
tén trong phiéu tra gia.

- Phiéu tra gi4 khong viét hai mau muc, khéng viét but chi hodc muc do,
con nguyén ven, khong tay x6a phan ghi gia tra bang s6 va bang chit.

- C6 muic gi4 tra phit hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 clia
Quy ché nay.

* Luru ¥: Trudng hop trong phiéu tra gi4, gia viét bang sé khong théng nhét
vl gia viét bang chit thi gia viét bang chit dugc lay dé xét gia.

2. Phiéu tra gia khéng hop 18:

Trudng hop gié tra khong dap tmg da didu kién khoan 1 Piéu 13 ciia Quy
ché nay thi gia tra dugc xem nhu khong hop 1€.



L7

* Liru ¥: Phiéu khong hop 18 thi khéng duoc xét két qua tra gia.

Pidu 14. Cong bd ngudi tring diu gia:

Ngudi tring du gia 13 ngudi ¢6 phidu tra gia hop 18, gi4 tra cao nhét dbi
v6i tai séan tham gia d4u gié.

Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1€n cing tra mrc gia cao nhét, ddu gid vién
td chirc ddu gia tiép gitta nhitng ngudi cling tra gia cao nhit d& chon ra ngudi
tring du gia. Néu trong sb nhiing ngudi c6 gid tra cao nhét ¢ ngudi tiép tuc tra
gia thi dAu gid vién phat phiéu tra gid cho ngudi d6; déu gia vién cdng b ngudi
d6 1a ngudi tring dAu gia néu ngudi d6 b gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi co gia
tra cao nhét khéng dong ¥ dAu gié tiép thi dAu gid vién td chirc bbc tham dé chon
ra ngudi tring dau gid.

D4u gia vién cong bd ngudi tra gié cao nhit va cong bo ngudi d6 1a ngudi
tring d4u gi4. Nguoi tring déu gia duoc coi nhur chip nhan giao két hop ddng
mua bén tai san d4u gid ké tir thoi didm dAu gia vien céng bb ngudi tring dau gia.
K& tir thod diém nay, quyén va nghia vu ctia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép [uat vé dén su va quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan.

Piéu 15. Truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia, mot
ngwdi tham gia dau gid, mot ngwdi tra gia:

Can cit khoan 6, Piéu 125 Luét d4t dai nam 2024 quy dinh céc trudng hop |

dAu gia quyén sir dung d4t khong thanh: “Khi dd hét thoi han dang ky tham gia
ma chi c6 mét ngueoi ding ky tham gia déu gid hodc c6 nhiéu nguoi ding ky tham
gia ddu gid nhumg chi c6 mét ngueot tham diw phién dau gid hodc c6 nhiéu nguwoi
tham dw phién ddu gid nhumg chi ¢é mdt ngudi tra gid hop 16”.

* Ghi chi: Theo phuong 4n déu gia duoc Chi tich UBND tinh Pdng Nai
phé duyét tai Quyét dinh s 372/QD-UBND ngay 14/7/2025 va Quyét dinh sb
1641/QD-UBND ngay 14/10/2025, phién dau gid duoc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai)
ngudi trd 1én ding ky di diéu kién tham gia dau gia.

Piéu 16. Rit lai gia da tra:

Tai phién d4u gid, néu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gia d4 tra trudce khi
d4u gi4 vién cong bd ngudi tring d4u gié thi phién dau gia van tiép tuc va bit dau
tir mltc gid ctia ngudi tra gid lién k& trude d6. Néu khong cé ngudi tra gié tiép,
Péu gi4 vién cong bd ddu gid khoéng thanh.

Ngudi rit lai gid d3 tra s& bi trudt quyén tham du phién d4u gia, khong duge
tra gid. Nguoi rat lai gia da tra khéng duge nhén lai khoan tién dat trudc.

Piéu 17. Tir chdi két qua dau gia:

Sau khi dAu gi4 vién diéu hanh phién déu gi4 da cong bd ngudi tring dau
gid ma tai phién dAu gid ngudi nay tir chdi két qua tring d4u gia thi ngudi tra gia
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lién k& 13 ngudi tring d4u gi, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tign dt trudc it
nhéat bang gia da tra cua nguoi tir choi két qua tring dau gia va ngudi tra gia lién
ké chip nhan mua tai san déu gia.

Trudng hop gia lién k& coéng v6i khoan tién dit trude nho hon gid da tra ctia
ngudi tir chéi két qua tring du gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chép nhan
mua tai san dau gia thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 18. Cac trirong hop vi pham bi truat quyén tham gia dau gia:

Truét quyén tham du phién dau gi4 ctia ngudi tham gia ddu gia c6 cic hanh
vi sau:

- Cung cp théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao d ding
ky tham gia d4u gi4, tham du phién dau gis;

- Théng ddng, méc ndi véi dhu gia vidn, td chirc hanh nghé diu gia tai san,
ngudi o tai san déu gid, ngudi tham gia d4u gid khac, cé nhén, t6 chirc khac dé
dim gi4, nang gi4, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gla tai san; gy réi, mat trét tur tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhim lam sai
1&ch két qua dau gia tai san;

- Nhén iy quyén tham gia d4u gia clia ngudi tham gia d4u gid khac dbi véi
tai san ma minh ciing 13 nguoi tham gia dau gia tai sdn do; nhan Uty quyén tham
gia dau gia cta tir hai ngudi tham gia dau gia tré 1én doi voi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, ché)ng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1 ngudi tham gia d4u gid dbi vai tai san do;

- Ngudi rit lai gid da tra hodc rit lai gid da chp nhan theo quy dinh tai
Diéu 50 cua Luét Dau gia tai sdn ndm 2016 sta doi, bd sung nam 2024,

- Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh ctia luit c6 lién quan.

Piéu 19. Céc truong hop vi pham khong dwge nhéan lai tién dit trude:

1. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoc nhén lai tién dat truée trong
cac treong hop sau day:

- D4 ndp tién dat trude nhung khong tham dur phién d4u gid, budi cong bd
gia ma khong thudc trudong hop bat kha khang; .

- Bi trudt quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Dbiéu 9 ctua Ludt Dau gié tai san 2016 stra doi, bd sung nam 2024;

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cta Lut
Dau gia tai san 2016 stra 461, b6 sung nam 2024;

- Rut lai gia 48 tré hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
Dau gié tai sén 2016 stra doi, bd sung ndm 2024;
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- Tir chdi két qué tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat Piu gia
tai san 2016 sira dbi, bd sung nam 2024; .

Tién dat tree quy dinh tai Piéu nay duoc xtr Iy theo quy dinh ctia phép
luat, sau khi trir chi phi d4u gié tai san.

2. Ngudi tring déu gia quyén sit dung dat dbi véi truomg hop giao dt, cho
thué d4t dé thirc hién du 4n dau tw, quyén khai thac khodng san vi pham nghia vu
thanh todn tién tring d4u gid din dén quyét dinh cong nhan két qua du gid bi
hity, tiy theo tinh chét, mitc d6 vi pham thi bj cAm tham gia déu gia d6i véi loai
tai san d6 theo Khoan 1 Diéu 25 va Diéu 26 cia Nghi dinh 172/2024/ND-CP, cu
thé nhur sau:

- Cém tham gia d4u gia tir 02 nim dén 05 ndm d6i véi trudong hop nguoi
tring dAu gia khéng ndp tién tring dau gié;

- CAm tham gia d4u gi4 tir 06 thang dén 03 nim di v6i truomg hop ngudi
tring d4u gia nop khéng day du tién tring déu gia;

- Thoi hidu x1t Iy vi pham d61 véi ngudi tring ddu gia quy dinh tai Didu 25
ctia Nghi dinh s8 172/2024/ND-CP 14 01 nim ké tir ngdy ban hanh quyét dinh hiry
quyét dinh céng nhan két qua ddu gia.

Ngoai cac ndi dung xit Iy vi pham néu trén, trrong hop ngudi tham gia ddu
gid, ngudi tring d4n gid, c4 nhan, t6 chic c6 lién quan c6 hanh vi vi pham lam
anh huodng t6i viée t6 chire dAu gia s& bi x1t Iy theo quy dinh ctia Luat Déu gia tai
sén nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nam 2024 va céac quy dinh phap luét khac co
lién quan.

Piéu 20. Cong nhan két qua tring dau gia:

Viéc céng nhén két qua trang dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ctia Luét DAt dai va khoan 8 Didu 55 clia Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qué 05 ngay 1am viée, Trung tAm Phét trién qu¥ dat
tinh Pdng Nai lap ho so giri S& Néng nghiép va Méi trudng dé trinh Chu tich
UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dau gi4 quyén
sir dung dat.

- Chu tich UBND tinh Pdng Nai ky ban hanh quyét dinh céng nhén két qua
tring diu gi4 quyén st dung dat d& ban d4u gia thanh cong dé gtri cho S& Néng
nghiép va M6i trudng, Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh Pdng Nai, co quan thué
va ngudi tring du gid quyén s dung dét.

Diéu 21. Quyeén va nghia vu cda nguoi tring dau gia:
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Ngudi triing ddu gid ¢é céc quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 48 cta
Luét P4u gié tai sén nam 2016 duoc stra d6i, bd sung nam 2024 va cac quy dinh
phap luét khac lién quan.

1. Ngudi tring diu gia ¢6 cac quyén sau diy:

- Yéu ciu ngudi c6 tai san dAu gia trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét
két qua dAu gi4 tai san theo quy dinh ciia phap luat;

- Dugc nhén tai san dau gi4, c6 quyén s& hitu doi véi tai san dAu gid theo
quy dinh cta phap luét;

- Puoc co quan nha nude ¢b thAm quyén cdp Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai sin gén lién véi dét theo quy dinh;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

2. Ngudi tring ddu gia cé cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban d4u gis;

- Nop tién st dung dét, tién thué dét, 18 phi trzde ba (néu cd) theo dung
théng bdo clia co quan thué va ndp tién mua tai san gin lién véi dit vdi s tien 1a
7.222.008.465 ddng (Bang chit: Bay ty, hai tram hai muoi hai triéu, khéng tram
linh tdm nghin, bén tram séu mueoi ldm dong)

- Str dung d4t ding muc dich; thuc hién ddy da cac thi tuc vé dat dai, xay
dung, moi truong... theo dang quy dinh cia phap luét;

- Phai dua dat vao st dung theo tién d6 ctia du 4n dau tu hodc quy hoach
chi tiét duge co quan c6 thdm quyén phé duyét. Truong hop chim tién &6 thuc
hién du an hodc khéng dua d4t vao st dung sé& bi x1t Iy theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 cua Luét DAt dai nam 2024;

- Péu tu x4y dung hoan thién ha ting k¥ thuat ciia Du 4n dam bao két nbi
ddng bd theo quy hoach chi tiét 1/500 da duge phé duyét (ngudi tring ddu gid
chiu moi chi phi dau tur); sau khi hoan thanh x4y dung ha ting k¥ thuét, nguoi
tring d4u gia cé trach nhiém ban giao cho dia phuong & quan 1y theo quy dinh;

- Phai thuc hién x4y dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 ctia LuAt Nha & nam 2023;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luit.

Diéu 22. Nop tién sir dung dét, tién thué dat khi c6 quyét dinh cong
nhén két qua tring diu gia:

Viéc ndp tién su dung d4t, tién thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 9 Pidu 55 clia Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP va didm e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, cu thé:
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- Trong thoi han khéng qué 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gi4 cta Chi tich UBND tinh Pong Nai, co quan
thué giri thong bio ndp tién sir dung dat hoic tién thué dét bang van ban cho ngudi
d3 tring déu gi4 theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué;

- Ngudi tring diu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
d4t, tién thué dét theo thong bdo cia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd kbt qua tring du gi4 thi khoan tién dat trude va
tién 181 (néu c6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia ngudi st dung dat. Trudng hop ngudi tring d4u gid khong nop tién
hodc khéng ndp du tién tring déu gid quyén sir dung dt theo quy dinh tai diém d
muc 6 Phan IT ctia Phuong 4n du gié tai san d duoce Chii tich UBND tinh Péng
Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 372/QD-UBND ngay 14/7/2025 va Quyét dinh
sb 1641/QD-UBND ngay 14/10/2025 thi sau thoi han phai hoan thanh viéc nop
tién ghi trong phuong 4n ddu gid quyén st dung d4t da dugc phé duyét, co quan
thué c6 trach nhiém théng béo dén S& Néng nghiép va Mbi trudng trinh Chit tich
Uy ban nhan dén tinh Dong Nai hity quyét dinh céng nhén két qua tring dau gia,
ngudi tring d4u gid khéng duoc nhén lai tién dat coc. Péi véi trudng hop ngudi
tring d4u gi4 da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dirgec Nha nuéc hoan tra s6
tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng bao cho S& Néng nghiép va Méi truong vé viéc ngudi
tring d4u gi4 d4 hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién thué dat.

Diéu 23. Ban hanh Quyét dinh giao dat, cAp Gidy chirng nhan quyén
stt dung dit, quyén s& hivu tai sin gin lién véi dat va ban giao dat trén thue
dia cho ngudi tring dau gia:

Sau khi ngudi tring d4u gid hoan thanh viée ndp tién st dung dat, tién thué
dAt va tién mua tai sin gén lién v6i dat. S& Nong nghiép va Méi trudong thuc hién
cac thi tuc vé cp Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé& hir tai san gén
1ién véi dat, giao dét trén thuc dia cho ngudi tring dau gia theo quy dinh tai khoan
5 Diu 229 cia Luat Dat dai ndm 2024

Pidu 24. Hity két qua diu gi4, quyét dinh cong nhin két qua tring dau
gia:

Két qua d4u gia bi hiy trong cac trudng hop duoc quy dinh tai Pidu 72 ctia
Luat Pau gié tai san ndm 2016, duoc sira d6i, bd sung nim 2024.

Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia bi hiy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 cta Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Pidu 4
ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.
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Truong hop cé nhan tham gia déu gid quyén sir dung dAt dé thue hién du
4n dau tw: Khi hét thoi han nop tidn st dung dit, tién thué dét theo quy dinh tai
tiéu muc d muc 6 Phan II ctia Phuong 4n d4u gia tai san d4 dwoc Chit tich UBND
tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 372/QDP-UBND ngay 14/7/2025 va
Quyét dinh s 1641/QD-UBND ngay 14/10/2025 ma c4 nhan 1a ngudi tring diu
gi4 quyén sit dung dAt dé thuc hién du 4n dau tu khéng thanh 1ap t§ chiic kinh té
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi
S& Nong nghiép va Mbi truong trinh Cht tich UBND tinh Pdng Nai ban hanh
quyét dinh hily quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gi4. Viée xir Iy khoén tién
dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan 9 Didu 4 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP.

Viée hity két qua déu gia, quyét dinh cong nhén két qué tring du gia s& bi
xtr Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phén II ctia Phuong 4n d4u gi4 tai san da
dwoc Chi tich UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 372/QD-UBND
ngay 14/7/2025 va Quyét dinh s6 1641/QD-UBND ngay 14/10/2025.

Piéu 25. Chiu rii ro va bit kha khang:

- Ngudi ¢6 tai san déu gid chiu rai ro d6i voi tai san du gi cho dén khi tai
san dwoc ban giao cho ngudi tring déu gia, ngudi tring dAu gia chiu rii ro ké tir
khi nhén tai san du gié.

- Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Péng Nai khéng chiu trach nhiém
v& bt ¢t riii ro ndo x4y ra dbi v6i tai san déu gi.

- Cubc diu gid nay khoéng thé thuc hién duoc do cac truong hop bét kha
khéng nhu c6 yéu cau ngung mé cudce diu gia hoc hiy bo két qua dAu gi4 thanh
clia co quan chirc ning, bén thué yéu ciu hofn diu gia cé ly do chinh déng va
duoc chu s& hitu tai san chép thuén, thi cac chu s& hitu tai sén, bén t§ chuc dau
gia va khach hang tham gia dau gia phai thuc hién theo, cac van dé c¢6 lién quan
dwoc phuc hdi vé nguyén trang va cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho
nhau.

Diéu 26. Diéu khoan thi hanh:

Quy ché nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky va chi 4p dung cho tai san déu gid
néu trén, moi bd sung, thay ddi trong Quy ché niy phai thuc hién bang van ban.

Ngudi tham gia ddu gi cé trach nhiém nghién ciru k§ hd so phap 1y cta tai
san dAu gi4 va hién trang dién tich va muc dich st dung dat, Quy ché cudc dau gia
do Trung tam Dich vu d4u gié tai san tinh Pdng Nai cung cép trude khi ding ky
dé tranh trudmg hop khiu nai v& tai san. Moi thic méc, yéu cdu d nghi lién hé
Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Péng Nai va Trung tdm Phat trién quy d4t
tinh Pdng Nai trude thoi diém dién ra phién déu gid & duoc giai dap.
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Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thu theo quy
dinh Luat d4u gi4 tai san nim 2016 (duoc sira ddi, bo sung ndm 2024) va cac quy
dinh phép ludt khac lién quan.

* Luu v: Quy ché cujc didu gid nay thay thw moi tham dw phién din gid./ A

Noi nhgn: 7~ TiGIAM DOC
- Niém yét, thong bdo cong khai theo quy dinh; /;‘f“? P, \*T.\
’ i R </ TAUNG TAM Ny

- UBND tinh Péng Nai (bdo cio);

- Céng an tinh Ddng Nai (dé biét);

- S& Tu phép (bdo céo);

- S& Néng nghiép va Méi truomg (dé biét);

- S& X4y dung (48 biét);

- S& Tai chinh (dé biét);

- Thué tinh Pdng Nai (48 biét);

- UBND xi Trang Bom (niém yét);

- Trung tAm Phét trién quy dét tinh Péng Nai
(mém yét va phéi hop thuc hién);

- Ngudi tham gia diu gia (dé biét thuc hién);
-Lwu: VT, NV.
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