SO TU PHAP TINH PONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Twdo - Hanh phic
DAU GIA TAI SAN

Sb: 161 /QC-DGTS Déng Nai, ngay 14 thdng 11 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai sin ddu gid: Quyén st dung dit khu dit D 4n khu nha & phire hop cao tang

ven song phuwong Trin Bién, tinh Pong Nai

Cén cik Ludt ddu gid tai san ngay 17 thang 1 1 ndm 2016 va Ludt sva doi,
b6 sung mot s6 dieu cia Ludt ddu gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024 va cdc
vén ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan dén ddu gid tai san;

Can cir Hop dong dich vu déu gid tai san sé 131/2025/HP.DVPGTS ngay
14 thang 11 ndm 2025 ky két gitta Trung tém Phdt trién quy dat tinh Dong Nai va
Trung tdm Dich vy ddu gid tai san tinh Péng Nai,

Trung tAm Dich vu dAu gid tai san tinh Pdng Nai ban hanh Quy ché cuéc
d4u gid tai san véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin don vi ¢6 tai san du gid, t6 chirc hanh nghé dau gia
va pham vi 4ap dung:

1. Tén, dia chi don vi c6 tai san dau gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH PONG NAT

Dia chi: S6 2231, dudmg Nguyén Ai Quéc, phuong Trin Bién, tinh Pong Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi t6 chirc hanh nghé diu gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TiNH PONG NAI

Dia chi: S6 1P dudng 30/4, phudng Trin Bién, tinh Pdng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

3. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tac, trinh tu, tht tuc dp dung tai cudc dau
gia tai san do Trung tdm Dich vu dau gié tai san tinh Pong Nai phoi hop Trung
tam Phat trién qu¥ dat tinh Pong Nai du kién to chie tr ltc 8 gid 30 phut ngay
181212025,

Cén b, vién chirc va PAu gia vién diéu hanh cudc ddu gia cia Trung tdm
Dich vu du gi4 tai san tinh Dong Nai; don vi c6 tai san d4u gi4; khach hang tham
gia dau gia mua tai san; dai dién cac to chic, ca nhan dugc moi tham dy phién
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dAu gia va nhimg ngudi co lién quan dén vide ddu gid tai sén 6 trach nhiém thuc
hién Quy ché nay.

Piéu 2. Thong tin vé tai sin diu gia:

1. Tén tai san dau gia:

Quyén sir dung d4t dbi v6i khu dat D 4n khu nha & phirc hop cao tang ven
séng phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thitc va théi han sir dung
dat cia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu ddt:

Khu dit Dy 4n khu nha & phic hop cao tAng ven song phudng Trén Bién,
tinh Pong Nai (khoang 1,9 ha) thudc thtra dat s6 61, 75, 131, to ban do s6 57 va
thira dat so 62, to ban d6 s6 58 phuong Tran Bién, tinh Pong Nai, co vi tri tiép
giap:

- Phia Péng gidp dudng sit Bic Nam;

- Phia Tay giap duong Ha Huy Giap;

- Phia Nam gi4p duéng Nguyén Thanh Phuong;

- Phia Bic giap dudng hém va khu dan cu hién hiru.

V1 tri, ranh gidi, dién tich khu dit dwoc x4c dinh theo to Trich luc ban dd
dia chinh s6 8§929/2025 do Van phong DPang ky dat dai tinh Pong Nai thue hién
ngay 21/10/2025.

2.2. Dién tich, logi dat:

X4c dinh theo t& Trich luc d6 dia chinh sb 8929/2025, trong d6:

- Dién tich dit d4u gi 14 15.793,8 m%, bao gdm:

+ Pét x4y dung chung cur hdn hop cao ting: 4.422,2 m?;

+ Pét sir dung vao muc dich c6ng cong c6 muc dich kinh doanh: Pat cay
xanh néi khu: 6.443,0 m? va dit giao thong noi khu: 4.928,6 m?.

- Dién tich d4t khéng diu gia 14 3.412,5 m?, bao gdm:

+ Pét giao théng dbi ngoai: 3.376,0 m%;

+ Pét ha tang k¥ thuat - tram dién: 36,5 m*.

2.3. Hinh thizc sir dung va thoi han sir dung dat:

- Péi v6i dién tich DAt x4y dung nha chung cu hdn hop cao tAng 4.422,2
m?: Nha nude giao dt c6 thu tién st dung dét theo hinh thire ddu gid quyén st
dung dat v&i thoi han str dung dat theo thoi han hoat ddng ctia du an dau tur. Nguoi
nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén liE%n vfri dat
duoc cap Giay chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sén gan lién voi
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
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- P61 v6i dién tich dét st dung vao muc dich cng cong cé muc dich kinh
doanh: P4t cdy xanh ndi khu: 6.443,0 m? va dét giao thong néi khu: 4.928,6 m?:
Nha nude cho thué dit tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh
thirc ddu gia quyén str dung dat v6i thoi han sir dung dAt theo thoi han hoat dong
chia du 4n dau tu.

- i v6i phan dién tich dét khéng dau gia 3.412,5 m*

+ Pét giao théng dbi ngoai 3.376,0 m? Nha nudc giao dat khong thu tién
st dung dat dé ngudi tring ddu gia thuc hién dau tr hoan thién ha ting k¥ thuat
ctia dir 4n két nbi ddng bd theo dd 4n quy hoach tong mat bang duoc duyét va ban
giao lai cho dia phurong quan ly.

+ Pét ha tAng k¥ thuét - tram dién 36,5 m?: Gift nguyén hién trang.

2.4. Nguon goc:

Khu dit truée day do Céng ty Xang dau Pdong Nai quan 1y, sir dung, duoc
giao Trung tAm Phat trién quy d4t tinh Pdng Nai quan 1y tai Quyét dinh s6 2187/QD-
UBND ngay 23/8/2022, Quyét dinh s 2287/QD-UBND ngay 05/9/2022 va Quyét
dinh s& 795/QD-UBND ngay 12/3/2025 ctia UBND tinh Pong Nai.

2.5. Hién trang, ha tang ky thudt:

a) Hién trang: Dét tréng.

b) Ha tang ky thudt: Trén khu dit chua cé hé théng ha ting k¥ thuat. Vé
giao thong két néi tai khu vire, khu dét tiép gidp cac tuyén dudong Ha Huy Giap,
Nguyén Thanh Phuong.

2.6. Thong tin quy hoach:

a) Quy hoach sir dung dat:

Theo hé so quy hoach str dung dt d&n nam 2030 thanh phd Bién Hoa dugc
phé duyét tai Quyét dinh s§ 89/QD-UBND ngay 11/01/2022 ctia UBND tinh Déng
Nai va Van ban s6 3629/UBND-KTN ngay 21/8/2025 ctia UBND tinh Déng Nai,
vi trf khu d4t ¢6 chirc nang quy hoach dét & tai d6 thi.

b) Quy hoach xay dung:

Theo hd so P& 4n quy hoach tong mit bing kém theo Vin bin s6
1694/UBND-KTN ngay 10/10/2025 cia UBND phudng Tran Bién.

¢) Ve b6 tri nha & xd hji:

Tai Van ban s6 8763/UBND-KTN ngay 31/10/2025 ctia Cht tich UBND
tinh Ddng Nai vé viéc théng nhét néi dung vé phurong 4n nha & xa héi cac khu dat
d4u gi thuc hién di 4n nha & thuong mai ndm 2025: Khong bé tri dat nha & x4 hdi
trong du 4n ma thuc hién nghia vu nha & xa hdi theo hinh thirc déng tién tuong
duong theo quy dinh tai Bidu 19 Nghi dinh 100/2024/NB-CP dugc sira ddi, b6 sung
tai Nghi dinh 261/2025/ND-CP. Ngudi tring ddu gid c6 trach nhiém thuc hién
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nghia vu vé nha & xa hi theo hinh thite déng tién tuong duong gia tri quy dit nha
& x4 hoi da dAu tir xAy dung hé théng ha tAng k¥ thuat theo ding quy dinh ctua phéap
luat.

3. Ho so phap Iy lién quan tai sin diu gia:

- Quyét dinh sé 2187/QD-UBND ngay 23/8/2022 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viée giao dét cho Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pdng Nai quén 1y khu
d4t tai phudng Quyét Thang, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai;

- Quyét dinh sé 2287/QP-UBND ngay 05/9/2022 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc giao d4t cho Trung tam Phat trién qu§ dét tinh Ddng Nai quan Iy khu
d4t tai phuong Quyét Thing, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12/3/2025 ciia UBND tinh Péng Nai
vé chuyén giao cong tac quan 1y dat cac khu dét, thira d4t cho Trung tAm Phat
trién quy d4t tinh Pdng Nai quéan 1y trén dia ban tinh Png Nai;

- Quyét dinh s6 1906/QD-UBND ngay 28/10/2025 ctia Chi tich UBND
tinh Pong Nai v& viéc phé duyét Phrong 4n déu gia quyén st dung dét khu dat
Du 4n khu nha & phitc hop cao tang ven séng phuong Tran Bién, tinh Déng Nai
(khoang 1,9 ha);

- Quyét dinh s6 2595/QD-UBND ngay 10/11/2025 ciia Chu tich UBND
tinh Ddng Nai phé duyét gia khéi didm khu dat Du 4n khu nha & phitc hop cao
tAng ven song phuong Tran Bién, tinh Dong Nai (khoang 1,9 ha);

- Quyét dinh s 2596/QD-UBND ngay 10/11/2025 cta Chi tich UBND
tinh Pong Nai v& viéc déu gia quyén st dung dét khu dt Dur 4n khu nha & phiic
hop cao té,ng ven séng phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai (khoang 1,9 ha);

- Vian ban s 8763/UBND-KTN ngay 31/10/2025 cia UBND tinh Pdng
Nai vé viée xir Iy phuong 4n nha & x3 hdi cac Khu d4t dAu gia thuc hién du 4n nha
¢ thuong mai nam 2025;

- Vin ban s6 3947/SoXD-QLN&TTBDS ngay 21/10/2025 ctia S& Xay
dung tinh Pdng Nai vé viéc gép v du thao phwong 4n déu gia quyén sir dung dit
d6i thira dat s6 61, 75, 131, t& ban dd s6 57 va thira dét sé 62, to ban do sb 58
phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai (khu dét thu hoi cia Céng ty Xing dau Pong
Nai); '

- Vin ban s6 1694/UBND-KTN ngay 10/10/2025 ctia UBND phudng Trén
Bién vé viéc chap thuan Quy hoach tdng mat bang ty 1& 1/500 khu d4t thudc thira
dat sb 8, 58 va cac Thira 131, 75, t& 57 phudng Tran Bién (khu dt Hang Dau,
phudng Trung Diing, thanh phé Bién Hoa cii), tinh Pdng Nai;

- Td trich luc ban @b dia chinh sé 8929/2025 do Vin phong Piang ky dét
dai tinh Péng Nai thuc hién va ky xéac lap ngay 21/10/2025.
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H0 so phép 1y ctia tai san ddu gid do Trung tAm Phat trién qu¥ d4t tinh Pong
Nai cung cép.
Piéu 3. Gia khéi diém, tidn dit trude, tien ban hd so moi tham gia diu

. r

gia:

1. Gia khéi diém: 676.283.492.454 ddng (Bang chit: Séu tram bdy muoi
sau ty, hai tram tam muoi ba triéu, bén trém chin mwoi hai nghin, bén trim néim
mutoi bon dong)

2. Tién dat truée (20% gia khéi diém): 135.256.698.490 dong (Bang
chit: Mgt trém ba muwot lam ty, hai tram ndm mwoi sau triéu, sau tram chin muoi
tdm nghin, bon trdm chin muwoi déng)

Ngudi tham gia ddu gid phai ndp tién dat trude tir 7 gio 00 phut ngay
17/11/2025 dén trude 17 gior 00 phut ngay 16/12/2025 (Trong gic: hanh chink)

* Luru ¥: Ngudi ding ky tham gia ddu gid ndp tién dat trude théng qua hinh
thirc chuyén khoan thi phai dioc “PHAT SINH CO” trong tai khoan ctia Trung
tdm Dich vu du gid tai san tinh Pdng Nai dén trréc 17 gid 00 phit ngay
16/12/2025.

Tién dit trwde ndp vao tai khodn:

- Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 5900201018996

- M6 tai: Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vlet Nam -
Chi nhanh Pong Nai (Agribank Pong Nai)

* Noi dung: [Tén 16 chirc, cd nhan] nop tién dit truée quyén sit dung
dit khu dit Dy an khu nha & phite hop cao tAng ven séng phromg Trin Bién,
tinh Pong Nai.

3. Tién ban hd so moi tham gia d4u gia: 1.000.000 dong/hd so (Bang
chit: Mot triéu déng/Méf hé s0)

* Luru ¥: Ngudi tham gia diu gid mua hd so moi tham gia ddu gid ndp tién
vao tai khoan ctia Trung tAm Dich vu d4u gié tai san ngay khi mua hd so. Khach
hang da mua hé so moi tham gia dau gid khéng duoc hoan tra lai tién ho so trong
bét ky trudng hop nao.

Tién mua ho so tham gia diu gia ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu dAu gi tai san tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 5900201018986

- Mé tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai (Agribank Pong Nai)

M
W)
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= Noi dung: [Tén 16 chire, cd nhdn] ndp tién mua hd so tham gia dau gia
quyén st dung dat khu dat Dw 4n khu nha & phitc hop cao ting ven song
phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.

- Moi chi phi lién quan dn viéc chuyén khoan ndp tién mua hd so, tién dit
trude va nhén lai tién dit trude do nguoi dang ky tham gia d4u gi4 chiu.

- Trudng hop tring déu gi thi khoén tién dit trude duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién g1ao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
déu gia. Viéc xur ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan
su va quy dinh khac ctia phép luét cé lién quan.

- Nguoi tham gia ddu gia khong tring déu gid hodc tir chdi tham gia dau
gi4 quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luit Pu gia tai sn nim 2016 (duoc stra doi,
bd sung nim 2024), ngudi tham gia d4u gia da ndp tién dat trude nhung khong
d4p tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia va khéng thudc truong hop khong
duoc nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 39 Luat DAu gia tai
san ndm 2016 (duoc stra ddi, bd sung ndm 2024) s€ dugc hoan tra tien dat trudc
trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két tha ¢ cude déu gia, trir truong hop
phap luét c6 quy dinh khac.

Diéu 4. Pbi twong va didu kién dwge tham gia diu gia:

1. Nguoi dwge tham gia diu gia:

- T4 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Luat Dét dai
nam 2024;

- T6 chitc kinh té ¢6 vbn du tu nudce ngoai theo quy dinh tai khoén 7 Piéu
4 ctia Luat Dat dai ndm 2024;

- Céa nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cta Luat Pt dai nam 2024.

2. Piéu kién dwge tham gia dau gia:

2.1. Piéu kién chung:

- Thudc dbi tuong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 119, Biéu 120 va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Luat Pat
dai nam 2024;

- C6 phiéu dang ky tham gia diu gia theo mAu ciia Trung tAm Dich vu déu
gi4 tai san tinh Péng Nali, trong d6 co ndi dung cam két str dung dat dung muc
dich, ding quy hoach sau khi trang ddu gia; kém theo cac gidy to lién quan:
CCCD/CC ngudi dai dién phép ludt cia td chuc (dbi véi t6 chirc kinh té),
CCCD/CC c4 nhan, CCCD/CC ngudi duoce iy quyén (néu cb), gidy phép kinh
doanh (photo céng chimg) hodc dem theo ban chinh dé ddi chiéu;
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- Nop tién mua hd so va ndp tién dit trude vao tai khoan ctia Trung tim
Dich vu d4u gia tai san tinh Ddng Nai theo diing thoi gian quy dinh tai Quy ché
cudc diu gia nay;

- Ngudi tham gia déu gid phai cé gidy to tity than rd rang va cé thé iy quyén
bang vin ban cho ngudi khéc thay méat minh tham gia d4u gia. Néu dai dién (hoc
liy quyén) cho td chiic, c4 nhan dé tham gia déu gia phai co gifly iy quyén hop 1&
hodc gidy to chimg minh quyén dai dién hop phap cho t6 chirc tham gia dau gia.
T4 chiic, c4 nhén cir dai dién tham gia d4u gi4 phai chiu trdch nhiém vé n6i dung
iy quyén cho ngudi dai dién thuc hién cic céng viéc trong pham vi iy quyén,
phai thuc hién nghia vu trong truong hop tring d4u gia hodc chiu xtr Iy theo quy
dinh néu nguoi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché d4u gia.

- Khéng duoc nhan tiy quyén tham gia déu gia ciia ngudi tham gia ddu gia
khac d6i v6i tai san ma minh cling 14 ngudi tham gia déu gié tai san d6; nhan y
quyén tham gia d4u gi4 cta tir hai ngudi tham gia dAu gi trd 1én ddi véi cling mét
tai san’.

- Ngudi tham gia ddu gid cam két da doc k¥ va hiéu cic ndi dung cia
phuong an déu gi4, thong bao diu gid tai san, quy ché cudce d4u gié, cac hd so
phap 1y cia tai sén dAu gid do Trung tAm Dich vu dAu gid tai san tinh Dong Nai
cung cép va di khao sat vi tri, dia diém khu dit, hidu rd vé tai san du gia, dé tranh
trudmg hop khiéu nai vé sau.

2.2. Piéu kién cu thé.

- Té chic kinh té, t6 chirc kinh t& c6 vén dAu tur mréc ngoai tham gia déu
gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 cta Lut Dét dai
niam 2024

+ Trudng hop nhém cong ty 13 tip doan kinh t& hoic cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phép luat vé& doanh nghiép khi tham gia dAu gia thi phai
théa thuin dé ctr mot cong ty thuéc nhdm cong ty tham gia déu gia;

+ Khéng thude d6i tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap
luét;

+ Pép tmg didu kién quy dinh ctia phép lut v& nha & va phap luat vé kinh
doanh bét d6ng san ddi v6i truong hop déu gid quyén st dung dat & thuc hién du

! Theo diém d1 khoan 5 Pidu 9 Luat PAu gid tii san nam 2016 dwoc sira d6i, bd sung nam 2024.

2 Khoan 3 Diéu 125 Luat Pét dai quy dinh:

“3. T3 chirc tham gia ddu gid quyén st dung ddt trong cdc treomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy phdi cé du
cdc diéu kién sau day:

a) Thuée adi tupng dwoc Nha nuce giao ddt, cho thué dar theo quy dinh tai Diéu 119 va Piéu 120 ciia Ludt nay;
b) Béo ddm céc didu kién quy dinh tai Diéu 122 ciia Ludt nay déi véi trudmg hop giao dat, cho thué dat é thuc
hién dy dn ddu tu; c6 nang lirc, kinh nghi¢m trong viéc phdt trién dir dn;

¢) Diéu kién khdc theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai sin.
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4n nha &, du 4n kinh doanh bat déng san khac?; trong d6 phai cé hd so ching minh
vbn thude s& hitu ctia minh dé thue hién du 4n khong thép hon 20% téng vbn dau
tu du 4n, trong duong: 20% x (3.549.277.000.000 dong + 676.283.492.454 ddng)
= 845.112.098.490 dong, cu thé:

Téng vén dau trr du 4n bao gdm gid khoi diém d4u gia va du kién téng mirc
dAu tir xdy dung. Trong d6:

- Gia khoi diém tai san déu gid x4c dinh theo Quyét dinh sé 2595/QD-
UBND ngay 10/11/2025 ctia Cha tich UBND tinh Png Nai: 676.283.492.454
dong;

- Du kién tong mirc dau tu xay dung khoang 3.549.277.000.000 dong*.

(Nop kem:

- Bao cao tai chinh 02 nam ga';n nhdt dé duwoc kiém todn hodc xdc nhdn cia
co quan thué (truong hop doi véi Tap doan Tong Céng ty tham gia dau gid thi
nép bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty me); Déi véi doanh nghiép mdoi thanh
IGp thi ngdn hang xdc nhdn sé tién gép von thuc té cia cde thamh vién;

- Hé so chimg minh ning lec, kinh nghiém trong viéc phdt trién du dn.)

- C4 nhan tham gia ddu gi4 phai cé du c4c diéu kién sau day:

+ Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Luét Pt dai
nam 2024;

+ Trudng hop c4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dét dé thuc hién du
4n dau tu thi phai cam ket ‘thanh lép _’_t_q ghgg_lgn_l_l_ _t_@ bao dam cac dleu kién quy
* dinh tai khoan 1 Diéu 55 cta Nghl dinh sb 102/2024/ND CP. Viéc thanh lap tb
chtrc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phéap luét vé dau tu, phép luét vé doanh
nghiép, phép lut vé ddu thau va phap luat khéc ¢6 lién quan.

Ngudi tham gia du gia phai cung cép day di chimg tir 43 nop tién dat
trude, tién mua hd so moi tham gia déu gis ding thdi han theo quy dinh tai Quy
ché nay.

3. Ngudi khong dwge tham gia ddu gia:

a) Ngudi khong duoc tham gia d4u gia dwoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
ctia Luat Dau gi4 tai san nim 2016 duoc sta dbi, bd sung nim 2024, gbm:

- Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén su, ngudi co kho khén trong nhén thic, lam cht hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang k§ tham gia ddu gid khong nhéan thic, 1am chu duoc
hanh vi ciia minh;

> Theo diém d khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.
4 Theo Van ban sé 3947/SoXD-QLN&TTBDGS ngay 21/10/2025 ciia S& Xay dung.



- Ngudi 1am viée trong td chic hanh nghé déu gia tai san thuc hién cudc
d4u gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gia vién didu
hanh phién d4u gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dwoc chi sé hiru tai san iy quyén xir 1y tai sin, ngudi c6 quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dAu gid tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh clia phép ludt;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi duge chu
s& hitu tai san Uy quyén xtr Iy tai sén, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai sin, ngudi
ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san clia
nguoi khac theo quy dinh cua phap luét;

- Nguoi khéng c¢6 quyén mua tai san diu gid theo quy dinh ctia phap luét
ap dung d6i v6i loai tai san do.

b) Ngudi khéng duogc tham gia ddu gia dwoc quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
chia Luat Pau gia tai san nam 2016 duogc stra d6i, bd sung nam 2024, gém:

- Canhan, t6 chitc khéng duge tham gia phién d4u gi4 trong trudong hop vo,
ché)ng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia db1 voi tai san
dé’;

- C4 nhén, t6 chic khong duoc tham gia phién dau gia trong truong hop
cong ty me, cdng ty con, cac doanh nghiép ma ca nhén, t6 chitc hodc nhém cé
nhan, t5 chirc ¢ kha ning chi phdi hoat déng ctia doanh nghiép theo quy dinh cua
phap luét vé doanh nghiép ciing 14 nguoi tham gia d4u gia dbi voi tai san dob.

Piéu 5. H6 so mdi tham gia ddu gid va hd so ding ky tham gia diu gia:

1. H6 so moi tham gia diu gia:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mAu cta Trung tim Dich vu dhu gia
tai san tinh Dong Nai);

- Quy ché cudc diu gia va Thong bao dAu gia tai san;

- H6 so tai 1iéu phép 1y lién quan d&n tai san ddu gid do Trung tAm Phat
trién quy dat tinh Pong Nai cung cép.

Ngudi ding ky tham gia déu gia dién day du cac thong tin vao miu phiéu
dang ky tham gia dau gid va ndp du cac gidy to, ndp tién mua hd so mdi tham gia
dau gia va tien dat trudc theo quy dinh tai Quy ché nay cho Trung tdm Dich vu
dau gid tai san tinh Pong Nai.

2. H6 so dang ky tham gia dau gia bao gdm:

* Theo diém d2 khoén 5 Piéu 9 Luat Péu gid tai sin n&m 2016 duoc sira d6i, bd sung ndm 2024.
¢ Theo diém d3 khoan 5 Diéu 9 Luét Pau gid tai sin ndm 2016 duoc stra d6i, bé sung nam 2024.

T
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- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau cta Trung tim Dich vu dau gid
tai san tinh Péng Nai);

- Ban sao c¢6 ching thuc mét trong céc gidy to sau: Ho chiéu/CCCD/Thé
Can cude néu ngudi ding ky tham gia dAu gia 1a ¢4 nhén.

- Béan sao c6 chimg thuc Gidy phép kinh doanh va Ho chiéw/CCCD/Thé
Can cude cta ngudi dai dién theo phap ludt va ngudi duoc iy quyén (néu co) néu
ngudi dang ky tham gia d4u gid 13 t6 chirc. Gidy ty quyén duoc 14p phai co xac
nhén theo quy dinh ctia phap luat.

- Gidy to chimg minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gi4 hoac van
ban clia co quan c6 thim quyén x4c nhin dap tmg yéu ciu, diu kién tham gia déu
gi4 quy dinh tai phuong an déu gid diroc Chi tich UBND tinh Pong Nai phé duyét
tai Quyét dinh s§ 1906/QD-UBND ngay 28/10/2025 va cac quy dinh khéc c6 lién
quan (néu co).

* Luu ¥: Nguoi tham gia d4u gia ndp 02 (hai) bd hd so di duge niém phong
cho Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai trong thoi gian quy dinh.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém tham khio hd so, ban ho so' moi tham gia
diu gia; tiép nhin ho so tham gia ddu gia va ding ky tham gia dau gia; cich
thirc diang ky tham gia ddu gia:

1. Thoi gian, dia diém tham khao hd so, ban hd so moi tham gia dau
gi4; tiép nhin ho so tham gia ddu gia va ding ky tham gia dau gia:

Tir 7 gié 00 phut ngay 17/11/2025 d&n 16 gir 30 phiit ngay 02/12/2025
(Trong gi¢ hinh chinh, trir ngdy thir bay, chiinhat) tai Trung tam Dich vu ddu gia
__tai san tinh Pdng Nai (Pia chi: S6 1B duong 30/4, phrong Trin Bién, tinh Pong
Nai)

2. Céch thire ding ky tham gia d4u gia:

- Cénhan, t§ chirc dang ky tham gia dAu gié théng qua viée ndp hd so tham
gia dau gid hop 1& va tién dit trude cho Trung tAm dich vu dAu gi4 tai san tinh
Pong Nai.

- Ngudi tham gia ddu gid nop 02 (hai) bd hd so duoc niém phong cho Trung
tAm Dich vu dAu gi4 tai san tinh Pdng Nai trong thdi gian tiép nhan hé so tham
gia dAu gid va dang ky tham gia diu gis. Nguoi tham gia du gia phai truc tiép di
dang ky tai dia diém ding ky. Néu ngudi khéc di dang ky thay phai ¢6 van ban ty
quyén theo quy dinh ciia phap luat.

* Luwru v: Ngudi tham gia déu gi4 chiu trach nhiém vé thanh phﬁn hd so da
dugce niém phong ctia minh.

Picu 7. Xét duyét dieu kién tham gia diu gia:

1. T6 chire xét duyét:
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Trong thoi han 01 (mét) ngdy 1am viée ké tir ngay hét han tiép nhén hd so,
Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai phdi hop véi Trung tim Phat
trién quy dét tinh Pdng Nai gtri 01 (m6t) bé hd so duge niém phong clia ngudi
tham gia ddu gia cho S& Néng nghiép va M6i trudng tinh Péng Nai cin clt quy
dinh ctia phép luat 4p dung dbi vé6i loai tai san déu gid c6 trach nhidm xét duyét
diéu kién ciia ngudi tham gia déu gid va théng béo cho Trung tdm Dich vu d4u
gid tai san tinh Pong Nai danh sach ngudi dép tmg yéu cau, didu kién tham gia
dAu gia, nguoi khong dap tmg yéu cau, didu kién tham gia d4u gia chim nhét 05
ngay lam viée trude ngdy mé phién diu gis. D kién thoi gian xét duyét diéu
kién hd so tham gia diu gia: Tir ngay 04/12/2025 dén ngay 10/12/2025.

2. Théng bio két qua xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Trung tm Dich vu d4u gié tai san tinh Pdng Nai théng béo bing vin ban
cho timg ngudi tham gia dAu gid vé viée dap tng yéu cau, didu kién tham gia dau
gia cham nhéit 03 (ba) ngay lam viéc trude ngdy md phién déu gid. D kién thoi
gian thong bdo nguwdi da didu kién tham gia diu gia: Chim nhit ngay
12/12/2025.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

- Thoi gian: Tir 07 gio 00 phiit ngay 17/11/2025 dén 16 gitr 30 phiit ngay
02/12/2025 (Trong gic hanh chinh, trie ngay thir bay, chu nhdt)

- Pia diém: Tai thuc dia khu d4t Du 4n khu nha & phitc hop cao té.ng ven
séng phudng Tran Bién, tinh Pdng Nai (thudc thira dat sb 61, 75, 131, t& ban dd
s6 57 va thira dit s6 62, to ban d6 sb 58 phudng Trén Bién)

Ngudi tham gia ddu gia khi xem tai san d4u gid va hd so phap 1y tai lidu
lién quan dén tai san, néu c6 thic méic hay c6 su sai 1éch vé thong tin tai san phai
théng bao cho Trung tim Dich vu du gid tai san tinh Pong Nai va Trung tAm
Phét trién quy dAt tinh Pdng Nai trude ngay mé phién déu gia 07 (bay) ngay lam
viéc. Néu khong c6 thdc méc, khiéu nai thi nguodi tham gia dau gia chép nhéan
nhimg théng tin 1ién quan dén tai san déu gid. Moi thic méc khiéu nai vé théng
tin lién quan tai san d4u gia trong phién d4u gia hoic sau khi phién du gia két
thic s& khong duoc giai quyét.

Piéu 9. Hinh thitc, phwong thitc diu gid va budc gi:

1. Hinh thite ddu gia: DAu gid bang bo phidu truc tiép tai phién dau gia,
s6 vong bo phiéu tra gia tdi da 14 05 vong.

2. Phwrong thire d4u gia: Tra gia 1én.

3. Bu6re gia (1% gia khi diém theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 cita UBND tinh Pdng Nai): 6.762.834.924 dong (Bang chit: Sdu ty,
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bay tram sau muoi hai triéu, tam tram ba muoi bén nghin, chin tram hai mwoi
bén déng)

* Viéc ap dung buwde gia: Budc gid duoc ap dung tir vong thi hai tré di.

Piéu 10. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia:

- Thoi gian: Tu Idc 8 gio 30 phut ngay 18/12/2025 (Thir ndam)

- Pia diém: Tai Trung tAm Phét trién qu§ dAt tinh Ddng Nai.

Dia chi: 86 2231, duwomg Nguyén Ai Quéc, phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai.

Tuy thude vao didu kién dap tmg cta dia diém t5 chirc ddu gi4, tinh hinh
trién khai cudc déu gid, Trung tAm Dich vu dau gié tai san tinh Dong Nai ¢ thé
thay ddi dia diém t6 chirc phién d4u gid sau khi d& hét han tiép nhan hé so va ndp
tién dat trude cho phil hop véi tinh hinh thie té va s& théng bao dén ngudi tham
gia dAu gia du didu kién.

Picu 11. Noi quy phong dau gia:

- Ngudi tham gia d4u gi 1a ngudi c6 tén trong danh séch di didu kién tham
gia dAu gi4 do Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai ban hanh, dugc
phat sé vio phong dau gid va duoc truc tiép tra gia.

- Tai cudc diu gia td chiic, c4 nhan duoc cir mot (01) nguoi tham gia dau
gid va c6 mit trude gidr phién déu gia didn ra 15 phut.

- Khi dén tham du cude d4u gid, ngudi tham gia ddu gia phai mang theo
ban chinh Can cudc cong dan/Can cude/Hd chiéu/Pinh danh c4 nhan, gidy Ty
quyén (néu ¢6), chimg tir ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat trudce
va phai xuft trinh cho Trung tAm Dich vu ddu gid tai san tinh Dong Nai diém
danh, kiém tra tir cich ngudi tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai ¢6 mait tai phién ddu gia ding ngay, gio, dia
diém da duoc théng béo. Trudng hop Péu gia vién két thic diém danh ma ngudi
tham gia ddu gid khong c6 mat duoc xem 14 khéng tham du phién dau gia va
khéng dwoc nhan lai tién dat trudce theo quy dinh diém a khoan 6 Piéu 39 ctia Luét
Péu gi4 tai san nim 2016 duoc stra doi, b sung nam 2024.

- Ngudi khéng dang ky tham gia d4u gi4, ngudi khéng du didu kién tham
gia dau gia, ngudi khong cé nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khéng
dirgc vao tham du phién déu gia.

- Ngudi tham gia d4u gid tai san phai &n méic gon gang, tuom tht; thai do
lich su, nghiém tic; khéng gy on a0, khoéng néi chuyén, khong trao ddi v6i nguoi
tham gia dau gia khac tai phién dhu gia;

- Nguoi tham gia déu gia khéng hut thude; khong sir dung dién thoai di
d6ng hoac bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia; Ngudi tham
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gia dau gia khéng duoc chup anh, ghi hinh trong phong dAu gia; Khong tur y roi
khoi phong dAu gid néu chira c6 s dong ¥ ctia DAu gi4 vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong str dung bia, ruou va céc chat kich thich
khi dén tham gia d4u gis. Nghiém cAm mang dén khu vuc du gid vii khi, hung
khi, chit nd, chat chay, chét dbc,....

- Ngudi tham gia d4u gid phai tuin thu, chép hanh tuyét d6i su diéu hanh,
huéng dén ctia Bu gia vién; chi dugc phép co y kién khi c6 su dong v cla Piu
gia vién;

- Ngudi tham gia ddu gid tai san khéng chép hanh cic quy dinh vé dau gis,
ndi quy, Quy ché cudc dau giavasu diéu hanh cua Pau gia vién dugce coi hanh vi
can trd, gy roi tai phién du gi4 va s& bi xir Iy theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
va khoan 6 Diéu 39 Luat DAu gia tai san nam 2016 (duoc sira doi, b6 sung nim
2024).

Nham trénh mét thoi gian, anh huong dén phién déu gia, ngudi diéu hanh

phién d4u gi4 s& khong giai quyét cac van dé dugc quy dinh tai hd so cung cap =
cho ngudi tham gia dAu gid, khong tra 161 cac cau héi tring 1ap. Thoi gian danh :{;
cho giai dap nhitng ciu hoéi lién quan dén phién déu gia khong qua 30 phut. ﬁé‘

Piéu 12. Trinh tu tién hanh phién diu gia va cich thitc thie hién tra gia: ;:Qi

1. Pau gia vién diéu hanh phién diu gia theo trinh tw sau diy: U

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viée; cong bd danh sach ngudi tham gia
dau gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia.

- Poc Quy ché cudc dau gia.

- Gi6i thidu tai san dAu gia.

- Nhéc lai mitc gia khoi diém cta tai san ddu gia.

- Thong bao budc gia va khoang thdi gian t6i da gifra cac 1an tra gia (10
phut); yéu cau doi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu
cho moi vong tra gia.

- Phét phiéu tra gia cho ngudi tham gia du gia.

- Hudng dan cach tra gia va tra 101 cau hoi cia ngudi tham gia dau gia.

- Piéu hanh viéc tra gid va cdng bd két qua.

2. Cach thirc thwe hién tra gia:

- Ngudi tham gia ddu gid va duoc xéc dinh di diéu kién tham gia dau gia
s& duoc vao phong dau gia dé tham du phién dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia duoc phat s6.
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- Phidu tra gia do Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Pong Nai phat
hanh c¢6 déng dAu treo va phat cho ngudi tham gia déu gid tra gid tai phién du
gia.

- Ngudi tham gia ddu gid duoc phat mét to phidu tra gia, ghi gid mubn tra
vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia du gia truc tiép bo
phiéu vao thing phiéu. Sau khi d& bo phibu tra gi4, ngudi tham gia ddu gia khong
duoc 14y lai v6i bat ky Iy do gi.

- Ngudi tham gia ddu gid mubn tra gia & vong dau gia tiép theo phai tham
gia tra gia & vong dau gid trudc 1ién keé.

- Ngudi cé phidu tra gia khong hop 18 hoac khong tra gid & vong dau gia
trurée thi khong duoc tham gia d4u gid & nhimg vong dau gia tiép theo.

- Thoi gian thue hién viét va bé phiéu tra gia tdi da 10 (muoi) phit. Ngudi
tham gia d4u gia b6 phiéu tra gi4 sau thoi gian quy dinh nay thi khéng duge bo
phiéu tra gia vao thing phiéu va duoc xem 1a khong hop 18 va khéng dugc xét két
qua tra gia.

- Tai mbi vong dau gid moi td chitc, c4 nhén tham gia ddu gia chi c¢6 01
(mot) phiéu tra gia va chi duoc tra gid 01 (mot) 14n tai timg vong d4u gia va khong
han ché mirc gié tra toi da.

- Trudng hop khach hang khong cé nhu céu tiép tuc tra gia thi ghi vao phan
gid tra: “Khéng cé nhu cau tiép tuc trd gid thém”.

a) Cdch ghi phiéu tra gid:

- Ngudi tham gia ddu gia dién day @a thong tin vao phiéu tra gia, viét gid
tra bang sb, gid tra bang chit, ky va ghi rd ho va tén vio to phiéu tra gia.

- Gié tra dé mua tai san phai ghi bang sb va bing chit 16 rang, d doc, d&
hidu. Phiéu tra gia khong duoc viét hai mau muc, khong duoc viét bt chi hoic
muc d6, phai con nguyén ven, khong tAy x6a phan ghi gid tra bang s6 va bang
chix.

b) Cdch thiec ddu gid:

Nguoi tham gia ddu gia ghi gia tra theo quy dinh cu thé ctia timg vong:

% Vong 1: Pau gia vién nhéc lai gia khoi diém cta tai san dAu gid.

- Thu k¥ tién hanh phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia déu gis. Ngudi
tham gia d4u gi4 ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi 18 ho tén.

- Gi4 tra t6i thiéu phai bing gia khoi diém.

- Nguoi tham gia du gia thie hién tra gid va bo truc tiép phiéu tra gia vao
thing phiéu trong thoi gian quy dinh; ddu gi4 vién kiém dém va cong bb s6 phidu
phat ra, s6 phiéu thu v&, sb phiéu hop 18, sé phiéu khéng hop 18, céng bd gid tra
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cla timg phiéu tra gi4, gi4 tra cao nhit v6i su gidm sét ctia ft nhat mot ngudi tham
gia déu gia.

- Déu gia vién cong bd gid cao nhét d3 tra cta vong 1 va dé nghi ngudi
tham gia d4u gié tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém ctia vong du
gié tiép theo 1a gid cao nhét d4 tra & vong déu gi trude lién ké.

% Vong 2: Dau gia vién nhéc lai gia khéi diém ctia vong 2 13 gia cao nhét
da tra & vong 1.

- Thu ky tién hanh phat phiéu tra gia vong 2 cho ngudi tham gia ddu gia.
Nguoi tham gia d4u gia ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi 1 ho tén.

- Gia tra t6i thiéu phai bang gid khéi diém cong thém budc gid
6.762.834.924 dong (Bang chit: Sau 1y, bay tram sdu muoi hai triéu, tdm trdm ba
mitoi bon nghin, chin trim hai mwoi bén dong)

- Ngudi tham gia déu gia thuc hién tra gi4 va bé truc tiép phidu tra gia vao
thing phiéu trong thoi gian quy dinh; ddu gi4 vién kiém d8m va cong bb s phiéu
phat ra, sb phjéu thu vé, sb phiéu hop 1€, sb phiéu khong hop 1€, cong b6 oid tra
ctia timg phiéu tra gi4, gi4 tra cao nhét v6i su gidm sét cta it nhét mét nguoi tham
gia du gié.

- P4u gia vién cong bé gia cao nhét d3 tra cila vong 2 va @& nghi ngudi tham
gia déu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gid khéi diém ciia vong dau gia
ti8p theo 1a gia cao nhét da tra & vong du gia trrde lién ké.

% Vong n (v6i n tir 3 - 4): Gia khoi diém ctia vong n 13 gid cao nhat da tra
& vong lién k& trude d6, céch tra gia twong tu vong lién ké trude do.

- Gi4 tra t6i thidu phai bang gid khoi didm cong thém budc gia
6.762.834.924 dong (Bang chit: Sdu ty, bdy trdm sdu muoi hai triéu, tdm trdm ba
mueoi bén nghin, chin trém hai mwoi bén dong)

- Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gid vién yéu cdu ngudi tham gia dau gia bo
trire tiép phiéu tra gid vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh; kiém dém sé
phiéu phét ra va s& phiéu thu v&; s phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 18, cong b6
gia trd theo quy dinh phap luét.

- PAu gia vién cong bd gia cao nhit d4 tra clia vong n va dé nghi ngudi tham
gia d4u gia tiép tuc tra gid cho vong tiép theo.

% Vong 5: Gia khoi diém cta vong 5 13 gid cao nhat da tra & vong 4, cach
tra gia twong tu vong lién ké trude do.

- Gia tra t6i thidu phai bang gid khoi diém cong thém budc gid
6.762.834.924 ddng (Bang chit: Séu 1y, béy trdm sdu mwoi hai triéu, tam trém ba
mueoi bon nghin, chin trdm hai muoi bon dong)
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- Péu gi4 vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 05 va cong b6 nguoi d6
1a nguoi tring du gié.

Két thiic phién ddu gia, PAu gia vién doc lai Bién ban dau gia va mdi nhing
ngudi tham gia ky vao Bién ban diu gia. PAu gié vién cong bb phién dau gia két
thuc.

* Giai d4p thic mic clia nhiimg ngudi tham gia diu gia.

Piéu 13. Phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hop 1é:

1. Phiéu tra gia hop 1é:

- La phiéu tra gia do Trung t4m Dich vu d4u gi4 tai san tinh Png Nai phét
hanh c6 déng déu treo;

- Phiéu tra gia dwoc bd truc tiép vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh;

- Cé day du thong tin gia tra bang sb, gia tra bang chit, chit ky va ghi 8 ho
tén trong phiéu tra gid.

- Phiéu tra gia khéng viét hai mau muec, khéng viét but chi hoic muc s,
con nguyén ven, khéng tiy x6a phan ghi gi4 tra bang s6 va bang chi.

- Cé mirc gia tra phit hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 12 cta
Quy ché nay.

* Luru ¥: Truong hop trong phiéu tra gid, gia viét bang s khéng thong nhét
v6i gid viét bang chit thi gia viét bang chit duoc ldy dé xét gia.

2. Phiéu tra gia khong hop 1&:

Truong hop gia tra khéng dap tmg du diéu kién khoan 1 Piéu 13 ctia Quy

ché nay thi gid trd dugo xem nhukhéng hople.

* Lwu ¥: Phiéu khong hop 18 thi khong duoc xét két qua tra gia.

Piéu 14. Cong b6 nguoi tring dau gia:

Nguoi tring du gid 13 ngudi ¢ phiéu tra gid hop 18, gid tra cao nhat doi
v6i tai san tham gia ddu gid.

Truong hop c6 tir hai ngudi trd 16n clng tréa mirc gid cao nhat, dau gia vién
t6 chirc ddu gia tiép gifta nhimg ngudi cling tra gid cao nhéat & chon ra ngudi
tring d4u gid. Néu trong sé nhitng ngudi cb gié tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra
gia thi d4u gia vién phat phiéu tra gi4 cho ngudi d6; ddu gia vién cong bd ngudi
d6 1a ngudi tring déu gid néu ngudi d6 c6 gié tra cao hon. Néu tat ca ngudi c6 gia

tra cao nhat khéng ddng ¥ déu gia tiép thi d4u gia vién t6 chirc béc tham & chon
ra nguoi tring dau gia.

Déu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhét va cong bd ngudi d6 1a ngudi
tring dau gia. Ngudi tring diu gid duoc coi nhu chip nhén giao két hop dong
mua bén tai san déu gia k& tir thoi diém d4u gid vién cong bd ngudi tring d4u gid.
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K& tir thoi diém nay, quyén va nghia vu ctia cac bén dugc thue hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dén su va quy dinh khac ctia phép luat ¢6 lién quan.

Diéu 15. Trudng hop chi ¢6 mt nguwdi ding ky tham gia dau gia, mot
ngwoi tham gia ddu gid, mit ngudi tra gia:

Can ctr khoan 6 Diéu 125 Luat d4t dai ndm 2024 quy dinh céc truong hop
dau gia quyén st dung dat khong thanh: “Khi da hét thoi han ding ky tham gia
ma chi cé mét nguoi ding ky tham gia ddu gid hodc c6 nhiéu ngudi ding ky tham
gia ddu gid nhung chi cé mét nguoi tham duw phién ddu gid hodc cé nhiéu nguoi
tham dw phién ddu gid nhung chi c6 mét nguoi tra gid hop 18",

* Ghi chii: Theo quy dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat da
duoc Chi tich UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 1906/QD-UBND
ngay 28/10/2025, phién d4u gia dwoc t6 chirc khi ¢6 tir 02 (hai) ngudi tro 1én dng
ky du diéu kién tham gia d4u gié.

Piéu 16. Rit lai gia da tra:

Tai phién d4u gid, néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra trudc khi
d4u gia vién cong bd ngudi tring ddu gia thi phién dau gia van tiép tuc va bét diu
tir mirc gid clia ngudi tra gia lidn k& trude d6. Néu khéng cb ngudi tra gia tiép,
Déu gia vién cong bd diu gia khong thanh.

Ngudi rit lai gia d3 tra s& bi trudt quyén tham du phién d4u gi4, khéng duoc
tra gi4. Nguoi rat lai gia da tra khéng duoc nhan lai khoan tién dit trudc.

Diéu 17. Tir chbi két qua dau gia:

Sau khi d4u gi4 vién didu hanh phién d4u gia d& cong bd ngudi tring déu
gi4 ma tai phién d4u gid ngudi nay tir chéi két qua tring d4u gia thi nguoi tra gia
lidn k& 14 ngudi tring d4u gid, néu gi lién ké d6 cong v6i khoan tién dat trude it
nhét bing gi4 d tra clia ngudi tir chdi két qua tring dAu gia va ngudi tra gi lién
ké& chap nhan mua tai san dau gia.

Trudng hop gi4 lién k& cong v6i khoén tién dit trude nhé hon gia di tra cia
ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhén
mua tai san d4u gia thi phién dau gi4 khéng thanh.

Diéu 18. Cac trwdng hop vi pham bj truit quyén tham gia dau gia:

Truét quyén tham du phién du gid ctia nguoi tham gia dau gid c6 cic hanh
vi sau:

- Cung cip théng tin, tai lidu sai su thét; sit dung gidy t& gid mao dé dang
ky tham gia d4u gi4, tham du phién dau gi3;

- Théng ddng, méce ndi véi déu gia vién, t6 chirc hanh nghé du gia tai san,
ngudi ¢b tai san déu gid, ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhan, t chirc khac dé
dim gi4, nang gi4, 1am sai l&ch k&t qua dAu gi4 tai sén;
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- Can trd hoat ddng dAu gié tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién dau gi;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai
léch két qua dAu gié tai san;

- Nhén @ty quyén tham gia ddu gid cia ngudi tham gia déu gia khac déi véi
tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia du gia tai san d6; nhan ty quyén tham
gia ddu gia cta tir hai ngudi tham gia ddu gid tro 1én dbi v6i cling mot tai sén;

- Tham du phién d4u gi4 trong truomg hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 14 ngudi tham gia dau gid dbi vai tai san dé;

- Ngudi rit lai gid da tra hodc rit lai gid d& chép nhén theo quy dinh tai
Piéu 50 ctia Luat Pau gia tai san ndm 2016 duoc stra doi, bd sung nam 2024;

- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia lut ¢6 lién quan.

Diéu 19. Cic trudong hop vi pham khéng dwgc nhin lai tién dit trudc:

1. Ngwdi tham gia diu gia khong dwoce nhén lai tién dit truée trong
cac trwong hop sau day:

- D3 ndp tién dit trude nhung khéng tham du phién déu gia, budi céng bd
gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 ctia Lu4t P4u gid tai san nam 2016 duoc stra d6i, bd sung nam 2024;

- Ttr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat
Péu gia tai san nam 2016 dwoc sira d6i, bb sung nam 2024;

- Rt lai gia d3 trd hoéac gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luét

Piu gia tai sdn ndm 2016 dugc sita dbdi, bd sung nam 2024;

- Tix chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Lujt Pau gia
tai san nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nim 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Piéu nay duoc xit Iy theo quy dinh clia phap
luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

2. Ngudi tring diu gia quyén sir dung dat dbi véi trudng hop giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du 4n dau tu, quyén khai thac khoang san vi pham nghia vu
thanh ton tién tring dau gi4 dan dén quyét dinh céng nhéan két qua dau gia bi
huy, tuy theo tinh chéat, mutc dd vi pham thi bi cAm tham gia dau gia dbi véi loai
tai san d6 theo Khoan 1 Diéu 25 va Pidu 26 ctia Nghi dinh 172/2024/ND-CP, cu
thé nhu sau:

- CAm tham gia d4u gi4 tir 02 nim dén 05 nim dbi véi truong hop ngudi
tring dAu gid khong nodp tién tring diu gia;

- CAm tham gia déu gi4 tir 06 thang dén 03 nam ddi véi trudong hop ngudi
tring d4u gid ndp khong day du tién tring dau gia;
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- Thoi hiéu xtt Iy vi pham d6i v6i nguoi tring déu gia quy dinh tai Diéu 25
ctia Nghi dinh s 172/2024/NP-CP 14 01 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh hiy
quyét dinh cong nhan két qua déu gid.

Ngoai céc ndi dung xtr Iy vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia dAu
gid, ngudi tring déu gi4, c4 nhén, td chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham lam
anh hudng t6i viée t6 chirc ddu gia s& bi xir Iy theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai
san nam 2016 duoc stra d6i, bd sung nam 2024 va cac quy dinh phap luit khac 6
lién quan.

Piéu 20. Céng nhin két qua tring dau gia:

Viéc cong nhan két qua tring dAu gid thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 229 cta Luat Pat dai va khoan 8 Pidu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qué 05 ngay 1am viée, Trung tAm Phat trién quy dat
tinh Péng Nai 1ap hé so g Sé Nong nghiép va Méi truong dé trinh Chu tich
UBND tinh Png Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén
sir dung dat.

- Chu tich UBND tinh Pong Nai ky ban hanh quyét dinh céng nhén két qua N
laﬂycﬁ

tring d4u gia quyén sir dung dat da ban dau gia thanh cong dé gtri cho S& Néng
nghiép va Moi trudong, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai, co quan thué
va nguoi trung dau gia quyén st dung dat.

Piéu 21. Quyén va nghia vu ciia nguoi triing dau gia:

Ngudi tring dAu gid c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 48 clia
Luét Pau gi4 tai sén nim 2016 duoc stra d6i, bd sung nam 2024 va cac quy dinh
phap luéat khac lién quan.

1. Ngudi tring ddu gia c6 cdc quyén sau diy:

- Yéu cAu ngudi c6 tai sén dAu gia trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luit;

- Puoc nhin tai san du gia, c6 quyén sé hitu d6i voi tai san déu gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nuée cb thim quyén cip Gidy ching nhin quyén s
dung d4t, quyén s& hiru tai san gén lién véi dét theo quy dinh;

- Cac quyén khéc theo quy dinh cta phép luét.

2. Ngwdi tring dau gia c6 cac nghia vu sau diy:

- Ky bién ban dau gia;

- Nop tién thué dat, 18 phi trude ba (néu c6) theo ding théng bao cla co

quan thué;
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- St dung dét diing muc dich; thuc hién ddy du céc thi tuc vé dat dai, xdy
dung, méi truong... theo ding quy dinh cua phap luat;

- Phai dua dat vao str dung theo tién d6 cua du 4n dau tr hodc db an quy
hoach téng mat béng duoc duyét. Truong hop cham tién do thuc hién du an hodc
khong dua dét vao str dung s& bi xit ly theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 ciia Luat
Dét dai nam 2024;

- Péu tu x4y dung hoan thién ha tdng k¥ thuét ctia Du 4n dam bao két ndi
ddng bo theo dd 4n quy hoach tbng mit bang dugc duyét (ngudi tring d4u gia
chiu moi chi phi dAu tu); sau khi hoan thanh xdy dung ha ting k¥ thuit, ngudi
tring dau gia c6 trach nhiém ban giao cho dia phuong dé quan 1y theo quy dinh;

- Phai thuc hién x4y dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 5 ctia Luit Nha & nim 2023;

- Céc nghia vu, trach nhiém khéc theo quyét dinh chép thuin chd truong
dAu tir ciia UBND tinh Pong Nai phé duyét va theo quy dinh ctia phép lujt.

Piéu 22. Nop tién sit dung dit, tién thué dat khi ¢6 quyét dinh cong
nhan két qua tring diu gia:

Viéc ndp tién st dung d4t, tién thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 cia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thdi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc quyét
dinh céng nhan két qua tring d4u gi4 ctia Cha tich UBND tinh Pdng Nai, co quan
thué giri thong bao ndp tién sir dung d4t hodc tién thué dét bing vin ban cho ngudi
da tring déu gi4 theo quy dinh ctia phép luat vé& quan Iy thué;

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dét ¢ trach nhiém ndp tién str dung
d4t theo thong bio clia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring d4u gia thi khoan tién dat trude va
tién 141 (néu ¢6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cia ngudi sir dung dat. Truong hop ngudi tring dau gid khéng nop tién
hodc khéng ndp du tién trang dau gia quyén sit dung d4t theo quy dinh tai tiéu
muc ¢ muc 6 Phan II ctia Phuong an dau gia tai san d3 duge Cha tich UBND tinh
DPdng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 1906/QD-UBND ngay 28/10/2025 thi sau
thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén str dung
d4t da duoc phé duyét, co quan thué 6 trach nhiém thong béo dén S& Néng nghiép
va Moi trudng trinh Cha tich UBND tinh Pdng Nai hity quyét dinh céng nhan két
qué tring d4u gi4, ngudi tring dau gia khong duoc nhén lai tién dit coc. Doi véi
trrdng hop ngudi trang déu gia d& ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi duge Nha
nuéc hoan tra sb tién chénh l1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh.
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- Co quan thué théng béo cho S& Néng nghiép va Mbi trudng vé viée ngudi
tring d4u gi4 d4 hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién thué dét.

Picu 23. Ban hanh Quyét dinh cho thué dit, cip Gidy chitng nhin
quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dit va ban giao dat trén
thwe dia cho nguoi triing diu gia:

Sau khi ngudi tring d4u gia hoan thanh viée ndp tién st dung dét, tién thué
d4t, Sé Néng nghiép va Méi truong thuce hién cac thil tuc vé cip Gidy chimg nhan
quyén str dung d4t, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat, giao dat trén thuc dia
cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh tai khoén 5 Pidu 229 ctia Lut Dat dai nim
2024.

Piéu 24. Hity két qua dAu gid, quyét dinh cong nhin két qui tring dau
gia:

Két qua d4u gia bi hity trong céc trudng hop duoc quy dinh tai Didu 72 ctia
Luat PAu gid tai san nam 2016, duoc stra d6i, bd sung nim 2024.

Quyét dinh cong nhén két qu 4 tring dAu gia bi hty theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
ctia Nighi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Trudng hop c4 nhén tham gia du gia quyén str dung dit d& thuc hién dur
4n dau tu: Khi hét thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phan II ctia Phuong 4n d4u gid tai san d3 duoc Chu tich UBND
tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 1906/QD-UBND ngay 28/10/2025 ma
c4 nhan 1 ngudi tring d4u gid quyén st dung dét dé thire hién du 4n d4u tr khéng
thanh 1ap t chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 ctia Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP thi So Néng nghiép va Mbi trudng trinh Chti tich UBND tinh
Pdng Nai ban hanh quyét dinh hily quyét dinh céng nhén két qua tring dAu gia.
Viéc xtr Iy khoén tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan 9 Piéu 4
Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP.

Viée hity két qua dhu gia, quyét dinh céng nhén két qua tring d4u gia s& bi
xtr Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II ctia Phuong 4n dau gié tai san da
duge Chu tich UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 1906/QD-UBND
ngay 28/10/2025.

Piéu 25. Chiju rii ro va bit kha khang:

- Ngudi ¢6 tai san déu gia chiu rii ro déi véi tai sén diu gia cho dén khi tai
san duoc ban giao cho ngudi tring déu gid, ngudi tring dAu gia chiu i ro ké tir
khi nhan tai san dau gia.

- Trung tAm Dich vu d4u gia tai san tinh Ddng Nai khéng chiu trach nhiém
vé bat cir rlii ro ndo xay ra ddi v&i tai san déu gi.
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- Cudc diu gia nay khong thé thuc hién duoc do céc trudng hop bat kha
khéng nhu c¢6 yéu ciu ngung mé cudc du gid hozc hiy bé két qua dAu gi4 thanh
clia co quan chirc ning, bén thué yéu cau hoin d4u gia ¢6 Iy do chinh dang va
duoc chu so hitu tai san chép thuén, thi cac chu s& hitu tai san, bén t§ chtc dau
gi4 va khéach hang tham gia d4u gid phai thuc hién theo, cac vén d@ c6 lién quan
dwoc phuc hdi vé nguyén trang va cic bén khong phai boi thuong thiét hai cho.
nhau.

Diéu 26. Diéu khoan thi hanh:

Quy ché nay c6 hidu huc ké tir ngdy ky va chi 4p dung cho tai san dAu gia
néu trén, moi bd sung, thay dbi trong Quy ché nay phai thuc hién bang vin ban.

Ngudi tham gia du gig ¢6 trach nhiém nghién ctru k¥ hé so phép 1y clia tai
san dau gia va hién trang dién tich va muc dich str dung dat, Quy ché cudc déu gia
do Trung tdm Dich vu d4u gid tai san tinh Déng Nai cung cép trudce khi dang ky
dé tranh trudong hop khiéu nai v& tai san. Moi thic méc, yéu cau dé nghi lién hé
Trung tAm Dich vu du gié tai san tinh Ddng Nai va Trung tdm Phét tridn quy dét
tinh Pdng Nai trudc thoi diém dién ra phién déu gia d duoc giai dap.

Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay c4c bén tham gia tun thii theo quy
dinh Luat d4u gi4 tai sén ndm 2016 (duoc stta ddi, bd sung nam 2024) va cic quy
dinh phap luat khac lién quan.

* Lwu v: Quy ché cudc dau gid nay thay thuw moi tham duw phién diu gid././

Noinhin:
- Niém vét, théng bao cdng khai theo quy dmh
- UBND tinh Péng Nai (bdo cao);
- Céng an tinh Ddng Nai (dé biét);
- S& Tu phap (béo céo);
- S& Nbng nghiép va Méi trudng (dé biét);
- S& Xay dung (d8 biét),
- S& Tai chinh (dé biét);
- Thué tinh Pdng Nai (dé biét);
- UBND phudng Trin Bién (niém yét); Phan Thi Xuan Pao
- Trung tim Phét trién quy dat tinh Ddng Nai
(niém yét va phdi hop thuc hién);
- Nguoi tham gia ddu gia (dé biét thuc hién);
-Luu: VT, NV.




