UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 3536 /QP-UBND ThanhHoéa,ngay 11thangllnam 2025
QUYET PINH

Gia dat cu thé Du an diu tw xay dung ha tang ky thuat Cum cong nghi¢p
Van Thang Yén Tho taixa Van Thang, huyén Nong Cong va xa Yén Tho,
huyén Nhu Thanh (nay la xa Nong Cong va xi Yén Tho), tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu
cia Ludt Padt dai sé 31/2024/QH1S5, Ludt Nha & sé 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bat dong sdn sé6 29/2023/OHI15 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cit Nehi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet thi hanh mét sé dieu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat; Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phén cdp trong linh vwee dat dai; Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
ciia Chinh phii vé sita déi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 ciia
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién siv dung dat, tién thué dat va
Nghi dinh s 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy
phat trién ddt;

Can civ Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh ban hanh Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh
Héa; Quyét dinh sé 45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 sita déi, b6 sung mot s6
néi dung cia Bdng gid cdc loai ddt thoi ky 2020-2024; Quyét dinh so
31/2025/0D-UBND ngay 10/3/2025 ciia UBND tinh sira déi, b6 sung mét sé
diéu ciia Quyét dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh da
dwoc sita doi, bo sung tai Quyét dinh so 45/2022/QP-UBND ngay 14/9/2022
ciia UBND tinh; Quyét dinh sé 87/2024/0D-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy dinh vé cdc yéu 16 lam can cir xdc dinh
gia ddt cu thé trén dia ban tinh Thanh Héa, Quyét dinh s6 2161/0D-UBND
ngay 22/06/2021 ciia UBND tinh vé viéc thanh ldp Cum céng nghiép Van Thing
- Yén Tho, huyén Nong Cong va huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Héa; Quyét dinh
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s6 220/0D-UBND ngay 12/01/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét dé dn quy
hoach chi tiét xdy dwng ty 16 1/500 Cum céng nghiép Van Thang - Yén Tho,
huyén Nong Cong va huyén Nhw Thanh; Quyét dinh sé 4008/QP-UBND ngay
21/11/2022 cia UBND tinh vé viéc diéu chinh tién do thuc hién duw én dau tw
xdy dung ha tang ky thudt Cum céng nghiép Van Théng - Yén Tho, huyén Néng
Céng va huyén Nhw Thanh; Quyét dinh sé 1545/0P-UBND ngay 10/05/2023
ctia UBND tinh vé viéc diéu chinh mot sé noi dung tai Quyét dinh s6 2161/0D-
UBND ngay 22/06/2021 ciia UBND tinh vé viéc thanh lgp Cum céng nghiép
Van Thang - Yén Tho, huyén Néng Cong va huyén Nhw Thanh; Quyét dinh s6
4637/0D-UBND ngay 07/12/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét dé an Piéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cum céng nghiép Van Thdng - Yén
Tho, huyén Néng Céng va huyén Nhw Thanh; Quyét dinh sé 2049/0P-UBND
ngay 22/05/2024 cua UBND tinh vé viéc dieu chinh tién dé thuc hién dy dn Cum
cong nghiép Van Thang - Yén Tho, huyén Néng Cong va huyén Nhw Thanh;
Quyét dinh sé 1614/0D-UBND ngay 28/05/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Cum céng nghiép
Van Théng - Yén Tho, huyén Nong Cong va huyén Nhw Thanh; Quyét dinh so
1717/0D-UBND ngay 03/06/2025 ciia UBND tinh sira déi, bé sung mét sé diéu
ciia Quyét dinh sé6 2161/0P-UBND ngay 22/06/2021 ciia UBND tinh vé viéc
thanh Idp Cum céng nghiép Van Thang - Yén Tho, huyén Nong Cong va huyén
Nhie Thanh; Quyét dinh sé 1872/QP-UBND ngay 12/6/2025 ciia UBND tinh vé
viéc cho Céng ty TNHH Céng nghiép Van Thdang thué dat dé thue hién dw dn
dau tw xdy dung ha tang ky thudt Cum céng nghiép Van Théng - Yén Tho tai xa
Van Thang, huyén Nong Cong va xa Yén Tho, huyén Nhw Thanh;

Theo Théng bdo sé 233/TB-UBND ngay 07/11/2025 ciia UBND tinh vé
két lugn cia Phé Chi tich UBND tinh Mai Xudn Liém tai Hoi nghi nghe bdo
cdo, dé xudt ciia S& Nong nghiép va Méi trieong vé tiép tuc thwe hién va ban
hanh Quyét dinh phé duyét gid ddt cu thé; Théng bdo sé 11689/TB-HPTPGD
ngay 07/11/2025 ciia Héi dong dong tham dinh gid ddt cu thé vé viéc théng bdo
két qua tham dinh phwong dn gid ddt cu thé D dn dau tw xdy dung ha tang ky
thudt Cum céng nghiép Van Thing - Yén Tho tai xd Van Thdng, huyén Nong
Céng va xa Yén Tho, huyén Nhw Thanh (nay la xa Nong Cong va xa Yén Tho);

Theo dé nghi ciia S Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
1364/TTr-SNNMT ngay 08/11/2025.
QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia dat cu thé Dy 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat
Cum cong nghiép Van Thang - Yén Tho tai xi Van Thang, huyén Nong Céng va
xd Yén Tho, huyén Nhu Thanh (nay 1a xa Néng Coéng va xi Yén Tho), tinh
Thanh Hoa; gdm cac ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dat
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a) Vi tri, ranh gioi: Khu dat duoc xac dinh theo Trich luc ban d6 khu dét
s 620/TLBD ty 1¢ 1/1000 do Vin phong Pang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay
06/6/2025, c6 ranh gi¢1 nhu sau:

- Phia Bic: Giap kénh Bic Song Muc, dan cu hién trang;

- Phia Nam: Giap dit san xuét nong nghiép;

- Phia Pong: Giap dan cu hién trang, nha vin hoa va dit san xuit nong
nghiép;

- Phia Tay: Gidp kénh Nam Song Muc.

b) Dién tich, thoi gian thué dat va hinh thirc thué dat:

- Dién tich thué dat: 437.890,64 m?;

- Thoi han thué dat: 50 nam, ké tir ngdy 12/6/2025 (ngay UBND tinh ban
hanh Quyét dinh s6 1872/QD-UBND cho thué dit);

- Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dit thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué.

2. Gia dét cu thé tuong tng voi dién tich thué dat (muc dich thué dat thuc
hién Du 4n dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Van Thang -
Yén Tho tai xa Nong Céng va xd Yén Tho, thdi han thué dit 50 nim, nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, sau khi trir di cac chi
phi (khong bao gom chi phi GPMB) 1a: 419.062 dong/m>.

(Bang chir: Bon tram muwoi chin nghin, khong tram sau mwoi hai dong
trén mot mét vuong).

Gia dat néu trén duoc xac dinh trong diéu kién chu dau tu - cong ty
TNHH Coéng nghiép Van Théng phai dau tu toan bo ha tﬁng k¥ thuat theo du an
dau tu, quy hoach chi tiét dugc duyét ddi voi dién tich dat cho thué thyc hién du
an. Déng thoi duge xac dinh cho muc dich thué dat, chi tiéu st dung dat, xay
dung theo quy hoach duoc phé duyét, hd so c6 lién quan va twong ung véi hinh
thirc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Truong hop chii dau tu xin chuyén muc dich st dung dat, hinh thic thué
dat, thay doi cac chi tiéu sir dung dat, xdy dung theo quy hoach, van ban phap ly
lién quan thi tién thué dat ndp bd sung ngan sach nha nudc duogc xac dinh tai
thoi diém dugc co quan nha nuéc cd thim quyén cho phép theo quy dinh cia
phap luat.

Piéu 2. T6 chire thuc hién

1. Cong ty c6 phan Tham dinh gia va Thwong mai VIC (T chiic tu van
xac dinh gid dét), chiu trach nhiém trudc phap luat vé céc nghia vy ctia minh
quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dat dai nam 2024; chju trach nhiém vé tinh
chinh xéc, day du cua cac thong tin dé ap dung, lya chon phuong phap dinh gia
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dat, trinh tu, thu tuc dinh gia dat, viéc xay dung béo cdo thuyét minh xay dung
phuong an gia dat, Ching thu dinh gia dat quy dinh tai Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu; chiu trach nhiém trudc phap
luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. Cong ty c6 phan tr van va kiém dinh xiy dung Viét Nam (Pon vi thAm
tra dy toan xdy dung coéng trinh) chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua
tham tra du toan chi phi dau tu xay dung tai Bao céo s 16/VNC-BC ngay
23/8/2025 theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dét; truong hop phat hién két
qua tham tra dy toan chi phi dau tu xdy dung dy an c6 sai s6t anh huong dén gia
dat cu thé da dugc quyét dinh, phai kip thoi bdo cao S¢ Nong nghiép va Moi
truong va Chu dau tu Dy an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép
Van Thing - Yén Tho tai x3 Nong Cong va x3 Yén Tho dé ra soat phuong an gia
d4t cu thé, dam bao khong lam that thoat ngan sach nha nudc.

3. S& Nong nghiép va Méi truong chiu trach nhiém toan dién trude phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va céc co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé tinh day du, chinh xac cta To trinh vé& phuong 4n
gia dat, Bdo céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, Chung thu dinh gia
dat, tinh chinh xac cua hd so, sd liéu tinh toan, cic ndi dung tham dinh, tham
muu, dé xuit, noi dung chinh stra, hoan thién ho so, phuong an gia dat cu thé du
&n néu trén theo két qua tham dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh va
quy dinh cua phap luat, dé trinh Chu tich UBND tinh phé duyét gia dat cy thé
lam can cr xac dinh tién thué dat nop ngan sach nha nuéc dé thyc hién Dy an
dau tur xay dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Van Thing - Yén Tho tai x3
Néng Céng va xi Yén Tho.

4. Cac s, nganh, don vi 1a thanh vién cua Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién trudc phéap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co quan
lien quan vé két qua thadm dinh phuong 4n gia dit Dy an dau tu xdy dung ha
ting k¥ thuat Cum cong nghiép Van Thing - Yén Tho tai x3 Nong Cong va xa
Yén Tho theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

5. Co quan, to chiic, nguoi c6 tham quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh
gia dat cu thé Dy 4n dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép Van
Théng - Yén Tho tai xa Nong Céng va xa Yén Tho chiu trach nhiém toan dién
trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra,
kiém tra, kiém todn, cac co quan lién quan vé ap dung nguyén tic, phuong phap
dinh gia dat, trinh ty, tha tuc xac dinh gia dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gia
dat cu thé; khong chiu trach nhiém vé céc no1 dung khac da dugc co quan, nguoi
c6 tham quyén tham dinh, chip thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét
trudc d6 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu.
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6. Cin ct ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day cé trach nhi¢m:

6.1. S Nong nghiép va Mbi truong theo churc nang, nhi¢m vu:

a) Thuc hién luan chuyén thong tin dia chinh, ho so xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai (bao gdm thong tin dé xac dinh khoan tién nop bo sung trong thoi
gian chua tinh tién thué dat (néu c6)) theo quy dinh tai Quyét dinh sb
81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 cua UBND tinh va quy dinh ctia phap luat
hién hanh; chiu trdch nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co quan lién quan
vé két qua thuc hién.

b) Thyc hién viéc luu trix, cap nhat vao co s dit liéu qudc gia vé dat dai
va cong khai bao cao thuyét minh phuong an gia dat, quyét dinh gia dat trén
Céng thong tin dién tir theo quy dinh tai khoan 11 muc III phﬁn IV Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 dugc stra doi, bd
sung boi diém a khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
cua Chinh phu.

¢) Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngdy quyét dinh gia dat cy
the, giri két qua xac dinh gid dat cy thé vé Bo Nong nghiép va Moi truong
theo Mau sd 43 ctia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 cua Chinh phu.

6.2. Thué tinh Thanh Hoa thuc hién tinh tién thué dat, khoan tién ndp bd
sung trong thoi gian chua tinh tién thué dat (néu c6) theo quy dinh va théng béo
cho Cong ty TNHH Cong nghiép Van Thang ndp vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh hién hanh cta phéap luat, dam bao khong lam that thoat tai san, ngan
sach nha nudec.

6.3. Cac so: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap,
Cong Thuong, Thué tinh Thanh Hoa, theo chitc ning, nhiém vu duoc giao, co
trach nhiém hudng dan UBND xi Nong Cdng, UBND x4 Yén Tho, Cong ty
TNHH Céng nghiép Van Thang thuc hién cic bude tiép theo, hoan thién cac thu
tuc dau tu theo quy dinh; déng thoi, thue hién nhiing ndi dung cong viéc thudc
tham quyén theo quy dinh ctia phép luat.

6.4. Nha dau tu 1a Cong ty TNHH Cong nghiép Van Thang cé trach nhiém:

a) Thuc hién ndp day du tién thué dat, tién nop bd sung trong thoi gian
chua tinh tién thué dat (néu c6) theo dtng thoi han quy dinh.

b) Dbi véi chi phi xdy dung dy an ha ting k¥ thuit cum cong nghiép st
dung theo Bao co s6 16/VNC-BC ngay 23/08/2025 ctia Cong ty c6 phan tu van
va kiém dinh xay dung Viét Nam dé udc tinh chi phi phat trién trong phuong an
gia dat cu thé: Cong ty TNHH Cong nghiép Van Thing chiu hoan toan trach
nhiém trudc phap luat khi cung cip va sir dung du toan xay dung do t6 chirc tu
van tham dinh hodc tham tra doc 1ap theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 6
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Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP caa Chinh phu (ther tw uu tién sd 2) dé xac dinh
chi phi phat trién trong phuong 4n gia dat; bao cdo S& Nong nghiép va Moi
truong két qua thuc hién va gia tri dau tu ha ting k¥ thuat cua dy 4n trong
truong hop Nha dau tr khong dau tu theo dy toan, thiét ké ma Nha dau tu da dé
xuét, dé ra soat nghia vu tai chinh cta du 4n: néu phat sinh nghia vu tai chinh b6
sung (tang tién thué dat) thi Nha dau tu phai nop, trudong hop giam tién thué dat
thi Nha dau tu khong dugc ngan sach nha nude hoan tra; dong thoi, ndp bd sung
nghia vu tai chinh (tién thué d4t) trong trudng hop bo, nganh Trung wong, co
quan c6 thdm quyén, co quan thanh tra, kiém toan, co quan c6 lién quan kiém tra
va két luan giam gi4 tri dau tu ha tAng theo du toan ma Nha dau tu da dé xuét.

¢) Truong hop khi c6 hudng dan, yéu cau khac cua co quan c6 thim
quyén, co quan thanh tra, kiém tra thi thuc hién theo huéng dan, yéu cau dé ra
soat lai phuong an gia dat cu thé, néu co ting tién thué dat so véi tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu phai chap hanh ndp b sung
day du tién thué dat theo quy dinh, néu giam tién thué dat so voi tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu khong dugc Nha nudc hoan
tra tién thué dat chénh léch giam, theo diing cam két tai Cong van cam két sb 04-
09/2025/CK-VT ngay 04/9/2025 ctia Céng ty TNHH Céng nghiép Van Thing.

6.5. Giao Nong nghiép va Mbi truong chu tri, phdi hop véi cac sd, nganh,
don vi ¢6 lién quan tham muu, t6 chirc thuc hién déy du céc ndi dung quy dinh
tai Quyét dinh nay, quy dinh ctia phéap luét c6 lién quan; chiu trach nhiém toan
dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Picu 3. Quyét dinh ndy co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc S¢ Nong nghiép va Moi truong,
Giam dbc So Tai chinh, Giam dbc So Xay dung, Giam ddc S¢ Tu phap, Giam dbc
S¢ Cong Thuong, Trudng Thué tinh Thanh Hoa, Giam ddc Kho bac Nha nudc khu
vuc XI, Chu tich UBND xi Nong Céng, Chu tich UBND x3 Yén Tho, Cong ty
TNHH Céng nghiép Van Thing, Coéng ty ¢ phan Tham dinh gia va Thuong mai
VIC, Cong ty c6 phan tu van va kiém dinh xay dung Viét Nam va Thu truéng céc
nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT.CHU TICH
- Nhu Pidu 3 Quyét dinh; PHO CHU TI€
- Chu tich UBND tinh;

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTCmnv).

QDGD 25-24

Mai Xuan Liém
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