BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S: 1408/CT-CS Ha Noi, ngay 26 thang 5 nam 2025
V/v Chinh sach thue TNDN

Kinh giri: Chi cuc Thué khu vuc XV.
Cuc Thué nhén dugc cong van 51/CCTKV.XV-QLDN2 ngay 31/03/2025 cua Chi cyc Thué khu
vue XV vé viée vudng mic vé chi moi gidi, quang cao, marketing, quan ly du an sau khi ban
thanh coéng cin biét thy du lich nghi dudng, vé ndi dung nay, Cuc Thué c6 y kién nhu sau:
- Tai Biéu 61, Piéu 62 va Diéu 63 Luat Kinh doanh bat dong s6 29/2023/QH15 quy dinh:
“Diéu 61. Piéu kién ciia t6 chire, cd nhéan kinh doanh dich vu méi gioi bat dong san
1. T6 chite, cd nhdn kinh doanh dich vu moi gioi bat dong san phai thanh lap doanh nghiép kinh
doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Ludt nay va phai dap ing cdc
diéu kién sau day:
a) Phdi c6 quy ché hoat dong dich vu méi giGi bat déng san;
b) Phdi cé co so vit chat, ky thudt dap vmg yéu cau hoat dong theo quy dinh ciia Chinh phii;
¢) C6 t6i thiéu 01 cd nhédn c6 chirng chi méi gidi bat dong san;
d) Truoc khi hoat dong kinh doanh dich vu moi gioi bdt dong san, doanh nghiép kinh doanh dich
vu moi gioi bdt déng san guri thong tin vé doanh nghiép dén co quan qudn Iy nha mede vé kinh
doanh bdt dong san cdp tinh noi thanh lgp doanh nghiép dé dwoc dang tdi trén hé thong théng
tin vé nha ¢ va thi truong bat déng san theo quy dinh ciia Ludt nay.
2. Cd nhdn hanh nghé méi giéi bat dong san phai dap ing cdc diéu kién sau day:
a) C6 chirng chi hanh nghé méi giGi bat dong san;

b) Phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh q’oanh dich vu san giao dich bat dong san hoac
mot doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gioi bat dong san.

Piéu 62. Noi dung méi gidi bat déng san

1. Tim kiém doi tac ddp ing cdc diéu kién ciia khdach hang dé tham gia dam phan, ky két hop
dong.



2. Pai dién theo 1ty quyén dé thuc hién cdc céng viéc lién quan dén cdc thi tuc mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

3. Cung cdp théng tin, hé tro cho cdc bén trong viéc dam phan, ky két hop dong mua bén,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 63. Thii lao, hoa hong méi gidi bat dong san

1. Cé nhdn hanh nghé méi giGi bat dong san dwoc huong tién thii lao, hoa hong tir doanh nghiép
kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san hodc doanh nghiép kinh doanh dich vu moi gioi
bat dong san.

2. Mirc thit lao, hoa hong méi gidi bt dong san do cd nhdn méi giéi bat dong san va doanh
nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san hoac doanh nghiép kinh doanh dich vu
méi gidi bat dong san thoa thudn. Mirc thit lao méi gidi bat dong san khéng phu thudc vao gid
ciia giao dich dwoc méi gidi bat dong sdan.”

- Tai Diéu 4 Thong tu 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 ctia Bo Tai chinh huéng dan vé thué
thu nhdp doanh nghiép quy dinh:

“Piéu 4. Sira doi, bo sung Piéu 6 Thong tw 78/2014/TT-BTC (da duoc sira doi, bo sung tai
Khoan 2 Piéu 6 Thong tw 119/2014/TT-BTC va Diéu 1 Thong tw so 151/2014/TT-BTC) nhw sau:

“Diéu 6. Cac khoan chi dugc trir va khong duwoc trir khi xdc dinh thu nhdp chiu thué

1. Trir cdac khoadn chi khong dwoc trir néu tai Khoan 2 Piéu nay, doanh nghiép dwoc tim moi
khoan chi néu dap vng du cac diéu kién sau:

a) Khodn chi thiee té phdt sinh lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh ciia doanh nghiép.
b) Khoan chi co du hoa don, chung twr hop phap theo quy dinh cua phap luat.

¢) Khoan chi lgé'u 6 hoa don mua hang hoa, dich vu ting lan c6 gid tri tir 20 triéu a"o;ng‘tra’ lén
(gia da bao gom thue GTGT) khi thanh toan phai co chung tw thanh toan khong dung tién mat.

Chitng tir thanh todn khéng ding tién mdt thuc hién theo quy dinh ciia cdc van ban phdp ludt vé
thue gia tri gia tang.

2. Cac khoan chi khong dwoc trur khi xac dinh thu nhdp chiu thué bao go”‘m.'...
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2.30. Cdc khodn chi khéng twong ieng véi doanh thu tinh thué...

Can ctr cac quy dinh néu trén, vé nguyén tic doanh nghiép duoc trir cac khoan chi phi khi tinh
thué TNDN néu dap tng di cac diéu kién sau: Khoan chi thyc té phét sinh lién quan dén hoat
dong san xuat, kinh doanh ciia doanh nghiép; Khoan chi c6 di hoa don, ching tir hop phap theo
quy dinh ctia phéap luat; Khoan chi néu c6 hoa don mua hang hoa, dich vu timg 1an c6 gié tri tir



20 tri¢u dong tro 1én (gia da bao goém thué GTGT) khi thanh toan phai c6 chimg tir thanh todn
khong dung tién mat.

Do d6, trudng hop Cong ty c6 cac khoan chi hoa hong va thu lao moi gidi bat dong san cho ca
nhan, td chirc ¢ chirc nang moi gidi bat dong san thyc hién theo ding quy dinh tai Piéu 61,
Diéu 62 va Piéu 63 Luat Kinh doanh bit dong s6 29/2023/QH15, ddng thoi khoan chi nay dap
g cac diéu kién dé tinh vao chi phi duoc trir va khong thude cac khoan chi khong duoc trir theo
phap luat thué TNDN thi Cong ty duoc tinh khoan chi phi méi gidi néu trén vao chi phi duoc trir
khi tinh thué TNDN.

D& nghj Chi cuc Thué khu vie XV can cir h so cu thé va cac quy dinh phép luat néu trén dé giai
quyét theo ding quy dinh phap luit.

Cuc Thué tra 161 dé Chi cuc Thué khu vuc XV duoc biét./
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