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BAO CAO
Veé viéc cong bd thong tin vé nha & va thj truong bat dong san Quy 1/2025

Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu

Thuyc hi¢n nhiém vu dugc giao tai Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;
Ngay 18/3/2025, Bo Xay dung di ¢ cong vin sd 554/BXD-QLN giri UBND cic
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong yéu cau thyuc hién viée cong b thong tin
Quy 1/2025 vé nha & va thi truong bt dong san. Trén co so tong hop bao céo cua
59/63 tinh/thanh phd' va cac co quan lién quan, B X4y dung tong hop vé tinh
hinh thi trudng bat dong san Quy /2025 dé bao cédo Thu tudng Chinh pha va thuc
hién cong bd thong tin, cu thé nhu sau:

I. Bdi canh chung ciia Quy 1/2025

Theo Cuc Théng ké (B6 Tai chinh), tong san pham trong nudc (GDP) quy
1/2025 wdc tinh ting 6,93% so voi cung ky nam trudce, dat mirc ting cao nhét so
voi quy I cdc nam trong giai doan 2020-2025 (Trong do, khu vuc cong nghiép va
xdy dung cé lién quan dén linh viee bat dong san tang 7,42%, déng gop 40,17%).
Két qua tang truong nay da vuot muc tiéu dit ra cho quy /2025 tai Nghi quyét sb
01/NQ-CP ngay 08/01/2025 ctia Chinh phtl vé nhiém vu, giai phap chu yéu thuc
hién K& hoach phat trién kinh té - xa hoi va du toan ngan sach nha nudc ndm 2025,
nhung chua dat muc tiéu phan déu cao hon tai Nghi quyét s6 25/NQ-CP ngay
05/02/2025 do thé gidi bién dong nhanh, nhiéu bt 6n da anh huong dén kinh té -
x4 hoi nuée ta, dic biét gan day viéec Hoa Ky cong bd ap thué, cung nhitng bét on
toan cau dang tiép dién, co thé dit ra cac thach thire dang ké cho ting trudng cua
Viét Nam trong nam nay.

Pé dat muc tiéu ting truong 8% trd 1én trong ndm 2025, Chinh phu, Thi
tuéng Chinh phu thoi gian qua da va dang tiép tuc chi dao quyét liét, c6 trong tam,
trong diém, cac bo, nganh, dia phuong khan truong trién khai cong viéc hi¢u qua,
dé)ng b0, hai hoa hi¢u qua céc chinh sach, bao gé)m ca chinh sach tién té chu dong,
linh hoat, kip thoi, hi¢u qua, cong véi diéu hanh chinh sach tai khod m& rong, hop
1y, cu thé nhu viéc da tap trung xay dung va ban hanh mot ) Nghi dinh, Nghi

U Cdc dia phwong chua cé bdo cdo: Binh Dinh, Dk Nong, Binh Thuan, Binh Duong.
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quyét thi diém, cac giai phap thuc day giai ngan vén du tu cong, kich ciu tiéu
dung va tao thuan lgi cho cac doanh nghiép hoat dong...trong d6 c6 xay dung va
ban hanh mot sb Nghi dinh, Nghi quyét thi diém nham tang cuong dam bao tinh
minh bach va cong bang trong viéc giao dat, lira chon chu dau tu, thuc ddy phat
trién nha & xa hoi va nha & cho cong nhan, kiém soat va xir 1y vi pham, chan chinh
tinh trang thao tang gia va ddu co, ngan chin cac hanh vi vi pham, bao vé quyén
loi ctia nguoi tiéu dung va 6n dinh thi truong. ..

Déi voi doanh nghiép kinh doanh trong linh vuc bat dong san thi trong quy
I nam 2025 d xuat hién mot sé doanh nghiép 16n c6 mot sd két qua kha quan va
dong gop vao su phat trién chung cua thi truong cu thé nhu tdp doan Vinhomes
(Vingroup), cac nha dau tu qudc té nhu Masterise va Lotte. ..cht yéu nhd vao mot
s6 du an bat dong san c6 vi tri dic dia, c6 bién 1gi nhuén cao. Ngoai ra, thi truong
bt dong san trong quy c6 su ting truong ngudn cung va giao dich, cu thé 1a cac
phan khtc bat dong san nhu nha ¢, dAt nén, biét thy va can ho chung cu c6 su gia
tang dang ké vé nguén cung. Pac biét, cac du an tai cac do thi v¢ tinh nhu Ha Noi1
va TP.HCM da mo ban tré lai, dap tng nhu cau cia thi trudng; lugng giao dich
ting manh, ddc biét 1a & phan khiic nha ¢ thip ting va dit nén; nhiéu san pham
bat dong san da dugc ti€u thu nhanh chong, cho théy sy quan tam tr¢ lai cia nha
dau tu va nguoi mua thyc. Nhu vay, tinh hinh thi truong bat dong san da co nhiéu
chuyén bién tich cuc, hang loat chi dao ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, cac
TH cong tac, Ban chi dao va cac Bg, nganh theo churc nang, nhiém vu duoc giao
da dang tap trung chi dao, don ddc, huong dan va tich cuc phéi hop véi cac tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong thio g& kho khin, vudng méc cho cac du an bat
dong san va trién khai thuc hién céc chinh séach, phap luat méi.

II. Mt s6 chinh sich méi va cac vin ban chi dao diéu hanh tic dong
dén thi trwong bat dong sin

Trong quy /2025, dé tiép tuc giai quyét, thao g& kho khan, vudng mic cho
thi truong bat dong san Chinh phu, Thu tudng Chinh phu da tiép tuc chi dao quyét
liét ddi véi cac BO, nganh, dia phwong nham cu thé hoa cac bién phap giai quyét,
thao g& kho khin chung cho doanh nghiép, trong dé ¢6 lién quan truc tiép dén thi
truong bat dong san nhu:

- Nghi dinh sé 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 ctia Chinh phu quy dinh
viéc srflp Xép lai, xr 1y tai san cong la nha, dat.

- Nghi dinh s6 19/2025/ND-CP ngay 10/02/2025 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét Luat Pau tu vé thu tuc du tu dic biét.

- Nghi dinh s6 50/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 cua Chinh pha quy dinh
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb diéu cua

Luat Quan 1y, stir dung tai san cong.
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- Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 01/3/2025/ ctia Thu tuéng Chinh phu vé cac
nhiém vy, giai phap trong tam, dot pha thuc day tang truong kinh té va ddy manh
giai ngan vbn dau tu cong, bao dam muc tiéu ting trudng ca nudc nim 2025 dat
8% trd 1én.

- Chi thi s6 07/CT-TTg ngay 14/3/2025 ctia Thi tuéng Chinh phu vé day
manh trién khai Dé an phat trién ung dung dir licu vé dan cu, dinh danh va xac
thue dién tr phuc vu chuyén doi sé quéc gia giai doan 2022 - 2025, tim nhin dén
nam 2030 tai cac bd, nganh, dia phuong nam 2025 va nhirng nam tiép theo.

- Cong dién s6 03/CH-TTg ngay 15/01/2025 ctia Thi tudng Chinh phu tap
trung chan chinh, xr 1y viéc thao tang gia, dau co bat dong san va thanh tra, kiém
tra cac du 4n dau tu xay dung bat dong san.

- Cong dién s6 16/CD-TTg ngay 18/02/2025 ctia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc don ddc day manh phan bo va giai ngan vén dau tu cong nam 2025.

- Cong dién s 22/CH-TTg ngay 09/3/2025 cta Thu twéng Chinh phu vé
mét s6 nhiém vu, gidi phép trong tam vé cit gidm thu tuc hanh chinh, cai thién
moi truong kinh doanh, thiic ddy phat trién kinh té - xa hoi.

- Cong dién s6 26/CH-TTg ngay 31/3/2025 cta Thu twéng Chinh phu vé
viéc khan truong ra soat, bao cio cac du an dau tu co kho khan, vuong méc, ton
dong kéo dai trén Hé thong dau tu cong qudc gia.

- Quyét dinh s6 444/QD-TTg ngay 27/02/2025 ctia Thu tuéng Chinh phu
giao chi tiéu hoan thanh nha ¢ x3 hoi trong nim 2025 va cic nam tiép theo dén nim
2030 dé cac dia phuong bo sung vao chi tiéu phat trién kinh té - xa hoi.

- Thong bao sd 120/TB-VPCP ngay 18/3/2025 ciia Vian phong Chinh phu
Két luan cta Thi tudng Chinh pha tai Hoi nghi truc tuyén toan qudc vé thao g&
kho khin, vudng mic, thuc day phat trién nha ¢ x4 hoi.

Bén canh d6, ngay trong nhimng ngay dau Quy II nam 2025, Chinh phu da
ban hanh mot sd van ban nhu sau:

- Nghi dinh sé 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 cia
Quéc hoi vé thi diém thue hién dy 4n nha & thuong mai thong qua thoa thuan vé
nhan quyén sir dung dat hoic dang c6 quyén sir dung dit.

- Nghi dinh sé 76/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét Nghi quyét sé 170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 cua Qubc hoi
vé co ché, chinh sach dic thu dé thao g0 kho khan, vudng méc ddi vai cac du an,
dat dai trong két luan thanh tra, kiém tra, ban an tai Thanh phd HO Chi Minh,
thanh ph6 Pa Néng va tinh Khanh Hoa.
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I11. Tinh hinh thi truwong bit dong san Quy 1/2025

1. S6 lwong cdc dw dn phdt trién nha 6, dw dn bét dong sin dwoc cip
phép, dang trién khai, di hoan thanh va dii diéu kién bin nha 6 hinh thanh
trong twong lai trong Quy 1/2025

1.1. Poi véi dw dn phdt trién nha é thwong mai

- Hoan thanh: ¢6 14 du 4n v6i quy mo khoang 3.813 cin, bang 140% so véi
cung ky nim 2024, cu thé: tai mién Béic? c6 08 dy an; mién Nam? ¢6 06 du an.

- Puoc cap phép méi: ¢6 26 du an voi quy md khoang 15.780 cin, s luong
du an duoc cip phép méi bang 144% Quy IV/2024 va bang 136% so véi cung ky
nam 2024, cu thé: tai mién Bic ¢6 15 dy 4n?, tai mién Trung c¢6 07 du an°, tai mién
Nam c6 04 dy an®.

- Pu diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai: ¢6 59 du an véi quy
mo khoang 19.760 can, sd luong dy an du diéu kién ban nha & hinh thanh trong
tuong lai bang 96,7% voi Quy IV/2024 va bang 155,2% so v6i cung ky nam 2024,
cu thé: tai mién Béc c6 38 du 4n, mién Trung c6 14 du an, mién Nam ¢6 7 dy 4n.

- Pang trién khai xay dung: ¢6 994 dy an voi quy md khoang 399.873 can.
S6 liéu vé nha ¢ thuong mai Quy 1/2025 so voi Quy IV/2024 va Quy 1/2024
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1.2. Po6i véi dw an nha 6 xi héi danh cho déi twong thu nhdp thip va
cong nhan khu cong nghiép

1.2.1. Két qua trién khai thiee hién dw dn nha & xa héi trong Quy I nam
2025

2 Mién Bic — Dién Bién 01 du an, Son La 02 du an, Bic Kan 02 du 4n, Ha Néi 02 dy an, Thai Nguyén 01 dy 4n
3 Mién Nam —Tra Vinh 01 dy an,Tp H5 Chi Minh 05 dy an.
4 Mién Bic: Biac Giang 03 du an, Ha Noi 06 du 4n, Hai Phong 01 du an
5 Mién Trung: Thanh Héa 01 du 4an, Nghé An 02 du 4n, Pa Nang 02 dy 4n, LAm Déng 01 du an
6 Mién Nam: Long An 02 dy 4n, Tp H6 Chi Minh 02 du an
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Trén dia ban ca nude di ¢6 19 du an nha & xa hoi danh cho d6i tuong thu
nhap thap va cong nhan khu cong nghiép véi quy mé 16.805 cian dd hoan thanh
va cap phép xdy dung, cu thé nhu sau:

- Pd hoan thanh 11 du an v61 quy mo 4.155 can;

- P dugc cap phép, khoi cong xay dung 08 dur an voi quy méd 12.650 cin.

1.2.2. Lity ké thee hién Dé én 01 triéu can hg nha 6 xd héi giai doan 2021 - 2030

Thuc hién Dé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & xa hdi cho
d6i twong thu nhap thp, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-20307, trén
dia ban ca nude da c6 657 du an nha & xa hdi da duge trién khai vai quy mo
597.152 can, trong do:

- S6 lwong du 4n hoan thanh: 103 du an véi quy mé 66.755 cin.

- S6 lwong duy 4n d3 khoi cong xdy dung: 140 dy 4n v6i quy mé 124.352 can.

- S6 luong du an dd duogc chap thuan chu truong dau tu: 414 du an voi quy
mo 406.045 can.

1.2.3. Vé trién khai thwc hién géi tin dung 120 nghin ty dong cho vay nha
0 xd hoi

Qua tong hop, dén nay méi c6 38/63 UBND tinh guri vin ban hoic cong bd

trén cong thong tin dién tir vé danh muc dy an tham gia Chwong trinh véi téng sb
97 du an.

Doanh s giai ngan cua Chuong trinh dat 3.402,51 ty dong bao gom: 2.944,42
ty ddng cho chii dau tu tai 21 du an; 458,09 ty ddng cho ngudi mua nha tai 19 du an.

1.3. Doi véi dw dn dau tw xdy dung ha tang dé chuyén nhwong quyén sir
dung dit dé ngwoi din tw xdy dung nha 6

Trong quy 1/2025, theo tong hop sb liéu cac dia phuong bao ciao Bo Xay
dung, tinh hinh trién khai cac du 4an dau tu xay dung ha tﬁng dé chuyén nhuong
quyén st dung dit dé nguoi dan ty xay dung nha ¢ nhu sau:

- Hoan thanh: c¢6 17 du an véi quy mé khoang 4.414 16/nén, bang 85% so
v6i Quy IV/2024 va bang 80,95% so véi cung ky nam 2024.

- Pang trién khai xay dung: ¢6 490 du an v6i quy mo khoang 19.058 16/nén,
bang 98,59% so v6i Quy IV/2024 va bang 94,4% so v6i cung ky nim 2024.

- Pugc cap phép moi: ¢6 11 dy 4n v6i quy mo khoang 3.400 16/nén, bang
157,1% so v6i Quy 1V/2024 va bang 91,6% so voi cung ky nam 2024.



S6 lwong du an DPTXD ha ting dé chuyén nhugng quyén st dung dat xay dyng nha &
Quy 1/2025 so voi Quy 1V/2024 va Quy /2024
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2. Lwong giao dich chung cw, nha ¢ riéng 16, dit nén

Theo s6 liéu tong hop cua S¢ Xdy dung cac dia phuong, luong giao dich

bat dong san cu thé nhu sau:

- Luong giao dich can ho chung cu, nha ¢ riéng 1é: c6 33.585 giao dich
thanh cong, bang 132% so véi quy 1V/2024; lugng giao dich dat nén: c6 101.049

giao dich thanh cong, bang 116,4% so voi quy 1V/2024.

- Qua s6 liéu tong hop cho thay luong giao dich bat dong san tai 03 loai
hinh (cin ho chung cu, nha & riéng 1é va dat nén) trong Quy 1/2025 ¢6 xu hudng
tang so voi quy 1V/2024 (lugng giao dich chung cu va nha ¢ riéng 1€ quy 1V/2024

14 25.409 giao dich; lwong giao dich dat nén quy 1V/2024 1a 86.796 giao dich).

Luong giao dich thanh cong ctia Quy /2025 so véi Quy 1V/2024 va Quy 1/2024
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3. Vé ton kho bit dpng sin

Luong ton kho bat dong san tai cac du an trong quy 1/2025 vao khoang
23.400 can/nén (bao gdbm chung cu, nha ¢ riéng 1¢, dat nén), trong do: chung cu
2.339 cin; nha ¢ riéng 1¢ 9.376 cin; dat nén 11.685 nén.

Luong ton kho bat dong san tai cac dy an tiép tuc giam so voi quy 1V/2024
tuy nhién khong déng déu trong cac loai hinh bat dong san, phan khuc nha & riéng
1¢ bang khoang 83,5% so v&i quy 1V/2024 trong khi phan khtic nha chung cu va
dat nén con cao hon so véi quy 1V/2024.

4. Gid nha ¢ va mot so loai bat dong sdn
4.1. Boi voi can ho chung cw

Gi4 can hg chung cu Quy 1/2025 tai cac do thi 16n nhu: thanh phé) Ha No1
va thanh ph HO Chi Minh, thanh phé Pa Ning, thanh phd Hai Phong nhin chung
khong c6 nhiéu bién dong so voi Quy 1V/2024; theo cac phan khic, cu thé nhu
sau: Phdn khiic binh ddn ¢ gia dudi 45 triéu ddong/m?; Phdn khiic trung cdp c6
gia khoang tir 45-70 triéu dong/m?2; Phdn khiic cao cdp c6 gia khoang tir 70 dén
trén 100 triéu déng/mz; Phan khuc siéu sang da xudt hién & mot vai dy an co gia
xap xi 200 triéu ddng/m>.

Trong Quy 1/2025, theo khao sat va tong hop bo cdo ctia mot s tinh, thanh
phd 16n (thanh phé Ha Noi, thanh phd Ho Chi Minh) thi gia can ho chung cu tai
céc d6 thi 16n d4 chiing lai, khong con ting manh nhu nam 2024, cu thé nhu sau:

(1) Tai thanh phé Ha Néi

Trong Quy 1/2025, gia chung cu nhin chung on dinh, tai mot s6 du an, vi
tri tang khoang 5% so vai Quy IV nam 20247. Theo khao sat tai mét so du an, gia
rao ban chung cu cu thé trong quy nhu sau:

Dy an chung cu The Pavilion c6 gia rao ban khoang 50-64 triéu dong/m?,
Du 4n The Sakura — Vinhomes Smart City c6 giad rao ban khoiang 60-80 tricu
déng/m2, Dy an The Canopy Residences c6 gia rao ban khoang 65-73 triéu
doéng/m?; Vinhomes D'Capitale (Cau Gidy) c6 gia rao ban khoang 75-110 triéu
ddng/m?; Thong Nhat Complex (Thanh Xuén) cé gia rao ban khoang 70-82 triéu
déng/m?;, Eco Lake View (Hoang Mai) c6 gia rao ban khoang 58-70 triéu
doéng/m?; Vinhomes Ocean Park tai phan khu The Zurich c6 gia rao ban khoang
55-67 triéu d6ng/m?; Dy an The Sapphire — Vinhomes Smart City ¢ gia rao ban
khoang 55-72 triéu dong/m>.

(2) Tai thanh phé Ho Chi Minh

Dy 4n Trinity Tower (gi4 ban trung binh khoang 66,4 triéu ddng/m?2), Dy an Heritage West Lake (gi4 ban trung binh
khoang 158,6 triéu dong/m?); D an Lumi Hanoi (gia ban trung binh khoang 79 triéu ddng/m?), Dy 4n Grand SunLake (gia ban
trung binh khoang 60 triéu ddng/m2); Dy 4n The Wisteria (gia ban trung binh khoang 60,2 triéu ddng/m?); Dy 4n D’.El Dorado II
— Tay Hb (gia ban trung binh khoang 100 triéu déng/m?).
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Gié can hd chung cu nhin chung on dinh, tai mot s6 du an, vi tri c6 muc
tang khoang 3-4 % so voi Quy IV nam 20248, Theo khao sat tai mot so du an, gia
rao ban cu thé trong quy nhu sau:

Dy 4n Tha Thiém Green House (quén 2) c¢6 gid rao ban khoang 27-31 triéu
déng/m?; Dy an cin ho Green River (quén 8) co gia rao ban khoang 35-45 triéu
doéng/m>2 Du 4n Diamond Centery c6 gia rao ban khoang 61-75 triéu déng/m?; Eco
Green Sai Gon (Quan 7) c6 gia rao ban khoang 65-83 tri¢u déng/mz; Du an Diamond
Centery c6 gid rao ban khoang 62-75 triéu dong/m% Dy an Glory Heights -
Vinhomes Grand Park c6 gia rao ban khoang 50-67 triéu dong/m?, Dy 4n The
Beverly Solari - Vinhomes Grand Park, quan 9 cé gia rao ban khoang 45-61 tri¢u
dong/m>.

(3) Gia ban can ho cua mot s6 dw én néi bt tai cdc dia phuong khac

Tai thanh phé Hai Phong: Dy 4n Hoang Huy Commerce c6 gia rao ban
khoang 32-42 triéu dong/m?, Dy an Diamond Crown Hai Phong c6 gid rao ban
khoang 46-68 triéu dong/m?; Tai thanh ph Pa Nang: Dy an The Ori Garden, Puong
Mé Linh, Phuong Hoa Hiép Nam, Lién Chiéu, Pa Ning c6 gia ban tir 20-28 tricu
dong/m?,

4.2. Déi véi biét thu, nha ¢ lién ké trong du an

Trong Quy I nim 2025, theo khéo sat va tong hop bao cdo ctia mot s tinh,
thanh phd 16n nhu Tp. Ha Noi va Tp. H6 Chi Minh, ... nhin chung gia nha & biét
thu, nha & lién ké trong du an tiép tuc c6 xu hudng ting véi Quy IV nam 2024.
Cu thé nhu sau:

(1) Tai thanh phé Ha Ngi

Gi4 rao ban nha ¢ lién ké, biét thu trong dy an c6 muc gia ting khoang 5-
10% so Quy IV nam 2024. Trong d6, muc gia phd bién rao ban dao dong tir 100—
200 triéu dong/m?; mot s6 dy an c¢6 mirc gia rao ban 1én dén trén 300 triéu ddng/m>
(dy an Vinhomes Riverside (Long Bién) 240-450 triéu dong/m?; dy an Rue De
Charme (Thanh Tri) 271-390 triéu ddng/m?; Khu d6 thi My Dinh Song Pa — Sudico
c6 gia rao ban tir 300-550 tricu déng/mz. Theo khao sat tai mot sb du an thi gia rao
ban cu thé trong quy nhu sau:

Dy an Khu d6 thi Viét Hung (Long Bién) c6 gia tir 170-270 triéu dong/m?;
Dy 4n HUD Me Linh Central (Mé Linh) c6 gia tir 58-90 triéu dong/m?; Du an
Louis City (Nam Tir Liém) c6 gia tir 225-420 triéu dong/m?; Dy an Khu d6 thi
Vin Quéan (Ha Pong) c6 gia tir 230-390 triéu dong/m?; Khu do thi méi Phing
Khoang c6 gia rao ban tur 190-265 tri¢u déng/mz, Khu d6 thi Dai Md ¢ gia rao ban
tir 155-340 triéu déng/m2 Khu d6 thi Trung Vin - Vinaconex 3 ¢6 gid rao ban tir

8 Dy 4n Carillon Apartment (quan Tan Binh) (gia ban trung binh khoang 51,5 triéu déng/m?), Dy 4n Republic Plaza, Pudng Cong Hoa,
Phuong 4, Tan Binh (gizi ban trung binh khoang 45,5 triéu ddng/m?), Dy 4n Masteri Théo Pién (Quén 2) (gia trung binh khoang 95,3
triéu dong/m?).
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225-300 triéu dong/m?, Khu d6 thi Xuan Phuong cé gia rao ban tir 172-250 triéu
doéng/m2 Khu d6 thi My Dinh I ¢6 gia rao ban tir 230-390 triéu dong/m?; Vinhome
Green Bay Mé Tri c6 gia rao ban tir 395-750 triéu dé)ng/m2; Khu d6 thi Mé Tri Ha
c6 gia rao ban tir 228-398 triéu dong/m2.

(2) Tai thanh phé Ho Chi Minh

Gi4 rao ban nha & lién ké, biét thy trong du 4n co ban 6n dinh; mot sé khu
vuc, du &n c6 gia rao ban tang khoang 3-5% so véi Quy IV nam 2024; muc gia
rao ban pho bién dao dong tir 90-250 triéu dong/m?; mot sd dy an cd muc gia rao
ban rit cao (Du an Phi My Hung, Phuong Tan Phong, Quéan 7, H6 Chi Minh duoc
rao ban v&i muce gia vao khoang 215 - 415 triéu dé)ng/mz; Du an Hado Centrosa
Garden c6 gid rao ban trong khoang 410-560 triéu déng/m?; Dy an Nam Vién,
Puong 17, Phuong Tan Phu, Quan 7, H6 Chi Minh ¢6 gia rao ban trong khoang
265-390 triéu dong/m2;...). Theo khao sat tai mot s6 du an thi gid rao ban cu thé
trong quy nhu sau:

Du an Verosa Park Khang Dién ¢6 gid rao ban tir 120-190 tri¢u déng/mz; Du
an Riverside Tan Cang c6 gia rao ban tir 108-130 triéu déng/mz; Du an Vinhomes
Grand Park c6 gia rao ban tir 120-305 tri¢u déng/mz; Dy an Lucasta Villa co gia
rao ban tir 125-167 triéu ddng/m>2, Du 4n Melosa Garden c6 gia rao ban tir 90-115
triéu dong/m?, Dy 4n Mega Ruby c6 gia rao ban tir 110-130 triéu dong/m% Du an
Riviera Vove ¢6 gia tir 100-130 triéu déng/m?; Dy an Theo Classia c6 gia tir 168-
230 triéu ddng/m?2; Khu d6 thi méi Pong Ty Long c6 gia tir 65-100 triéu dong/m?.

(3) Gid ban biét thw, nha ¢ lién ké ciia mét so dw dn néi bt tai cdc dia
phuong khac

- Péi voi cac dia phuong khac gia nha ¢ lién k&, biét thy trong cac du an
dang c6 xu huéng ting so voi quy trude. Dy an Phuc Loc Vién, Ngo Quyén, An
Hai Béc, Son Tra, Pa Ning co gia ban tir 70-83 triéu dong/m? Du an Regal
Pavillon Pa Ning, Hoa Cuong Nam, Hai Chau, Pa Ning c6 gia ban tir 103-145
triéu déng/mz; Du an The Crown — Vinhomes Ocean Park 3 tai Hung Yén co6 gia
ban tir 120-168 tri€u déng/mz; Dy an The Orchard Sycamore tai Binh Duong c6
gia ban tir 92-105 triéu dong/m>;....

4.3. Poi voi nha ¢ riéng lé, dat nén

Gia giao dich nha ¢ va dat nén trong Quy 1/2025 tai cac dia phuong c6
nhiéu bién dong hon so v&i quy trude, do thong tin sat nhap cac tinh thanh. Tai
cac tinh thanh c6 thong tin 14 noi dit co quan hanh chinh méi, mit bang gia bi dy
1én cao va luong giao dich ciing c6 xu hudng ting?. Pic biét thoi diém nay da

9Tai Bic Giang, gia dét tai mot sd khu vuc thudc TP. Béc Giang tang trén 20% so vdi thoi diém cudi nam

2024; Tai Phu Tho, tai mot s6 khu dan cu, tham chi ca khu dé thi bi bo hoang nhiéu nam tai khu vuc Van Phu,

Trung Vuong, Tho Son, Thanh Miéu, Gia Cam gia dat rao ban ting 20-30% so véi cing ky ndm trudc; Tai Hai

Phong, gia ca 16 dat tai Kién Thuy, An Dong, Thuy Nguyén dugc rao ting 15-20% so voi cudi nam 2024; Tai
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xuat hién dat nén co tinh trang ting nhanh cuc bd & mot so dia phu’O’ng nhu Bac
Giang, Phu Tho Ninh Binh, Thai Binh, Hu’ng Yén, Hai Phong, Dong Nal .. Tuy
nhién sy ting vé gia va luong nay c6 yéu t6 do giao dich dau co va tiém an nhleu
rui ro cho thi truong. Trudce tinh trang do, co quan quan 1y tai dia phuong da dua
canh bao t&i nguoi dan can than trong voi nhitng thong tin khong chinh thong
dong thoi trién khai cac bién phap kiém soat, ting cuong cong tac quan 1y thi
truong bat dong san trén dia ban.

4.4. Déi véi van phong, mdt bang thirong mai

Gié cho thué€ van phong giao dong theo tirmg phan khuc nhu sau: Van phong
cho thué hang A c¢6 gia dao dong tir $25-$50; Van phong cho thué hang B c6 gia
dao dong tir $15-$25; Van phong cho thué hang C c¢é gia dao dong tir $10-$15.
Theo khao sat thi gia cho thué van phong quy /2025 so véi quy 1V/2024 khong
c6 nhiéu bién dong. Gia cho thué tai mot s6 tda nha vin phong tai Ha Noi va TP,
H6 Chi Minh nhu sau:

- Tai Ha No§i: Toa nha Lancanster Luminaire c6 gia cho thué dao dong
khoang 25-27 USD/m?; Toa Lotte Mall Wesst Lake c6 gia cho thué dao dong
khoang 31-32 USD/m?; Toa nha van phong PVI Tower c6 gia cho thué dao dong
khoang 16-18 USD/m?; Tda nha vin phong Capital Place 29 Liéu Giai c6 gia cho
thué dao dong khoang 32 — 40 USD/m?,...

- Tai TP. H6 Chi Minh: Toa vin phong CJ Tower (Quén 1) ¢6 gid cho thué
dao dong khoang 28-30 USD/m?; Etown Central (Quan 4) c6 gia cho thué dao
doéng khoang 30 USD/m?; Phu My Hung Tower (Quan 7) c6 gid cho thué dao
dong khoang 33 USD/m?;...

4.5. Poi voi bdt dong san du lich nghi duwéng

Trong Quy 1/2025, gia bat dong san du lich, nghi dudng khong c6 bién dong
nhiéu so véi Quy IV/2024.

* Gia ban loai hinh condotel tai mét sb du an cu thé nhu sau:

- Tai Ba Ria - Viing Tau: Dy an The Song 5 Sao Plus Viing Tau c6 gia rao
ban tir 35-50 triéu dong/m?; Condotel The Maris Viing Tau c6 gia ban tir 60-95
triéu dong/m?;

- Tai Khanh Hoa: Dy an The Arena Cam Ranh c6 gia ban tur 20-35 triéu
déng/m?; Panorama Nha Trang c6 gia ban tir 40-72 triéu dong/m?;

- Tai Pa Nang: Dy 4n Dy 4n A La Carte Hotel c6 gia ban tur 58-94 tri¢u
ddng/m?; Vinpearl Condotel Pa Ning c6 gia ban tir 35-40 triéu dong/m>,...

* Gia ban nha biét thy, du lich ctia mét s du an trong quy ndi bat nhu sau:
Du an Vinhome Star City (Thanh Hoéa) c6 gia ban tir 48-94 triéu dong/m?; Dy an

Dong Nai, gid rao ban dat nén thoi diém thang 3/2025 tai mot s6 khu vuce thuge Nhon Trach ting khoang 20-30%,
cd noi tang trén 40% so voi cung ky nam 2024.
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Sun Grand City (Kién Giang) ¢ gia ban tir 50-88 triéu dong/m?; Dy an Premier
Pa Ning c6 gia ban tir 91-137 triéu dong/m>.

4.6. Déi véi bdt dong san cong nghiép

Trong thoi gian qua, cac bt dong san khu cong nghiép c6 quy mé 16n dugce
chéap thuin chu treong dau tu, htra hen mo ra mot nam bung nd phan khic nay,
trong do ké dén cac du 4n nhu: Dy 4&n WHA Industrial Zone 2 — Nghé An thuoc
Khu coéng nghiép Nam Cam D véi dién tich hon 183 ha; Khu cong nghiép Hoa
Ninh thudc x4 Hoa Ninh, huyén Hoa Vang, thanh ph Da Nang véi dién tich hon
400 ha; Du an Nomura giai doan 2 (Hai Phong) v&i quy mo hon 197 ha; khu cong
nghiép Phti Xuan (Pak Lik) v6i quy mé 313 ha va khu cong nghiép Vinh Thanh
(giai doan 2) v61 quy mo hon 540ha.

Gia thué bat dong san trong Quy 1 nam 2025 khong c6 nhiéu bién dong,
mot s6 khu vuc ¢6 mirc ting nhe 1-2%, trong d6 tai khu vuc Mién Bac: Gia thué
dat khu trung binh khoang 140-145 USD/m?, tai khu vyc Mién Trung: Gia thué
dat trung binh tir 50-70 USD/m?, tai khu vuc Mién Nam: Gia thué dat trung binh
khoang 180-200 USD/m?.

Gia cho thué nha kho va nha xudng xy san binh quan tai cic khu cong
nghiép phd bién Quy 1 nim 2025 ting khoang 2% so v6i cung ky, v6i muc gia
khoang 80-200 nghin dong/m%/thang. Gia cho thué nha xudng xay san tai mot s6
khu cong nghiép nhu sau: Tai khu cong nghi¢p Tur Li€m, Ha N1 c6 gié cho thué
khoang 150 nghin déng/m?thang; Khu cong nghiép Hiép Phudc, Nha Bé co gia
cho thué khoang 160 nghin déng/mz/théng; KCN Cat Lai, phuong Thanh My Lo,
Quén 2, thanh phé H6 Chi Minh c6 gia cho thué tir 130 nghin déng/m?/thang;
KCN Bén Cat (Binh Duong) ¢ gia cho thué tir 90 nghin dong/m?/thang; KCN
Trang Dué (Hai Phong) c6 gia cho thué tir 130 nghin dong/m?/thang; Khu cong
nghiép Nam Pinh Vii, Hai Phong c6 gia cho thué tir 130 nghin déng/m?/thang.. .

5. Tinh hinh cép tin dung va phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép doi vdi
linh vwee bt dpng sin

5.1. Vé tinh hinh cdp tin dung

Theo bdo cao cuia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, tinh dén 28/02/2025 du
ng tin dung d6i véi hoat dong kinh doanh bat dong san dat 1.488.332 ty dong,
tang khoang 25% so véi cung ky nam trude va tang khoang 2% so vdi Quy
1V/2024 (1.460.914 ty ddng), s6 liéu cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: ty dong

- Pén Dén
STT NOIDUNG 29/02/2024 | 28/02/2025
I | Dw no tin dung kinh doanh bét dong san 1.113.673 1.488.332
1 D}l’ ng tin c’h,mg (,101 V6 ca? du' an dau tu xay dung khu 303.572 422 030
do thi, du an phat trién nha &
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A Pén DPén
STT NOIDUNG 29/02/2024 | 28/02/2025
2 | Du ng tin dung dbi v6i cac du an van phong cho thué 42.367 64.127
3 Du no ;Eln (}ung doi voi cac du an xay dung khu céng nghiép, 78,349 105.772
khu ché xuat
4 Du:NnQ tin dung d6i véi cac du an khu du lich, sinh thai, nghi 43,393 56.981
dudng
5 Du ng tin dung ddi voéi cac du an nha hang, khach san 60.502 65.900
6 D}r no tin dl;mg ddi véi cho vay xay dung, stra chita, nha dé 121274 118.176
ban, cho thué
7 | Du no tin dung d6i v6i cho vay mua quyén st dung dat 79.873 170.913
8 Du ng tin dung ddi v&i dau tu kinh doanh bat dong san khac 384.343 484.433
II | S6 dw béo linh nha & hinh thanh trong twong lai 19.126

Trong quy I nim 2025, tin dung bat dong san da co nhiing chuyén bién
dang tich cuc, cu thé nhu viéc Ngan hang Nha nudc Viét Nam (NHNN) da chu
dong trién khai cac giai phap nham thic diy ting truong tin dung ngay tir dau
niam, bao gdm viéc day manh giai ngan géi tin dung 145.000 ty dong cho nha &
x hoi. Cac ngan hang thuong mai dugc khuyén khich mo rong tin dung vao cac
du 4n bat dong san phuc vu nhu cau & thuc, dic biét 1a cac du an nha & x3 hoi va
nha & cho ngudi thu nhap thap... Ngan hang Nha nudc da dat myc tiéu ting truong
tin dung toan hé thong khoang 16% trong nim 2025, twong duong voi viéc bd
sung khoang 2,5 triéu ty dong vao nén kinh té.

Tuy nhién, dé dat duoc muc tiéu ting truong kinh té 8% trong nam nay,
NHNN s& tiép tuc diéu hanh chinh sach tién té chii dong, linh hoat va hiéu qua,
ddng thoi phdi hop chit ché véi cac chinh sach tai khoa va cac chinh sach khac
va viéc cap tin dung cho linh vuc nay can duogc can nhic ki ludng dé dam bao an
toan hé thong, theo d6 Ngan hang Nha nudc van ludn cha trong kiém soét rai ro
tin dung trong linh vuc bat dong san va yéu cau cac to chirc tin dung phai than
trong, dam bao an toan tai chinh va tranh dé xay ra tinh trang "bong bong" trong
linh vuc nay.

5.2. Vé tinh hinh phat hanh trdi phiéu d6i véi linh viee bat déng sdn

Trong quy I nam 2025, thi truong trai phiéu doanh nghiép (TPDN) Viét
Nam, dac biét trong linh vuc bat dong san, da trai qua nhirng bién dong dang chu
y. Theo Hiép hoi Thi trudng Trai phiéu Viét Nam (VBMA), S& Giao dich Chung
khoan Ha Noi (HNX) va Uy ban Chimg khoan Nha nudc (SSC), s6 liéu cu thé
nhu sau:

- Téng gia tri phat hanh mai: Pat 25.130 ty dong, giam 12% so vdi cliing
ky nam trude va 1a mirc thap nhat trong vong 5 nam qua. Sy sut giam ndy nguyén
nhan chu yéu duogc nhan dinh 12 do thiéu cac hoat dong phat hanh riéng 1€.
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- Phat hanh ra céng ching: Pat 23.130 ty dong, ting 68% so véi cung ky,
cao nhat trong 5 nim qua, nho dong gdp cla cac ngan hang va cong ty ching
khoan 1a chi yéu.

- Trong quy 1/2025, cac doanh nghiép bat dong san phat hanh trai phiéu
chiém khoang 30,3% tong gia tri phat hanh moi;

- Nganh bat dong san dan dau vé mua lai trai phiéu véi ty trong 58,6% tong
gia tri mua lai trude han, twong Gmg khoang 11.361 ty dong.

- Trong phan con lai cia ndm 2025, tong gia tri trai phiéu s& dén han 1a
181.892 ty dong, trong d6 nhom bat dong san chiém 53,1% voi 96.527 ty dong.
Trong quy 1/2025, ¢6 3 trudng hop cham tra 13i méi véi gia tri 4.854 ty dong, chi
yéu tir cac doanh nghiép trong linh vuc bt dong san va xi ming.

S6 liéu cho théy su phuc hoi nhung con de dat trong phat hanh mai, téng
gia tri phat hanh mai toan thi truong dat 25.130 ty dong, nhung phan bat dong san
chi chiém khoang 30,3%, theo d6 du co su cai thién vé phat hanh ra cong chiing
(ting 68% so v&i cuing ky) nhung hau hét cac doanh nghiép bat dong san van chua
san sang quay lai huy dong von manh mé& qua trai phiéu nhu cac nim trudc day.

6. Vé nguon von FDI dau tw vao linh vwe bit djpng sin

Theo s6 liéu tir Cuc Pau tu nudc ngoai (B Tai chinh), dén hét thang
3/2025, tong von dau tu nude ngoai (FDI) dang ky vao Viét Nam dat gan 10,98
ty USD, ting 34,7% so v6i cung ky nam trude. Vén giai ngan dat khoang 4,96 ty
USD, tang 7,2% so voi cung ky. Trong d6: Von dang ky méi dat 7,11 ty USD,
tang 49,2%; von diéu chinh 13 1,68 ty USD, tang nhe 4,2%; gbp von, mua cb ph?m
dat 2,19 ty USD, tang 25,6% so véi cung ky. Pang chu ¥, vén FDI giai ngan udc
dat 4,96 ty USD, tang 7,2%.

Nganh kinh doanh bat dong san dung thir hai v6i tong von dau tu hon 2,39
ty USD, chiém 21,8% tong von dau tu dang ky, ting 44,1% so véi cung ky.

Viét Nam co vi tri dia ly chién lugc, nam & trung tam Pong Nam A, g?m
cac thi trudng 16n nhu Trung Qudc, Nhat Ban, Han Quéc, ASEAN, c6 ngudn nhan
lyc tré, nang dong, c6 kha nang hoc héi va thich nghi cong nghé nhanh va chi phi
lao dong thdp so voi nhiéu qudc gia trong khu vuc (vi du: Trung Qudc, Thai
Lan)...va hién nay van dugc cac nha dau tu ddnh gia thoi gian qua da khong ngimg
cai thién Luat Pau tu va Luit Doanh nghié¢p ...dé hd tro nha dau tu nude ngoai,
theo d6 nhiéu khu cong nghiép, khu ché xuét v6i chinh sach wu dai thué, thué dat
dai han, thu tuc hanh chinh dang duogc s6 hoa va don gian hoa...

Nguén vén FDI vao bat dong san Viét Nam trong quy 1/2025 dat dugc két
qua ndi bat, ca vé toe do tang trudng va chat luong dong von. Day 1a mot dau hiéu
tich cuc phan anh niém tin cta nha dau tu qudc té vao thi truong Viét Nam, dong
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thoi 1a dong luc quan trong cho phuc hoi va phat trién ha tAng db thi, cong nghiép,
va du lich. Cu thé dy 4n ndi bat nhu: du an T6 hop San golf va Khach san tai
Hung Yén, du an bao gém hai hé théng san golf 54 15, mang ludi khach san, khu
nghi dudng va khu dan cu hién dai, co téng von dau tu: 1,5 ty USD; Dy an Thap
Phuong Trach tai Ha N¢i1, Chu dau tu 1a lién doanh gitta Tap doan BRG (Viét
Nam) va Tap doan Sumitomo (Nhét Ban), c6 quy mo gdm toa thap cao 600 mét
vo1 108 tﬁng, du kién tré thanh toa nha cao nhit Viét Nam, 1a trung tam cua dy an
thanh phd thong minh rong 272 ha tai huyén Pong Anh, tong von dau tu khoang
1,55 ty USD cho ha tang va dat dai...

IV. Mot s giai phap trong tAm trong thoi gian t6i

Trong thoi gian té1, Chinh phu, B Xay dung va cac by nganh lién quan,
cac dia phuong s& tap trung vao viéc tao ra mdi truong phap 1y on dinh, kiém soat
va xu 1y cac vi pham, déng thot déy manh cadc du an nha & xa hoi, nha ¢ gia ré,
phat trién ha ting va diéu chinh chinh sach tin dung...Theo d6, nhitng bién phap
nay s& gitp thi trudng bat dong san phét trién bén vimg va 6n dinh hon trong
tuong lai. Cu thé tiép tuc tap trung thuc hi¢n mét s6 nhiém vu giai phap sau:

4.1. Cac Bo, nganh, co quan trung wong:

(1) Tiép tuc ra soat, hoan thién cic vin ban quy pham phap luat lién quan
dén dét dai, nha &, kinh doanh bat dong san,... Trong do, tap trung chu dong giai
quyét, huéng din cac van dé lién quan dén sip xép don vi hanh chinh va t6 chirc
chinh quyén dia phuong 2 cap dam bao di vao hoat dong thong sudt, khong gian
doan.

(2) Thuc hién tuyén truyén, pho bién phap luat va to chirc trién khai thi
hanh céac chinh sach, phap luat lién quan dén thi truong bat dong san mdi dugc
ban hanh nhu Luat Dat dai nam 2024, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Luat D4u thau ndm 2023, Luat Cac t6 chiic tin dung nim
2024, Luat Quy hoach d6 thi va nong thén nim 2024, Nghi quyét thi diém sb
171/2024/QH15,...va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh.

(3) Tang cudng hiéu qua cong tac thanh tra, kiém tra va giai quyét kho
khan vudng mac theo linh vuc, tham quyén dac biét 1a hoat dong dau tu xay dung,
kinh doanh bat dong san, dau gia quyén st dung dat,...

4.2. Bo Xdy dung:

(1) Tiép tuc ra soat, hoan thién quy dinh phap luat vé nha &, nha & xa hoi,
kinh doanh bét dong san, quy hoach do thi..., dap ng thuc hi¢n chu truong td
chtrc chinh quyén dia phuong 2 cip; trong d6 ban hanh huéng dan ra soat quy
hoach d6 thi va danh gia do thi sau sip xép; ban hanh huéng dan danh s6 va gan
bién s6 nha, cong trinh xay dung khu vuc do thi, nong thon dam bao khoa hoc,
nhat quan va dong bo.
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(2) Tiép tuc chi dao, d6n déc hudng din dija phuong ra soat, thao g& kho
khan, vudng mac lién quan dén cac du an bat dong san. Phbi hop voi Ban chi dao
s6 751/QD-TTg ngay 11/4/2025 cta Thii tudng Chinh phil dé giai quyét cac van
dé khoé khan, vuong méc céac dy 4n ton dong.

(3) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan nghién ciru xay dung Nghi
quyet cua Quoc hadi ve vige thi dieém vé mdt so co che, chinh sach dac thu phat trién
nha ¢ xa hdi va huong dan, don doc céc dia phuong trién khai, thyc hién.

(4) T6 chirc kiém tra, don doc, hudng dan cac dia phuong thyc hién, hoan
thanh céc chi tiéu phat trién nha & x4 hoi theo Quyét dinh s 444/QD-TTg ngiy 27
thang 02 ndm 2025 cta Thu tudéng Chinh phu vé viée giao chi tiéu hoan thanh nha &
xa hoi trong nam 2025 va cac nam tiép theo dén nam 2030.

(5) Chu tri phéi hop véi Bo Tai nguyén va Moi trudng va cac Bo, nganh cé
lién quan nghién ctru dé xuat Dé an thi diém mo hinh “Trung tam giao dich bat
déng sdan va quyén sir dung dat do Nha nude quan 1’ nham nang cao hiéu qua
quan 1y va ting cuong tinh cong khai, minh bach cua giao dich bat dong san trén
thi truong.

4.3. Bo Nong nghiép va Moi truong:

(1) Tang cudng chi dao, huéng din thio g& kho khin, vudng méc trong xac dinh
gia dét, tinh tién sir dung dat, bdi thuong giai phong mat bang, chuyén muc dich sir
dung. Phéi hop vai Ban chi dao sd 751/QD-TTg ngay 11/4/2025 cta Thu tudng
Chinh phil dé giai quyét cac van dé kho khin, vudng mac cac du an ton dong.

(2) Tiép tuc ra soat va hoan thién quy dinh phap luat vé dat dai, trong d6
tap trung gidi quyét, hudng dan cic van dé lién quan dén sap xép don vi hanh
chinh va t6 chtrc chinh quyén dia phuong 2 cap.

(3) Hudng dn cac dia phuong trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach str dung
dét, bao dam quy dat dé trién khai thuc hién cac du an bat dong san, du 4n nha &
xa hoi, nha luu trd cong nhan khu cong nghiép.

(4) Khan truong t6 chirc trién khai thyc hién c¢6 hiéu qua Nghi dinh s6
75/2025/ND-CP ngay 1/4/2025 quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét
s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 ctua Qudc hodi vé thi diém thuc
hién du an nha ¢ thuong mai thong qua thoa thuin vé nhan quyén sir dung dat
hodc dang c6 quyén str dung dat vira duoc Chinh phii ban hanh va Nghi dinh s6
76/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét Nghi quyét s6
170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cua Qudc hoi vé co ché, chinh sach
dic thu dé thao g0 kho khan, vudng méc ddi vé6i cac du an, dat dai trong két luan
thanh tra, kiém tra, ban an tai Thanh phd Ho Chi Minh, thanh ph Pa Néng va
tinh Khanh Hoa.

(5) Theo ddi, tong hop thong tin tinh hinh ban hanh bang gia dat cia cac
dia phuong theo quy dinh cta Luat Dat dai nam 2024; kip thoi dé xuat giai phap,
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bién phap han ché tic dong tiéu cuc ciia viéc ban hanh bang gia dat dén mit bang
gia dat, gia nha, dén cung cau cua thi truong bat dong san.

4.4. Bo Tai chinh:

(1) Tiép tuc ra soat, phan loai kho khin, vuéng mic lién quan dén cac du
an dé tong hop, bao cao Ban chi dao s6 751/QD-TTg ngay 11/4/2025 cta Tha
tuéng Chinh phu dé giai quyét cac van dé kho khin, vudng mic cac dy an ton
dong trong d6 co cac du an bt dong san.

(2) Nghién ctru hinh thanh quy phat trién nha ¢ xa hoi hodc mé hinh dinh
ché tai chinh phu hop dé phat trién nha ¢ x4 hoi dai han, bén viing.

(3) Nghién cuu, dé xuét chinh sach thué nham han ché hoat dong dau co bat
dong san, bao dam phu hop véi diéu kién kinh té - xa hoi ctia Viét Nam va thong 16
qudc té... trong d6 nghién ctru phuong 4n thu thué phan chénh 1éch gia giita gia tinh
tién str dung dat va gia ban san pham bat dong san ciia cac du an; thu thué phan chénh
léch giita cac 1an giao dich.

(4) Nghién ctru va trién khai cac cong cu tai chinh méi nhu trai phiéu nha
¢ xa hoi, cac quy dau tu phat trién nha & xa hd1 nham huy dong ngudn von tir cac
nha dau tu tu nhan va céac t6 chuc tai chinh qudc té, tao nén tang tai chinh bén
vitng cho cac du an nha ¢ xa hdi.

4.5. Ngdn hang nha nudéc Viét Nam:

(1) Chi dao Hé thong ngan hang dam bao hoat dong thong sudt, khong anh
hudng sau khi sap xép don vi hanh chinh va t6 chitc chinh quyén dia phuong 2 cap.

(2) Phéi hop Ban chi dao s6 751/QD-TTg ngay 11/4/2025 ctia Thu tudng
Chinh phu dé giai quyét cac van dé kho khan, vuéng mac cac dy an ton dong vé
cho vay, tin dung do61 v6i cac du an bat dong san.

(3) Tép trung chi dao, d6n dbc cac ngan hang tham gia Chwong trinh tin dung
cho vay wu dai 120.000 ty dong (hién nay 13 145.000 ty déng ctia 09 ngan hang
thuong mai) ddy manh viéc cho vay, giai ngdn nhanh chéng dé hd trg doanh nghiép
som hoan thanh du &n phat trién nha & xa hdi, nha luu trd cong nhan, cai tao, xay
dung lai chung cu nham tdng nguon cung cho thi truong.

(4) Chi dao céc t6 chuc tin dung tao diéu kién thuén loi cho cac chu dau tu
du an bt dong san, ngudi mua nha tiép can ngudn vén tin dung.

(5) Chi dao cac t chirc tin dung ra soat, phan loai du 4n bat dong san dé c6
cac bién phap xur Iy phu hop (nhu gian ng goc, 1ai vay, co cau lai nhém ng...) theo
ding quy dinh cta phép luat, ddm bao an toan hoat dong ctia h¢ thong ngan hang.

4.6. Cac tinh, thanh phér truc thugc Trung wong:

Chu dong thuc hién, quyét dinh theo thAm quyén va chiu trach nhiém, theo
d6 can tap trung chi dao, don doc, hudng dan thuc diy nha & xa hoi va thi truong
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bét dong san phat trién an toan, lanh manh, bén virng theo ding tinh than chi dao
cua Thu tudéng Chinh phu, trong d6 chu trong mot s6 nhi€ém vu sau:

(1) Cha dong thyc hién chua truong sap xép don vi hanh chinh va t6 chirc
chinh quyén dia phuong 2 Célp, dam bao hoat dong thong subt, khong b1 gian doan
trong thyuc hién cac thu tuc dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung, kinh doanh cac
du 4n bat dong san.

(2) Ra so4t, tong hop, bao cdo Ban chi dao s6 751/QD-TTg ngay 11/4/2025
cua Thu tudéng Chinh phu dé giai quyét cac van dé vugt tham quyén dé thdo go
khé khan, vuéng mac cho céc du an bat dong san trén dia ban.

(3) Chi dao diy manh thyuc hién dau gia quyén st dung dat, ddu thau dy an
coO st dung dat, chép thuan chu truong dau tu du 4n, lya chon cha dau tu dy an,
chuyén muc dich str dung dat, xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, giao dat, cho
thué dt dé thyuc hién du 4n nha &, bat dong san dé tang ngudn cung cho thi truong,

(4) Thyc hién nghiém, c6 hiéu qua Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 cta
Ban Bi thu vé ting cudng su lanh dao ctia Pang ddi véi cong tac phat trién nha &
x3 hoi trong tinh hinh méi; Quyét dinh s6 927/QD-TTg ngay 30/8/2024 cua Thu
tudng Chinh phii va Thong bao s6 120/TB-VPCP ngay 18/3/2025 ctia Vin phong
Chinh phu,... lién quan dén viéc thao g& kho khan, vudng méc trong trién khai thuc
hién céc du an bat dong san, thiic déy nha ¢ xa hdi va thi truong bat dong san phat
trién an toan, lanh manh, bén viing. Pon ddc chi dao cac chu dau tu du 4n tap trung
nguén luc dé thyuc hién, hoan thanh chi tiéu nha & x3 hoi theo Quyét dinh sb
444/QD-TTg ngay 27/02/2025 cua Thu tuéng Chinh phu.

(5) Tiép tuc thuc hién cac giai phap ddng bo, phu hop voi dic thu cua ting
khu vyc, t6 chirc kiém tra, nam bét tinh hinh, lam rd nguyén nhan giy ra bién
dong gia bat dong san trén dia ban, dac biét 1a hién tugng ting nong gia nha o, gia
dat ¢ tai cac dia phuong khi c6 thong tin vé chu truong, phuong an sap nhap cic
tinh trong giai doan vira qua, dong thoi chu dong dé xuat cac bién phap diéu tiét
dam bao thi trudong phat trién 6n dinh, lanh manh, bén viing.

Noi nhin: =_u/ KT. BQO TRUONG
- Nhu trén; -

- PTTg Tran Hong Ha (dé b/c);

- B6 truong Bo Xay dung (dé b/c);

- Van phong Chinh phu;

- UBND cac tinh, thanh phé truc thudc TW;
- Luu VT, QLN.

a7
Nguyén Vin Sinh
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