UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 11339 /QD-UBND Tay Ninh, ngdy 26 thdang 12 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc thu hoi dit do nha nwéc quan 1y, giao dit va cho
Cong ty Co phan BEHS thué dit (Dot 1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can CLZ”Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu Lu,dt Pdt dai s6"31/2024/QH1 5,
Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15
va Ludt Cac t6 chuece tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cuia Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 1 5/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé tién thué dat, tién su dung dat;

Can cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh vye ddt dai;

Can cir Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé
viéec Sd’q doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh
Luat Dat dai;

Can cit Quyét dinh s6 2418/0P-BNNMT ngady 28/6/2025 cua Bo Nong
nghiép va Méi truong vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay

12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén
dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh vuee dat dai;

Can cit Nghi dinh sé 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 cua Chinh phu vé
quy dinh cdc truong hop khdc dwoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 2 diéu 157 Ludt Pdt dai nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phii
vé viéc sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va
nghi dinh so 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy



dinh vé quy phat trién dat;

Can cit Thong tw so 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ciia B Tai
nguyen va Moi truong (nay la Bo Nong nghiép va Moi truong) quy dinh ve ho
so dia chinh, gidy chirg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lién
véi dat;

Can cit Théng tw s6 23/2025/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo Nong
nghiép va Moi trwong quy dinh phdn cdap, phdn dinh tham quyén quan Iy nha
nuwoc trong linh vue dat dai;

Can cir OQuyét dinh s6 50/2024/OD-UBND ngay 28/10/2024 cua UBND
tinh vé viéc quy dinh mirc nép tién theo dién tich dat chuyén trong lia phdi
chuyen sang muc dich phi nong nghiép trén dia ban tinh Long An va Quyét dinh
5o 1853/OP-UBND ngay 05/08/2025 cua UBND tinh vé viéc ap dung van ban
quy pham phdp ludt trong linh viee quan 1y nha nwée vé gid, tham dinh gid, qudn
Iy tai chinh doi véi dat dai thude nganh Tai chinh trén dia ban tinh Tdy Ninh;

Can cir Quyét dinh sé 12102/0P-UBND ngay 22/12/2022 ciia UBND tinh
Vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2030 ciia huyén Ben Lurc
va Quyét dinh sé6 13946/0D-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021- 2030 ciia huyén Bén
Lite; Quyét dinh s6 13958/0P-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét ké hoach sir dung ddt ndm 2025 ciia huyén Bén Lirc;

Can cir Quyét dinh s6 8909/0P-UBND ngay 28/9/2023 ciia UBND tinh
vé viéc chd'p thuan chu trueong dau tw dw an Khu déan cw két hop thwong mai
dich vu Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An voi dién tich dw dan khoang
85,198 ha. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Pau thau lwa chon nha dau tu;

 Can cir Quyét dinh so 11588/QD-UBND ngay 11/11/2024 ciia UBND tinh
vé viec chap thudn nha dau tw. Nha dau tw thir nhat: Cong ty Co phan BEHS,
Nha dau tw thwr hai: Cong ty TNHH Covestcons,

Can cir Nghi quyet 6 8]/NQ HDND ngay 10/12/2024 cua HDND tinh vé
thong qua danh myc cdc dy dn chuyén muc dich sir dung dat trong lia, dat rimg
sdn xudt trén dia ban tinh Long An;

Can cir Quyét dinh so 7500/0D-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh
Long An vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 dir dn
Khu dén cw két hop thiong mai dich vu Thanh Phii tai xd Thanh Phi, huyén
Bén Lirc, tinh Long An (nay la xd Bén Lirc, tinh Tdy Ninh); Quyet dinh so
8452/0D-UBND ngay 13/11/2025 ciia UBND tinh Tdy Ninh vé viéc phé duyét
diéu chinh Quyét dinh s6 7500/Q0D-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh.

~ Can cir Quyeét dinh s6 9720/0P-UBND ngay 04/12/2025 ciia UBND tinh
vé viéc ]ghdn céi?g cong viéc Chu tich, cac Pho Chu tich Uy ban nhan dan tinh
va cac Uy vién Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh nhiém ky 2021 — 2026;

Theo Quyét dinh s6 181/0D-UBND ngdy 24/7/2025 ciia UBND xd Bén
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Lirc vé viéc phé duyét Ké hoach thu héi dat, boi thuong, hé trorva tai dinh cu duw
an Khu dén cu két hop thuwong mai dich vu Thanh Phu tai xa Bén Lirc, tinh T. ay
Ninh,

Xét Hop dong ity quyen s6 01/HPUQ-BEHS-CVC ngay 15-11-2024 Cong
ty TNHH Covestcons iy quyén cho Cong ty Cé phan BEHS; Hop dong ity quyén
so 02/HDUQ-BEHS-CVC ngay 15-10-2025 Cong ty TNHH Covestcons uy
quyén cho Céng ty Co phan BEHS va Phu luc hop dong (Phu luc Sé PLOI-
02/HPUQ-BEHS-CVC cua Hop dong s6 02/HPUQ-BEHS-CVC ngay
15/10/2025) ngay 09/12/2025;

Xét hé so xin giao dat, thué dat dé thue hién dw én Khu déan cuw két hop
thuwong mai dich vu T hanh Phu tai xa Bén Lu’c tinh Tdy Ninh (trudc day la xa
Thanh Phu, huyén Bén Lirc) cua Cong ty Co phan BEHS;

Xét dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 12569/TTr-
SNNMT ngay 23/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Thu hdi dat do Nha nudc quan 1y dé giao dat va cho Cong ty Cod
phan BEHS (dia chi tru sé chinh: T6 5, Khu pho 4, phwong An Théi, thanh phé
Phii Quéc, tinh Kién Giang (nay la Khu pho 4 An Théi, Bdc Khu Phii Quéc, tinh
An Giang)) thué dat (dot 1) dé dau tu du an Khu dan cu két hop thuong mai dich
vu Thanh Phu tai xa Bén Lirc, tinh Tay Ninh (truéc day 1a xa Thanh Phu, huyén
Bén Luc), cu thé nhu sau:

1. Thu hoi dién tich 7.424,8 m? (Bdy ngdn, bon tram hai muwoi qbé'n phdiy
tam mét vuong) dat do Nha nudc quan ly, xen ket bén trong du an dé giao dat
va cho thué phan dat trén khong thong qua hinh thire dau gia quyén str dung dat.

* Ly do: thuc hién theo quy dinh tai diém n khoan 3 Piéu 124 Luat Pt
dai s6 31/2024/QH15 va diém d khoan 1 Diéu 47 Nghi dinh sd 102/2024/NP-
CP ngay 30/7/2024 hudéng dan thi hanh mot sb didu Luat Dat dai sb
31/2024/QH15 va khong thudc truong hop quy dinh phai tach thanh du 4n doc
lap theo khoan 2 Piéu 127 Luat Pat dai 31/2024/QH15 va Quyét dinh sb
41/2025/Qb-UBND ngay 25/4/2025 cua UBND tinh.

2. Giao cho Céng ty C6 phan BEHS voi dién tich 454.044,24 m? (Bon
tram ndam muwoi bon ngan, khéng tram bon muoi bon phdy hai miweoi bon mét
vudng) dat tai xa Bén Luc, tinh TAy Ninh (truéc day 1a xd Thanh Pha, huyén
Bén Lurc) dé dau tu du an Khu dan cu két hop thuong mai dich vu Thanh Phu
Dot 1), cu thé:

+ Dién tich 78.241,2 m? (Bdy muwoi tim ngan, hai trdm bon muoi mot
phay hai mét vuéng, trong dé dién tich chi giGi dwong do: 11,4m? ) dat o tai
nong thon giao dat cé thu tién sir dung dat.

+ Dién tich 354.030,43 m? (Ba tram ndm muwoi bon ngan, khéng tram ba
muoi phdy bon mwoi ba mét vuéng; trong dé dién tich chi gi6i dwong do:
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25.019m?; dién tich bi dnh hwong hanh lang dwong dién 500kv: 6.959,5m? dat
st dung vao muc dich xay dung cong trinh cong cong khong nhim muc dich
kinh doanh (dat bai dau xe, dit giao thong, cay xanh, dat tram xu ly nudce thai,
dat tram trung chuyén chat thai rin) giao dit khong thu tién sir dung dat, duoc
ban giao lai cho dia phuong quan 1y sau khi da xay dung xong theo quy hoach
duoc duyét.

+ Dién tich 6.620,76 m? (Sau ngan, sau tram hai mwoi phdy bdy muwoi sdu
mét vuéng) dat & tai dinh cu: Nha nwée giao cho Nha dau tw quan ly. Nha dau
tu co trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh ha tang, sau do6 ban giao dat cho
co quan nha nudc theo Quyét dinh s6 8909/QD-UBND ngay 28/9/2023 cua
UBND tinh.

+ Dién tich 15.151,85 m? (Muoi ldm ngan, mét tram ndm mueoi mot phdy
tam muwoi lim mét vudng) dat st dung vao muc dich: dat xay dung co sO thé duc,
thé thao; dat xdy dung co sé vin hoa; dit xdy dung co s y té: Nha nuée giao
cho Nha ddu tw quan ly. Nha dau tu c¢6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan
thanh cong trinh, sau d6 ban giao coéng trinh cho co quan nha nudc theo Quyét
dinh s6 8909/QD-UBND ngay 28/9/2023 ctia UBND tinh.

- Thoi han sit dung dat: 50 (Nam muoi) ndm tinh tir ngdy Chu tich
UBND tinh ky quyét dinh giao dat, cho thué dat (Theo Quyét dinh chdp thudn
chii truong dau tw s6 8909/QD-UBND ngay 28/9/2023 ciia UBND tinh Long An
va chdp thugn nha dau tw tai Quyét dinh so6 11588/0P-UBND ngay
11/11/2024).

- Vi tri, ranh gi¢i khu dat: Dugc xac dinh theo trich do ban db dia chinh
sO 43-2025, 44-2025, 45-2025, 46-2025, 47-2025, 48-2025, 49-2025, 50-2025 ty
1€ 1/1000 do Trung tdm K¥ thuat tai nguyén va moi truong 1ap ngay 17/12/2025
va duoc Vian phong Pang ky dat dai kiém duyét ngay 17/12/2025.

- Phuong thirc giao dit: Dy an thudc truong hop giao dét thong qua dau
thau lug chon phé dau tu thyc hién du an dau tu c6 st dung dat theo Diéu 126
Luat bat dai s6 31/2024/QH15.

3. Cho Céng ty C6 phan BEHS thué dat véi dién tich 215.597,06 m? (Hai
trdm muoi Idm ngan, nam tram chin mwoi bdy phdy khéng sdu mét vudng) tai xa
Bén Lirc, tinh T4y Ninh (truéc day 1a x3 Thanh Phi, huyén Bén Lirc) dé st dung
vao muc dich Dat thuong mai, dich vu; Dt xay dung co s& gido duc va dao tao
thudc du an Khu déan cu két hop thuong mai dich vu Thanh Phu (Dot 1), cu thé
nhu sau:

- Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

- Thoi han st dyng: 50 (Nam muoi) ndm tinh tor ngay Chu tich UBND
tinh ky quyét dinh giao dat, cho thu¢ dat (Theo Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tw s6 8909/0D-UBND ngay 28/9/2023 cua UBND tinh Long An va
chdp thudn nha dau tu tai Quyét dinh so 11588/QD-UBND ngay 11/11/2024).



5

- V1 tri, ranh gi61 khu dat: Pugc xac dinh theo trich do ban dd dia chinh sb
43-2025, 44-2025, 45-2025, 46-2025, 47-2025, 48-2025, 49-2025, 50-2025 ty 1€
1/1000 do Trung tam K¥ thuat tai nguyén va moi truong 1ap ngay 17/12/2025 va
duoc Vin phong Pang ky dat dai kiém duyét ngay 17/12/2025.

- Phuong thirc cho thué dat: Du an thuoc truong hop cho thué dét’ thong
qua dau thau h,ra, chon r}hé dau tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dat theo
bicu 126 Luat bat dai so 31/2024/QH15.

- Gia dat tinh tién thué dat phai nop dwgc xéc dinh theo Quyét dinh s6
74/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019, Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay
02/7/2020 va Quyét dinh s6 15/2025/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND
tinh:

+ Tur 0-50 m ven duong tinh 830C ’(ném trong doan Cudi duong Nguyén
Van Siéu - ranh TP H6 Chi Minh) (Pat thwong mai, dich vu): 2.184.000
dong/m?,

+ Tu 50-100 m duong tinh 830C (qém trong doan Cudi duong Nguyén
Van Si€u - ranh TP HO6 Chi Minh) (Pat thwong mai, dich vu): 873.600
dong/m?,

+ Tir 0-50 m ven dudng Thanh Hiép- Ap 4, dudng Pap Ong Bd, dudng
Kénh Hoc Tro, dudng bé tong >3m, tiép giap duong noi bo (Pat thwong mai,
dich vu) (Tinh gia theo duong nhya > 3m theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500): 880.000 dong/m?>.

+ Tir 0-50 m tiép duong ndi bo (dat xdy dung co sé gido duc va dao
tao) (Tinh gid theo duong nhya > 3m theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500): 550.000 dong/m?>.

+ Con lai bén trong (PAt thwong mai, dich vu): 544.000 dong/m>.

Piéu 2. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi 6 lién quan:

1. S& Nong nghi¢p va Moi truong:

- Chiu trach nhiém toan dién vé co 8o phap ly, tinh chinh xac, phu hop d6i
vai cac nd1 dung dé xuat tai Biéu 1 ctia Quyét dinh nay; ho so, trinh tu thu tuc
dam bdo tuan thu theo ding quy dinh cua phép luat hién hanh.

- C6 trach nhiém thu’p hién Yél Ehéi hqp vO1 cac dO‘l’l’ vi ¢6 lién quan thuc
hién 7th1”1 tuc xac dinh gia dat cu thé dé€ tinh tién sur dung dat phai ndp ctia Cong
ty Co phan BEHS.

- Chgyén thong tin sang Thyé tinh Tay Ninh dé xac dinh tién sur dung dé:[,
tién thué dat, 1 phi trudc ba va tién phai ngp d€ nha nudc bo sung dién tich dat
chuyén trong lta bi mat hodc tang hi¢u qua sur dung dat trong laa theo quy dinh;

- Yéu cau Cong ty C6 phan BEHS thuc hién nghia vy tai chinh theo dung
quy dinh ctua phép luat hién hanh va dam bao khong gy that thu ngan sach Nha
nudc;
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- Thong bao cho Coéng ty C6 phan BEHS ndp tién phi, 1 phi theo quy
dinh cua phap luat;

- Cap giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
vt dat cho Cong ty C6 phan BEHS sau khi da hoan thanh nghia vy tai chinh
theo quy dinh;

- Chi dao Van phong Dang ky dat dai cap nhat, chinh 1y bién dong vao co
so dir li¢u dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

- Xac dinh cy thé moc gidi va ban giao dét trén thuc dia cho Cong ty Co
phan BEHS theo dl'mg vi tri, dién tich dugc Chu tich UBND tinh Quyét dinh
giao dat va cho thué dat.

2. Hoi dbng thim dinh gia dat cu thé tinh: c6 trach nhiém tham dinh
phuong an gia dat cu thé dé trinh Chu tich UBND tinh phé duyét 1am co so tinh
tién str dung dat ma Cong ty Co phan BEHS phai nop.

3. Thué tinh Tay Ninh:

- X4c dinh, ban hanh don gia thué dat, thong béao vé tién st dung dat, tiér}
thué dat, 1¢ phi trudc ba phai ndp theo quy dinh va thong bao cho Cong ty Co
phan BEHS thuc hién nghia vu tai chinh dam bao khong gay that thu ngan sach
Nha nudc.

- Xac dinh sf'), tién phai nop dé Nha nude bé), sung dién tich dat chuyén
trong lua nude bi mat hodc tang hi€u qua sir dung dat trong lta doi voi Cong ty
Co6 phan BEHS.

- X4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh ddi vi Cong ty C6 phan BEHS.

- Huong dan Cong ty C6 phan BEHS thuc hién giam tién st dung dat, tién
thué dat (n€u co).

4. UBND x4 Bén Like:

- Xac dinh céc khodn dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat doi voi
Cong ty Co phan BEHS.

- Kiém tra, giam sat viéc boc tach tang dit mit cua Cong ty CO phan
BEHS theo quy dinh.

5. Cong ty C6 phan BEHS:

- Nop tién stir dung dat, tién thué (?[ét, ‘pé sung dién tich dat chuyén trépg
lua bi mat hodc tang hi€u qua st dung dat trong lta va 1€ phi trude ba nha, dat;
cac khoan chi phi cho ngén sach Nha nuéc va cac nghia vu tai chinh lién quan
dén linh vuc dat dai.

- B4o cdo UBND xi Bén Luc viéc boc tach, st dung ting dat mit cua
cong trinh, dy &n theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
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Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac so: Nong nghiép va Moi
truong, Xay dung, Tai chinh; Truong thué tinh T4y Ninh; Chu tich UBND x4
Bén Lurc, Cong ty Co phan BEHS (nguoi duoc giao dat, cho thué dat c6 tén tai

Dleu, 1) va thu trudng cac co quan, don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

~ Van phong UBND tinh chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tr cta tinh./.

ng’fl"gan N KT. CHU TICH
- Nhu biéu : a
- CT, PCT.UBND tinh: PHO CHU TICH

- CVP, PCVP.UBND tinh;
- Trung tam PVHCC;

- Phong KTTC;

- Luu: VT, SNNMT, Hai.
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