UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: /TTr — UBND Tuyén Quang, ngdy  thang  ndm 2025
DU THAO
TO TRINH

pé nghl ban hanh Nghi quyet Hoi dong nhan dan tinh Quy dinh vé tiéu chi
cu thé dé xac dinh vi tri débi voi tirng loai dat, so lwgng vi tri dat trong bang
gia dit va quyet dinh bang gia cac loai dit trén dia ban tinh Tuyén Quang

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Tuyén Quang

Thuc hién Luét t6 chtc chinh quyén dia phuong nam 2025, Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat nam 2025, Luat Pat dai nam 2024, Uy ban nhéan dan
tinh trinh Ho1 d6ng nhan dan tinh tinh Tuyén Quang ban hanh Nghi quyet ban hanh
Quy dinh vé tiéu chi cy thé de xac dinh vi tri d6i voi timg loai dat, s6 luong vi tri
dat trong bang gia dit va quyét dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Tuyén
Quang, nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co s6 chinh tri, phap ly

a) Can ctr Luat Dat dai 2024

- Tai khoan 3 Piéu 159 Luat Pat dai 2024 quy dinh:

“3. Uy ban nhdn dén cap tinh xdy dung, trinh Hoi dong nhdn dan cing cdp
quyét dinh bang gid dat lan dau dé cong bo va dap dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026. Hang nam, Uy ban nhén dén cdp tinh cé trach nhiém trinh Hi dong nhan
dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh, sira doi, bé sung bdang gid dat dé céng bé va
dp dung tir ngay 01 thang 01 ciia nam tiép theo.

Co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai cap tinh 6 trach nhiém giup Uy ban
nhdn dan cdp tinh t6 chitc viéc xdy dung, diéu chinh, sira doi, bo sung bang gid
dat. Trong qud trinh thiyrc hién, co quan c¢o chirc nang quan Iy dat dai cap tinh
dwoc thué t6 chire tw van xdc dinh gid dat dé xdy dung, diéu chinh, sira doi, bo
sung bang gid dat.”’

- Khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh
phu quy dinh:

“5. Uy ban nhdn ddan tinh trinh Hoi dong nhan dén tinh cung cdp quyet dinh bang
gid dat, cong bé cong khai va chi dao cdp nhdt vao co'sé dit liéu quoc gia vé dat dai”

- Khodn 2 Dleq 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 dugc sira
d61 boi khoan 11 Piéu 11 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh
phu quy dinh:
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2. Can cit quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va tinh hinh thue té tai dia
phwong, Hoi dong nhan ddn cdp tinh quy dinh tiéu chi cy thé dé xdac dinh vi tri
doi voi tung logi ddt, so lwong vi tri dat trong bang gid dat dong thoi véi viéc
quyét dinh bdng gia dat. Déi véi thira dat, khu dat c6 yeu 16 thudn loi hodc kém
thuan loi trong viéc su dung dat, Hoi dong nhan dan cap tinh can ci tinh hinh
thuc té tai dia phwong dé quy dinh ting hodc gidm mirc gid doi véi mét sé
truong hop sau:

a) Dat thwong mai, dich vu, dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phai la ddt thwong mai, dich vu €0 kha nang sinh loi cao, co loi thé trong
viéc su dung dat lam mat bang san xudt, kinh doanh, thuwong mai va dich vu, dat
néng nghiép trong khu dan cw, trong dia giéi hanh chinh phwong, dat néng
nghiép trong cing thira dit c6 nha 6;

b) Thira ddt & c6 cdc yéu t6 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc yéu to
danh huwéng dén gia dat so véi cdc thira dét ¢ c6 cing vi tri dat trong bang gid dat.”.

Tir cac co sé phap 1y néu trén, viée xay dyng, trinh ban hanh Nghi quyét cuia Hoi
d6ng nhan dan tinh Quy dinh vé tiéu chi cy thé dé xac dinh vi tri di voi timg loai dat,
sO lugng vi tri dét trong bang gia dat va quyét dinh bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Tuyén Quang la can thiét, diing tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

2. Cin ctr thye tién

Ngay 18/01/2024, Qudc hoi thong qua Luat Dat dai 2024, c6 hiéu luc tir
ngay 01/8/2024. Theo d6, quy dinh Hoi dong nhan dan tinh ban hanh bang gia
dat quy dinh cong bd 1an dau ap dung tir ngay 01/01/2026, hang naim Hoi dong
nhan dan stra doi, bd sung, diéu chinh cong bd ngay 01 thang 01 hang nam.

Theo quy dinh dén hét ngay 31/12/2025, céc Quyét dinh bang gia dat quy
dinh bang gia dat trén dja ban tinh Ha Giang (Cu) va tinh Tuyén Quang (cti) giai
doan 2020-2024 va cac quyét dinh diéu chinh stra d6i bd sung bang gia dat s&
hét hiéu luc thi hanh. Thuc hién theo Luat dat dai 2024, Ho1 dong nhan dan tinh
ban hanh bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang dé ap dung tir ngay
01/01/2026.

Thue hién Nghi quyét s6: 202/2025/QH15 ngay 12 thang 06 nam 2025 cua
Quéc hoi vé viéc siap xép don vi hanh chinh cdp tinh; Nghi quyét sb
1658/ NQUBTVQH15 ngay 16 thang 6 nim 2025 cta Uy ban thuong vu qudc
héi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cdp xi cua tinh Tuyén Quang. Bang
gia dat hién hanh dugc xdy dung trén pham vi dia gidi hanh chinh cua tinh
Tuyén Quang (trudc S4p nhdp) va cua tinh Ha Giang (trudc khi sap nhéap); dong
thoi duge quy dinh theo dia ban cip xa, cap huyén cua hai tinh (trudc sap nhap).
Bang gia dat duoge xay dung theo cac loai dat, cac tiéu chi cu thé dé xac dinh vi
tri d6i véi timg loai dat, sd luong vi tri dat trong bang gia dat va sd luong cac
Bang gia dat duoc quy dinh theo Luat DAt dai naim 2013 va cic Nghi dinh
huéng dan thi hanh.
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Bang gia dat hién hanh cua tinh Tuyén Quang va tinh Ha Giang (trudc sap
nhép) ban hanh dam bdo dung quy dinh, co ban da dugc xay dung phu hop véi
tinh hinh thuc té dia phuong, gop phan thuc hién thu ngan sach nha nuéc trén
dia ban, phuc vu tbt cong tac quan ly nha nudc vé dat dai va dam bao 6n dinh
san xuat kinh doanh cho cic doanh nghiép déng goép vao sy phat trién kinh té xa
hoi trén dia ban tinh;

Khoan 3 Diéu 159 Luat Dét dai 2024 quy dinh co quan quan ly dat dai cua
tinh gitip Uy ban nhan dén tinh t6 chirc xay dung bang gia dat trinh Hoi dong nhan
tinh ban hanh. Viéc ban hanh Nghi quyét ctiia Hoi dong nhan dan tinh quy dinh vé
tiéu chi cu thé dé xac dinh vj tri dbi véi tung loai dat, s6 luong vi tri dat trong bang
gia dat dong thoi voi viée quyét dinh bang gia dét trén dia ban tinh Tuyén Quang
quy dinh cy thé Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
(duoc sira d6i bo sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh phu), lam co sé dé xac dinh vi tri ddi voi timg loai dat, so
luong vi tri dat dé phuc vu diéu tra gia dat theo timg vi tri dat trong xay dung Bang
gia dat 4p dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh.

Mat khac, thuc hién cac quy dinh cua Trung wong vé sap nhép tinh, bo cap
huyén, xdy dung chinh quyén dia phuong 2 cip dan dén thay ddi 16n vé vi tri, tén
duong, khu vyc, nhom xa.. ., dong thoi tinh Tuyén Quang dang trong thoi ky moi
phat trién v& moi mit, thu hut cac nha dau tu 16n vao dau tu, dan hinh thanh cac
khu d6 thi 16n, cac du an mang tAm qudc gia, do vay dan dén phai thu hoi dién dt
16, xAy dung nhidu khu t4i dinh cu, khu d4u gi4, hinh thanh céc tuyén duong moi,
khu d6 thi méi, khu dan cu méi...

Tir nhitng co s, 1y do néu trén, viéc ban hanh Nghi quyét vé tiéu chi cy thé
dé xac dinh vi tri d6i voi timg loai dat, sé luong vi tri dat bang gia dat va quyét
dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Tuyén Quang cua Hoi dong nhan dan
tinh 13 rat can thiét va vd clng quan trong.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET
1. Muc dich ban hanh van ban

- Quy dinh chi tié:[ diéu, khoan, ﬁiém va cac ndi dung duoc giaq Luat Dat
dai giqo tai khoan 3 Diéu 159 Luat bat dai 2024 quy dinh; khoan 5 Di¢u 14 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh.

- Ban hanh kip thoi bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026.

_ - Banggia (ﬁt ban hanh dé ap dung cho cac truong hop quy dinh tao khoan 1
bicu 159 Luat bat dai 2024.

2. Quan diém xay dung vin bén

- Tuan thu ding nguyén tac, phuong phap, trinh ty, thu tuc dinh gia dat,
bang quy dinh khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai 2024, dong thoi bang gia dat cua
dia phuong bam sat chii truong, chi dao cong tac gia dat cua Tinh 0 uy, Hoi dong
nhan dan tinh, cac B9, Ban, nganh, pht hop véi nhiém vu phét trién kinh té xa
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hoi ctia dia phuong, dam bao cong tic quan ly dat dai gop phan nang cao hiéu
luc hi€u qua thyuc thi phap luat.

- Bang gi4 d4t do Hoi dong nhan dan ban hanh xay dung dam bao dé ap dung
thyuc hién, mic gia pht hop véi diéu kién phat trién té xa hoi cua timg dia phuong, va
mirc gi4 giita cac dia phuong, khong giy dot bién, khac biét, x4o tron so véi gia dat
mit bang chung trén dia ban tinh. Bang gia dat ban hanh phai dam bao muc tiéu quan
Iy nha nude khuyén khich nguoi dung dat dting muc dich, song van dam bao phét trién
muc tiéu kinh t& x4 hoi, thu hat dau tu cac du 4n du tu cac dy an co st dung dat.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU AN, DU THAO VAN BAN

1. Cong tac chi dao tham muru

1.1. Chi dao ciia Hoi dong nhan dan

Ngay 15/11/2025 ¢6 Vian ban s6 414/HDND-KTNS vé viéc bd sung danh
muc xay dung van ban quy pham phap luat

1.2. Chi dao ciia Uy ban nhan dan tinh

- Ngay 01/8/2025 ¢6 Vin ban so 694/UBND-KTN veé viéc chu truong I4p
du an xay dung bang giéd dat trén dia ban tinh Tuyén Quang nam 2026.

- Ngay 31/10/2025 Ban hanh Quyét dinh s0 1117/QD-UBND Vé viéc phé
duyét dy an xay dung Bang gid dat trén dia ban tinh Tuyén Quang.

- Ngay 17/11/2025 c6 Van ban s6 3583/UBND-BND vé viéc giao soan
thdo nghi quyét quy pham phap luét cua Hoi dong nhan dan tinh.

1.3. S& Nong nghiép va Méi truong, Uy ban nhan dan cac xa phuong

- T6 chirc lya chon tu van dinh gia dét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 13
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu: Ngay 01/12/2025,
So Nong nghi¢p va Moi truong da ban hanh Quyét dinh sd 1831/Qb-SNNMT
vé viéc phé duyét két qua lua chon nha thau qua mang géi thau sé 03: Tu van
Xay dung bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang thudc ké hoach lya chon
nha thau dy an Xay dung bang gia dat trén dja ban tinh Tuyén Quang. Theo do,
nha thau trang thau 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Phuong Bic (sau ddy
goi tat la don vi tir van).

- Phéi hop véi cac So, Ban, nganh, Uy ban nhan dan phudng, xi to chuc
trien khai xdy dung bang gid dit theo quy dinh tai cdc Vin ban: S
3244/SNNMT-QLDD ngay 21/11/2025 ctia S& Nong nghiép va Moi truong vé
viéc dé nghi phdi hop, thuc hién xay dung bang gia dat trén dia ban tinh; O
3263/SNNMT-QLDD ngay 21/11/2025 Vé viéc cung cap dir liéu dia chinh, ban
d6 dia chinh, ho so dang ky bién dong, cap d6i, cip moi, chuyén nhugng quyén
st dung dat cua cac loai dat phuc vu cong tac xay dung Bang gia dat trén dia
ban tinh Tuyén Quang; s6 3508/SNNMT-QLPP ngay 03/12/2025 vé viéc phdi
hop vo1 don vi tu van thyc hién du an xay dung bang gia dat trén dia ban tinh;
s6 720/BC-SNNMT ngay 09/12/2025 bao cao dé xuét thyc hién xay dung Bang
gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang 1an dau ap dung tir ngay 01/01/2026.
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- Uy ban nhan dan xa, phuong da phdi hop chat ché voi S Nong nghiép va
Moi truong va don vi tu van thuc hién xay dung bang gia dat trén dia ban tinh,
thuc hién dung trach nhi¢m theo quy dinh tai diém a khoan 2 D1eu 14 Nghi dinh
sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve phan dinh thim
quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai;

2. Két qua thuc hién
2.1. Céng tdc chudn bi xdy dung bdang gid dat

- ba Chi dao S& Nong nghi€p va Moi truong lap du an xay dung bang gia
dat trinh S& Tai chinh thadm dinh trudc khi phé duyét du an. Trén co sé du an
duoc phé duyét, S& Nong nghi¢p va Moi truong da td chie Iya chon don vi tu
van dinh gia dit theo quy dinh 5 Diéu 13 nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cta Chinh phu.

- SO Nong nghiép va Méi truong phdi hop véi cac s, ban, nganh ra soét,
tong hop danh sach cac du an dau tu khu d6 thi, khu dan cu néng thdn, khu nha
& da dugc phé duyét quy hoach; ddi soat, bo sung, diéu chinh cac tuyén duong
da dugc quy dinh trong Bang gia dat hién hanh (dic biét cac tuyén mo mdi,
nang cap, cai tao); ra soat, tong hop danh sach cac du an dau tu khu d6 thi, khu
dan cu noéng thon, khu nha ¢ da duoc chap thuan chu truong dau tu; Pon vi tu
van d4 phoi hop voi Uy ban nhan dan cac xi, phuong to chuc diéu tra khao séat
thong tin phuc vu cong tac xay dung bang gia dat 124/124 x4, phuong.

2.2. Té chike ldy y kién

- P t6 chire ding tai Cong van s6  /SNNMT-QLDPD dé nghi Vin phong
Uy ban nhan dan tinh dang tai noi dung “Duy thao Nghi quyét cia HDND tinh
ban hanh quy dinh Quy dinh vé tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i voi ting
loai dat, sb luong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia cac loai dat
trén dia ban tinh Tuyén Quang " 1én cong thong tin dién tur cua tinh va xin y kién
cac co quan, tO chirc ¢6 lién quan dé tham gia gop ¥ trude khi S& Nong nghiép
va Mai truong trinh Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi dong nhan tinh xem xét, ban
hanh theo quy dinh.

- Hoan thién ho so trinh Hoi dong thAm dinh bang gia dat tinh tham dinh
trude khi trinh UBND tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh phé duyét tai Vian ban
s6 ISNNMT-QLPD ngay /12/2025. Ngay  /12/2025, Hoi dong tham
dinh bang gia dat tinh da c6 Bao céo tham dinh s /BC-HDTPD tham dinh
bang gia dat.

- Hoan thién hé so giri S& Tu phap tham dinh tham dinh theo trinh ty ban
hanh vin ban quy pham tai Cong vin sb ISNNMT-QLDD ngay /12/2025.
Pén ngay /12/2025, S¢ Tu phap di c6 Béo céo tham dinh s6  /BC-STP két
qua tham dinh Dy thao Nghi quyét cia HDND tinh ban hanh quy dinh bang gia
dat trén dia ban tinh Tuyén Quang 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026. S&
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Nong nghiép va Moi truong da o Béo céo tiép thu giai trinh cac ¥ kién tham gia
tai Bao cao so0 /BC-SNNMT ngay  12/2025.

- Bén ngay  /12/2025,da c6 /124 céc xa, phuong; / s, nganh tham
gia, gop y kien Nghi quyet quy dinh bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang
de ap dung tir ngay 1/1/2026.

- S0 Nong nghi¢p va Mo6i truong da co Bao cao tiép thu giai trinh cac y
kién tham gia tai Bao cao s0  /BC-SNNMT ngay  12/2025.

Uy ban nhan dan tinh da t6 chuc triér} khai theo dung quy dinh trinh tu
xdy dung gia dat quy dinh tai Nghi dinh so0 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024,
trinh tu xay dung ban hanh van ban thuc hién theo dung quy trinh, trinh tu Luat
ban hanh van ban quy pham phap luat.

IV. BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU AN, DU THAO
VAN BAN

1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi cy thé de xéac dinh vi tri doi voi timg loai
dat, s6 luong vi tri dat trong bang gia dat quyét dinh bang gia cac loai dat trén
dia ban tinh Tuyén Quang theo quy dinh tai Khoan 2 Dle}l 20 Nghi dinh sO
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh v€ gia dat (dugc sua
do6i bo sung tai khoan 11 DPiéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
cta Chinh phu).

1.2. Béi twong ap dung

- Co quan thyc hién chuc nang quan ly nha nude vé dat dai; co quan tham
dinh bang gia dat, dinh gia dat cu the.

- T chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.

- Nguoi su dung dat va nguoi chiu trach nhi¢m trudc Nha nuoce d6i voi dat
dugc giao dé quan ly theo quy dinh cua Luat Dat dai.

- T6 chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan khac.

2. Bd cuc ciia di thio vin béan

Du thao Nghi quyét gom 07 Diéu va cac Bang gia dat kém theo. Trong do:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Piéu 2. Béi twong ap dung

Diéu 3. Tiéu chi xéac dinh vi tri ddi véi tung loai dat, sd lugng vi tri dat; cac
thira dat, khu dat co yéu td thuan loi hodc kém thuan loi trong viéc st dung dat

Piéu 4. Bang gia dt trén dia ban tinh Tuyén Quang

Diéu 5. Xac dinh gia dat di voi mot s6 loai dat khac trong bang gia dat



Diéu 6. TH chirc thuc hién
Piéu 7. Hiéu lyc thi hanh

3. N§i dung co ban

Quy dinh cac tiéu chi dé xac dinh sd luong vi tri d6i véi timg loai dat; cac
yeu t0 thuan loi hodc kém thuan loi trong viéc stir dung dat.

Quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Quy dinh trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cip, cac S&, ban, nganh co
lién quan trong viéc t6 chire trién khai va ap dung, kién nghi stra d6i, bo sung khi
c6 bién dong gia dat trong bang gia dat.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Ngudn luc

Thue hién khoan 4 Piéu 38 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
ctia Chinh phii quy dinh kinh phi xay dung bang gia dat. Uy ban nhan dan tinh
ban hanh cac Quyét dinh: sé 356/QD-UBND ngay 28/7/2025 vé viéc giao du
toan thu chi ngan sach nha nudc nim 2025; s6 1117/QD-UBND ngay
31/10/2025 vé viéc phé duyét du an xay dung Bang gia dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang. So Nong nghiép va Moi truong da phé duyét du toan kinh phi
xay dung bang gia dat dé phuc vu cong tac xay dung bang gia dat dé cong bd ap
dung tir ngay 01/01/2026.

2. Thai gian trinh ban hanh

Thoi gian trinh ban hanh nghi quyét Hoi dong nhan déan tinh vao ky hop
chuyén dé thang 12 nam 2025.

Trén day 1a To trinh dé nghi xay dung Nghi quyét Quy dinh vé tiéu chi cu
thé dé xac dinh vi tri d6i voi timg loai dét, sb luong vi tri dat trong bang gia dat
va quyét dinh bang gid cac loai dét trén dia ban tinh Tuyén Quang, Uy ban nhan
dan tinh kinh trinh Thuong truc H6i dong nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: CHU TICH

- TT. HBND tinh,;

- CT, PCT UBND tinh;

- Cac Ban cia HDND tinh;

- CVP, PCVP UBND tinh;

- Cac So: Nong nghiép va Maéi truong, Tai chinh, Tu
phéap, No6i vu, Xay dung, Khoa hoc va Cong nghé,
Vin héa, thé thao va Du lich;

- CVP, PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, KT, ........ b.



