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lam cht dau tu

Kinh giri: Cng ty C6 phan Dau tu va Phit trién Sai Gon
(dia chi: so nha A3, dwong sé 5, Khu dén cu 10ha,
phuong Binh Trung)

S6 Xay dung nhan dugc Van ban s6 123/2025/CV- SDI ngay 27/11/2025
(dinh kém hé so) cua Cong ty Co phan Pau tu va Phat tridn Sai Gon d& nghi
thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban déi véi 856 can
nha & thap tang thudc Khu nha & lién ké vuon LVI1, LV2 trong dy an Khu d6 thi
Sai Gon Binh An, phudng Binh T rung (trude day la phudng An Phi, Thanh phd
Thu D) (theo Gidy tiép nhdn hé so va hen tra két qua véi ma ho so: H29.18-
251127-0028 ngay 27/11/2025 cua Trung tém phuc vy hanh chinh céng thuéc Sc
Xay dung). S& Xay dung cé ¥ kién nhu sau:

L. Thong tin vé dw 4n (theo Céng van 56 2155/UBND-DA ngay 24/9/2025
cia Uy ban nhan dén Thanh pho; Quyet dinh sé 6292/QD UBND ngay
30/11/2015 ciia Uy ban nhédn dén thanh pho; Cong van so 949/HDXD OLDA
ngay 16/10/2017 cua Cuc Quan Iy hoat déng xdy dung; Quyét dinh sé 4184/0D-
UBND ngay 06/11/2025 cua Uy ban nhan dén phuong Binh Trung va Céng vin
6 1752 7/SXD-QLXDCT ngay 26/11/2025 cua S¢ Xay dung)

- Tén du an : Khu d6 thi Sai Gon Binh An.

- Dia chi : phuong Binh Trung (trude ddy 12 phuong An Ph,
Thanh pho Thu Pic).

- Chi dau tu : Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién Sai Gon.

- Bia chi tru s& cta chi dau tu: sb nha A3, dudng s6 5, Khu dén cu 10ha,
phuong Binh Trung (trudce day la phuong An Phu, Thanh phé Thu Duec).

- Tong dién tich dét : 1.174.221,9 m*.

-Quyménha ¢ :1.792 cén nha & thap ting va 8.530 cin hé chung cu,
trong do:
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+ Khu nha & thap ting: gdm Khu nha lién ké san vuon (15 cum nha c6 ky
hiéu tir LK1 dén LK 15 véi tong s6 915 can ') va Khu nha lién ké vuon (22 cum
nha ¢6 ky hiéu tir LV1-1 dén LV1-8 va tir LV2-1 dén LV2-14 véi tong sb 856
can) va 21 cin nha biét thy tai 16 dat ky hiéu BT.

+ Khu nha & cao tdng: gdbm 09 cum nha chung cu cao ting c6 ky hiéu tir
CT1 dén CT9 vdi téng sb 8.530 cin, gdm: CT1 (576 can); CT2 (592 can); CT3
(965 can); CT4 (965 can); CT5 (1.816 can); CT6 (2.192 can); CT7 (808 cén);
CT8 (308 cin) va CT9 (308 cin).

- Thoi gian thue hién du an: gdm 02 giai doan:

+ Giai doan 1: ké tir ngay duoc chép thudn diéu chinh chu truong dau tu dén
hét nam 2029 (Nha & thap ting la nha lién ké c6 san vuon gdm 15 cum nha cé ky
hiéu tir LK1 dén LK 15 va cac hé thong ha ting k¥ thuat xung quanh céc 16 dat: da
hoan thanh va ban giao dua vao sir dung; Nha & thap tang 1a nha lién ké vuon
gom céc cum nha c6 ky hiéu tir LV1-1 dén LV1-8, va LV2-1 dén LV2-14 va cac
hé théng ha tang k§ thuat xung quanh cac 16 dat; Nha & chung cu - két hop
thuong mai dich vu CT3, CT4, CT5, CT6, CT7, CT8, CT9 céc hé théng ha ting
k¥ thuat xung quanh cac 16 dat; Truong mam non MG, Truong mAm non MG2,
Trudng Tiéu hoc THIA, Truong Tiéu hoc THIB va céc hé théng ha ting k§ thuét
xung quanh cac 16 dat va Nha & xad hoi (chung cu cao tdng) va cac hé thong ha
tang k¥ thuat xung quanh 16 dat).

+ Giai doan 2: ké tir thang 01 nam 2026 dén thang 12 nim 2030 (Nha & thap
tang 12 nha biét thu gdbm 01 cum nha c6 ky hiéu BT va céc hé thdng ha tang k§
thudt xung quanh cac 16 dat; Nha & chung cu - két hop thuong mai dich vu CT1,
CT2 céc hé théng ha tang k§ thuat xung quanh cac 16 dat; Trung tdm thuong mai
(TTTM) va céc hé théng ha tang k¥ thuat xung quanh 16 dit va Trudng trung hoc
co s& TH2, céc cong trinh con lai va cac hé théng ha ting k¥ thuat xung quanh
cac 16 dat).

- Noi dung dé nghi ctia chu dau tu (theo Vin ban sé 123/2025/CV-SDI ngay
27/11/2025): dé nghi S¢ Xay dung théng bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién ban doi vdi 856 can nha ¢ thap tang thugc Khu nha ¢ lién ké vuon LV,
LV2 trong du an Khu d6 thi Sai Gon Binh An, phuong Binh Trung, véi thong tin:

+ Hang muyc c6ng trinh: Khu nha ¢ lién ké vuon ky hiéu LV1 va Khu nha &
lién ké vuon ky hiéu LV2;

+ Quy mé nha ¢: Khu nha ¢ lién ké vuon ky hiéu LV1 (gém 08 cum nha, ky
hi¢u tr LV1-1 dén LV1-8 v6i tong cong 369 can) va Khu nha ¢ lién ké vuon ky
hiéu LV2 (gom 14 cum nha, ky hiéu tor LV2-1 dén LV2-14 véi tong cong 487
can).

! Cuc Gidm dinh nha nudc vé chit lwgng cong trinh x4y dung (thudc Bo Xy dung) ¢ Théng bao sb 14/GD-
ATXD/HT ngay 22/01/2024 vé& chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh clia Céng ty Cé phin Dau tu
va Phat trién Sai Gon dbi voi cong trinh Ha ting k¥ thudt Khu d6 thi Sai Gon Binh An-giai doan 1. Cong ty C6
phan Pau tur va Phat trién Sai Gon ciing véi cac don vj lién quan da ky Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh
va dua vao sir dung ddi voi hang muc: Khu nha & thdp ting, Nha lién ké san vuon (L6 LK1 dén LK15) vao ngay
22/01/2024.



IL. Phap ly ciia du 4n

Cong ty C6 phan PAu tu va Phat trién Sai Gon cung cép hd so dinh kém theo
Vin ban s6 123/2025/CV-SDI ngay 27/11/2025 gdm cac vin ban (ban chinh hodc

ban sao duoc chimg thyc dung véi ban chinh hodc ban sao c6 dbi chiéu véi ban
chinh) nhu sau:

1. Thong tin phép Iy vé hd so thii tuc du tw cia du an

- Cong vén s6 5587/UBND-DT ngay 08/10/2016 cuia Uy ban Nhéan dén
Thanh phd vé lién quan Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sai Gon dé nghi
chap thuén dau tu du 4n Khu d6 thi Sai Gon Binh An, phuong An Phii, Quén 2.

- T& trinh s6 93/TTr-BXD ngay 19/12/2016 ctia B§ X4ay Dung vé viéc chap

thuan d4u tu du 4n Khu dé thi Sai Gon Binh An, phuong An Pha, Quéan 2, Thanh
phb Hd Chi Minh.

- Cong van 5 56 224/TTg-CN ngay 15/02/2017 ctia Thu Tuéng Chinh phi

vé vide chap thuan dau tw du 4n Khu d6 thi Sai Gon Binh An, phudng An Phu,
Quén 2, Thanh phé H Chi Minh.

- Cong dn s6 2155/UBND-DA ngay 24/09/2025 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé vé viée didu chinh chi truong dau tu du an Khu do thi Sai Gon Binh An tai

phuong An Phu, Quén 2 (nay la phuong Binh Trung), Thanh ph6 H6 Chi Minh
cta Céng ty C6 phan Pu tu va Phét trién Sai Gon.

2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cia du an

Quyet dinh s6 6292/Q£) UBND ngay 30/1 1/2015 cua Uy ban nhan dan
thanh phd vé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu do6 thi Sai
Gon Binh An, di¢n tich 1.174.221,9 m?, phuong An Phii, Quén 2.

- Céng vin s6 114/HDXD-QLDA ngay 23/02/2016 cia Cuc Quan ly hoat

dong xdy dung (thugc Bo Xay dung) thong bao két qua thidm dinh thiét ké co s&
ha tang ky thuat Khu d6 thi Sai Gon Binh An.

- Cong vin sb 4935/SGTVT-KT ngay 28/4/2016 ctia S& Giao théng van tai

vé thoa thuan dAu néi giao théng du an Khu d6 thi Sai Gon Binh An, phuong An
Pht, Quén 2.

- Céng vin sb 305/TC-QC ngay 01/09/2016 cta Cuyc Tac chién (thudc Bo
Tong tham muu-B Qudc phong) vé chap chuan do cao tinh khong ctua Du an.

- Cong vin s6 949/HDXD-QLDA ngay 16/10/2017 cia Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung (thugc Bo Xay dung) thong bao két qua thim dinh thiét ké co s

cdc cdng trinh thuc du an Khu d6 thi Sai Gon Binh An tai Quén 2, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Cong vin sd 366/HDXD- -QLDA ngay 29/06/2018 ctia Cyc Quan ly hoat
dong xay dyng (thudc Bo Xéy dung) vé thong béo két qua thim dinh thiét ké co

s¢ diéu chinh céc cong trinh thudce dur an Khu dd thi Sai Gon Binh An, tai Quéan 2,
Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Céng van 3803/SXD-HTKT ngay 14/4/2020 ciia S& Xay dung vé dau nbi
hé thong thoat nudce du an Khu do thi Sai Gon Binh An.

- Cong van sé 471/HDXD-QLTK ngay 26/8/2020 cta Cuc Quan ly hoat
dong xay dung (thudc Bo Xay dung) thong bao két qua thdm dinh thiét ké ban ve

thi céng (diéu chinh) hang muc tram xtr Iy nuéce thai va thoat nudc thai cong trinh
Khu d6 thi Sai Gon Binh An.

- Gidy phép xdy dung s6 155/GPXD ngay 18/12/2020 ciia S& Xy dung ve
xay dyung cong trinh ha tang k¥ thuédt Khu d6 thi Sai Gon Binh An.

- Bién ban s6 2502 ngay 15/02/2023 vé nghiém thu hoan thanh céng trinh
ddi voi hang muc Ha tang ky thuét giai doan 2, Khu nha ¢ thap ting LV bao gom:
duong via he, hé théng chiéu sang, hé théng cp nudc, hé théng thoat nude.

- Gidy ching nhan s6 3553/TD-PCCC ngay 08/12/2023 ctia Cuc Cénh sat
phong chdy chira chay va ctru nan ctru hd (thudoc Bo Cong an) chirng nhan cong
trinh ha tang ky thudt dy an Khu d6 thi Sai Gon Binh An da dugc thim duyét
thiét ké vé phong chay va chtra chay (dbi véi cac noi dung: dudng giao thong cho
xe chita chay; hé thong cép nudc chira chdy ngoai nha).

- Thoa thuén phuong an cung cap dién 50 5993/2023/TTCB-PCTD-SDI
ngay 26/12/2023 cua Cong ty Dién lyc Thu Duc doi voi du an Khu do thi Sai
Gon Binh An, phuong An Phu, Thanh ph6 Thu Dtc.

- Cong van 5O 6026/PCTD-KTAT ngay 27/12/2023 cua Coéng ty Dién lyuc
Thu Bic vé thoa thuan cip dién cong trinh “Xay dung moi day cap ngam trung

ha thé va cac tram bién &p cAp dién phase 1-khu nha & lién ké” thudc phudmg An
Phu, Thanh phé Thi Diic (giai doan 1).

- Cong van s6 61/NT-PCCC&CHCN-P4 ngay 05/01/2024 cua Cuyc Canh sat
phong chay chira chay va ctru nan ciru ho (thude Bo Cong an) chép thuan két qua

nghiém thu vé phong chéy chira chay cta céng trinh ha tang k¥ thuat du an Khu
do thi Sai Gon Binh An-giai doan 1.

- Théng bao s6 14/GD-ATXD/HT ngay 27/01/2024 ctia Cuc Giadm dinh nha
nude vé chét lugng cong trinh xay dung (thuge Bo Xay dung) chap thuén két qua
nghlem thu hoan thanh ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sai Gon ddi voi
c6ng trinh ha tang k¥ thuat dy 4n Khu dé thi Sai Gon Binh An-giai doan 1.

- Gidy phép moi truong s 41/GPMT-BTNMT ngay 06/02/2024 ciia Bo Tai
nguyén va Mdi truong cép phép cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sai
Gon, dia chi s6 nha A3, duong s6 5, khu dan cu 10ha, khu phé 3, phuong An Ph,
Thanh phé Thil i, Thanh phd H6 Chi Minh duoe thuc hién cac hoat dong moi
truong cta dyu an “Khu d6 thi Sai Gon Binh An, dién tich 117,422 ha” phuong An
Phu, Thanh phé Thi Pte, Thanh phd Hb Chi Minh.

- Céng vin sb 6507/SGTVT-KT ngay 24/5/2024 cia S& Giao thong van tai
vé bd sung vi tri két nbi giao théng cong trinh Khu dé thi Sai Gon Binh An va du
4n Khu tai dinh cu va dan cu 10ha tai phuong An Ph, Thanh phé Tha Die.
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- Giay phép thi cong s8 3601/GP-SGTVT ngdy 30/7/2024 clia S& Giao
thong van tai d6i véi cong trinh két ndi giao théng Khu db thi Sai Gon Binh An
va dy én Khu tdi dinh cu va dén cu 10ha tai phuong An Phit, Thanh phd Tha Pirc
(vi tri duong D6 Xuan Hop, Thanh phd Thu D).

- Quyét dinh sb 4184/QD-UBND ngay 06/11/2025 cia Uy ban nhan dén
phuong Binh Trung vé phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu d6 thi Sai Gon Binh An dién tich 117,42 ha, phuong Binh Trung.

- Cong van s0 222/KTHTDT ngay 20/11/2025 ciia Phong Kinh té Ha ting va
D6 thi (thugc Uy ban nhén dan phuong Binh Trung) vé x4c nhan hd so, ban vé
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Khu db thi Sai Gon Binh An dién tich 117,42 ha, phuong Binh Trung.

- Cong vén s6 17527/SXD-QLXDCT ngay 26/11/2025 ctia S& Xay dyng v&
thong bao ket qua thdm dinh Bédo co nghién ciru kha thi du tu xdy dung didu
chinh céng trinh Nha & lién ké vuon tai cac 16 dt LV1, LV2 thude du 4n Khu dé
thi Sai Gon Binh An tai phuong An Phu, Thanh phé Tha Duc (nay la phuong
Binh Trung).

- Quyét dinh sb 261/2025/QP-SDI ngay 26/11/2025 cta Cong ty Cb phan
Péu tu va Phat trién Sai Gon phé duyét dy 4n didu chinh cong trinh Nha & lién ké
vuon tai cic 16 dat LV1, LV2 thude du 4n Khu d6 thi Sai Gon Binh An tai
phudng An Phu, Thanh ph6 Thi Bte (nay 12 phudng Binh Trung), Thanh phé Hb
Chi Minh.

- Quyet dinh s6 271/2025/QD-SDI ngay 27/11/2025 ctia Céong ty Cb phin
Pau tu va Phat trién Sai Gon phé duyét thiét ké xay dung tridn khai sau thist ké
co s& (thiét ké ban v& thi cong) cong trinh Nha & vuon tai céc 16 dét LV1, LV2
thude du én dy dn Khu d6 thi Sai Gon Binh An tai phudng An Phu, Thanh phd
Thu Duc (nay la phudng Binh Trung), Thanh phd Hd Chi Minh.

- Théng béo s 124/2025/TB-SDI ngay 27/11/2025 ciia Cong ty Cé phan
Pau tu va Phét trién Sai Gon vé khéi cong xdy dung cong trinh Nha & lién ké
vudn tai cac 16 dat LV1, LV2 thudc du an Khu d6 thi Sai Gon Binh An, phuong
Binh Trung.

- Céng vian s 3179/KTCN-CD2 ngay 09/12/2025 cua Phong Kiém tra
chuyén nganh (thudc S¢ Xay dung) c6 y kién nhu sau: “Ngay 22/01/2024, Cuc
gidm dinh nha nude vé chdt luong cong trinh xdy dung-Bo Xdy dung c6 Théng
bdo s6 14/GP-ATXD/HT vé két qua kiém tra céng tdc nghiém thu hoan thanh
cong trinh Ha td‘ng ky thudt Khu do thi Sai Gon Binh An giai doan 1. Hién trang
cong trinh xdy dung ding gidy phép xdy dung dwoc cap. Céc cong trinh nha o
thdp tdng thuéc Khu LV1, LV2 trong Khu dé thi Sai Gon Binh An hién dé thi cong
mot s6 mong tai Khu LV2”,

3. Théng tin vé dat dai ciia dw 4n

- Quyet dinh s6 57/QD-TTg ngay 12/01/2001 ciia Thit tuéng Chinh phit vé
viéc cho Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sai Gon sir dung dét dé dau tu Xay
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dung Khu lic:én ho'p sin Golf-thé duc thé thao va nha & tai phudng An Phd, Quan
2, Thanh pho H6 Chi Minh.

Quyet dinh s6 2674/Qb-UB ngay 31/5/2005 cua Uy ban nhén dén thanh
phd vé diéu chinh co cau sir dung dat du an dau tu xay dung Khu lién hop séan
Golf- thé duc thé thao va nha ¢ tai phuong An Pha, Quan 2 ctia Cong ty Cb phan
Pau tu va Phét trién Sai Gon.

Quyét dmh s6 3704/Qb-UBND ngay 27/7/2005 cua Uy ban nhén dan
thanh phé vé diéu chinh Quyet dinh s6 57/QD-TTg ngay 12/01/2001 cua Thu
tuéng Chinh phu va Quyet dinh s6 2674/QDP-UB ngay 31/5/2005 cua Uy ban

nhan dan thanh phd vé giao déat cho Céong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Sai
Gon tai phuong An Phi, Quén 2.

Quyet dinh sb 1447/QD-UBND ngay 02/4/2015 cua Uy ban nhén dén
thanh phd vé diéu chinh Quyét dinh s6 57/Qb-TTg ngay 12/01/2001 cua Thu
tuéng Chinh pha vé cho Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trlen Sai Gon st dung

dit dé dau tu xdy dung Khu lién hop san Golf-thé duc thé thao va nha & tai
phuong An Phu, Quan 2.

Quyet dinh s6 6553/QD-UBND ngay 22/12/2017 cua Uy ban Nhén dan
thanh phd vé viéc diéu chinh Quyet dinh s6 57/QD-TTg ngay 12/01/2001 cua
Thu tuéng Chinh phu, quyet dinh s0 2674/QD-UB ngay 31/5/2005 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd, Quyet dinh 50 3704/Qb-UBND ngay 27/07/2005 cua Uy
ban nhén dan Thanh phd va Quyet dinh s0 1447/QD-UBND ngay 02/04/2015 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé vé cho Céng ty C6 phan Dau tu va Phét trién Sai

Gon str dung dét dé thuc hién du an Khu d6 thi Sai Gon Binh An tai phudng An
Phu, Quan 2.

Quyet dinh s6 2296/Qb-UBND ngay 24/6/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé diéu chinh Quyet dinh s6 6553/QD-UBND ngay 22/12/2017 cua Uy
ban nhén dén thanh phd vé cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sai Gon st

dung dat,de thuc hién du an Khu d6 thi Sai Gon Binh An tai phuong An Phu,
thanh ph6 Thu Duec.

- Quyét dinh sb 3826/QP-UBND ngdy 09/11/2021 cua Uy ban nhén dén
thanh phé vé phé duyét phuong 4n gid dat d6i véi khu dét thude du an Khu do thi
Sai Gon Binh An, tai phuo*ng An Phu, Quén 2 (nay thu¢c Thanh phd Thu Birc) dé
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sai Gon thuc hién nghia vu tai chinh khi su
dung dét theo Quyét dinh s6 6553/Qb-UBND ngay 22/12/2017 va Quyét dinh s6
2296/QD-UBND ngay 24/6/2021 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Théng bao s6 28/TB- CCTPTD ngay 07/01/2022 cua Chi Cyc thué Thanh
phd Thit Dirc vé viée xac nhan s tién thue tlen phat d& ndp ngén sach nha nudge

cho ngudi ndp thué dbi voi Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Sai Gon tai du
an Khu d6 thi Sai Gon Binh An

- 856 Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dat cia 856 16 dét xdy dung nha & thip ting thudc Khu nha & lién ké vuon
LVI1, LV2 trong du an Khu d6 thi Sai Gon Binh An, phuong Binh Trung (thdng
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tin chi tiét tai danh muc 856 cin nha thugc Phan IV vin ban nay) dugc Vin
phong ding ky dat dai Thanh phd cép cho Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Sai Gon (856 Gidy chuimg nhan nay dwoc Vin phong céng chitng Trung tam Thu
Die chitng thyc ban sao diing véi ban chinh cing ngay 19/11/2025),

4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bao lanh ciia Ngan hang thuong
mai

- Van ban s6 123/2025/CV-SDI ngdy 27/11/2025 ctia Cong ty Cb phan Dau
tu va Phét trién Sai Gon cam két noi dung

Quyen sur dung ddt va tai san gdn lién véi ddt cia 369 16 dat tai Khu nha
lién ké vuon LVI va ciia 487 16 ddt tai Khu nha lién ké vieon LV2 thugc Du An
khong thugc truong hop dang cd tranh chép; khéng thudc trucng hop bi cam

hodc dinh chi giao dich va ciing khéng thudc truong hop bi ké bién dé béo dam
thi hanh an.

- Céng ty chua thé chdp tai san dam béo (quyén tai san phat sinh hodc cdc
hinh thic ding ky bién phdp bao dam khdc) va ciing khéng thuc hién ngi dung
ndo lién quan dén viéc phdt hanh trdi phiéu, co phiéu lién quan dén tai san ciia
369 16 dat tai Khu nha lién ké vieon LVI va cia 487 16 ddt tai Khu nha lién ké
vuon LV2 thuée Duw dn Khu dé thi Sai Gon Binh An”.

- Thoéa thuan cdp bio lanh nha & hinh thanh trong tuong lai sb
MMD20253877887/TTBL/LV/SDI-TCB ngay 18/11/2025 dugc ky gifta Ngén
hang Thuong mai Cb phan K§ thuong Viét Nam (Bén bao lanh) va Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién Sai Gon (Bén dugc bao lanh) vé viéc Ngan hang
Thuong mai C6 phan K§ thuong Viét Nam dong y phat hanh bao lanh cho nguoi
mua nha & hinh thanh trong twong lai déi véi Khu nha kY thap tang LV thudc du
an Khu d6 thi Sai Gon Binh An; Trong do, ndi dung vé sd tién bao lanh la: “S6
tién bao lanh tai Thu Bao Lanh cho timg Bén Mua téi da bang tong sé tien Chi
Dau Tu duoc Pphép nhdn ing trude cia Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 25 Ludt
kinh doanh bat dong san va cdc khoan tién khdc (néu cd) theo Hop Pong”; Muc
dich bao 1anh la: “Techcombank cam két sé thue hién nghia vu tai chinh thay cho
chii dau tw khi dén thoi han giao, nhdn nha ¢ da cam két nhung chii dau tw khong
ban giao nha ¢ cho bén mua ma khéng thuc hién hodc thuc hién khéng day di
nghia vu tai chinh theo hop dong mua bdn da ky két cho bén nhan bdo lénh khi
bén nhdn bao lanh thuc hién quyén cham dirt hop dong mua bén do chi dau tw vi
pham ngh'z“a vu ban giao theo quy dinh tai hop dong mua bdén”; Han mic bao
lanh: “mitc bao lanh Techcombank va cdc ngan hang tham gra bao lanh do
Techcombank la dai dién va la dau méi thu xép bao lanh (neu co) cap cho chu
dau tu theo nhu cau va dam phan cua hai bén ting thoi ky dé dam bao tong s6 du
tin dung (bao goém du ng vay, dw bao lanh ¢ hiéu lyc, s6 dw thu tin dung cé hiéu
liec) doi voi chii dau ti va nhom khdch hang lién quan téi chii dau tu khong vueot
qua gioi han cap tin dung theo quy dinh phdp ludt va chinh sdch cua

Techcombank doi véi chii dau tu trong tung thoi ky” va cac ndi dung khéc ¢o lién
quan.
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- Phy luc sira dbi Thoa thuén vé viéc cdp bao lanh nha & hinh thanh trong
tvong lai (d6i voi nghia wvu tai chinh cia cht diu tu) so
MMD20253877887/TTBL/LV/SDI-TCB/PL-01 ngay 18/11/2025 theo d6 noi
dung han muc bao bao lanh dugc sira doi, bd sung thanh “han mite bdo lanh
Techcombank va cdc ngan hang tham gia bao lanh do Techcombank la dai di¢n
va la dau mdi thu xép bao lanh (néu co) cap cho chii dau tw toz, da la
500.000.000.000 dong (bang chik: ndm trim ty dong chdn) va dam bao téng s6 du
tin dung doi voi chu dau tu va nhom khdch hang lién quan t6i chii dau tu khong
vugt qud gici han cdp tin dung theo quy dinh phap ludt”.

5. Thong tin vé cc ndi dung khac ¢6 lién quan

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép céng ty c6 phan (mi sb doanh
nghiép: 0301707699) do Phong Piang ky kinh doanh (thudc S¢ Tai chinh) chimg

nhan (ding ky lan dau: ngay 21/04/1999; dang ky thay d6i lan tho 25, ngay
21/5/2025).

- 86 dang ky co dong 0505/2025/SDKCD-SDI ngay 05/5/2025 clia Cong ty
Cb phan Dau tu va Phat trién Sai Gon.

- Cong van sb 1504/UBND-KTHTDT ngdy 27/11/2025 ctia Uy ban nhin
dan phuong Binh Trung c6 v kién xé4c nhén thong tin phéap Iy dw an Khu d6 thi
Sai Gon Binh An do Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Sai Gon lam chu dau
tu; theo do xdc nhén * ‘Dén nay, Uy ban nhéan ddn phuong Binh Trung chua nhan
don, vin ban dé nghi lién quan Khu nha ¢ lién ké vuon LVI, LV2, 16 ddt Nha ¢
chung cir - két hop thuong mai dich vu tai 6 dat CTS va C T7 thuoc du an Khu do

thi Sai Gon Binh An theo quy dinh tai diém b, ¢, d, d Piéu 14 Ludt Kinh doanh
bat déng san ndm 2023,

- Van ban s6 123/2025/CV-SDI ngdy 27/11/2025 clia Cong ty C6 phan Pau
tu va Phat trién Sai Gon cam két noi dung:

- Dén thoi diém hién tai chua ky hop dong mua bdn, cho thué mua nha ¢
tai Dy én; dong thoi cam két dén thoi diém hién tai va dén trude khi ky hop déng
mua ban, cho thué nha o véi ting khdch hang thi Dy dn va nha ¢ tai Dy dn
khéng dwoc thé chap tai bat ky 16 chire tin dung, cd nhdn nao.

- Thuc hién dau tu xdy dung Dy dn, cong trinh nha o tudn thu diing quy

hoach chi tzez‘ quy hoach téng mdt bang, phuong dn kién tric va gidy phép xdy
dung duwoc cap.

- Tudn thu cac quy dinh cua phdp ludt trong qud trinh huy dong von thuc
hién du an va céng khai thong tin vé bat déng san trude khi dua vao kinh doanh.

- Chiu trdch nhiém vé bdo dam nha & hinh thanh trong twong lai tqi Dy dn

da dap vmg du diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24
ctia Ludt Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tudn

thii quy dinh va dap ting cdc diéu kién theo quy dinh cia phap ludt vé kinh doanh
bat déng san.
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- Cong ty khong thudc truong hop bi cdm hoat dong kinh doanh bat dong
san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban dn, quyét dinh cia Toa dn,

quyet dinh ciia co quan nha nuéc cé tham quyén theo quy dinh tai diém a khodn 2
Diéu 9 Ludt Kinh doanh bat dong san 2023,

IIL. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién duwge
ban

Theo Vin ban sé 123/2025/CV- SDI ngay 27/11/2025 (dinh kém hé so) cua
Céng ty C6 phan Pdu tu va Phat trién Sai Gon dé nghi théng bao nha ¢ hinh
thanh trong twong lai du didu kién dugc ban dbi véi 856 can nha & thdp ting
thuéc Khu nha & lién ké vuon LV1, LV2 trong du an Khu d6 thi Sai Gon Binh
An, phuong Binh Trung (trude day la phuong An Phu, Thanh phé Thu Buc).

IV. Piéu kién cia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy 4n da dap
trng dé dwoc ban

Cén ctr ho so dé nghi cua Coéng ty C6 phan Pau ‘tu va Phat trién Sai Gon tai
Vin ban s6 123/2025/CV-SDI ngay 27/11/2025; tién do xdy dung cong trinh
dugc Phong Kiém tra chuyén nganh (thugc S¢ Xay dung) ghi nhén tai Cong van
s6 3179/KTCN-CD2 ngay 09/12/2025 va quy dinh phap luat vé kinh doanh bt
dong san, S¢ Xay dung théng bdo 856 cin nha & thép tang thudc Khu nha & lidn
ké vuon LV1, LV2 trong Khu db thi Sai Gon Binh An, phuong Binh Trung du
diéu kién cta nha & hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Diéu 24 Lu4t Kinh doanh bat dong san nam 2023 (dinh kém Phu luc 1 va
Phu luc 2).

r - A A A KI r.e > k r
V. Trach nhi¢m, yéu cau d6i véi chii dau tw du én

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin v& du 4n, chi diu tu, nha ¢ hinh thanh
trong twong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc déi voi hd so phap ly dinh

kém va noi dung da cam két cia Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién Sai Gon
tai Van ban s6 123/2025/CV-SDI ngay 27/11/2025.

2. Chiju trich nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an

da dép umg du didu kién dé ban theo quy dinh tai Diéu 24 Luét Kinh doanh bét
dong san nam 2023,

3.Ky HO‘p dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy dinh
va dap ung céc diéu kién theo quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bat dong san.
Hop dong mua ban nha thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luét Kinh
doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop ddng mau duoc quy dinh tai Diéu 12

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu va quy dinh khac ¢o
lién quan.

4. Chi dugc thu tién dit coc khong qué 5% gia ban nha & tir bén dit coc dé
mua khi nha & da c6 di cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cta Luat
Kinh doanh bét déng san nim 2023. St dung tién da thu tir bén mua dé dau tu
xdy dung du an dung muc dich sir dung theo thoa thuén trong hop dong da ky két;
tuén thu quy dinh ctia phap luat vé phong, chéng rira tién.

N
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5. Viéc thanh toén trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai duge thyc
hién nhiéu lan lan dau khong quéa 30% gia tri hop ddng bao gom ca tlen dat coc,
nhitng 1an tiép theo phai phi hop véi tién d6 xay dung nhung tong s6 khong qua
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo quy
dinh tai Piéu 25 cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023; phai str dung tién
ng trude cua khach hang theo ding muc dich da cam két. Néu bén mua chua
duogc cap Gidy chimg nhén vé quyén su dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién
vé6i dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai thi chu dau tu khong dugc thu qua
95% gia tri hop dong, gid tri con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co quan
nha nudce co tham quyén di cép Giy ching nhan vé quyen stir dung dat, quyén s
hiru tai san gén lién voi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai cho bén mua.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

1. Trude khi dua bt dong san, du 4n bat dong san vao kinh doanh, Céong ty
C6 phan Pau tu va Phat trién Sai Gon phai cong khai ddy du, trung thuc va chinh
xac thong tin du an theo quy dinh tai Piéu 6 Luét Kinh doanh bit dong san nim
2023 va Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu
Thuc hién ché do bao céo théng tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dua vao
kinh doanh va théng tin, di liéu vé giao dich bt dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Pidu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay

24/7/2024 cta Chinh phu, gii S¢ Xay dung dé cap nhat, tng hop, theo ddi va
quan ly theo tham quyén.

2. Truong hop sau khi S¢ Xéy dung c6 van ban thong bao vé& nha & hinh
thanh trong twong lai tai du én du diéu kién dugc dua vao kinh doanh nhu trén
nhung Cong ty Co phan PAu tu va Phat trién Sai Gon khong thyc hién ban nha 6
ma thuc hién thé chip/ding ky bién phap bao dam khac d6i voi tai san bao dam
lién quan dy an (nhu nha &, quyén str dung dat hodc thé chap du 4n) thi viéc ban
nha & nay sau khi thé chap/dang ky bién phip bao ddm khéc chi dugc thuc hién
khi ¢6 du diéu kién va cé van ban thong béo ctia S& X4y dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023.

3. Trudc khi ban nha & hinh thanh trong twong lai, Cong ty C6 phan Pau tu
va Phat trién Sai Gon phai ky két thoa thuan cip bao lanh véi Ngan hang thuong
mai trong nudce/Chi nhanh Ngén hang nuge ngoai dang hoat dong hop phap tai
Viét Nam (Bén bao lanh) vé viéc Bén bao lanh sé thuc hién nghia vu tai chinh
thay cho Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sai Gon (Bén duoc bao lanh) dbi
v&i bén mua nhd ¢ (Bén nhan bao lanh) khi Cong ty khong ban giao nha ¢ theo
cam két trong hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Cin ctr théa thuén cép bao lanh da ky, Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién
Sai Gon ¢6 trach nhiém lam viée véi Bén bao lanh dé cé dugc van ban cam két
ctia Bén bao lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tit ca bén mua nha &
thude du an duge chép thuan cip bao lanh cta chu dau tu. Cong ty C6 phan Pau
tu va Phat trién Sai Gon ¢6 trach nhiém giii ban sao vin ban cam két nay cho bén
mua khi ky két hop dong mua bén nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Truong hop
bén mua nha & tir chdi viéc bao 13nh cho nghia vu tai chinh cta chi dau tu doi véi
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minh thi phai dugc théa thuan bing vin ban tai thoi diém ky két hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Sai Gon c6 trach nhiém giri hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai cho Bén bao lanh dé dé nghi Bén bao
lanh phat hanh thu bao lanh vé viéc Bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh
thay cho Céng ty d6i v6i bén mua nha & khi Cong ty khéng ban giao nha ¢ theo
cam két trong Hop ddng cho bén mua theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023 va quy dinh phap luat vé bao ldnh ngan hang.

4. Cong ty chi dugc thuc hién viéc ban nha ¢ thude cho t6 chire, ca nhan
nuée ngoai theo quy dinh phap luat vé nha & va kinh doanh bét déng san sau khi
du an duoc Uy ban nhan dan Thanh phé chap thudn cong b thugc danh muc céc
du 4n dau tu xay dung nha & trén dia ban nim trong khu vuc ma t6 chirc, ca nhan
nude ngoai dugc phép s& hitu nha 6.

5. Trién khai thyc hién du an theo muc tiéu dau tu, néi dung du én, tién do
va cac noi dung khac duoc quy dinh tai cac vén ban phép ly cua du én da dugc co
quan nha nudc co tham quyén chép thuan. Thuc hién day du yéu cau dbi véi du
an bit dong san va trach nhiém cta cht dau tu dy 4n bat dong sén, trach nhiém
cua bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bAt dong
san nam 2023, theo phéap luat vé nha &, dét dai, du tu, quy hoach, xdy dung va
céc quy dinh phap luat khac kém quy dinh huéng dan thuc hién c6 lién quan.

(Vin ban nay thay thé cho Van ban 56 1039/SXD-PTN&TTBPS ngay
18/01/2023 cua So Xay dung vé ban nha o hinh thanh trong tuwong lai doi véi 554
can nha lién ké vuon tai 554 nén dat thuée Khu nha o thap tang cé kp hiéu LV
trong dw an Khu doé thi Sai Gon Binh An va Van ban 56 4964/SXD-PTN&TTBPS
ngay 11/4/2023 ciia S¢ Xay dung vé bdn nha & hinh thanh trong tuwong lai doi véi
359 cdn nha lién ké vuon tai 359 nén dat thuge Khu nha & thap tang cé ky hiéu
LV trong du dn Khu dé thi Sai Gon Binh An).

~ S& Xay dung thong bao dén Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Sai Gon
biét va to chirc thuc hién theo quy dinh./ I

Noi nhin:py, KT. GIAM POC

- Nhu trén; o 0O GIAM POC
- UBND phuong Binh Trung (dé biét);

- Van phong dang ky dit dai Thanh phd (dé biét);
- Ngan hang Nha nude Khu vue 2;

- Ngén hang Techcombank;

- Ban GPS: G, PGP Min (dé béo céo);

- Phong Kiém tra chuyén nganh (dé kiém tra);

- T6 CNTT-VPS (dang Website);

- Luw: VT, PTDT (or: 118, ()f (65
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