UBND TINH TUYEN QUANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: /BC-SNN&MT Tuyén Quang, ngay  thang  nam 2025
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Thuyét minh Xay dung bang gia dit trén dia ban
tinh Tuyén Quang nam 2026

Thuyc hién chi dao cuia UBND tinh Tuyén Quang tai Vin ban sd
694/UBND-KTN ngay 01/08/2025 vé viéc chu truong lap du an xay dung bang
gia dat trén dja ban tinh Tuyén Quang nim 2026; Quyét dinh sb 1117/QD-
UBND ngay 31/10/2025 cia UBND tinh Tuyén Quang V& viéc phé duyét dy an
xay dung Bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang. Trén co so két qua ra soat
clia cac x4, phudng; két qua diéu tra cia don vi tu van, S& Nong nghiép va Moi
truong bao cdo UBND tinh két qua xay dung bang gia dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang nam 2026 vai cac ndi dung nhu sau:

I. Sw cédn thiét xdy dung xAy dung bang gia dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang nam 2026

Thuc hién quy dinh cua Luat D4t dai nim 2013, Nghi dinh s
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 cua Chinh pht, Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cta B Tai nguyén va Moi truong; UBND tinh Tuyén Quang (cil),
UBND tinh Ha Giang (cii) da thuc hién xdy dung Béang gia dat 05 nam (2020 -
2024) va diéu chinh, b6 sung theo quy dinh. Ngay 28/12/2019, UBND tinh Ha
Giang (ci) ban hanh Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND Ban hanh Bang gia dat
chi tiét trén dia ban tinh Ha Giang giai doan (2020 - 2024). Ngay 20/12/2019,
UBND tinh Tuyén Quang (cii) ban hanh Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND V¢
viéc ban hanh quy dinh phan loai dudng phd, phan khu vuc, phan vi tri dat va
Bang gia dat 05 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang va dugc sira
d6i, bo sung tai cac Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021.

Sau hon 05 nam thuc hién, Bang gia dat da co ban dap ung dugc yeu
cau nhiém vu. Pong thoi, 1a co sé dé xuat, ban hanh gia dat cy thé de tinh tién
bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat, gia khai diém dé dau gia quyén sir dung
dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat, tinh phi va 1& phi trong quan 1y sir
dung dat dai,..

Thuc hién Nghi quyet sO 202/2025/QHIS ngay 12/6/2025 cua Quéc hoi
vé viéc sip xép don vi hanh chinh cip tinh; Nghi quyét so 1684/ NQ-
UBTVQHIS5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé viée sap xép
cac don vi hanh chinh cdp xi cua tinh Tuyén Quang nam 2025, don vi hanh
chinh cip tinh, cip x4 da sap nhap va diéu chinh theo tén goi mdi trong khi
Bang gia d4t hién hanh chua cap nhat; bén canh do, trong thuc té van phat sinh
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mét sb nodi dung chua phu hop nhu: mot s6 vi tri, khu vuc d3 ¢ nhirng thay doi
do viéc dau tu co sé ha tang, quy hoach,...

Luat Pat dai naim 2024; Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta
Chinh phii quy dinh v& gia dat; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinh phu quy dinh v€ phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong
02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai va Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phi sira d6i, b sung
mot s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai quy dinh
nhu sau:

Khoan 3 Piéu 159 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh: “Uy ban nhadn dan
cap tinh xdy dung, trinh Hoi dong nhan déan cung cdp quyet dinh bang gia ddt
lan dau dé cong bo va ap dung tu ngay 01 thang 01 nam 2026. Hang nam, Uy
ban nhan dan cdp tinh cé trach nhiém trinh Héi dong nhén dan cdp tinh quyét
dinh diéu chinh, sira doi, bé sung bang gid ddt dé céng bé va dp dung tir ngay
01 théng 01 ciia nam tiép theo.

Co quan cé chire nang quan 1y dat dai cdp tinh ¢é trach nhiém giup Uy
ban nhan dan cdp tinh t6 chire viéc xdy dung, diéu chinh, sita déi, b6 sung bang
gid dat. Trong qud trinh thuc hién, co quan c¢é chitc ndng quan 1y dat dai cdp
tinh dwoc thué té chire tw van xdc dinh gid dat dé xay dwng, diéu chinh, sira doi,
bé sung bang gid dat.”

Vi vay, Bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang ndm 2026 la co s¢
quan trong dé thuc hién cong tac quan 1y, st dung dat dai, 1am co s& cho viée ap
dung trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 159 Luat Dat dai nim
2024. Viéc ban hanh bang gia dat nim 2026 1a can thiét dé dap tng yéu cau cua
phap luat va tao ra moi truong thuan lgi cho cac hoat dong dau tu, phat trién
kinh té - xa hoi. Do d6, viéc to chure trién khai xay dung Bang gia dat nam 2026
dé cong bo va ap dung tr ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Tuyén
Quang la rat can thiét.

IL. Panh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hdi, tinh hinh quan ly
va sir dung dat dai anh hwéong dén gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang

1. Picu kién ty nhién

a. Vitri dia ly

Theo Nghi quyét sb 202/2025/QHI5 ngay 12/6/2025 cua Qudc hoi vé
viée sap xép don vi hanh chinh cap tinh da sap xép toan bd dién tich ty nhién,

quy mé dén sb cua tinh Ha Giang va tinh Tuyén Quang thanh tinh mdi c6 tén goi
la tinh Tuyén Quang. Tinh Tuyén Quang co6 vi tri dia 1y nhu sau:

- Phia Béc giap nuéc Trung Qudc;

- Phia Nam giap tinh Phu Tho;

- Phia Bong giap tinh Cao Bang va tinh Thai Nguyén;
- Phia Nam giap tinh Lao Cai.
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Nam ¢ trung tdm vang Trung du va Mién nai Bic B, két ndi thuan loi
voi1 céac tinh: Thai Nguyen Phu Tho, Lao Cai, Cao Bang va giap Trung Qudc sau
sap nhap. La “cua ngd” giao thuong gitra cac tinh mién nii phia Bic véi ving
ddng bang tao diéu kién thuan loi phat trién kinh té cira khau, logistics, thuong
mai bién giéi. Nam trong vanh dai ctia cic tuyén truc giao thong quan trong:
Quéc 16 2, Qudc 16 279, duong két nbéi Ha Giang - Lao Cai - Thai Nguyén; cao
tbc ndi Tuyén Quang - Phit Tho;. .. duong song chay tu Trung Quéc qua cac tinh
phia Tay ving Pong Béc déu quy tu vé Tuyén Quang roi maéi téa di Ha Noi, Hai
Phong va cac khu vuc Khac.

b. Dia hinh, dia mao

DPia hinh tinh Tuyén Quang da dang: vung nai cao, karst da voi, cao
nguyen, ddi nui trung binh, trung du, thung ling song sudi, luu vuce song, dong
bang hep,... tao diéu kién thién nhién phong ph, ring nui, thung ling, sudi, phu
hop cho 1am nghiép, nong nghiép, bao ton ty nhién, du lich sinh thai. P cao
trung binh (800 - 1.200 m), v4i nhiéu ndi cao tir 2.000 m tré xudng.

C. Khi hau

Tuyén Quang nam trong vung khi hau nhiét d6i gi6 mua nhung phan ra
03 doi 1o rét:

+ P6i khi hau nhiét déi gié mua ving thap: Phan bé tai TP Tuyén Quang,
Yén Son, Son Duong, Ham Yén, Chiém Hoa (cil) (ving thap). Nhiét do trung
binh nim 23 - 24°C. Mua nhiéu vao thang 5 - 10, lugng mwa nam 1.600 - 2.000
mm. Mua dong it rét dam kéo dai.Thuan loi cho phét trién nong nghiép hang
hoa: cay an qua, ciy cong nghiép ngan ngay, lta nudc.

+ Ddi1 khi hau can nhiét déi vang nui trung binh: Phan bd khu vuc phia
Nam va phia Pong ctua Ha Giang (cii). Nhiét d6 trung binh nim 18-22°C. P6 4m
cao, suong mu nhiéu vao mua Dong - Xu&n. Mua phan héa manh theo sudn nui.
Thich hop phat trién ché Shan, qué, hoi, duoc lidu, rimg san xuat. Nhin chung,
khi hau Tuyén Quang phu hop cho sinh truéng va phat trién da dang héa céc
loai cdy trong nong nghiép, 1am nghiép va chin nudi gia suc.

+ D61 khi hau 6n do1 vung nui cao: Phan bd tai x& Déng Van, Méo Vac,
Yén Minh, Quan Ba, Hoang Su Phi,... Nhiét d¢ trung binh nam 14 - 18°C, mua
dong co6 bang gia, suong mudi, mot sb nam xuat hién tuyét. Bién do nhiét ngay -
dém 16n. Luong mua cao hon khu vuc phia Nam cua tinh. Phu hop phat trién
cay On déi, cay duogc liéu quy, du lich trai nghiém - khi hau.

d. Thuy van

Hé théng mang ludi thuy van tinh Ha Giang rong va da dang nhat ving
Pong Bic, do hop nhét ba luu vuc 16n: song Lo - sdng Gam - séng Chay. Diéu
nay lam thay doi dang ké quy mo dong chay, ché do nudc, tiém ning thiy dién
va nguy co thién tai lién quan dén nudc. Bén canh do, Ha Giang con la tinh c6
nhiéu ho chtra va cong trinh thuy dién nhat ving Pong Bac: Thuy dién Tuyén
Quang (Na Hang), Ho thuy dién Thac Ba,... Véi dic diém thay van nhu trén,
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Tuyén Quang cé dleu kién phat trién van tai thuy, nu6i trong thily san, du ngudn
nudc mit cung cap cho yéu cau phat trién kinh té - xa hoi.

2. Piéu kién kinh té - xa hoi

Theo Béo céo sb 92/BC-UBND ngay 16/10/2025 cua UBND tinh Tuyén
Quang Tinh hinh phat trién kinh t€ - xa hoi 9 théng nam 2025; phuong hudng,
nhiém vy, 3 thang cudi nam, két qua thuc hién cu thé nhu sau:

2.1. Vé diéu ki¢n kinh té
a. San xuat néng, 1am nghiép va thiy san

- Hoan thanh thu hoach cay trdng vu Xuan, trién khai san xuat vu Mua,
xay dung ké hoach san xuat cay vu Pong nim 20256. Thuc hién chim séc, cai
tao, nang cao chat lugng dién tich cay an qua hién co, dién tich cam 9.364,2 ha;
dién tich ché 27.993,5 ha. Tiép tuc mé rong dién tich cay tréng &p dung san xuét
theo tiéu chuan, quy chuan (VietGAP, hitu co) cam, ché, budi, ...

- Chan nudi: T6 chic tiém phong vac xin vu Xuan - He; tap trung phét
trién chan nudi theo chudi. San luong thit hoi dat 141.510 tan; san luong sita
tuoi dat 94.870 tan. Trién khai quyét liét cac bién phap phong, chng dich ta lon
Chau Phi va timg budéc kiém soat dich bénh.

- Thuy san: Khai thac hiéu qua loi thé mat nudc dé phat trién thuy san
hang hoa, day manh phét trién nudi ca dic san bang 1ong trén sdng, ho; dién tich
nudi trdng thuy san 5.458 ha; s6 16ng nudi thuy san 3.302 16ng; san lugng thuy
san dat 11.788,5 tan.

- Lam nghiép: Tap trung thuc hién ké hoach trong rimg nam 2025, dién
tich trong ring tap trung dat 14.002,2 ha. Khai thac rung tréng dién tich 1.258,6
ha, san lwong 129.474,8 m2. Trién khai ra soat Dé an “Xay dung Tuyen Quang
trg thanh Khu lam nghiép tng dung cdng nghé cao va trung tam san Xuat va ché
bién gd” sau hop nhat. Tang cudng cdng tac tuan tra bao vé ring va phong,
chéng chay ring; kiém tra, phat hién va xir Iy cac vu vi pham phap luat linh vuc
lam nghiép.

b. Cong nghiép, cum cong nghiép

- Cong nghiép, cum cdng nghiép: Tap trung ra soat, don déc tién do xay
dung ha tang Cum cdng nghiép Ninh Lai - Thién Ké, An Hoa - Long Binh An,
Xuan Van, Phic Ung 2. Bé xuét lva chon Cum cong nghiép Phuc Ung 2 thi
diém theo mé hinh Cum c6ng nghiép thong minh trén dia ban tinh. Trong 9
thang nam 2025, thu hut vao cum cdng nghi¢p dugc 04 dy an, véi téng vén dang
ky 3.134 ty dong, hién nay dang trién khai xay dung theo tién do cap phep dau
tu. Hién toan tinh 6 03 khu cong nghiép hoat dong, thu hut 50 dy an, téng vén
dang ky dau tu trén 10.736,16 ty ddng; ¢6 16 cum cong nghiép duoc thanh lap,
tong dién tich 783,6 ha (trong d6 c¢6 07 cum cdng nghiép di vao hoat dong; 09
cum chua hoat dong12) thu hit 43 du an, téng von dang ky dau tu trén 8.136 ty
dong (trong d6 ¢6 29 du 4n da di vao hoat dong); Khu kinh té cira khau Thanh
Thuy thu hat dugc 40 du &n, tong von dang ky dau tu 752,53 ty dong.



5
- San xuat cong nghiép: Thuong xuyén nam bt tién do thuc hién céc cong
trinh, du an san xuat cdng nghiép. San xuat cdng nghiép duy tri da tang truong
véi gia tri san xuat cong nghiép (theo gia so sanh 2010) dat 24.233 ty dong.

c. Thwong mai, dich vu va du lich

- Thuong mai, dich vu: Tiép tuc thuc hién c6 hiéu qua cac hoat dong xudc
tién thuong mai nam 2025. Tang cuong Kiém tra ngan chin, day I0i tinh trang
budn lau, gian lan thuong mai, hang gia, xam pham quyén sé hitu tri tué trén dia
ban. Tong muac béan Ié hang hoa va doanh thu dich vu x3 hoi dat 42.931,9 ty
ddng. Hoat déng xuat, nhap khau trong thang dién ra thuan loi, dam bao an ninh
trat tu va tao diéu kién cho céc doanh nghiép, tu thuong giao Iuu budn ban, cira
khau qudc té Thanh Thaly - dau méi giao thuong chinh véi tinh Van Nam (Trung
Quéc). Kim ngach xuat - nhap khau dat 775,5 triéu USD.

- Du lich: T6 chic thanh cong Khai mac nam du lich tinh Tuyén Quang
2025. Trién khai Ké hoach tai danh gia Cong vién dia chat toan cau Cao nguyén
da Poéng Van nim 2026; to chic Trung bay, gisi thiéu tinh hoa am thyuc Viét va
L& hoi bia Ha Noi nam 2025; phdi hop véi Tong cuc Kinh té Lién bang Thuy Sy,
Dy an Helvetas Viét Nam t6 chic khoi cong Du én tu bo, phuc dung, phat trien
lang van hoéa du lich thén Lung Hau, xd Lung Tam;... Trong 9 thang nam 2025,
toan tinh d6n 2.979.748 luot khach du lich (trong d6: 388.474 luot khach qudc té,
2.591.274 luot khach noi dia); tong chi tiéu khach du lich dat 8.026,2 ty ddng.

2.2.2. Vé x& hgi
a. Yité

- Tiép tuc nang cao chat luong kham, chira bénh, nang cao y dic, cham
soc strc khoe cho nhan dan; tdng cudong gidm sat cong tdc mua thude, duoc lidu,
vat tu, sinh pham va hoa chét xét nghiém cho céc co s y té cong lap trong tinh;
thuc hién tot cac chuong trinh y té tai co s&; cong tac vé sinh an toan thuc pham.
Duy tri cong tac tuyén truyén van dong ké hoach hoa gia dinh, long ghép véi
thuc hién dich vu strc khoe sinh san tai cong dong.

- Két qua dat duogc: T6 chuc kham, chita bénh 1.858.505 luot ngudi. Sir
dung tng dung VNelD trong Khdm chita bénh bao hiém y té tai cic co sd y té
trén dia ban tinh 119.591/125.533 trudng hop, dat ty 1€ 95,25%. Thuc hién t6t
vigéc cung cép vac xin, dung cu va dam bao chat luong, an toan ti€ém chung; ty 1€
tré em dudi 01 tudi duoc tiém da cac loai vic xin dat 63,1% ké hoach.

b. Giao duc

- Thuc hién téng két nam hoc 2024 - 2025 va trién khai thyc hién hiéu qua
nhiém vy nam hoc méi 2025 - 2026. Pam bao cac yéu ciu vé co s vat chit,
trang thiét bi, doi ngil gido vién.

- Cong tac xay dung truong dat chuan quéc gia tiép tuc dugc quan tm, ty
1¢ truong dat chuan qudc gia toan tinh dat 64,7% (mam non dat 64,4%; tiéu hoc
dat 74,2%; THCS dat 61,5%; THPT dat 45,3%). Két qua tuyén sinh dai hoc co
chuyén bién tich cuc, dén thoi diém hién tai c6 8.206/17.506 hoc sinh db dai hoc
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trén té)ng s6 hoc sinh dy thi tot nghi¢p THPT nam 2025, dat ty 1¢ 47% (cao nhét
tir trudc dén nay). Tiép tuc cing cd, 6n dinh mang ludi gido duc nghé nghiép;
toan tinh c6 08 co s& gido duc nghé nghiép (Trong do: co 03 co so gido duc
nghé nghiép dugc dau tu dao tao 15 nganh, nghé trong diém).

- T6 chuc L& Khéi dong Dy an xay dung Trudng Pho théng Noi trd lién
cap Ti€u hoc va Trung hoc co s¢ Thanh Thuy. Trién khai cong tac dau tu xay
dung 05 truong pho thong noi tra lién cap ti€u hoc va trung hoc co s¢ cho cac xa
bién gidi trén dia ban tinh.

c. Van héa, thé thao

- T6 chirc thanh cong cac hoat dong, su kién van hoa, nghé thuit chao
mimg ky niém cac ngay 1& 16n ctua dit nudc, su kién chinh tri quan trong cta
tinh; t6 chirc tuyén truyén Dai hoi dai biéu bang b6 tinh, nhiém ky 2025 - 2030
va Pai hoi Pai biéu toan quéc lan tha XIV cua bang;... Tiép tuc thuc hién du an
Bao ton, ton tao Khu di tich lich sir qudc gia dic biét: Xay dung bao ton cac di
tich va khu nha cong vy, nha lam viéc Bdo tang ATK Tan Trao; ton tao cum di
tich Na Nua;...

- Thé thao: Tinh t6 chirc thanh cong 01 giai thé thao toan qubc; 15 giai thé
thao cép tinh; cir doan van dong vién va huan luyén vién tham gia 02 giai khu
vuyc Chau A va 02 giai khu viee Chéu A (két qua dat 02 huy chuong vang, 02
huy chuong dong); 19 giai toan quoc (két qua dat 21 huy chuong vang, 32 huy
chuong bac, 65 huy chuong dong, 12 kién tuong va 20 van dong vién cap 1
quoc gia).

3. Tinh hinh quan ly va sir dung dat dai anh huwéng dén gia dat trén
dia ban tinh Tuyén Quang

Thuc hién Luat Dat dai nam 2024, UBND tinh Ha Giang, UBND tinh

Tuyén Quang da ban hanh céac Quyét dinh, _quy dinh, van ban v€ quan ly dat dai
theo thadm quyén va chi dao cac ndi dung vé xac dinh gia dat cy thé nhu:

- bia ban tinh Ha Giang (ci):

+ Quyét dinh s6 16/2024/QD-UBND ngay 08/4/2024 ciia UBND tinh Ha
Giang Stra ddi, bd sung diéu 4 quyét dinh s6 42/2021/QD-UBND ngay 08
thang 11 ndm 2021 cua Gy ban nhan dan tinh Ha Giang quy dinh chi tiét mot sd
diéu cua nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta chinh phu sta
d6i, bo sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai trén dia
ban tinh Ha Giang;

+ Quyét dinh sé 48/2024/QD-UBND ngay 23/10/2024 cia UBND tinh Ha
Giang Ban hanh quy dinh cu thé noi dung vé boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Ha Giang;

+ Quyét dinh s 71/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Ha
Giang vé viéc kéo dai thoi han ap dung quyét dinh sd 28/2019/QD-UBND ngay
20/12/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Giang ban hanh bang gia dat chi tiét trén
dia ban tinh Ha Giang giai doan 2020-2024.
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- Pia ban tinh Tuyén Quang (cii):

+ Quyét dinh sd 36/2024/QP- UBND ngay 10/10/2024 cua UBND tinh
Tuyén Quang ban hanh quy dinh mot s6 noi dung lién quan dén boi thuong, hd
trg v€ nha, nha ¢, cong trinh xay dung gan lién v6i dat va boi thuong, hd tro do
phai di doi md ma khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Tuyén Quang;

+ Quyét dinh s 06/2025/QD-UBND ngay 10/02/2025 cia UBND tinh
Tuyén Quang Quy dinh cu thé mot s6 ndi dung tai nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua luat dat dai;

+ Quyét dinh s 08/2025/Qb-UBND ngay 11/02/2025 cua UBND tinh
Tuyén Quang Quy dinh mét s6 ndi dung vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu h01 dat vi myc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trén dia ban tinh Tuyén Quang;

+ Quyét dinh s6 22/2025/QD-UBND ngay 18/4/2025 cta UBND tinh
Tuyén Quang quy dinh murc chi dam bao cho viéc t6 chirc thue hién boi thuong,
ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban Tuyén Quang.

Cac quy dinh to chirc thi hanh Luat Dt dai nam 2024 trén dia ban tinh Ha
Giang, Tuyen Quang dam bao kip thoi, théng nhat, dong bo, hiéu qua, tao ra
nhimg chuyén bién rd rét Ve y thire, trach nhiém trong cac co quan quan ly nha
nudc cling nhu trong moi t6 chuc, cong dan vé thyc hién Luat Pat dai. Tur do,
g6p phan tao ra mot moi truong dau tu an toan, 6n dinh thic day gia dat tang so
voi giai doan trude. Thue hién Nghi quyét sb 202/2025/QHI5 ngay 12/6/2025
ctia Qudc hoi vé viée sip xép don vi hanh chinh cip tinh, UBND tinh Tuyen
Quang dang hoan thién cac quy dinh dé dam bao ap dung cc ndi dung thong
nhat trén dia ban toan tinh sau sap nhap.

I11. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat
trén dia ban cap tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

1. Ciin cir phap ly xay dung Bang gia dat
- Luat it dai ngay 18/01/2024;
- Luat sira d0i, bo sung mot sO dieu cia Ludt DAt dai s6 31/2024/QHIS5,
Luat Nha ¢ sc} 27/2023/QH15,’Lu$1t Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
va Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;
- Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh pht quy dinh
vé gia dat;
- Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét th1 hanh mdt s6 diéu cua Luat Pat dai;
- Nghi dinh sO 103/2024/Nb-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
vé tién st dung dat, tién thué dat;
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- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;
- Nghj dinh s0 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi sira doi,
b6 sung mot so di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;
- Quyét dinh sO 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cta Bo Noéng nghiép
va Moi truong ve viée dinh chinh Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025

cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh thAm quyen cua chinh quyén dia phuong
02 cép, phan quyen phan cép trong linh vuc dat dai;

- Van ban s6 694/UBND-KTN ngay 01/08/2025 cua 'UBND tinh Tuyén
Quang vé viéc chu truong 13p du an xay dung bang gid dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang nam 2026;

- Quyét dinh s6 1117/QD-UBND ngay 31/10/2025 cia UBND tinh
Tuyén Quang V¢ viéc phé duyét dy an xay dung Bang gia dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang;

- Két qua diéu tra khao sat; két qua ra soat, tong hop tham gia y kién cua
cac xa, phuong va két qua diéu tra ctiia don vi tu van.

2. Muc dich xdy dung xiy dung Béng gia dat

- La co s thyue hién quyén dai dién chu s¢ hitu vé dat dai, quan ly nha
nudc vé dat dai, d¢ ra bién phap, chu truong phu hop trong quan Iy va lam can
ctr thuc hién cac khoan thu, chi ngan sach nha nuéce tr quan 1y, st dung dat dai
theo quy dinh cua phap luat.

- Xay dung bang gia dat dé lam can ctr ap dung cho cac truong hop sau:

+ Tinh tién st dung dat khi Nha nudc céng nhan quyén st dung dat & cia
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich st dung dat cua ho gia dinh, ca nhan;

+ Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam; Tinh thué st dung dat;

+ Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat d6i voi ho gia dinh, c4 nhan:

+ Tinh 18 phi trong quan 1y, str dung dat dai;

+ Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

+ Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y, st
dung dat dai;

+ Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué d6i véi ho gia dinh, ca nhan;

+ Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dat khi Nha nudce giao dat,
cho thué dat doi voi truong hop thura dat, khu dat da duoc dau tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét xay dyng;
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+ Tinh tién su dung dat ddi voi truong hop giao dat khong thong qua déu
gid quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

+ Tinh tién stir dung dat d6i véi trudng hop ban nha & thude s hitu nha
nudc cho nguoi dang thué;

+ Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.
3. To chirc trién khai thwe hién

Trén co s& Quyét dinh sb 1117/QD-UBND ngay 31/10/2025 cia UBND
tinh Tuyén Quang Vé viéc phé duyét du an xay dung Bang gia dat trén dia ban
tinh Tuyen Quang, S¢ Nong nghiép va Moéi truong da t6 chirc dau thau lua chon
don vi tu van theo quy dinh, Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Phuong Bic 13
don vi tu van duoc lya chon dé thuc hién du 4n. S& Nong nghi¢p va Moi truong
d3 ban hanh Vian ban s6 3508/SNNMT-QLDD ngay 03/12/2025 vé viéc phdi hop
Vv6i don vi tu van thuc hién xay dung Bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Trén co so két qua ra soat cua cac x3, phuong, két qua diéu tra ctia don vi tu
van, S& Nong nghi¢p va Moi truong da tong hop, hoan thién ndi dung dé xuat Bang
gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang theo trinh ty, thi tuc nhu sau:

3.1. Piéu tra khdo sdt thong tin vé diém diéu tra

Thong tin vé diém diéu tra bao gom thong tin yéu tb ty nhién, kinh té - xa
hoéi, quan 1y va st dung dat dai anh hudong dén gia dat va cac théng tin khac co
lién quan.

3.2. Xdc dinh sé diém diéu tra

S6 diém diéu tra dugc xac dinh theo don vi hanh chinh cap xi véi tong sd
124 diém diéu tra.

3.3. 86 lwong thira dét diéu tra khdo sét
Tong s6 phiéu diéu tra theo dy an dugc phé duyét 1a 22.876 phiéu.
3.4. Phwong phdp diéu tra

- Thuc hién Luat Dat dai nam 2024, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctua Chinh phu; Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phéan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4 cia
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi
diém khao sat tro Vé trude. Truong hop thong tin c6 cing thoi diém L phat sinh thi vu
tién lya chon nguon thong tin theo thir tur nhu sau: co so dir liéu quoc gia vé dat dai,
co so dir liéu quoc gia vé gia; Van phong Dang ky dat dai; don vi t6 chirc thyuc hién
viée d4u gia quyén sir dung dat, don vi, t6 chirc d4u gi4 tai san; san giao dich bét
dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat.
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- Piéu tra, khéo sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé
xac dinh gia dt theo phuong phap thu nhap d6i v6i truong hop khong du didu
kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh duoc cac khoan thu nhap, chi
phi tir viée sir dung dét theo muc dich st dung dat.

Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP thuc hién theo miu s6 30, miu sé 31 Phu
luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu.

- Kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra va xac dinh muc gia cua cac vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gid dat quy dinh tai Didu 19 Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP. Mtc gia cua vi tri dat duoc xac dinh béng binh quan sb hoc
murc gia cua cac thura dat da diéu tra, khdo sat tai tung vi tri dat.

Dbi v6i loai dat ma tai mot hay mot s vi tri dat khong co thong tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP thi cin cit vao
gia dat trong bang gia dat hién hanh, mic gia cta cac vi tri dat khac da dugc xac
dinh cua loai dat d6, ap dung phuong phéap so sanh dé xac dinh muc gia cua cac
vi tri dat con lai.

Péi voi loai dét ma khong co thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2
Piéu 19 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP thi gia dat duoc xac dinh bang phuong
phap thu nhap dua trén théng tin quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 ctia Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP.

3.4. Két qua thure hién bang gia dat hién hanh
3.4.1. Két qua dat dwoc

- Bang gia cac loai dat 05 nam (2020 - 2024) dugc xay dung day du dbi
Vi tung loai dat, ting vi tri dat trén dia ban tinh Tuyén Quang phu hop voi
nguyén tic dinh gia dat tai Piéu 112 Luat Dat dai naim 2013, Diéu 158 Luat Dat
dai nam 2024 va cac vin ban hudng dan thi hanh, di tao diéu kién cho cac cép,
cac nganh ap dung tinh thu nghia vu tai chinh vé dét dai trén dia ban.

- Bang gia dat cua tinh dugc xay dung ding theo quy dinh ctia phap luat
dat dai, tuong dong voi cac tinh giap ranh, tao moi truong thuan loi, thio gd kho
khian d6i voi doanh nghiép vira va nho trén phuong dién lién két vung trong
cung khu vire, tao co hoi cho céc t6 chirc, ca nhan trong va ngoai tinh du tu vao
dia ban tinh Tuyén Quang.

- Bang gia cac loai dat da duoc xdy dyng chi tiét dén timg vi tri, tuyén
duong, loai duong pho (d01 véi dat o, dat phi néng nghiép,...) va phén loai ting
x4 theo khu vuc (d6i v6i dat nong nghiép) vé co ban di dam bao viéc d& tra ctu,
dé tim va dé ap dung.

- Bang gia dat dugc xay dung tai thoi diém ban hanh da dam bao tat ca
cac thira dat trén dia ban tinh Tuyén Quang deu co gia dat dé ap dung; d6i voi
dat & duoc phan thanh nhiéu doan dudng, tuyén phd dé co mirc gia phi hop voi
ting doan duong, tuyén phd do.
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- Bang gia dat da tao diéu kién khuyén khich nguoi sir dung dat chuyén
muc dich sir dung dat tir dat vuon, ao lién ké voi dat ¢, dat nong nghiép trong
khu dan cu sang dat o; dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang dat &; han
ché viéc mua ban chuyén nhugng quyén su dung dat nhung khong ding ky véi
nha nudc; viée cong nhan quyén sur dung dat o dol v0i cac ho gia dinh, ca nhan
dugc thuan lgi day nhanh tién d6 hoan thanh cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat 1an dau.

- Bang gia dat duoc ban hanh co ban dam bao quyén lgi va nghia vu cta
nguoi dan khi thue hién cac nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai.

3.4.2. Ton tai, han ché

- Thyc hién Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Qudc hoi
vé viéc sdp xép don vi hanh chinh cip tinh; Nghi quyét so 1684/ NQ-
UBTVQHIS5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé viée sip xép
cac don vi hanh chinh cap xi cua tinh Tuyén Quang nam 2025, don vi hanh
chinh cap tinh, cip xa da sap nhap va diéu chinh theo tén goi mdi trong khi bang
gia dat hién hanh chua cip nhat.

- Bang gia dat hién hanh cta ca 02 tinh (cii) chua 4p dung théng nhat trén
dia ban toan tinh Tuyén Quang, két cau bang gia, cach thtrc tra ctru va quy dinh
g1a mot soO cac loai dat theo quy dinh con khac nhau. Cuy thé:

+ Bang gia dat hién hanh cta tinh Tuyén Quang trudc sap xép ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND va sira doi bo sung tai Quyét
dinh s 27/2021/Qb-UBND ngay 28/12/202 cua UBND tinh Tuyén Quang,
d6i véi dat o tai nong thon, dat & tai d6 thi c6 phan theo khu vuc va vi tri, dat
ndng nghiép chi tiét dén ting thira dit.

+ Bang gia dat hién hanh cta tinh Ha Giang trudc sap xép ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ctia UBND tinh Ha Giang véi tinh chét
liét ké day du cac tuyén duong hién c6 trén dia ban, UBND céc x4, phudng déu
d3 quen véi cach thic tra ctru theo bang gia dét nay.

- Thoi gian qua, nhiéu vi tri, tuyén duong giao thong trén dia ban tinh
duoc dau tu co so ha tang, nhi€u vi tri phat sinh méi chua duge quy dinh trong
Béang gia céc loai dat.

- Thi truong bat dong san trén dia ban tinh nhitng nim gan day c6 nhiing
bién dong. Cac du an phat trién nha ¢: khu dan cu, khu d6 thi, khu dau gia
quyén st dung dat & tai do thi va dat ¢ tai nong thon dugce hinh thanh, tao dong
luc thuc day gia dat thi truong tang trong thoi gian qua, din dén mic chénh 1éch
gitta gia dt thi truong va gia dat quy dinh trong bang gia ngdy cang ting.

- Muc gia dat boi thuong tai mot s6 khu vuc cu thé thép hon nhiéu so véi
thuc té da gay can tré khong nho dén cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu,
lam cham tién d¢ thyc hién cac duy an.
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- Su chénh 1éch giira gia boi thuong cac dy an thude truong hop Nha nude
thu hdi dat so voi cac du an Nha dau tu thoa thuin nhan chuyen nhuong quyén
st dung dat,... 1am gia ting khiéu nai ctia ngudi c6 dt bi thu hoi.

IV. Panh gla sw phu hop hoac chuwa phu hop cia gia dat trong dw
thiao bang gia dit so véi két qua diéu tra gia dit diéu tra

So Nong nghiép va Moéi truong déa giao don vi tu van ph01 hop voi
UBND cac x&, phuong tién hanh ra roat, diéu tra gia dat thong qua hd so tring
dau gia quyen su dung dat, chuyen nhu:0’ng quyen str dung dat trén thi truong va
phong van truc tiép. Mtc gia cua cac vi tri dat duoc xac dinh bang binh quan s6
hoc murc gia clia cac thira dat da diéu tra khao sat tai timg vi tri dat. Di voi cac
vi tri khong c6 giao dich ap dung phuong phap so sanh, phuong phap thu nhép
dbi véi cac truong hop khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh theo
quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cta Chinh phu lam co
so xac dinh gia dat.

(Chi tiét theo biéu dinh kém)

V. Viéc quy dinh khu vwe, vi tri dat; ap dung cac phuwong phap dinh
gia dat va mic gla cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phwong an
gia cac loai dat (néu co)

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Bang gia dat duoc ap dung dé xac dinh vi tri d6i voi tung loai dat, so
luong vi tri dat trong bang gia dat quyét dinh bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Tuyén Quang theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctua Chinh phi quy dinh vé gia dat (duoc stra
d6i b sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé 226/2025/NDP-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu).

Picu 2. Pdi twong diéu chinh

1. Co quan thuc hién chtrc niang quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan
tham dinh bang gia dat, dinh gia dat cuy theé.

2. T6 chuc c6 chic nang tu van xac dinh gid dat, cd nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dat.

3. Nguoi str dung dat va nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude d6i véi
dat duogc giao dé quan ly theo quy dinh cua Luat Dat dai.

4. T6 chtic, ca nhan c6 lién quan khac co6 lién quan dén viéc quan ly, su
dung dat.

Piéu 3. Tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i véi tirng loai dat

1. B6i voi nhom dat nong nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat
dugc xac dinh theo ting xa, phuong va thuc hién nhu sau:

a) Vi tri 1 (c6 murc gia cao nhat) ap dung ddi voi thira dat, khu vuc dat co
cac yéu to va dicu kién thuan lgi nhat nhu sau:
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Ning suét cdy trong va gia tri san pham thu duoc trén dat cao nhat trén
dia ban xa, phuong theo tung khu vuc;

Piéu kién két cAu ha tﬁng phuc vu cho san Xuét nong nghiép tdt nhat,
thuan lo1 nhat;

Cac yéu td tao 1oi thé cho san xuét nong nghi¢p tdt nhat, thuan lgi nhat;

Khoang cach tir noi cu tra cta cong dong ngudi str dung dat téi noi san
xuat, khoang cach tir noi san xuat dén thi truong tiéu thu tap trung gan nhat,
thuan loi nhat;

Céc loi thé cho kinh doanh khac c6 kha ning va diéu kién phu hop nhét.

b) Céc vi tri ti€p theo: 1a vi tri ma tai do cac thura dat, khu vuc dat c6 cac
yeu to va dieu ki¢n kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ke trudce do.

2. Pbi v6i dat phi nong nghiép: Vi tri dat duoc xac dinh gin véi ting
duong, doan duong, phé, doan phé hodc khu vuc va can ¢t vao diéu kién két
cdu ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh;
khoang cach dén trung tAm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc.

Picu 4. Quy dinh s6 lwong vi tri dit trong bang gia dat

1. B6i véi nhom dat nong nghiép c6 04 vi tri, bao gom:

* Pbi v4i cac phuong: ddi voi thira dat nam trong dia gidi hanh chinh cac
phuong ap dung Vi tri 1.

* PO véi céc xa:

- Vi tri 2: Trong khoang cach tur chi gioi duong do hoac mép cua duong
giao thong chinh gan nhat (Quoc 19, tinh 19, huyén 16 va dudng giao thong lién
x4, lién thon) vao sau dén hét mét thir 150; Truong hop cac thura dat nam chung
xr dong nhung ngoai mét thir 300 thi cling dugc xac dinh 1a vi tri 2;

- Vi tri 3: Ttr mét thar 151 dén hét mét tha 300;

- Vi tri 4: Tt mét thir 301 trd 1én.

2. B6i véi dat phi nong nghiép c6 03 vi tri, gom:

a) Vi tri 1: Ap dung dbi voi thira dat c¢6 it nhat mot mat giap voi duong,
phé dugc quy dinh trong cac bang gia dat kém theo Nghi quyet nay; c6 kha nang
sinh lgi va diéu kién co s& ha tang thuan lgi hon cac vi tri tiép theo.

b) Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat co it nhat mot mat giap vai ngd,
ngach, hem (sau day goi chung la ngo) nbi véi duong, phé duoc quy dinh trong
cac bang gia kem theo Nghi quyét nay, co mat cit ngd nho nhat (tinh tir chi gidi
duong, phd t6i diém dau tién cua thira dat tiép giap véi ngd) tir 3,0 m trd 1én.

b) Vi tri 3: Ap dung d6i véi thira dat c6 it nhat mot mat giap voi ngd, ngach,
hém (sau day goi chung la ngo) nbi vol1 duong, phé duogc quy dinh trong cac bang
gia kém theo Nghi quyét nay, co mat cat ngd nho nhat (tinh tir chi gidi duong, phé
t6i diém dau tién cia thira dat tiép giap voi ngd) tir 2,0 dén dudi 3,0 m.
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¢) Vi tri 4: Ap dung @i voi cac thira dat con lai.

Dbi v6i thira dat tai vi tri 2, vi tri 3 ndi thong truc tiép v6i nhiéu tuyén
duong, phé c6 tén trong bang gia dat thi gia dat dugc xac dinh theo vi tri cta
tuyén duong phd cé gia cao nhit.

2. Chi gioi he duong, phd c6 tén trong bang gia hodc ngd néu tai khoan 2
biéu nay dugc 4p dung nhu sau:

a) Bdi véi cac truong hop duge Nha nude giao, cho thué dﬁit cho toan bd du
an thi chi gid1 duong, pho tinh theo chi gidi quy hoach dudong, phd dugc phé duyét;

b) Poi v6i trudng hop duoge Nha nude giao dat, cho thué dat theo nhicu
giai doan khéac nhau thi chi gioi1 duong phod tinh theo chi gioi dugc phé duyét
quy hoach ty 1€ 1/500.

¢) Cac trudng hop con lai, chi gidi duong, phd cé tén trong bang hodc ngd
tinh theo mép duong, pho, ngd hién trang.

3. Quy dinh phan 16p thira dat:

- Thura dat phi noéng nghi¢p (khong phai la dat &) trong d6 thi duogc xac
dinh theo vi tri ctia thira dat & lién ké hodc thira dat & 1an c4n gan nhat trén cling
mét doan duong do (néu khong c6 thira dat lién 1,<e). Truong hop chiéu sau cia
thira dat (tinh tir chi gi61 xay dung dén hét thira dat) 16n hon 50 m thi tor mét thu
5} trd 1én duoc xac dinh theo vi tri thép hon ljén 1§é hoac bang v&i vi tri cua thira
dat do (truong hop khong c6 vi tri thap hon lién ké).

- Thira dét phi nong nghiép (khong phai 1a dat o) tai cac vi tri dat ¢
nong thon cac vi tri con lai ma co6 chiéu sau 1o6n hon 60 mét thi tir mét thr 61 tro
Ién dugc xac dinh theo vi tri thap hon lién ké hodc bang voi vi tri cua thura dat
do (néu khong c¢o vi tri thap hon lién ké).

- Doi véi thira dat toan bo 1a dat 6:

+ L6p thit 1: Tinh tir chi gidi duong, phd, ngd dén hét 25 m, gia dat duoc
tinh bang 100% gia dat cta tuyén duong, pho, ngd (tinh theo tuyén duong co gia
cao nhat).

+ Lop thir 2: Tur trén 25 m gia dat dugc xac dinh bang 80% gia dat cta 16p
thir nhat.

¢) Sau khi phan 16p theo nguyén tac néu trén, truong hop gia binh quan
thira dat thap hon gia cta vi tri co gia dat thip nhit cua dudng, phd, ngo, khu

vuc dugc quy dinh trong Bang gia dat ma thira dat d6 dang ap dung thi lay gia
thap nhat cia dudng phd, ngd, khu vuc d6 1am gia cua thira dat.

Piéu 5. Quy dinh cu thé gia cac loai dat:

1. Bang gia dat trong cdy hing nim gém dat trong lua va dat trong cay
hang ndm khac.

2. Bang gia dat trong cdy lau nam.

3. Bang gia dat rimg san xuét.



15
4. Bang gia dat nudi trong thuy san.

5. Bang gia dé} &; dat thuong mai, dich vu va dat co s& phi nong nghiép
dugc quy dinh cy thé tai Bang gia dat cua cac xa, phuong ban hanh kem theo
Nghi quyét nay.

6. Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép.

7. Bang gia dat c6 mit nude chuyén dung st dung vao muc dich phi nong
nghiép hodc phi nong nghiép két hop véi nudi tréng thuy san.

(C6 bdng gid chi tiét cdc logi dit kém theo)
Piéu 6. Xac dinh gia dit ddi véi mot so loai dat khac trong bang gia dat

1. Gia dat rimg phong ho va dat rimg dic dung duoc xac dinh bang gia dat
ring san xuat cung vi tri quy dinh.

2. Gia dit chan nuoi tap trung, cac loai dat nong nghiép khac dugc xac
dinh bang gi4 dat trong cdy hang ndm khéc cung vi tri quy dinh.

3. Gia dat sir dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh,
dat phi nong nghiép khac, dat su dung cho hoat dong khoang san duoc xac dinh
bang 80% gia dat co s san xuat phi nong nghiép tai khu vuc 1an cin cung vi tri,
tuyén duong trong Bang gia dat.

5. Gia dat xay dung tru s¢ co quan; dat xay dung cong trinh su nghiép; dat
su dung vao cac myc dich cong cong khong c6 muyc dich kinh doanh, dat ton
gido, dat tin ngudng dugc xac dinh bang 80% gia dat thwong mai, dich vu lan
can cung vi tri, tuyén dudng trong Bang gia dit.

6. Gia dit nghia trang, nha tang 18, co s¢ hoa tang; dat co sé luu trit tro ¢t
duoc xac dinh bang 60% gia dat & cung vi tri, tuyén duong trong Bang gia dat.

7. Str dung vao muc dich nudi trong thuy san duoc xac dinh bang 100%
gia dat nuoi trong thuy san lién ké hodac tai vung lan can gan nhat (néu khong co
dat nuoi trong thuy san lién ké).

Pi¢u 7. Ap dung bang gia dat

1. Gia dat trong bang gia dat doi véi dat sir dung c6 thoi han duge tinh
twong ng v6i thoi han sir dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghiép dugc Nha
nudc giao cho ho gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat
noéng nghiép trong han muc nhan chuyén quyén thi khong cin ctr vao thoi han
str dung dat.

2. Truong hop trong nam ap dyng ma co sy thay d6i vé dja giéi hanh
chinh dan dén thay d6i vé tén dudng, dia diém, dia danh ma khong lam thay d6i
vé gia dat thi tiép tuc thuc hién theo Nghi quyét nay cho t6i khi Hoi dong nhan
dan cip tinh quyét dinh diéu chinh, sira ddi, bo sung hing nam dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thang 01 ctia ndm tiép theo hodc trong nam.

3. Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai cép xd ¢0 trach nhiém tong hop,
bao cdo cac truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay dén S& Nong nghiép va
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Moi truong dé tong hop, cap nhat ddi voi cac khu vuc co thay d6i, bao cao Uy
ban nhan dan cép tinh trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh,
stra d6i, bd sung hang nam dé cong b va ap dung tir ngdy 01 thang 01 cta nim
tiép theo hodc trong nim.

V1. Panh gia tic dong ciia du thio bing gia dit dén tinh hinh kinh té -
xa hoi, méi trwong dau tw, viéc thue hién chinh sach tai chinh vé dat dai va
thu nhép, doi song cua hg gia dinh, ca nhan, to chirc sir dung dat

1. Tac dong dén cong tac boi thudng, giai phong mit bang

Viéc Bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang nam 2026 c6 hiéu luc
thi hanh s& tac dong dén viéc boi thuong, ho trg va tai dinh cu doi véi cac du an,
cu thé nhu sau:

a. Tac dong dén cdac dw dan dang trién khai

Péi v6i cac ho gia dinh, ca nhin chua co quyét dinh thu hoi dat, chua co
phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dugce phé duyét: Bang gia dat duoc
ban hanh murc gia co ban ting, gop phan ddy nhanh tién d6 thuc hién cac cong
trinh, dy an.

Nguoc lai, d6i v6i cac ho gia dinh, ca nhan da co quyét dinh thu hoi dat
va phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu duogc phé duyét ¢ thé phat sinh
xung d6t loi ich voi cac ho chua cé quyét dinh thu hoi dat; dé dan dén khiéu nai,
anh hudéng dén tién 3o chung cua dy an.

b. Tdac dong den cdc dw an chudn bi trién khai

Céc ho gia dinh, ca nhan chua c6 quyét dinh thu hoi dat va phuong an boi
thuong, ho trg Ve‘} tai dinh cu duoc phé duyét nén dugc ap dung theo quy dinh
moi. Bang gia dat nam 2026 dugc diéu chinh tang so voi giai doan trudc lam
thuan loi hon trong cong tac giai phong mat bang; tuy nhién, s€ lam tang tong
muc dau tu thuc hién du an.

2. Tac dong dén viéc thue hién chinh sich tai chinh vé dat dai

a. Tdc dpng doi vdi thué siv dung dét phi néng nghiép

Theo quy dinh cua Luat Thué sir dung dat phi néng nghiép nam 2012 va
Vin ban chu ky 6n dinh gia dat tinh thué str dung dat _phi nong nghi¢p 1a 5 nam
(2012, 2017, 2022, 2027). Tinh dén ngay bang gia dat c¢6 hiéu luc thi hanh, do

van nam trong chu ky on dinh gia dat nén mirc gia dat khong anh huong dén
thué st dung dat phi nong nghiép trén dja ban.

Ngoai ra ngudi st dung dat (dugc giao, thué dat, nhan chuyén quyén sir
dung dat,...) ké tir ngay bang gia dat c6 hiéu lyc thi hanh thi s& duoc xac dinh
mirc thué str dung dat phi nong nghiép theo bang gia dat mai. Viée bd sung bang
gia dat s& phat sinh thém cac truong hop nam trong ddi twong thu thué, gop phan
lam tang ngudn thu cho Ngan sach Nha nudec.

b. Tic dong dén cdc dw dn di diu gid quyén siv dung dit ¢, giao dit
thuc hién duw an nha o thwong mai, du an nha ¢ xa hoi
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- Bang gia dat 1am co s dé tinh gia khoi diém dé déu gia quyén su dung
dat khi Nha nuéc giao dat dbi voi truong hop thia dat, khu dat da duoc dau tu
ha tang k¥ thuét theo quy hoach chi tiét xay dung. Do d6, viéc Bang gia dit ting
tiém can voi1 gia thi truong nham dam bao duogc nguén thu cho ngan sach tir hoat
dong dau gia dat.

- Viéc giao dat cho céc to chirc, c4 nhan trang du gia quyén st dung dat &
d6i véi truong hop thira dat, khu dat chua dugce dau tu ha tang k¥ thuat theo quy
hoach chi tiét xay dung, giao d4t thuc hién dy 4n nha & thuong mai, du an nha &
x4 hoi 1a truong hop xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh cta phap luat, vi vay
bang gia dat mdi khong tac dong nhiéu dén gia dat.

c. Tdc dong dén tién thué dit

Doi dbi v6i cac dy an thué dat méi ke tir ngdy 01/01/2026, bang gia dat
thuong mai dich vy, co s& san xuat kinh doanh tang gép phan tang ngudn thu
cho ngan sadch Nha nudc.

d. Tdc dpng dén thué thu nhdp cd nhan chuyén nhwong bit dpng sin va
lé phi truoc ba

Bang gia dat co tac dong dén cong tac thu thué thu nhap ca nhéan tir chuyén
nhuong bat dong san va thu I¢ phi trude ba vi theo quy dinh cua Luat thué thu nhap
ca nhan, Luat phi va 1& phi; cac vin ban hudéng dan thi hanh quy dinh gia tinh thué
thu nh@p ca nhan, tinh 1¢ phi trudc ba tinh theo gia dat quy dinh tai bang gia dat do
UBND tinh ban hanh. Trudng hop gia trén hop dong chuyen nhuong cao hon bang
gia dat do UBND tinh quy dinh thi ap theo gia hop dong; truong hop gia trén hop
dong chuyén nhuong thap hon bang gia dit do UBND tinh quy dinh thi tinh theo
gia tai bang gia d4t do UBND tinh quy dinh. Trén thuc té khi thuc hién cac giao
dich chuyén nhuong bat dong san trén thi trudng véi gia cao, nhung hau hét cac
hop déng giao dich déu ghi gia giao dich theo bang gia dat do UBND tinh quy dinh
da lam giam tién thué thu nhap ca nhan, 1¢ phi trude ba. Do do, viée tang gia dat
phi néng nghiép trong bang gia dat 1a rat can thiét va gop phan ting thu tién thué
thu nhap ca nhan va 1€ phi trude ba cho ngan sach Nha nudc.

3. Panh gia tac dong bang gia dat dén tinh hmh kinh té - xa hoi, moi
tru’()’ng dau tw, viéc thwe hién chlnh sach tai chinh vé dit dai va thu nhap, doi
song ciia hd gia dinh, ca nhan, t6 chirc sir dung dat

a. Tdc dong dén tinh hinh kinh té - xi hi

- Bang ban hanh s€ gop phan tang nguodn thu cho ngan sach Nha nudc tur
tién st dung dat, thué sir dung dat, phi, 16 phi trong quan ly, str dung dat; tién xur
phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc dt dai; tién boi thuong cho Nha nuéc
khi gay thiét hai trong quan 1y va sir dung dét dai.

- Bang gia dat dugc ban hanh s& han ché viéc lang phi trong sir dung dat
dai, nang cao y thtrc va trdch nhiém cia nguoi st dung dat, tor 46 gbp phan lam
tang hi¢u qua su dung dat.

- Gia dat dugc quy dinh co ban phu hop véi gia thi truong s& gop phan
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han ché nhitng khiéu nai, vuéng mic ciia ngudi dan trong linh vuc dit dai, dong
tho1 s€ han ché dugc nhitng ti€u cuc trong quan ly, st dung dat.

b. Tic dong dén méi truwong diu tw

- Gia dat ban hanh co ban phu hop va tiém can v0i thi truong s€ gop phan
lam tang tinh minh bach cua cac chinh sach tai chinh vé dat dai; gitip giam thiéu
tho1 gian trong viéc thuc hién thu tuc hanh chinh vé xac dinh don gia giao, thué
dat. Tur 40, tao ra moi trudng dau tu an toan va 6n dinh trén dia ban tinh.

- Gia dat cac khu, cum cong nghi¢p dam bao phu hop dé thu hut cac nha
dau tu, tao dleu kién thuc day phat trién kinh té - x4 hoi trén dja ban tinh trong
giai doan tiép theo.

4. Tac dong dén thi trwvomg bat dong sin

- Gi4 dat ban hanh co ban phu hop va tiém can véi thi trudng, chi phi dau
tu xay dung cac dy 4n bat dong san sé& ting 1én, cac chi phi chinh lién quan dén
dat dai trong du 4n nha & bao gém: Tién st dung dat, tién thué dat; chi phi boi
thuong vé dat, nha, cong trinh trén dat, cac tai san gan lién voi dat va chi phi boi
thuong khéac theo quy dinh,... dan dén chi phi dau vao ting, tao stic ép ting gia
nha dat, gia nha cho thué, gia cho thué dat trong cac khu cong nghiép va cac du
an dau tu kinh doanh thuong mai dich vu, du lich dan dén viéc c6 thé lam tang
gia ca hang hoa va tic dong bat loi dén ca cac dy 4n nha & x3 hoi do doanh
nghiép thoa thuan vé nhan chuyén quyén str dung dat dé thuc hién du an.

- Bang gia dat tang khién nhleu ngudi dan, doanh nghiép lo lang s& 1am
gia chuyén nhuong, gia thué (cta td chirc, ca nhan) nha dat ting 1én.

5. Tac dong dén thu ngan sich Nha nudéc

Bang gia dat dan tiém can véi thi trudng gitp chinh sach tai chinh trong
linh vuc dat dai tirng budc duoc hoan thién, gop phan ting nguén thu cho ngan
sach nha nudc, tang cuong quan ly nha nuéc dbi voi dat dai, khuyén khich to
chtic, ca nhan su dung dat tiét kiém, hiéu qua, tao ngudn thu 6n dinh cho ngan
sach nha nudc nam sau cao hon nam truéec.

S& Nong nghiép va Méi truong tran trong bao cdo UBND tinh xem Xeét,
chi dao./.

Noi nhin: KT. GIAM bOC
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