. TRUNG TAM CONG
VA T[N HQC

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 236 /QB-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay 28 thang 11 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Can cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Dau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Pau tw céng, Ludt
Ddu tu theo phwong thite doi tdc ¢ong tw, Ludt Pdu tw, Ludt Nha 6, Lugt Dau
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddic biét va Ludt
Thi hanh an dan sw ngay 11/01/2022;

Can cir Ludt swa doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt
Dau tu, Ludt Pau tu theo phwong thire doi tic cong tw va Lugt Ddu thau s6
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024,

Can ci Lugit sira doi, b6 sung mot sé diéu cuia Ludt Pdu thau, Ludt Ddu
tw theo phwong thire déi tde cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia
tang, Ludt Thué xudt khéu, thué nhdp khéu, Ludt Pau tw, Ludr Pau tu cong,
Ludt Quan ly, su dung tai san céng ngay 25/6/2025;

Can cui Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi
dinh SO 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu sua déi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hedng dan thi hanh mét sé dieu cua Ludt Pau tu;

Cdn cik Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phadp thi hanh Ludt Ddu thau vé lua chon
nha dau tw thue hién dw dn dau tw cé si dung dat, Nghi dinh so
225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sia déi, bé sung mot 56
diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phdp thi hanh
Ludit Bdu thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B trucng
B¢ Ké hoach va Pau tw quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai Viét Nam déau tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va hoat dong xuc
tién a"au tw; Théng i s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cua B¢ truong
Bo Ké hoach va Dau tw vé sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Théng tw s6
03/2021/TT-BKHDPT ngay 09/4/2021 cua Bo truong Bo Ké hoach va Pdu tw
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quy dinh mau véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam,
dau tw tir Viét Nam ra nwde ngodi va hoat déng xiic tién dau tu

Can cir Thong bdo két ludn SO‘ 63-TB/TU ngay 04/11/2025 cua Ban
Thuong vu Tinh uy vé chu truong dau tw dw an Khu dé thi sinh thai Dong
Quang Ngai; Cong van so 666-CV/DU ngay 05/11/2025 cua Ban Thuong vu
Pang uy UBND tinh;

Can cir Nghi quyét sé 26/NQ HPND ngay 19/3/2025 ciia HPND tinh vé

viée quyét dinh danh muc cdc khu d’at thuce hién dau thau lua chon nha dau tw
thue hién dw én dau tw c6 sir dung dat trén dia banm tinh Quang Ngdi (dot 2);

Theo dé nghi cua Gidm déc So Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6
76/BCTD-STC ngay 24/9/2025, cac Cong van: $6 261 0/STC-QLDTNNS ngay
01/10/2025 va s6 3939/STC-QLDTNNS ngay 12/11/2025; y kién thong nhat
cua thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuédn chu truong dau tu du an Khu do thi sinh thai Péng
Quang Ngdi, véi ndi dung nhu sau:

1. Hinh thtc lya chon nha dAu tu: DAu thau lya chon nha dau tu.

2. Tén du an: Khu d6 thi sinh thai Dong Quang Ngai.

3. Muc tiéu du an:

~ Déu tu khu d6 thj sinh thai hién dai v6i hé thong ha tang ky thuat, x hoi

dc")ng bg, cac trung tdm thuong mai hién dai, két hop hoa quyén véi khong
gian xdy xanh, mét nudc tao nén khong gian thién nhién trong lanh; dap img
duoc nhu cdu da dang vé nha & cla ngudi dan véi nhiéu loai hinh bt dong
san khac nhau tir phén khac trung binh dén cao cap, la dong luc goép phan
phat trién loai hinh du lich sinh thai,  nghi dudng, két hop véi du lich vin hoa

cua dia perorng, gbp phan giai quyét cong an viéc lam cho ngudi lao dong;
tao ngudn thu cho ngén sach nha nudc.

4. Quy md du an:
4.1 Dau tu dir 4n v6i dién tich khoang 1.020.019m?. Co cdu sir dung dat
du kién nhu sau:
- P4t ¢ khoang 165.882,7m?, trong do:
+ Dét xdy dyng nha & lién ké: 396 cin nha ¢ xdy thd, hoan thién mat
ngoai toi da 05 tang vai dién tich khoang 50.440,5m?,
+ DAt nhe‘l‘ & biét thu song ldp: 190 cdn nha ¢ xay tho, hoan thién maét
ngoai toi da 03 tang vdi dién tich khoang 41.881,2m?>,

+ D4t nha ¢ biét thu don 14p: 80 can nha ¢ xay thd, hoan thién mat
ngoai toi da 03 tang vdi dién tich khoang 40.28 1m?,
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+ Pit xéy dung nha ¢ xa hoi: 584 cdn nha ¢ xdy thd, hoan thién mat
ngoai t6i da 07 tAng véi dién tich khoang 33.280m?,

- Dat cong cong va thuong mai dich vu khodng 43.465,8m?, trong do:

+ Dét thuong mai tbi da 05 tdng véi dién tich khoang: 11.910,6m?

+ Pét cong cdng - thuong mai dich vu do thi 1 tdi da 06 tﬁng, vai dién
tich khoang: 6.762,6m?.

+ Dat cbng cong - thuong mai dich vu do thi 2 tdi da 30 té"mg, vai dién
tich khoang: 7.683m”.

+ DAt co s6 gido duc ti da 03 tang vai dién tich khoang: 7.726,6 m?.

+ D4t van hoa - thé duc thé thao dbi da 03 tang véi dién tich khoang:
7.525,9m?.

+ Dét y té t6i da 03 ting véi dién tich khoang: 1.857,1m?,

- Bét du lich khoang 105.932,8m?.

- Bt cong trinh ha tang k¥ thuat khoang: 232.788,1m?,

- Déat cay xanh (céng vién cdy xanh, rimg phong hd) khoang:
306.471,5m.

- Dat mat nudc khoang 165.478,3m?,

(S€ duwge chudn xde trong qud trinh ldp, phé duyét quy hodch chi tiét)

4.2. Phuong an dau tu xéy dung: Nha dau tu duoc lua chon thyc hién du
an tu t6 chic phucmg an dau tu xay dung du an. Do cong trinh ha tang k¥
thudt, céng trinh cdy xanh, mit nude: Sau khi dau tu xdy dung hoan thién
cong trinh theo quy hoach duge duyét, nghiém thu, Nha dau tu ban giao lai
cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh.

4.3. V& khu vuc du 4n can dam bao quéc phong, an ninh: Trong pham vi
du an c6 khoang 31ha ¢ xd An Phu, tinh Quang Ngai thu¢c khu vuc cén dam
bao an ninh khéng cho phép to chic, c& nhan ngudi nude ngom s¢ hitu nha ¢
theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh go 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 di€u cua Luat Nha o.

5. ’V(A)n dau tu cua du én: 5.343,3 ty dong (Bang chit: Nam nghin, ba
tram bon muoi ba phay ba ty déng).

a) Co cau vbn dau tu:

- So bd vé chi phi thuc hién du an (khdng bao gom chi phi boi thuong,

hé tro tdi dinh cu, giai phéng mat bang): 4.889,7 ty dong (Bang chit: Bon
nghin, tam tram tdm muwoi chin phdy bay t) dong).

- So bd chi phi bdi thuong, hé trg tai dinh cu, glal phong mat bang;:
453,6 ty ddng (Bang chiv: Bon trdm, ndm muoi ba phdy sdu ty dong).




b) Ngudn vén diu wr:

- Vén gop (von chu s¢ hiku) cua nha dau tu du kién: It nhat chiém 15%
von dau tu du an.

- Vén huy dong du kién: Nhiu nhit 85% vén dau tu du an (Vay tir Ngdn
hang thirong mai).

6. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

7. Pia diém thuc hién du 4n: X8 An Pha, x3 Tu Nghia, tinh Quéang Ngii.

8. Tién do thuc hién du an:

a) Tién d6 gdp vén va huy dong céc ngudn vén:

- Vén g6p cua nha dau tur theo tién do thuc hién du an.

- Vén huy dong du kién giai ngén theo tién do thuc hién du 4n.

b) Tién d6 thuc hién du an: 08 niam (ké fir ngay nha dau tw dwoe lya
chon theo quy dinh).

9. Uu dai, hd trg déu tu va diéu kién ap dung: Theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. TH chirc thuc hién

I. Giao S¢ Tai chinh chu tri dang tai quyet dinh chép thuan chu truong
d4u tu du an trén Hé thong mang dau thdu quéc gia theo quy dinh.

2. Giao S¢ Xay dung lam bén moi thu; chu tri, phdi hop véi cac co
quan ¢6 lién quan lap, trinh UBND tinh phé duyét bang theo doi tién d6 thuc
hién cac hoat dong lua chon nha dau tu dam bao theo quy dinh; to chirc dau
thau lya chon nha dau tu thyc hién du an theo quy dinh cta phap luat vé du
thau; kip thoi theo doi, dé xuat UBND tinh céc ndi dung can diéu chinh theo
quy dinh mai cua phap luat vé xdy dung, nha & (néu ¢d); chu tri xac dinh khu
vue thude dur an can dam bao an ninh khong cho phép to chirc, ca nhan nguoi
nudc ngoai s hitu nha o va thuc hién cac thu tuc tlep theo theo quy dinh.

3. Giao cac S&: Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh, chinh quyén dia
phuong va cdc co quan, don vi lién quan tham gia qud trinh Iya chon nha dau
tu va trién khai cac budc tiép theo theo quy dinh,

4. Nha dau tu duge lua chon thuc hién du an, trong qué trinh thuc hién
cac budc tiép theo theo quy dinh chju trach nhiém phéi hop voi cac s@, nganh,
dia phuong cé lién quan thuc hién day du y kién tham dinh cua cac co quan,
don vi, dia phuong néu tai Bao cdo tham dinh s6 76/BCTD-STC ngay
24/9/2025 va Cong vén s& 3939/STC- QLDTNNS ngay 12/11/2025 cua S
Tai chinh; phai phdi hop chat ché vai chinh quyén dia phuong va céc co quan
¢6 lién quan trong qua trinh to chire thuc hién du dn, tuan tha nghiém cac quy
trinh thu tuc dam bao theo quy dinh va luvu y cua cac co quan ¢o tham quyén.




Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Thoi diém 6 hiéu lyc ctiia Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu:
Ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cdc Sé: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mai truong; Truong Thué tinh Quang Ngdi; Chu tich
UBND xd An Pht, Chu tich UBND x4 Tu Nghia chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 03 ban gdc: 01 ban giri S& Tai chinh,
01 ban guri S& Xay dung va 01 ban luu tai UBND tinh Quang Ngai./ a4 —"

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Thuong tryc Tinh Oy (b/cao);
- Thuong true HDND tinh;

- Dang uy UBND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- B6 Chi huy Quaén sy tinh;

- Cong an tinh;

- VPUB: PCVP, KT-TH;
- Cong TTDT tinh;
- Luu: VT, CNXD (Vi 696). % ~ "
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