UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 3684 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 27 thang 11 ndm 2025
QUYET PINH

Ve viéc cho phép chuyen nhu’O'ng mot phan du an
Khu dan cu Pong Xuén, phuong Bic Son, thanh ph6 SAm Son
(nay la phwong Sam Son), tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TIiNH THANH HOA

Cdn ctr Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023

Can cur Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cdan civ Nghi dinh sé 96/2024/NDP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat déng sdn;

Cdin civ Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndam 2024 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh so6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia
Chinh phi Quy dinh vé phdn quyén, phédn cdp trong linh viee quan 1y nha niede
cua Bo Xay dung;

Cdan cir Quyét dinh sé 872/0D-BXD ngay 19 thang 6 nam 2025 ciia Bé
truong Bo Xay dung vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh dwoc sira déi, bo sung,
thay thé, bdi bé trong linh viee nha 6, kinh doanh bat dong san theo quy dinh vé
phén quyén, phén cdp thuéc pham vi quan 1y ciia B Xay dwng;

Can cir Quyét dinh s6 378/0D-UBND ngay 21 thang 01 ndm 2022 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét két qua lwa chon nha dau tw thwe hién dw dn ddu
tw c6 sir dung dat, dw an: Khu ddn cw Pong Xudn, phwong Bdc Son, thanh phé
Sam Son;

Can cir Quyét dinh sé 3387/0P-UBND ngay 13 thang 8 nam 2024 ciia
UBND tinh vé viéc giao ddt dot 1 cho Céng ty ¢é phan thieong mai du lich va
xdy dung Long Chdu (thanh vién dimng dau Lién danh Céng ty cé phan thirong
mai du lich va xdy dung Long Chdu - Cong ty Cé phdan DPau tir phét trién céng
nghé Phwong Anh) dé thwe hién di dn Khu ddan cw Dong Xudn tai phuwong Bdc
Son, thanh phé Sam Son;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh so 10789/TTr-SXD ngay 24
thang 11 nam 2025 vé viéc cho phép chuyén nhwong mét phan dw dn Khu din
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cw Pong Xudn, phwong Bdc Son, thanh phé Sam Son (nay la phwong Sam Son),
tinh Thanh Héa (kém theo ho so, Pon dé nghi, vin ban cam két ciia Lién danh
Céng ty cé phan thirong mai du lich va xdy dung Long Chédu va Cong ty ¢6 phan
dau tw phdt trién cong nghé Phwong Anh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cho phép chuyén nhugng mot phan dy an bat dong
san nhu sau:

1. Chua dau tu chuyén nhuong mot phén du 4n bat dong san:

- Tén doanh nghiép: Lién danh Cong ty c6 phan thuong mai du lich va xay
dung Long Chau - Cong ty c6 phan dau tu phat trién cong nghé Phuong Anh.

Dai dién lién danh 13 Cong ty c6 phan thwong mai du lich va xdy dung
Long Chéu.

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép:

Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép sd: 2802436362 do phong Piang
ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu (nay la S& Tai chinh) cip 1an dau
ngay 30/12/2016, dang ky thay doi lan thir 8 ngay 18/8/2025 cho Céng ty co
phan thuong mai du lich va xay dung Long Chéu.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sd: 2802843463 do phong Ping
ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) cip lan dau
ngay 07/5/2020, ding ky thay d6i lan tha 4 ngay 03/10/2025 cho Cong ty co
phan dau tu phat trién cong nghé Phuong Anh.

- Pia chi lién danh: Cong ty c¢6 phan thwong mai du lich va xdy dung
Long Chau; Khach san Long Thanh, duong H6 Xuan Huong, khu phd Trung
Ky, phuong Sam Son, tinh Thanh Hoa.

La chu dau tr dy 4n Khu dan cu Pong Xuan, phudng Bic Son, thanh phd
Sam Son (nay la phudng Sam Son, tinh Thanh Héa) theo Quyét dinh sb
378/QD-UBND ngay 21/01/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét két qua lwa
chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dat, du 4n: Khu dan cu Béng
Xuan, phuong Bic Son, thanh phé Sam Son.

2. Bén nhan chuyén nhuong mot phan du 4n bat dong san:

- Tén doanh nghiép: Cong ty c6 phan Quan Iy tai san Ky Lan.
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- Gidy chung nhéan ding ky doanh nghiép sd: 0110629873 do phong Ding
ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép thudc So Tai chinh thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 23 thang 02 nim 2024, ding ky thay ddi 1an thir 3 ngay 20
thang 5 nam 2025.

- Pia chi: Tang 2, toa nha sd 24 Quang Trung, phuong Ctra Nam, thanh
phd Ha Noi.
3. Thong tin phan du 4n chuyén nhuong:

3.1. Vi tri, dia diém phan dy an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach
chi tiét ciia dw dn dwoc phé duyét): Tai vi tri cac 6 dat nha & chia 16, c6 ky hiéu
la: CL-01; CL-04; CL-05; CL-06; CL-07; CL-08; CL-09; CL-10; CL-11; CL-12;
CL-15; CL-16; CL-17; CL-18; CL-19. Thudc dy an Khu dan cu Pong Xuan,
phuong Béc Son, thanh phd Sam Son (nay la phuong Sam Son), tinh Thanh
Hoa; do Lién danh Cong ty c6 phan thuong mai du lich va xay dung Long Chau
- Cong ty cbd phan dau tu phat trién cong nghé Phuong Anh 1a cht dau tu dy 4n.

3.2. Chirc nang cta phan dy an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach
chi tiét ciia du dn dwoc phé duyét): Pét nha & chia 16.

3.3 Quy md cua phan du 4n chuyén nhuong (theo Quyét dinh sé 378/0P-
UBND ngay 21/01/2022; Quyét dinh sé 3387/0P-UBND ngay 13/8/2024 ciia
UBND tinh vé giao dat dot 1):

- Quy md str dung dat: 34.413,96 m2,
- Tong von dau tu khoang: 404.964.581.000 dong.

- Quy m6 dau tu xay dung: Phan dy an chuyén nhuong gom c6 cong trinh
nha & xdy tho c6 hoan thién mit trude nha &, s luong 306 cin nha, tang cao 02-
05 tang theo quy hoach chi tiét xdy dung d3 duoc phé duyét.

3.4. Thoi gian va tién do thyc hién du 4n: Khong qué 54 thang (ké tir ngay
hop ddng 6 hiéu luc dén thoi diém cac bén hoan thanh nghia vu theo quy dinh
trong hop dong) theo Quyét dinh s6 378/QD-UBND ngiay 21/01/2022 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu
c¢6 s dung dat, dy an: Khu dan cu Pong Xuan, phudng Bac Son, thanh ph Sam
Son. Hop dong thuc hién dy 4n dau tu s6 01/2022/HD-DTDA ngay 16/02/2022
duoc ky gitta bén moi thau (1a UBND thanh phé Sdm Son) va Nha dau tu du 4n.

3.5. Két qua thyc hién du 4n (theo bao céo tai Van ban sé 30/BC-LC ngay
03/11/2025 cua Cong ty cd phan thuong mai du lich va xay dung Long Chau):

- Tinh hinh giai phéng mat bang: P hoan thanh GPMB 127.528,2
m%tong dién tich 132.640,18 m? GPMB.
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- Tinh hinh dugc giao dit, cho thué dat: Puoc giao dat dot 1 vai dién tich:
115.735,37 m%tong dién tich 132.640,18 m? dat du an; duoc ban giao dat lan 01
tai Bién ban ngay 16/8/2024 gitra S¢ Tai nguyén va Moi truong, UBND thanh
phd Sam Son, UBND phudng Bic Son va Cong ty c6 phan thuong mai du lich
va xdy dung Long Chau; ban giao dat lan 02 tai Bién ban ngay 16/9/2025 giita
S¢ Nong nghiép va Moi truong, UBND phudng Sadm Son va Cong ty ¢d phan
thuong mai du lich va xdy dung Long Chau,;

- Tinh hinh nop tién st dung dat, tién thué dat: ba nop du tién sir dung dat
theo Thong bao ndp tién s dung dat s 944/TB-CCT ngay 26/4/2025 ciia Chi
cuc thué khu vue X.

- Tinh hinh xay dung ha tang k¥ thuat: D4 hoan thanh dén 85% khéi luong
cong viéc xdy dung ha tang k¥ thuat.

- Tinh hinh xay dyng cong trinh nha ¢: Chuwa trién khai thuc hién.

- Tién d6 da thuc hién cua du an: Dang trong tién do thuc hién du an theo
quy dinh.

- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué nha, cong trinh xdy dyng:
Khéng co.

biéu 2. Trach nhiém cua bén chuyén nhugong va bén nhan chuyén
nhuong:

1. Bén nhan chuyén nhuong mot phan du an bat dong san:

a) Puoc tiép tuc trién khai phén du an sau khi nhan ban giao du an bat
dong san va hoan thanh nghia vy ndp thué, phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh tai
khoan 7 DPiéu 10, khoan 6 Diéu 11 Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu;

b) Sau khi da hoan thanh viéc chuyén nhuong mot phan dy an bat dong
san, bén nhan chuyén nhuong ké thira cic quyén, nghia vu cta chi dau tu
chuyén nhuong va 1a chu dau tu ddi voéi phan dy an di nhan chuyén nhuong.
Chu dau tu nhan chuyén nhuong mot phan dy 4n bat dong san khong phai lam
lai hd so du an, quy hoach xay dung va gidy phép xay dung ciia dy an néu khong
c6 thay dbi vé nodi dung cta du an; trudng hop co thay d6i thi chu dau tu nhan
chuyén nhuong thuc hién diéu chinh theo quy dinh ciia phap luat (theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023).

2. Bén chuyén nhuong, bén nhéan chuyén nhuong mot phﬁn du an bat
dong san:

a) Co trach nhiém lam thu tuc dang ky dét dai theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai (theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 10, khoan 6 Piéu 11 Nghi dinh sd
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu);
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b) Tuén tht quy dinh viéc thuc hién ché d6 bao céo dinh ky hing quy,
hang nim gui S¢ Tai chinh tinh Thanh Hoéa vé tinh hinh thuc hién dy 4n dau tu
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 72 Luat Dau tu nim 2020.

3. Cac bén c6 trach nhiém thuc hién quyén, nghia vu ctua bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 43 Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2023 va cac quyén, loi ich hop phap cua cic bén co lién quan
(néu c6), thuc hién Quyét dinh sé 378/QD-UBND ngay 21/01/2022 ctia UBND
tinh vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thue hién dy an dau tu co st
dung dat, du an: Khu dan cu Pong Xuan, phuong Bac Son, thanh phd Sam Son.
Hop dong thuc hién du an dau tu sé 01/2022/HD-DTDA ngiy 16/02/2022 dugc
ky gilta bén moi thau (1a UBND thanh ph6 Sam Son) va Nha dau tu du an.

4. Céc bén co6 trach nhiém lién h¢ vo1 S¢ Xay dung, S& Nong nghi¢p va
Moi truong, S& Tai chinh, Thué tinh Thanh Hoa, Cong an tinh Thanh Hoa,
UBND phudng Sam Son, dé dugc hudng din, hoan tit cac tha tuc vé dau tu, xay
dung, dat dai, moi truong, phong chay chira chdy, nghia vu tai chinh, thué, kinh
doanh bat dong san va cac thu tuc ¢ lién quan theo quy dinh.

5. Cong ty ¢6 phan thuong mai du lich va xdy dung Long Chéu, Cong ty
¢ phan dau tu phat trién cong nghé Phuong Anh va Cong ty ¢6 phan Quan 1y tai
san Ky Lan chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh ding dén, trung
thue, hop phéap cac hd so, s6 liéu cia cac Cong ty.

6. Lién danh Cong ty c¢6 phan thwong mai du lich va xay dung Long Chau
- Cong ty ¢6 phan dau tu phat trién cong nghé Phuong Anh: Khi thuc hién
chuyén nhuong du 4n bat dong san phai thuc hién ké khai, nop thué GTGT,
TNDN dbi v6i hoat dong chuyén nhuong bt dong san dbi v6i phan dy an Khu
dan cu Pong Xuan, phuong Bac Son, thanh phd Sam Son (nay 13 phuong Sam
Son), tinh Thanh Hoéa theo quy dinh phap luat.

7. Cong ty cd phan Quan Iy tai san Ky Lan: Phai dam bao tién do thuc
hién dy an theo Quyét dinh nay, hd so phap 1y ¢ lién quan va quy dinh cta phap
luat; truong hop cham tién do thuc hién du an do yéu t6 chu quan cua doanh
nghiép (nhu vi pham cac cam két nhu da ky, khong trién khai hodc cham trién
khai thyc hién dy an, ...) ma thudc truong hop phai thu hoi du 4n theo quy dinh
phéap luat thi Cong ty khong duge bodi hoan bat cir chi phi ndo lién quan dén du
an, dat dai cua du 4n néu trén; d@)ng thoi thyc hién dung, déy du quy dinh vé
phap lut thué d6i véi bén nhan chuyén nhuong mot phan du an Khu dan cu
Pong Xuan, phudong Bic Son, thanh phé Sam Son (nay 1a phuong Sam Son),
tinh Thanh Héa (néu co).

8. Thyc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat; dong thoi
trong qud trinh thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo dy an néu trén, trudng hop
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c6 cac quy dinh phép luit méi duoc cip c6 thAm quyén ban hanh thi thyc hién
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Trach nhiém cua cac s¢ nganh, co quan c6 lién quan:

1. S& Xay dung theo chirc ning, nhiém vu, hudng din, giai quyét theo
tham quyén cac thu tuc vé xay dung, kinh doanh bat ddng san c6 lién quan trong
qua trinh cac bén thuc hién du an theo quy dinh.

2. S& Nong nghiép va Moi truong hudng dan cac bén thyc hién thu tuc
ding ky bién dong vé dat dai va hoan tit cac thu tuc phap 1y vé dat dai, nghia vu
tai chinh vé dét dai phat sinh (néu c6) theo quy dinh.

3. S& Tai chinh, Thué tinh Thanh Héa, Cong an tinh theo chic ning,
nhiém vu, tham quyén huéng dan cac bén thyc hién cac nghia vu tai chinh, thué
phét sinh (néu c6) va cac ho so thi tuc phéap 1y chuyén nganh theo quy dinh.

4. Uy ban nhéan dan phuong Sam Son: Kiém tra, theo ddi viéc chip hanh
phép luat cua chu dau tu trong qua trinh thyc hién du an veé sir dung dat, tién do
thue hién dy an, trat tr xdy dung, kinh doanh bat dong san va cic van dé khac
theo thim quyén.

Diéu 4. Cac di€u kién doi véi chuyén nhugng mdt phan dy dn bat dong san:

1. Trong thoi han tdi da 60 ngay ké tir ngdy Quyét dinh nay dugc ban
hanh, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém phai hoan
thanh ndi dung sau theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 10 va khoan 6 Piéu 11 Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu:

a) Ky két hop dong chuyén nhuong theo mau tai Phu luc X ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP cta Chinh phi. Hop dong chuyén nhuong
mot phan du 4n bat dong san dong thoi 1a hop dong chuyén quyén st dung dat
cia dy 4n chuyén nhuong, trir trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi
viéc chuyén quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai;

b) Ban giao phan dy an chuyén nhuogng va toan bd hd so phan du 4n
chuyén nhuong tir bén chuyén nhuong sang cho bén nhan chuyén nhuong; viéc
ban giao gitta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai duoc 1ap
thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan
nay va khong dugc cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
nhuong phan du 4n bat dong san gia han thoi gian thuc hién thi Quyét dinh nay
hét hiéu lyc.

2. Bén nhéan chuyén nhuong mot phﬁn du 4n bt dong san la chu dau tu
du an bat dong san ddi voi phﬁn du an nhéan chuyén nhuong; thuc hién cac
quyén va nghia vu d6i véi chi dau tu dy an theo Quyét dinh nay va dung quy
dinh phap luat.
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Pitu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Gidam déc cac S: Xay dung, Nong nghiép
va Mo6i truong, Tai chinh, Truong Thué tinh Thanh Hoéa, Chu tich UBND
phuong Sdm Son, Cong ty cd phan thuong mai du lich va xay dung Long Chéu,
Cong ty cO phan dau tu phat trién cong nghé Phuong Anh, Cong ty c¢6 phan
Quan ly tai san Ky Lan va Thu truéng cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 5 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cong an tinh;

- B6 Chi huy Quan sy tinh;

- Pang Gy phudng Sam Son;

- Trung tam phuc vu HCC;

- Luu: VT, CN, KTTC /e vier).
H6.(2025)QDPD_chuyen nhuong Dong Xuan

Mai Xuan Liém
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