UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 1463 /QD-UBND Bdc Ninh, ngay 74 thang 11 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dat (dot 1) cho Cong ty ¢d phan
dau tu phat trieén do6 thi Ngoi Sao dé thuc hién du 4n: Khu do thi méi che
Nong san huyén Luc Ngan (nay la phwong Chii, tinh Bdc Ninh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 Quy dinh ve a”zeu tra co ban a”at dai; dang ky, cdp Glay chung nhdn
quyén su dung ddt, quyén so hivu tai san gdn lién véi dat va hé thong thong tin dat
dai; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Ludgt Pat dai; sd 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh vé tién si dung
dat, tzen thué dat; sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh phan dinh tham
quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyen phadn cdp trong linh vuc
dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 Sika doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi quyét sé6 22/NQ-HDND ngay 03/4/2025 cua Héi dong nhan
dan tinh vé viéc thong qua danh muc dir &n phdi chuyén myuc dich siz dung dat
trong l0a, dat rimg déac dung, dat rimg phong hg, dat rimg sdan xudt dé phuc vu
muc dich phét trién kinh té - xa hdi trén dia ban tinh Bac Giang;

Cdn cit cde Quyét dinh ciia UBND tinh: so 251/0D-UBND ngay 16/3/2023 ve
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddt dén nam 2030 huyén Luc Ngan, 6
493/QD-UBND ngay 11/5/2025 vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 thi
xd Chi, tinh Bic Glang s6 1264/0P-UBND ngay 17/11/2021 vé viéc phé duyet chu
truong dau tw dw dn: Khu dé thi méi cho Nong san huyén Luc Ngan, so 311/QD-
UBND ngay 07/10/2025 vé viéc quyét dinh chdp thudn diéu chinh chi trwong dau tw
dw an: Khu D6 thi moi Cho Nong san huyén Luc Ngan, s6 789/0D-UBND ngay
02/8/2021 Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xday dung Khu do thi moi
néng san huyén Luc Ngan (ty 1é 1/500); s6 645/0D-UBND ngay 25/4/2025 Phé duyét
két qua lwa chon nha dau twe thue hién dw dn Khu D6 thi méi Cho Nong san huyén Luc
Ngan (nay la phuong Chii, tinh Béic Ninh);
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Xét dé nghi cua: cong ty Co phan dau tw phat trién dé thi Ngoéi Sao® tai
Pon xin giao dat va don xin chuyen muc dich sit dung dat ngay 23/10/2025; UBND
phuong Chii tai To trinh s¢ 40/TTr-UBND ngay 27/10/2025; S¢ Néng nghiép va
MGi trong tai To trinh s6 427/TTr-SNNMT ngay 10/11/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chuyén muc dich st dung dat va giao dat

1. Cho phép chuyén muc dich sir dung dét (dot 1) voi dién tich 192.539,8m?
(trong d6: Pat trong laa nuéc (LUC): 28.994,2 m?; dat trong cay lau naim (CLN):
128.465,9 m2; dat & tai do thi (ODT): 14.737,7 m?; dat giao thong (DGT): 18.634,9
m?; dat thay loi (DTL): 844,4m?; dit ning luong (DNL): 30m?; dat chg (DCH):
832,7m?) dat da dugc cip c6 tham quyén? thu hoi dat va thuc hién xong cong tac
giai phong mat bang.

(Chi tiét danh sdch cdc thira dat dé nghi chuyén muc dich kém theo sé
AO/TTr-UBND ngay 27/10/2025 cia UBND phuwong Chii)

2. Giao dat toan bo dién tich (192.539 ,8m?) Chuyen muc dich sir dung dat tai
muc 1 néu trén cho Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi Ngbi Sao dé thuc
hién du an: Khu do6 thi méi chg Néng San, huyén Luc Ngan (nay la phuwong Chii,
tinh Bac Ninh), cu thé nhu sau:

2.1. Muc dich stir dung: Thuc hién duy &n Khu d6 thi méi chg Nong San,
huyén Luc Ngan.

2.2 Th(‘ji han str dung dat: Xac dinh theo thoi gian hoat dong cua du an dau
tu da dugc chap thuan.

2.3. Hinh thire giao dat:
- Nha nudc giao dat ¢d thu tién sir dung dat doi voi dién tich dat ¢: 48.411,5 m?.
- Giao dat khdng thu tién sir dung dét: 144.128,3 m,

~ (C6 danh séch tong hop cac phan khu thong ké trén ban do quy hogch chi
tiet ty I¢ 1/500 kem theo)
2.4. Phuong thure giao dat theo két’ qua: Giao dat thong qua dau thau lya chon
nha dau tu thuc hién du an cé su dung dat.

3. Giao cho Chi nhanh Trung tam phat tricn quy dat Chii quan ly 268,4m? dat
da thu hoi nam ngoai chi gidi thyc hién du an (khdng chuyen muc dich sir dung dat)
de quan ly theo quy hoach va phéap luat veé dat dai.

4. Pia diém: Phuong Chil, tinh Bac Ninh.

1 M4 s6 doanh nghigp: 2400938299.
2 UBND huyén Luc Ngan, UBND thi x& Chu va Chi tich UBND phudng Chi.
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Piéu 2. Trach nhiém ctia cic co quan, td chirc, C& nhan:

1. S6 Nong nghi¢p va Mai truong: Chiu trach nhiém trude phap luat Vé
cac noi dung tham dinh, trinh Chu tich UBND tinh néu trén; thu phi, 1¢ phi; t6
chtrc giao dat trén thuc dia cho nha dau tu; chi dao Vian phong bang ky dat dai
Bic Ninh s6 1 chinh 1y bién dong theo quy dinh; thuong xuyén kiém tra, don
ddc viéc st dung dat cua dy an; xac dinh gia dat cu thé d6i vai phan dién tich da
chuyén muc dich sir dung dat va giao dit (dot 1) trong thoi han va theo quy dinh
phép luét.

2. Vin phong Ding ky dat dai Bac Ninh sd 1: Chinh 1y, cip nhit bién dong
dat dai va quan 1y ho so dia chinh theo quy dinh.

3. S¢ Tai chinh: Chiu trach nhiém trudc phap luat dbi voi cac noi dung lién
quan dén linh vyc dau thau, dau tu 1am co so dé chuyen muc dich st dung dat giao
dat thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 224 Luat Pt dai; thuong xuyén t6 chirc
kiém tra, d6n dc nha dau tu thyc hién dy an dau tu da dugc chap thuan.

4. S Xay dyng: Chiu trach nhiém trudc phap luat d6i véi cac ndi dung lién
quan dén quy hoach xdy dyng, su phu hop cua du an d6i voi Ké hoach phat trién
nha ¢ va cac n¢i dung khac theo thAm quyen lam co so giao dat theo quy dinh tai
Picu 224 Luat Dét dai; thuc hién day du ndi dung quan 1y nha nudc lién quan dén
linh vuc nganh quan 1y ddi véi du an; don dbc nha dau tu hoan thanh du 4n, dua
vao khai thac, van hanh theo dung du 4n dau tu da duoc chip thuan; xir 1y nghiém
cac vi pham c6 lién quan dén hoat dong x4y dung va van hanh dy an (néu co).

5. Thué tinh Bac Ninh c6 trach nhiém:

- X&c dinh s6 tién phai nop, gui thong bao so tién phai nop, xac nhan da hoan
thanh viéc nop tién dé Nha nude bo sung dién tich dat chuyén trdng lda bi mat hoac
tang hiéu qua sir dung dat trong lta theo quy dinh tai khoan 7 muc | Phan 1lI, phu
luc 1, Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu (dugc bo sung
tai diém b, khoan 4, Diéu 6, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025);

- Xéc dinh va thong bao tlén st dung dat phai ndp; Huéng din, don déc
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi Ngbi Sao thuc hién nghia vu tai chinh
d6i v6i phan dién tich duoc giao theo quy dinh ciia phéap luat.

6. UBND phuong Chii: Chiu trach nhiém trude phap luat ddi véi viec dam bao
du an phu hop véi cac quy hoach, ké hoach c6 lién quan cua dia phuong; viéc xac
dinh nguén géc, loai dat; vé tinh chinh xac vé nguén géc, loai, dién tich va dam bao
dung quy dinh phap ludt vé quy trinh, trinh ty thu hoi dit, BTGPMB, két qua thuc
hién phuong an BTGPMB d6i voi dién tich trén; thuong xuyén kiém tra, don doc
viéc st dung dat, thuc hién dy an va kiém tra, kip thoi xtr Iy nghiém cac vi pham
theo quy dinh (néu co); chi dao cp nhat va chinh Iy hd so dia chinh;

7. Chi nhanh Trung tdm phét trién quy dat Chii: Thiét 1ap ho so, quan 1y chit
ché dién tich dugc giao dit tai myuc 3 Diéu 1 Quyét dinh nay, khéng dé xay ra lan
chiém, tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat.
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8. Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi Ngbi Sao:

a) Nop phi, 1 phi theo quy dinh; phéi hop voi S& Nong nghiép va Moi
truong va cac co quan co lién quan nhan ban giao dét trén thyc dia; thuc hién nghia
vu tai chinh d6i véi phan dién tich dugc phép chuyén muc dich st dung dét, giao
dat theo quy dinh phap lut; dua dat vao sir dung va sir dung dat dung ranh gidi,
muc dich dugc giao; chip hanh cac quy dinh ctia phap luat vé dét dai, dau tu, xay
dung, moéi trudng va cac phap luat co lién quan;

b) Xay dung hoan thanh ha tang k¥ thuat du an trén phan dién tich dat duoc
giao theo dung thiét ké da duoc phé duy¢t va du an dau tu da duoc chép thuan; sau
khi thi céng xong ban giao toan bd phan dit cong cong xac dinh tai Quyét dinh
chap thuan dau tu du 4n cho UBND phudng Chii dé quan 1y, dwa vao sir dung dung
quy dinh;

c) Chi dugc phép ghuyén nhug‘ng‘quyén sir dung dat khi dé hoan thanh day
du nghia vu tai chinh (géom ca khodn tién M3) va dap ung du di€u kién theo quy
dinh phap luat;

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng cdc co quan: Van phong UBND tinh, S& Nong nghiép va Moi
truong; S¢ Tai chinh; S¢ xdy dung; Thué tinh Béc Ninh; UBND phuong Chi;
Van phong Dang ky dat dai Bac Ninh s6 1; Chi nhanh Trung tim phat trién quy
dat Chii; Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi Ngoi Sao va cac to chic, ca
nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./,

Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién do thi Ngoi
Sao (trda két qua tai Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong);

- Phong QLDP - S6 NN&MT (luu hd so);

- Van phong UBND tinh: LBVP, TH-DT, KTN,
KTTH, Trung tdm thong tin (dang tai)

- Luu: VT, KTN viet Anh




BANG TONG HQP CO CAU, DIEN TiCH CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT VA GIAO PAT (POT 1)
Dy an: Khu d thi méi Cho Nong san huyén Luc Ngan (nay la phuong Chii, tinh Bic Ninh)
(Kém theo Quyet dinh so /OD-UBND ngay  /11/2025 cua Chu tich UBND tinh)

’ Di¢n tich theo | DT CMP, | DT dat con
STT Chirc nang sir dung dat Ky hi¢u Quy hoach giao dat dot | lai chwa giao | Ghi chu
(m?) 1(m?) (m2)
| | Dién tich dat § giao dat ¢6 thu 53.632,0 48.4115 5.220,5
tién sir dung dat

1 | bat o lién ké LK-01 1.794,0 1.356,5 4375

2 | Dat ¢ lién ké LK-02 2.244,0 1.834,4 409,6

3 | DPatoliénké LK-04 4.372,0 3.388,2 983,8

4 | Dt olién ké LK-05 5.027,0 3.420,1 1.606,9

5 | Pat & lién ké LK-06 4.935,0 4.436,1 498,9

6 | Dat ¢ lién ké LK-07 4.884,0 4.204,6 679,4

7 | Dat ¢ lién ké LK-08 5.002,0 4.397,6 604,4

8 | Dat ¢ lién ké LK-09 5.121,0 5.121,0 0,0

9 | Datolién ké LK-10 5.116,0 5.116,0 0,0
10 | Pat o lién ké LK-11 5.288,0 5.288,0 0,0
11 | Dat o lién ké LK-12 4.308,0 4.308,0 0,0
12 | Phan 16 biét thy BT 5.541,0 5.541,0 0,0

| Dién tich giao dat khong thu tién sir 186.745,0 144.128,3 42.616,7

dung dat
1 | bat o lién ké LK-03 2.594,0 1.749,9 844,1 | bdt b6 tri




tai dinh cw

2 | Dat ¢ bo tri tai dinh cu LK-13 2.684,0 1.736,0 948,0
3 | Dt ¢ bo tri tai dinh cu LK-14 4.156,0 4.156,0 0,0
4 | Pat nha ¢ x4 hoi HH-OCT 10.250,0 6.966,0 3.284,0
5 | Dit thuong mai dich vu TM-DV 2.361,0 2.361,0 0,0
6 | Dit trudng man non NTR 5.189,0 5.148,0 41,0
7 | Dit van hoa VH 2.192,0 2.077,6 114,4
8 | Pit cay xanh - mit nudc - thé thao CXTT 17.464,0 10.291,5 7.172,5
8.1 | Pat cay xanh lién ké CXLK 784,0 666,2 117,8
8.2 | Dt ciy xanh CX-01 5.586,0 3.994,0 1.592,0
8.3 | Dt ciy xanh CX-02 4.204,0 966,4 3.237,6
8.4 | Dt ciy xanh CX-03 4.284,0 4.281,0 3,0
8.5 | Dét ciy xanh CX-04 2.376,0 153,9 2.222,1
8.6 | Dat cay xanh thé thao CXCL 230,0 230,0 0,0
9 | Pit giao thong - ha tang k¥ thuat 128.955,0 100.035,2 28.919,8
9.1 | Dét giao thong GT 116.933,0 95.187,7 21.745,3
9.2 | Pt bii dd xe tinh 1 P-01 4.259,0 1.426,9 2.832,1
9.3 | Pt bi dd xe tinh 2 P-02 1.243,0 1.243,0 0,0
9.4 | Pt bii dd xe tinh 3 P-03 2.378,0 1.508,9 869,1
9.5 | Pt bai dd xe tinh 4 P-04 4.142,0 668,7 3.473,3
10 | Pt ha tang ky thuat KT 10.900,0 9.607,1 1.292,9
TONG (I+1II) 240.377,0 192.539,8 47.837,2
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