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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc Iip — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
sé: 13687 ;sxp-pTRT Thénh phd H6 Chi Minh, ngay 38 thng 10 nim 2025

V/v thong bao nha & hinh thanh
trong twong lai d6i v6i 59 ciin nha
¢ thuong mai thude du 4n Khu nha
¢ Hoang Ha My, phuong An Phu,

Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh guri: Cong ty TNHH Bat dong san Hoang Ha My
Dia chi: Thita dat SO 1074, to ban do sé 171, Phuong Thudn
Giao, Thanh phé Ho Chi Minh

So Xay dung nhén dugc van ban 5O 269/HHM ngay 20/10/2025 cua Céng ty
TNHH Biat Pong san Hoang Ha My (Gtay tiép nhdn hé so va hen tra két qud s6
H29.18-251020-0125 ngay 21/10/2025) dé nghi xac nhan didu kién duge bén nha ¢
hinh thanh trong tuong lai d6i v&i 59 ¢din nha & thuong mai thude du an Khu nha o
Hoang Ha My, phudng An Phu, Thanh phé H6 Chi Minh; S& Xay dung c¢6 vy kién

nhu sau: /5‘?(}; o3
I. Thong tin vé dw an (Theo Quyét dinh sé6 3188/UBND-KT ngay I3 / ]

03/07/2020 ciia Uy ban nhdn dén tinh Binh Dwong chdp thudn chii truong dau nr| |

L XAY

dong thoi chdp thugin Nha dau tw déi véi dir Khu nha o Hoang Ha My, phuong An NG\

Phii, Thanh phé Ho Chi Minh; Quyét dinh sé 818/0D-UBND ngay 01/4/2024 ciia \-ff;":

Uy ban nhdn dan tinh Binh Duong sira doi, bé sung Quyét dinh 50 56 3188/UBND-
KT ngay 03/07/2020 cua Uy ban nhén ddn tinh Binh Duong, Gzay phép xay dung
$6 2193/UBND-KT cép ngay 03/06/2025 ciia UBND thanh phé Thudn An)

- Tén du an : Khu nha ¢ Hoang Ha My.
- Bia chi : Phuong An Pha, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Cht dau tu - Cong ty TNHH Bét dong san Hoang Ha My.

- Dia chi tru s¢ cua chu dau tu: Thira dat sd 1074, to ban d6 sb 171, Phuong
Thuan Giao, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dién tich khu dét : 9.058,2m? theo Quyét dinh s6 818/QD-UBND ngay
01/4/2024 cta Uy ban nhén dan tinh Binh Duong sira déi, b sung Quyét dinh sb
3188/UBND-KT ngay 03/07/2020 cia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong.

- Quy mo6 nha ¢ co tong la 76 céan, cu thé: LK-A 04 can, LK-B 17 can, LK-C
20 céan, LK-D 26 can, LK-E 09 can.

* Thoi gian thwe hién duw an: Tién d6 xdy dung co ban va dua cong trinh
vao hoat dong hodc khai thac véan hanh:

- Tién dd xay dung co ban: Quy 1V/2026.

- Tién dd hoan thanh cong tac nghiém thu, dua cong trinh vao hoat dong:

uy IV/2027.
Quy
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(Chi tiét theo Quyét dinh s6 818/QP-UBND ngay 01/4/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong)

I1. Phap ly cia du an veae

Cong ty TNHH Bét dong san Hoang Ha My cung cap hd %o éirfh kem theo
vin ban s& 269/HHM ngay 20/10/2025 gom céc van ban (ban chinh hodc ban sao
dwoc chitng thuc ding voi ban chinh) nhu sau:

1. Thong tin phap Iy v& hd so thii tuc ddu tu clia dy an

_ Vin ban sé 3188/UBND-KT ngay 03/07/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong chap thuan cht truomg dau tu du an Khu nha ¢ Hoémg Ha My.

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chil truong dau tu s6 818/QD-UBND
ngay 01/4/2024 cua Uy ban nhén dan tinh Binh Duong.

2. Thong tin ph‘lp Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xAy dung cia du 4n

- Quyét dinh s6 8033/Qb-UBND ngay 13/12/2019 cua Uy ban nhan dan thi
x4 Thuan An phé duyét d6 4an Quy hoach Toéng mat bang ty 1& 1/500 Khu nha &
Hoang Ha My;

- Quyét dinh s6 41 80/QDb-UBND ngay 27/8/2020 ctia Uy ban nhéan dan thanh
phé Thuan An phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach Tong mat bang ty 18 1/500
Khu nha & Hoang Ha My;

- Vin ban s6 3644/UBND-KT ngay 09/11/2020 ctia UBND thanh phd Thuén
An vé viée cip phép thi cong ddu ndi giao thong va thoat nudc mua du 4n Khu nha
0 Hoang Ha My

- Gidy phép Xay dung s6 2193/UBND-KT ngay 03/6/2025 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Thuan An cap phép xay dung cong trinh ha tang ky thuét cho dy an
Khu nha ¢ Hoang Ha My (cép phép cho hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat)

- Vin ban s 533/TB-KT-HTDT ngay 30/9/2025 cua Phong Kinh té, Ha tang
va D6 thi phuong An Phu v€ Thong bdo két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha
thi dau tu xay dung du an Khu nha ¢ Hoang Ha My;

- Vién ban S(f) 804/UBND-KT ngay 15/10/2025 ctia Uy ban nhan dan phuong
An Phu vé mién cap phép thuoc du an Khu nha ¢ Hoang Ha My;

‘ - Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dé dua vao st dung
dé ngay 09/9/2025 doi voi hang muc Ha tang k¥ thuat du an Khu nha & Hoang Ha
My duoc ky gitta dai dién Chu dau tu (TNHH Bdt déng dan Hodang Ha My), dai
dién tu van giam sat (Cong ty TNHH Tu van xdy dung D6 Thi Méi), dai dién don vi
thi cong cong trinh (Cong ty TNHH Xdy dung Thudn Tin Phdt),

- Thong bao khoi cong xay dung s6 02/2025/TBKC-HHM ngay 16/10/2025
cua Cong ty TNHH Bat Bong San Hoang Ha My.

3. Thong tin vé dat dai cia du 4n

59 Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac

gan lién voi dat, duoc S& No6ng nghiép va Mai trudng cap cho Cong ty TNHH Bét
dong san Hoang Ha My (Chi tiét theo Phu luc dinh kém). y




4. Thong tin vé tinh trang thé chip va bio lanh ciia Ngin hang thwong mai

Théng bao sb 138/2025/TB-CNSG ngay 29/8/2025 cua Ngan hang TMCP
Béo Viét — Chi nhanh Sai Gon vé viée cdp Han murc Bao 1anh nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai thude “Duw dn Khu nha ¢ Hoang Ha My tai Phwong Binh Chudn,
thanh pho Thudn An, tinh Binh Duong (Nay la phuong An Phii, Thanh phé Ho Chi
Minh)” do Cong ty TNHH Bat Pong San Hoang Ha My lam chu dau tu.

5. Thong tin vé cac ndi dung khac c6 lién quan

Vén ban s6 384/UBND-KT ngay 28/8/2025 ctia Uy ban nhan dan phudng An
Phii vé viéc xac nhan phép ly cua dy an Khu nha ¢ Hoang Ha My; trong do co6 y
kién nhu sau: “Tai thoi diém xdc nhdn, Uy ban nhdn ddn phuong An Phii chua
nhén dwoe don phan dnh, khiéu nai, tranh chap nao lién quan dén dy én Khu nha o
Hoang Ha My, dia chi: dwong Binh Chudn 41, khu phé Binh Phuée A, phucng An
Phii, Thanh phé Ho Chi Minh.”

II1. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc bén, cho
thué mua

Tong cong c6 59 cin nha ¢ thuong mai thuoc du an Khu nha ¢ Hoang Ha
My, phudng An Phi, Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé:

STT Loai nha Tén ciin S$6 ciin
1| LK-A Tir Al dén A4 04
2 | LE<C Tir C1 dén C20 20
3 | LK-D Tir D1 dén D26 26
4 | LK-E Tir E1 dén E9 09
TONG CONG 59

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy dn da dap Gng
dé dwoe ban cho thué mua

Can cir ho so dé nghi ciia Cong ty TNHH Bat dong san Hoang Ha My, tién
d6 x4y dung céng trinh va quy dinh phap luét vé kinh doanh bét dong san, S¢ Xay
dung thong bao 59 can nha ¢ thuong mai thuoc dy an Khu nha ¢ Hoang Ha My,
phuong An Pht, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Bét dong san Hoang
Ha My lam cht déu tu du diéu kién ctia nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Didu 24 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023,

V. Trach nhiém, yéu ciu di véi chii diu tw du dn

1. Chju trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an ddy du, chinh xdc, trung thuc ddi véi hé so phéap ly dinh
kém va ndi dung di cam két ctia Cong ty TNHH Bét dong san Hoang Ha My tai
van ban s6 269/HHM ngay 20/10/2025.

2. Chju trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tmg du diéu kién dé ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh
doanh bét déng san nam 2023.

3. Ky Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai tuan thu quy dinh
va dap mg céac diéu kién theo quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat dong san.
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Hop dong mua ban nha thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop dong mau dugc quy dinh tai Diéu 12
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va quy dinh khac ¢6
lién quan.

4. Chi dugc thu tién dit coc khong qua 5% gia ban, cho thué mua nha & tir
bén dit coc dé mua, thué mua khi nha & da cé du céc diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023. Str dung tién da thu
tir bén mua, thué mua dé dau tu xay dung du an ding muc dich st dung theo thoa
thuan trong hop dong da ky két; tuan thi quy dinh cia phap luét vé phong, chong
rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai duoc thurc
hién nhiéu 14n, 1an dau khong qua 30% gia tri hop dong bao gém ca tién dit coc,
nhimg lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung nhung téng sé khong qua
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo quy dinh
tai Piéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023; phai sir dung tién ung
trude clia khach hang theo dung muc dich da cam két. Néu ben mua chura dugc cap
Gidy chimg nhan vé quyen str dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién véi dét theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai thi chu dau tu khong duoc thu qua 95% gia tri
hop dong, gia tri con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nude co
tham quyén da cap Gidy chimg nhan vé quyen sir dung dat, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai cho bén mua.

VL. Dé nghi ciia S& Xay dung

1. Trude khi dua bat dong san, du an bét dong san vao kinh doanh, Cong ty
TNHH Bét dong san Hoang Ha My phai cong khai day du, trung thuc va chinh xé4c
théng tin dy 4n theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023
va Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii. Thuc hién
ché d6 béo céo théng tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dua vao kinh doanh va
théng tin, dir liéu vé giao dich bét dong san theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va
khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
phu, giri S& X4y dung dé cép nhét, tong hop, theo ddi va quan 1y theo tham quyén.

2. Truong hop sau khi S¢ Xay dung c6 van ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong twong lai tai du 4n du diéu kién dugc ban, cho thué mua nhung Céng ty
TNHH Bt dong san Hoang Ha My khéng ban, cho thué mua ma thue hién thé
chap nha ¢ nay hoac dang ky bién phap bao dam khac (nhuw thé chdp quyén sir dung
dat, thé chdp tai san gan lién véi dat hodc hinh thitc thé chap/d'ang ky bién phap
béo dam khdc) thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chap/ding ky bién
phap bao dam khéc chi dugc thuc hién khi c6 du didu kién va c6 Vin ban thong bao
clia S& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023.

3. Trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Céng ty
TNHH Bét dong san Hoang Ha My phai ky két thoa thuan cdp bao lanh véi ngan
hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop
phap tai Viét Nam (bén bao ldnh) vé viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai
chinh thay cho Céng ty d6i véi bén mua, bén thué mua nha & khi Cong ty khong ban
e




giao nha & theo cam két trong hop déng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai.

Cén ctr théa thuan cép bao lanh da ky, Cong ty TNHH Bét dong san Hoang
Ha My ¢6 trach nhiém lam viéc véi Bén bao 1anh dé co dugc van ban cam két cua
Bén bao lanh khang dinh s& phét hanh thu bao lanh cho tat ca bén mua, cho thué
mua nha & thudée du 4n duge chép thuan cép bao lanh cta chi dau tu. Cong ty
TNHH Bit dong san Hoang Ha My c6 trach nhiém gui ban sao van ban cam két
ndy cho bén mua, bén thué mua khi ky két hop dong mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai. Truong hop bén mua, thué mua nha ¢ tur chéi viée bao lanh
cho nghfa vu tai chinh cta cha dau tu déi véi minh thi phai duoc thoa thuin bang
van ban tai thoi diém ky két hop dong mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai.

Coéng ty c6 trach nhiém gui hop déng mua béan, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai cho bén bao lanh dé dé nghi bén bao lanh phat hanh thu bao lanh vé
viéc bén bao lanh s& thyc hién nghia vu tai chinh thay cho Cong ty déi voi bén mua,
thué mua nha ¢ khi Céng ty khéng ban giao nha ¢ theo cam két trong hop ddng cho
bén mua, thué mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bt dong san nam
2023 va quy dinh phap ludt vé bao lanh ngn hang.

4. Lién hé So Xay du’ng de duoc bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho va cac
co quan quan ly Nha nuoe ve quéc phong, an ninh théng nhét ¢6 y kién ty 18 nha ¢
thuong mai cho phép t6 chirc, c4 nhan ngudi nude ngoai duge so hitu trong dy an.
Sau khi duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén chap thuan méi du diéu kién ban
hodc cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an d6i v6i dbi twong to
chire, ¢4 nhan nude ngoai.

5. Trién khai thuc hién du an theo muc tiéu dau tu, ndi dung du 4n, tién do va
cac ndi dung khac dugc quy dinh tai cac van ban phap ly cua dy an da dugce co quan
nha nude ¢6 tham quyén chap thuan. Thuc hién day du yéu cau doéi véi du an bat
dong san va trach nhiém cua chu dau tu du 4n bét dong san, trach nhiém cua bén ban,
cho thué mua nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023, theo phap luét vé nha &, dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung va céc quy
dinh phéap luat khac kém quy dinh huéng dan thuc hién c6 lién quan.

S& Xay dung théng bao dén Cong ty TNHH Bt dong san Hoang Ha My biét
va td chirc thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhan: e

- Nhu trén,

- UBND phuim;s An Phu;

- Ngan hang Nha nudc-Chi nhanh TP.HCM;

- Ngén hang TMCP Béo Vié¢t-Chi nhanh Sai Gon (dé biéy);
- Ban Glam” dbe So: Gb, PGD Manﬁ (dc; bdo cao);

- Phong Kiém tra chuyén nganh (dé kiém tra);

- T6 CNTT - VPS (ddng Website); , .
- Luu: VT PTDTDunL Cao. (06-7 Ph{lm Mlnh Man







| N CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
[OHO MMINH Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

PHU LUC
quyén si dung dit, quyén sé hitu nha & thuc dw 4n Khu nha ¢
cia nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwgc dwa vao kinh doanh
(Dinh kem van ban séIXoBSXD-PTDT ngay2B/10/2025 cia So Xay dung)

2 - Thita dit | Tor ban | Dién tich 2 Ngay céip
STT Lo (0) W 43 sé (mz) So6 GCN GCN
‘ Al 1876 80,3 AA 03632866 | 09/08/2025
2 | sxa A2 1785 - 88 AA 03632865 | 09/08/2025
3 A3 1874 60,3 AA 03632864 09/08/2025
4 A4 1873 60,3 AA 03632863 09/08/2025
5 Cl 1812 70,2 AA 03632845 09/08/2025
6 Cc2 1811 64,8 AA 03632844 09/08/2025
7 C3 1810 65,4 AA 03632843 09/08/2025
8 C4 1809 66,1 AA 03632842 09/08/2025
9 Cs 1808 66,7 AA 03632841 | 09/08/2025
10 C6 1807 67,4 AA 03632840 | 09/08/2025
11 c7 1806 68,1 AA 03632839 09/08/2025
12 C8 1805 68.4 AA 03632838 09/08/2025
13 c9 1804 68,9 AA 03632837 09/08/2025
14 C10 1803 285 69,8 AA 03632836 09/08/2025
15 bl Cl1 1802 70,4 AA 03632835 | 09/08/2025 |
16 Cl2 1801 94,8 AA 03632834 09/08/2025
17 Cl3 1813 66,7 AA 03632846 09/08/2025
18 Cl4 1814 66,7 AA 03632847 | 09/08/2025
19 Cl5 1815 66,1 AA 03632848 09/08/2025
20 Clé6 1816 63 AA 03632849 09/08/2025
21 C17 1817 63 AA 03632867 09/08/2025
22 Cl8 1818 63 AA 03632851 09/08/2025
23 C19 1819 63 AA 03632852 09/08/2025
24 C20 1820 69.7 AA 03632853 09/08/2025
25 DI 146 69 AA 03312526 09/08/2025
26 D2 145 63 AA 03312525 09/08/2025
27 D3 144 63 AA 03312524 | 09/08/2025
28 D4 143 63 AA 03312523 09/08/2025
29 D5 142 63 AA 03312522 09/08/2025
30 D6 141 63 AA 03312521 09/08/2025
31 D7 140 63 AA 03312520 | 09/08/2025
32 D8 139 63 AA 03312519 09/08/2025
33 D9 138 63 AA 03312518 09/08/2025
34 D10 137 63 AA 03312517 | 09/08/2025
35 D11 136 63 AA 03312516 | 09/08/2025
36 D12 135 63 AA 03312515 | 09/08/2025
37 LK.D DI13 134 285 69 AA 03312514 | 09/08/2025
38 ) D14 133 623 AA 03312513 | 09/08/2025
39 D15 132 61,2 AA 03312512 09/08/2023
40 D16 131 61,2 AA 03312511 | 09/08/2025
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41 D17 130 61,2 AA 03312510 | 09/08/2025
42 D18 129 61,2 AA 03312509 | 09/08/2025
43 D19 128 61,2 AA 03312508 09/08/2025
44 D20 127 61,2 AA 03312507 | 09/08/2025
45 D21 126 61,2 AA 03312506 09/08/2025
46 D22 125 61,2 AA 03312505 | 09/08/2025
47 D23 124 61,2 AA 03312504 | 09/08/2025
48 D24 123 61,2 AA 03312503 09/08/2025
49 D25 122 61,2 AA 03312502 09/08/2025
50 D26 121 62,3 AA 03312501 | 09/08/2025
51 El 1855 65,76 AA 03632862 | 09/08/2025
52 E2 1854 63,7 AA 03632861 09/08/2025
53 E3 1853 61,7 AA 03632860 | 09/08/2025
54 E4 1852 62.4 AA 03632859 | 09/08/2025
55 LK-E E5 1851 285 61.5 AA 03632858 09/08/2025
56 E6 1850 61.8 AA 03632857 09/08/2025
57 E7 1849 61,7 AA 03632856 | 09/08/2025
58 E8 1848 61.3 AA 03632855 | 09/08/2025
59 E9 1847 60,7 AA 03632854 | 09/08/2025
TONG CONG 3.840,46
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