UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:2607 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN DIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(Chép thuan chu truong dau tu Cap 1an dau: ngay 03 thang 8 nam 2023)
(Chéap thuan nha dau tu Cap 1an dau: ngay 21 thang 4 nam 2024)
(Diéu chinh 1an th&t 01: ngdy 04thang 12 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH LANG SON

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu
ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tu theo phwong thirc doi tic cong
tw va Ludt Pau thau ngay 29/11/2024; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia
Ludt Ddu thau, Ludt Pdu tw theo phwong thire doi tac cong tw, Ludt Hai quan,
Ludt Thué gia tri gia tang, Ludt T hué xudt khau, thué nhap khau, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw cong, Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cur Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tw; Nghi dinh so
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phi siua doi, bé sung mét sé diéu
cua Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Nghi dinh s6 1 9/2025/ND-CP ngay 10/02/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét Luat Pau tw vé thu tuc dau tw dac biét,

Can cir Thong tir s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viet Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuwde ngodi va xic tién dau tw;
Théng ti s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia B treong Bo Ké hoach
va Ddu tw sira doi, bé sung mot sé diéu cua Thong tw sé 03/2021/TT-
BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B truéng Bé Ké hoach va Pdu tu;

Can cir Quyét dinh so 1212/0P-UBND ngay 03/8/2023 ciia UBND tinh
vé chcfp thugn chu truong dau tw dw an Khu dé thi Green Garden tai xd Mai

Pha, thanh phd Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son;

Quyet dinh s6 743/0P-UBND ngay 21/4/2024 ciia UBND tinh chép thudn nha
dau tw thue hién dw dn Khu dé thi Green Garden tai xd Mai Pha, thanh phé
Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son,

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé
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799/BC-STC ngay 15/10/2025 va Céng vin sé 6880/STC-QLPTNNS ngay
03/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thudn dicu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu du an Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh pho Lang Sqn
va xa Yén Trach, hqyén Cao Loc, tinh Lang Son dugc phé duyét ch}"l truong dau
tu tai Quyet dinh s6 1212/QD-UBND ngay 03/8/2023 va dugc chap thuan nha
dau tu tai Quyét dinh s6 743/QDb-UBND ngay 21/4/2024, véi ndi dung dicu
chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh th nhat:

Tén dv 4n quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 1212/QD-UBND
ngay 03/8/2023 dugc diéu chinh nhu sau:

“Ten dy an: Khu do thi Green Garden tai phuong Pong Kinh, tinh Lang
Son”.

2. Noi dung diéu chinh thir hai:

Quy md du 4n tai khoan 4 Dicu 1 Quyét dinh s6 1212/QD-UBND ngay
03/8/2023 duoc diéu chinh nhu sau:

“Ouy mo dy dn:

a) Dién tich ddt thuwc hién dw dn: 37 44 ha.

b) Dién tich gfdt xdy dung nha ¢: 140.581,6 m? (khéng bao gom phan dién
tich 5.132,78 m? dat ¢ hién trang).

¢) Logi nha 6: nha 6 lién ké, nha ¢ biét thw, nha vuon, nha ¢ tdi dinh cu,
nha o xad hoi, trong do:

- Nha ¢ lién ké: Bao gém 166 16 tir LK-01 dén LK-22 véi tong dién tich
21.883,8 m? (trong do du kién 136 16 dat thuwc hién xdy dung tho, hoan thién mat

ngoai cdc lo tw LK-01; 16 LK-02 va 16 LK-07 dén LK-22 tai vi tri tiép gidp voi

tuyén dwong lién khu vuec c6 mdt cat dong 20,5m dén 25m, chiéu cao 05 tang
véi dién tich 17.771,78 m?).

- Nha ¢ biét thie: bao gom 248 16 dat tir 16 BT-01 dén BT-21 véi téng dién
tich 68.706,0 m2.

- Nha vwon: Bao gom 135 16 dat tir NV-01 dén NV-13 véi tong dién tich
17.303,9m?.

- Nha 6 tdi dinh cuw: bao gom 50 16 dat tir 16 TDC-01 dén TDC-06 ¢6 tong
dién tich 4.131,6 m®.

- Nha & xd héi: bao gom cdc 16 dat tir OXH-01 dén OXH-07 véi tong dién
tich 28.556,3 m-.

d) Cac cong trinh khac
- Cong trinh ha tang ky thudt: dau tw xdy dung ha tang ky thudt dong bé
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trong pham vi dién tich thuc hién dy dn, gém cdc hang muc: san nén, duong
giao théng, bdi dé xe, hé thong thodt nwéc mura, hé thong thodt nude thai, tram
xit Iy nwée thdi, hé thong cap nude, cdp dién, chiéu sang, théng tin lién lac,
cong vién cdy xanh, céng trinh ha tang ky thudt khdc theo do &n quy hoach chi
tiét xdy dung dwoc phé duyét.

- Xdy dung cdc cong trinh céng cong, thwong mai: dau tw xdy dung dong
bo trong pham vi dw an theo do an quy hoach xdy dung chi tiet dwoc duyét cac
cong trinh thuwong mai dich vu, cong trinh cong cong don vi o, cu thé:

+ Ddt céng trinh thirong mai dich vu gom 16 dat:TM-01, TM-02, TM-03
Véi tong dién tich 11.970,67m? mdt do xdy dung toi da 40%, trong dé: TM-01
c6 dién tich 6.687,7m* mdt do xdy dwng téi da 40%, tang cao 08 tang + 01 ting
ham, hé so sir dung dat toi da 3,2 lan; TM-02 cé dién tich 4.710,6m?, mdt do xdy
dung t6i da 40%, tang cao 08 tang + 01 tang ham, hé sé sir dung dat toi da 3,2
lan; TM-03 c6 dién tich 572,4m?, mdt do xdy dung t6i da 80%, tang cao 06 tang
+ 01 tang ham, hé sé sir dung dat toi da 4,8 lan.

+ Dt cong trinh céng cong don vi ¢ gom 16 ddat CC-01 dén CC-03; dat
trung tam van hod thé thao (VHTT) va dat y té (YT) véi tong dién tich 6.878,8m?
trong do: Lo ddt CC-01 dien tich 1. 105m? mat do xdy dung toi da 40%, tang cao
05 tdng, hé so sir dung dat toi da 02 lan, bo tri c¢ong trinh cé cong ndng lam
trung tam to chirc sy kién; 16 dat CC-02 dién tich 711, 8m? mdt do xdy dwng t0i
da 40%, tang cao 05 tang, hé s6 sir dung dat toi da 02 lan,bé tri cong trinh ¢
céng nang lam nha hang, qudn ca phé; 16 dat CC-03 dién tich 2.052m?, mdt do
xdy dung t6i da 40%, tang cao 05 tang, hé sé sir dung dat tdl da 02 lan, bé tri té
hop khéi cdc chire ndng ‘cong cong nhu phong sinh hoat t6 dén cu, phong yté,
phong tap luyén, khu lhe thao, bé boi,..; lo dat VHTT dién tich 2. 510m?, mat do
xdy dung t6i da 40%, tang cao 05 tang, hé SO st dung dat toi da 02 lan; 16 dat
YT dién tich 500m?, mat dé xdy dwng toi da 40%, tang cao 03 tang, hé so sir
dung dat téi da 1,2 lan.

+ Truwong hoc gom truwong mam non va truong lién cap ky hiéu 16 dat
TMN va TH véi tong dién tich 10.924,91m?, mdt do xdy dung téi da 40%, ting
cao 05 tang, hé s6 sir dung dat t6i da 02 lan.

d) Quy mé ddn s6: 5.312 nguoi.

e) So bé phiong dn dau tw xdy dung, quan 1y ha tang do thi:

- Xdy dung dong bé hé thong ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo quy
hoach chi tiét xdy dung dwoc phé duyét.

- Dau tw xdy dwng thé, hoan thién mdt ngoai doi véi 136 16 dat ¢ lién ké
(dé'i VOi cdc phd‘n dién tich dat 0 xay dung tho, hoan thién mdat ngoai va cdc vi
tri duoc phép kinh doanh theo hinh thirc phdn 16, ban nén sé dwoc xdc dinh cu
thé sau khi dd hoan thién xdy dung xdy dung ha tang theo quy dinh phdp ludt vé
qudn 1y dau tw phat trién do thi).

- Pdu tw xdy cdc cong trinh thwong mai dich vu, cong trinh cong cong
don vi &, céng trinh truong hoc (mam non va lién cdp), trung tém vin hod thé
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thao, ddt y té theo dé dn quy hoach dwoc phé duyét.
) So bj phan ha tang d6 thi ma nha dau tir git lgi dé dau tw kinh doanh,
phan ha tang do thi ma Nha dau tu ban giao cho dia phuong:
- Doi voi cdc phan dién tich dat nha o lien ké, nha ¢ biét thy, nha vuon:
Nha dau tw dwoc giir lai dé dau tu kinh doanh.

- P6i voi phan dién tich dat thiwong mai dich vu, cong cong don vi o (gém
CC-01 dén CC-03), trung tam van hod thé thao (VHTT), dat y té (YD), dat

trwong hoc: sau khi dau tr xdy dung hoan thién, Nha dau tw giit lai dé dau tw
kinh doanh.

- Déi voi phan dién tich dat nha 6 tdi dinh cw, nha & xd hi: Nha dau tie
ban giao cho dia phwong sau khi hoan thién san nén, ha tang ky thudt ngoai
hang rao.

- Poi véi phan dién tich dat ha tang ky thudt, dat cdy xanh, mdt nuée sau
khi dwoc dau tw hoan thanh, Nha dau tw ban giao cho dia phwong quan ly.”

3. Noi dung diéu chinh thi ba:

Pia diém thyc hién du 4n quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh so
1212/QD-UBND ngay 03/8/2023 duoc diéu chinh nhu sau:

“ Dia diém thyec hién dw &n: phwong Pong Kinh, tinh Lang Son.
- Phia Déng: gidp dwong lién thon va sudi.

- Phia Tay: gidp Quéc 16 1A.

- Phia Bdc: gidp ddt doi trong cdy ldu nam.

- Phia Nam: gidp dat déi trong cdy lau nam” .

4. N6i dung diéu chinh thir tu:

Tién do thyc hién dw 4n quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 Quyét dinh so
1212/Qb-UBND ngay 03/8/2023 dugc diéu chinh nhu sau:

“Tién do thuc hién du an:

a) Tién dg gép vén va huy dong cdc nguén von: theo tién dé thuc hién dy
an.

b) T ien dé thure hién cdc muc tiéu hoat dong chu yéu ciia duw Gn dau tw

- Giai doan 1: ddu tw xdy dung ha tang ky thudt dong bé, ha tang xd hji
trong pham vi dién tich khodng 24,63ha (khéng bao gom dat & hién trang), gin
Véi cdc khu ddt céng trinh thwong mai dich vu (TM-01, TM-02, TM-03), tdi dinh
cw (TDC-01, TDC-02, TDC-03, TDC-04, TDC-05, TDC-06), ddt céng cong
(CC-01, CC-02, CC-03), trung tam van hod thé thao (VHTT), dat truong mam
non (TMN), truong lién cdap (TH), ddt ¢ (LK-03 dén LK-22, BT-01 dén BT-12,
NV-01 dén NV-13) va cdc céng trinh khdc lién quan, thoi gian thuc hién khong
qud 15 thang ké tir ngay dwoc giao dat, cho thué dat;

- Giai doan 2: dau tw xay dung ha tc”ing ky thudt dé‘ng bo, ha tc”ing xad hoi
trong pham vi dién tich con lai cua dw an khodang 12,3 ha, gan voi cac khu dat
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cong vién, khu nha ¢ xa hoi (OXH-01 dén OXH-07), nha y té (YT), nha o lién ké
(LK-01 den LK-02), nha o bi¢t thw (BT-13 den BT-21) va cac cong trinh khac
lien quan, thoi gian thuc hién khong qua 18 thang ke tur ngay dwoc giao dat, cho
thué dat;”

Piéu 2. T6 chuc thuc hién
1. Trach nhiém cta cac co quan ¢6 lién quan:

a) S¢ Tai chinh chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat vé tinh hop
phap, hop I¢, day du, dung dan, chinh x4c cta hd so, s6 liéu, ndi dung tham dinh
dé xuat, trinh UBND tinh phé duyét tai Quyét dlnh nay. Thuc hién chirc nang
quan ly nha nudc vé dau tu (101 voi du an; giai quyet theo thim quyén hodc trinh
cap co tham quyen giai quyét kho khin, vudng mic cua nha dau tu theo quy dinh;
yéu cau Nha dau tu ky quy hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy
dé dam bao thuc hién Dy 4n.

b) S& Nong nghiép va Moi truong huéng din nha dau tu lap ho so, thu tuc
vé dat dai, 1am nghiép, moi truong theo quy dinh; thuc hién viéc theo doi, gidm
sat tinh hinh thuc hién dy 4n ctia nha dau tu lién quan dén linh vuc bao vé dat
dai, lam nghi¢p, moi truong, khoang san.

c) So Xay dung theo linh vuc quan ly, chu tri, phol hop véi cac So,
nganh, dia phuong theo ddi, kiém tra, hudng dan, giai quyét cac tha tuc lién

quan dén linh vuc xay dung, quy hoach, quan Iy ha ting giao thong, linh vuc
chuyén nganh khac theo quy dinh va cac noi dung khac co lién quan.

d) Thué tinh Lang Son chu tri, phéi hop véi cac so, nganh, don vi lién
quan xéac dinh nghia vu tai chinh lién quan dén du &n; thuc hién chic ning quan
ly nganh theo quy dinh.

d) Trung tam Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém phdi hop vdi UBND
phuong Dong Kinh, nha dau tu td chirc thue hién boi thuong, hd trog, tai dinh cu
theo ké hoach va quy dinh cua phap luat.

e) UBND phuong Péng Kinh t6 chtrc thuc hién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo ké hoach va quy dinh cta phap luat; gidm sat viéc trién khai thuc
hién du &n cua Nha dau tu trén dia ban quan ly, bao cdo UBND tinh va co quan
chirc nang cac noi dung vuot tham quyén. Tang cuong cong tac quan ly dat dai
doi voi dy an va céc khu vuc lan can.

g) Cac co quan nha nudc o lién quan chiu trach nhiém vé nodi dung tham
dinh chu truong dau tu du 4n va hudng din, kiém tra giam sat Nha dau tu thyc
hién tha tuc thudc chirc ndng, nhi¢m vu trong qua trinh trién khai thuc hién du an.

2. Nha dau tu (Cong ty cd phan dau tu Bat dong san Toan Cau va Cong ty
cd phan tu van va dau tu Nam Son) ¢6 trach nhiém:

a) Thuc hién dam bao tuan tha cac ndi dung trong quyét dinh chap thuan
chu treong dau tu, Giay chiing nhan dang ky dau tu; thyc hién tuan thu cac van
ban cam ket doi vai Du an.

b) Bam bao gop du von chi s¢ hiru va huy dong vén gop, dam bao tién do
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trién khai dy an theo diing tién do cam két.

¢) Thyc hién day du cac hd so, thu tuc vé dau tu, x@y dung, quy hoach,
mdi truong, 1am nghiép, dat dai,... ctua du an; chi dugc trién khai thuc hién dy
an khi da hoan thanh cac hd so, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

d) Thuc hién bién phap ky quy, bao dam thuc hién dy an dau tu theo quy
dinh cua Luat Dau tu trong thoi han 03 thang ké tir ngay quyét dinh diéu chinh
cha truong dau tu. Truong hop Nha dau tu khong thuc hién nghia vu bao dam
thuc hién dy an dau tu, du an thudc truong hop cham dat hoat dong theo quy
dinh tai diém @ khoan 2 Diéu 48 Luét Dau tu.

d) Thyc hién day du y kién cua cac co quan nha nude d6i v6i du an va quyét
dinh chap thuén diéu chinh chu truong dau tu cia UBND tinh Lang Son.

e) Thuc hién nghiém tic tréch nhiém ung trudc kiqh phi dén b, hd tro,
tai dinh cu cua dy an. Chu dong phoi hop véi co quan, to chuc trong cong tac
giai phong mat bang.

g) Thyc hién lap va gui bao cao tinh hinh thue hién dy an (hang quy, hang

nam), bao cao giam sat dau tu dinh ky (6 thang va hang nim) vé S¢ Tai chinh
tinh Lang Son theo quy dinh.

Piéu 3. biéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu ddng thoi voi chap
thuan nha dau tu nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh, 1a mot bo phan khong
tach roi cua Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 1212/QD-UBND ngay
03/8/2023 va Quyét dinh chap thuan nha dau tu s6 743/QD-UBND ngay
21/4/2024 cua UBND tinh.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Tai chinh, Néng
nghiép va Moi truong, Xay dung, Chu tich UBND phuong Bong Kinh va Ngu:0’1
dai dién theo phap luat cua Cong ty ¢ phan dau tu Bat dong san Toan Cau va
Cong ty c6 phan tu van va dau tw Nam Son chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty cd phan dau tu Bat dong san
Toan Cau va Cong ty cd phan tu van va dau tw Nam Son (mdi cong ty mdt ban),
gui S¢ Tai chinh mét ban va moét ban dwoc Iuu tai UBND tinh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; KT. CHU TICH
- Thudng tryc HDND tinh; PHO CHU TICH

- Thuong truc Pang uy UBND tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Ban Kinh té - ngan sach (HDND tinh);
- Cac PCVP UBND tinh, cac phong CM,
Trung tdm Thong tin;

- Luu: VT, KTCN(HVTY).

~*—Dinh Hiru Hoc
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