UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:1212 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay 03 thang 8 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH LANG SON

~ Can cir Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015, Ludt Siua
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi d’jnh~sé' 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong
B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan den hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau t ciia Viét Nam ra nide ngodi va xuc tién dau tw;

Xét de nghi cua Giam doc S¢ Ké hoach va Dau tw tai Bdo cdo tham dinh s6
216/BC-SKHDPT ngay 06/6/2023 va Van bdan so 1897/SKHDT-OLDTNNS ngay
31/7/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thyém chu truong dau tu du 4n Khu db thi Green Garden tai
xa Mai Pha, thanh ph6 Lang Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang
Son véi nd1 dung nhu sau:

1. Hinh thac lua c;hon nha‘l dau tur: t6 chirc lya chon I\[hél dau tu thuc hién
du an theo hinh thirc dau thau dy an dau tu c6 st dung dat thqo quy dinh tai
Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu v€ viéc quy dinh
chi tiét th1 hanh mdt s6 diéu cua Luat Pau thau vé lua chon nha dau tu.

2. Tén du an: Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phé Lang
Son va xa Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son.

3. Muc tiéu du an: dau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa
ho1 khu dc} thi theo quy hoach chi ti€t dugc phé duyét, hinh thanh mét khu doé thi
moi, qé day dl"{ céng‘ trinh cong cong, ‘djch vu don vi ¢ va dugc xay dung hi¢n
dai, dong bo vé ha tang k¥ :[huaflt, ha tang xa hdi phuc vu chung cho nguoi dan
trong khu vuc, bén viing vé mdi truong va co6 khong gian canh quan dep, hai
hoa.

4. Quy mo dy an:

a) Dién tich dat thyuc hién dy an: 37,71 ha.
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b) Dién tich dat xdy dung nha ¢: 138.534,92 m? (khng bao gom phan
dién tich 5.132,78 m? dat & hién trang).

¢) Loai nha &: nha ¢ lién k&, nha & biét thy, nha vuon, nha & tai dinh cu,
nha ¢ xa hoi, trong do:

- Nha ¢ lién ké: bao gom 157 16 dat tir 16 LK-01 dén LK-22 v6i tong dién
tich 20.627,37 m? (trong d6 du kién 129 16 dat thuc hién xay du:ng tho, hoan
thién mat ngoai cac 16 tr LKO1; LK-02 va LK-07 dén LK-21 tai vi tri tlep giap
vOi tuyén duong lién khu vuc c6 mat cat duong 20,5m dén 25,0m, chiéu cao 5
tang v6i dién tich 16.744,97 m?).

- Nha & biét thy: bao gom 274 16 dat tir 16 BT-01 dén BT-22 vdi tong dién
tich 62.727,43m?,

- Nha vuodn: bao gdm 194 16 dat tir NV-01 dén NV-17 véi tong dién tich
24.538,9m?,

- Nha ¢ tai dinh cu: bao gom 23 16 dét tai 16 TDC-01 va TDC-02 c¢6 tong
dién tich 2.084,92m?.

- Nha & xa hoi: bao gém cac 16 dat tir OXH-01 dén OXH-07 véi tong dién
tich 28.556,3 m?.

d) Céc cdng trinh khac

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat dong bo
trong pham vi di¢n tich thuc hién du an, gébm cac hang muc: San nén, duong
giao thong, bai dd xe, he t}}ong thoat nudc mua, he thong thoat nude thai, tram
xur ly nudce thai, hé thong cap pu’éc, cap dién, chi€u sang, thong tin lién lac, cong
vién cay xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat khac theo quy hoach chi tiét xay dung
duoc phé duyét.

- Xdy dung cac cong trinh cong cong, thuong mai: dau tu xay dung dong
b trong pham vi dy an theo d6 an quy hoach xay dung chi tiét dugc duyét cac
cong trinh thuong mai dich vu, cong trinh cong cong don vi &, cu thé:

+ D4t cong trinh thuong mai dich vy gbm 16 dét‘TM-Ol, TM-02 voi tf)ng
dién tic}l 1,1.970,67 mz, rr}ét do xay dung t61 da 40%, tang cao 03 tang, hé so su
dung dat t61 da 1,2 lan, bo tri cac cong trinh c6 cong nang lam trung tam thuong
mai tong hop.

7 + DAt cong trinh céng cong don vi & g’é)m 16 dat CC-01 dén CC-03 voi
tong dién gich, 6.155,12{112, mét do xéy dung t61 da 40%, tang cao 3 tﬁpg, hé so
st dung dat to1 da 1,2 lan (gom: 169 dat CC-01 dién tich 1.105,02 m? bo tri cong
trinh ,cc') cong nang lam trung tdm t6 chuc sy kién; 16 dat CC-02 dié:n tich 711,85
m? bo tri cong trinh ¢6 céng nang lam nha hang, quan ca phé; 16 dat CC-03 dién
tich 4.338,25 m? bo tri t6 hop khoi céc chirc ndng cong cong nhu phong sinh
hoat t6 dan cu, phong y t€, phong tap luyén, khu thé thao, bé boi,...).

+ Truong hoc gdém trudng mam non va truong lién cép’ky hi¢u 16 ‘dét
TMN va TH v6i tong dién tich 10.924,91 m?, mat do xay dung t6i da 40%, tang
cao 3 tang, h¢ so st dung dat t61 da 1,2 lan.

- Pau tu xdy dung san tip golf ky hiéu 16 dat TT-01 véi tong dién tich



27.872,42 m?,

d) Quy mé dan sb: 5.312 ngudi.

e) So bo phuong an dau tu xdy dung, quan 1y ha ting d6 thi:

- Xay dung ddng bod hé thdng ha tang k¥ thuit, ha ting x hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

- Dau tu xdy dyng tho, hoan thién mét ngoai doi véi 129 16 dét ¢ lién ke
(doi voi cac phan dién tich dat o xdy dung tho, hoan thién mat ngoai va cdc vi
tri dwgc phép kinh doanh theo hinh thirc phdn 16, chia nén sé dwgc xdc dinh cu
thé sau khi da hoan thi¢n xdy dung xdy dung ha tang theo quy dinh phap ludt vé
quan ly dau tw phat trién do thi).

- Pau tu xay cac cong triph thuong mai digh vu, cong trinh cong cong don
vi 0, cong trinh truong hoc (mam non va lién cap), cong trinh san tap golf theo
quy hoach dugc phé duyét.

@) So bd phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh,
phan ha tang do6 thi ma Nha dau tu ban giao cho dia phuong:

- D0i véi cac phan dién tich dat nha ¢ lién ke, nha ¢ biét thy, nha vuon:
Nha dau tu duge gitr lai dé dau tu kinh doanh.

- DOi v6i phan dién tich dat thwong mai dich vu, cong cong don vi & (gom
CC-01 d@eén CC-03), dat truong hoc, dat san tép golf: sau khi dau tu xay dung
hoan thi¢n, Nha dau tu giir lai d€ dau tu kinh doanh.

- D6i v6i phan dién tich dat nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ x4 hoi: Nha dau tu
ban giao cho dia phuong sau khi hoan thién san nén, ha tang ky thuat ngoai hang
rao.

- Pi v6i phan dién tich dat ha tang k¥ thuat, dat cay xanh, mit nude sau
khi dugc dau tu hoan thanh, Nha dau tu ban giao cho dia phuong quan ly.

- B6i voi phan dién tich dat an ninh: Nha dau tu ban giao cho dja phuong.

5. Dia diém thyc hién du an: x3 Mai Pha, thanh phd Lang Son va xa Yén
Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son.

- Phia Pong: giap duong lién thon va sudi.

- Phia Tay: giap Quéc 16 1A.

- Phia Bic: giap dat doi trong cy 1au nam.

- Phia Nam: giap dat doi trong ciy lau nam.

6. Tong V{Sn dau tu (khong bao gém chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu): 1.327,3 ty dong.

7. Thoi han hoat dong cua du an: thoi han hoat dong ctia dy an 1a 50 nam
ké tr ngay Nha dau tu dugc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

8. Tién do thuc hién du an:

- Giai doan 01: dau tu xay dung ha tang k¥ thuat déng b, ha tang x4 hoi
trong pham vi di¢n tich khoang 23,03ha (khong bao gom dat ¢ hi¢n trang), gan
voi cac khu dat cong trinh thuong mai dich vu (TM-01, TM-02), tai dinh cu
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(TDC-01, TDC-02), dét cong cong (CC-01, CC-02, CC-03), dét truong mam
non (TMN), truong lién cap (TH), dat ¢ (LK-03 dén LK-22, BT-01 dén BT-14,
NV-01 dén NV-17) va cac cong trinh khac lién quan, thoi gian thuc hién khong
qua 15 thang ké ngay duoc giao dat, cho thué dat;

- Giai doan 02: dau tu xay dung ha tang k¥ thuat dong bo, ha tang x4 ho1
trong pham Vj dién tis:h con lai ctia du an khoang 14,16 ha, gan véi céq khu dat
cong vién, thé duc thé thao (san tép golf), khu nha ¢ x& hoi (OXH-01 dén OXH-
07), khu nha lién ke (LK-01 dén LK-02), nha ¢ bi¢t thy (BT-15 dén BT-22) va
cac cong trinh khac lién quan, thoi gian thyc hién khong qué 18 thang ké ngay
dugc giao dat, cho thué dat.

Nha dau tu duoc lya chon co trach nhiém xay dung ké hoach chi tiét trién
khai du an trén co sé thoi gian quy dinh trén.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

Tréch nhiém cuia céc co quan, to chuc, ca nhan c6 lién quan trong trién
Khai thuc hién du an dau tu:

1. Cac co quan, don vi o lién quan theo chirc néng, nhiém vu dugc giao
thuong xuyén kiém tra, giam sat viéc thuc hién dy an ctua Nha dau tu; kip thoi
giai quyét, thao g& nhiing kho khan, vudng mac (néu cb).

2. S& Ké hoach va Pau tu:

- Chu tri, phoi hop véi céc s¢, nganh lién quan, UBND thanh pho Lang
Son va UBND huyén Cao Loc lap ho so yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém
cta Nha dau tu, bao cao UBND tinh phé duyét trudc khi cong bo danh muc duy
an theo quy dinh.

7 - Chu tri, phdi hop Véi c4c 6, nganh, don vi lién quan theo doi, giam sat
tong thé tinh hinh thyc hién du an theo quy dinh phap luat vé dau tu va quy dinh
phap luat khac lién quan.

- Chiju trach nhiém vé td chirc lua chon Nha dau tu dé thuc hién dy an
dam bao ding quy dinh phap luat.

3. So Xay dung:

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xac cta cac noi dung dé xuat
chap thuan chu truong dau tu, to chic trién khai cac budc tiep theo bao dam
dung quy dinh cua phéap luat.

- Chu tri, phéi hop Vi €ac s¢, nganh, dia phuong thuc hién tham muu cho
UBND tinh quy ’djnh cu thé nhiing khu vuc du:c_)’c thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho nguoi dan tu xay dung
nha ¢ theo quy hoach chi tiét cua dy an da dugc phé duyét, dap tmg cac quy
dinh phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san va quan ly do thi.

- Chu tri, phdi hop Véi céc s, nganh, dia phuong theo ddi, kiém tra, giai
quyet cac thua tuc lién quan dén linh vuc xay dung, nha &, bat dong san; quan ly
xay dung theo quy dinh va cac noi dung khac co lién quan.

4. So Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac s, nganh, dia
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phuong theo ddi, kiém tra, giai quyét cac thu tuc lién quan dén linh vuc dat dai,
tai nguyén va bao vé moi truong; thuc hién chic nang quan ly nganh theo quy
dinh cta phéap luat.

5. UBND thanh phé Lang Son va UBND huyén Cao Loc:

- Trién khai cong tac ra soat, xay dung phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu so bo 1am co s& 13p hd so yéu cau so bd nang luc, kinh nghiém, hé so
moi thau. Phgl hqp Vi cac co quan li€n quan, nha dau tu duoc ‘Iu:a chon thuc
hién dy an de trien khai cong tac boi thuong, giai phong mdt bang theo dung
tién do.

- Thuong xuyén theo ddi, don doc tien do thuc hién dy &n ciia nha dau tu;
quan tdm tap trung thyc hién cong tac giai phong mat bang kip thoi thao g&
nhiing kho khan, vuéng mac (n€u co), dam bao nha dau tu trién khai dy 4n dang
tien do.

- Thyc hién chac nang quan Iy nha nudc tai dia phuong, gidm sat nha dau
tu trien khai thuc hién du an theo tién d6 va quy hoach xay dung duoc phé
duyét.

- Tiép nhan céc cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x& hoi do nha dau tu
ban giao sau khi hoan thanh va to chirc quan 1y theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Méi truong, Giao thdng van tai, Nong
nghiép va Phat tri€n ndng thon, Cong Thuong, Giam doc Cong an tinh, Chi huy
truong Bo Chi huy Quéan sy tinh, Cha tich UBND thanh phé Lang Son va Chu
tich UBND huyén Cao Loc chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho S¢ Xay dung 01 (mot) ban, gii So Ké
hoach va Pau tu 01 (m6t) ban va 01 (mot) ban duoc Iuu tai UBND tinh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; . KT. CHU TICH
- Thuong tryc Ho1 dong nhéan dan tinh; = PHO CHU TICH

- Ban Kinh té - Ngan sach (HDND tinh)
- Chu tich, Pho Chu tich UBND tinh;
- PCVP UBND tinh, Phong TH,
Trung tdm Thong tin, Trung tdm PVHCC,;
- Luu: VT, KTHvTr.
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