UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 5249 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 27 thang /0nam 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dau tw ngdy 17/6/2020;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Luat sva g"éi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pau tu cong, lefdl‘ Béu
tw theo phwong thurc doi tac cong tu, Ludt Déu tw, Ludt Nha o, Ludt Dadu thau,
Ludt Pién lyc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dac biét va Luat Thi hanh
an dan sy ngay 11/01/2022;

Can cw Ludt suwa a"oxir, bo sung mot s6 diéu cua Ludlr Pat dai So”:
31/2024/QH15, Ludt Nha o S?OA 27/2023/QH1 5: Ludat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt cdc to chirc tin dung so6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai; so6 96/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong
san; s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Ludt Nha 6; sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét sé dieu cua Ludt Pau tw (dwoc suwa doi, bo sung tai Nghi dinh sO
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu);

Can cir cdc Thong tw: s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021, so6
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé Ké hoach va Pau tw sira doi, bo
sung mét sé Piéu ciia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 quy dinh
mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia
Viét Nam ra nwéc ngodi va xiic tién dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 32/2022/0P-UBND ngay 16/9/2022 ciia UBND
Thanh pho”' quy dinh mot s6 ngi dung vé quan ly dy an dau tw kinh doanh ¢é sir
dung dat cia thanh phé Ha Néi;

Can cir Nghi quyét s6 31/NO-HPND ngay 29/4/2025 ciia HPND Thanh
phé vé viéc théng qua diéu chinh, bo sung danh muc cdc cong trinh, dir dn thu
hoi dét nam 2025, danh muc cac dw dn chuyén muc dich dat tro”‘ng lua trén dia
ban thanh phé Ha Néi;
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Can cit cdc Quyét dinh: so 1186/0D-UBND ngay 23/02/2023, s6 4279/0P-
UBND ngay 25/8/2023, sé 6017/0D-UBND ngay 23/11/2023, sé 4321/0P-UBND
ngay 19/8/2024, s6 225/0P-UBND ngay 14/01/2025, sé6 2211/0P-UBND ngay
25412025 ciia UBND Thdnh phé vé viéc phé duyét, phé duyét bé sung Ké hoach
phdt trién nha & thanh phé Ha Ngi giai doan 2021-2025.

Xét dé nghi cia UBND huyén Phii Xuyén (trudc sdp xép) vé chi trirong
dau tw D én dau tw xdy dung Khu d@6 thi Nam Chinh, huyén Phii Xuyén, thanh
phé Ha Néi (nay la xa Phit Xuyén, thanh phé Ha Néi).

Xét y kién tham dinh cia cdc don vi: B6 Quoc phong (s6 1382/BOP-TM
ngay 22/3/2025), Cuc An ninh Kinh té - B6 Cong an (sé 4652/ANKT-GTXD ngay
23/4/2025), S¢ Quy hoach - Kién triic (s6 744/QHKT-BTVT ngay 28/02/2025), S¢
Xay dung (trieéc hop nhdt - s6 2851/SXD-PTPT ngay 28/3/2025), S¢ Nong nghiép
va Méi truong (sé 211/SNNMT-QHKHSDD ngay 17/3/2025), S¢ Giao théng Vin
tdi (trude hop nhat - s6 1187/SGTVI-KHTC ngay 26/02/2025), UBND huyén Phii
Xuyén (trude sdp xép - s6 364/UBND-QLDA ngay 13/3/2025); ciia S¢ Tai chinh tai
Bdo cdo tham dinh sé 11372/BC-STC ngay 18/9/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thudn chu truong dau tu Dy én dau tu xdy dung Khu do thi
Nam phinh, xa Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi dé thuyc hién dau thau lya chon
nha dau tu thue hién du an véi nhiing ndi dung chinh sau:

1. Hinh thire ll.ra’ chon nha diu tu: Diu thau lya chon nha du tu thuc
hién du an c6 str dung dat.

2. Tén dy 4n: Dy an dau tu xay dyng Khu d6 thi Nam Chinh, x3 Phi Xuyén,
thanh pho Ha Noi.

3. Muc tiéu du an:

o Cu thé hoa quy hoach ph,én khq do thi Pha Xuyén (khu 2), ty 1€ 1/2000
nham tirng budc hoan thién két cau ha tang do thi ctia dia phuong.

- Xay dung khu db thi dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi phu
hop v61 quy hoach phat trién do thi trude mat cling nhu 1au dai, dap tmg nhu cau
cua nguoi dan trén dia ban.

- Tao diéu kién thuan lgi cho phat trién kinh té, x hoi, tao thém nguon thu
cho ngéan sach, giai quyét viéc lam cho nguoi lao dong.

4, Quy mo6 du an:

4.1. Quy mé sir dung dit:

* Quy mo str dung dat cua Dy an khoang 343.198,69m?, gom:

- Dién tich dat pham vi hanh lang md dudng va dét cdy xanh - mat nude (6
dét,CXCL—S; CXCL-6, MN-3) theo quy hoach phan khu: khoang 92.810,79m?
chiém ty 1€ 27,04 (%);
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- Dién tich dét gido duc (6 dat THCS-1; MN-1; TH1) theo quy hoach phéan khu
da va dang thuc hién theo duy 4n riéng: khoang 39.642,52m? chiém ty 1€ 11,55 (%);

- Dién tich dat HTKT (6 dat HTKT-1) theo quy hoach phan khu da thuc
hién theo dy 4n riéng: khoang 6.318,68m? chiém ty 1€ 1,84 (%);

- Dién tich dat & dan cu hién trang (6 dat OLX-3) theo quy hoach phan khu s&
chinh trang thuc hién theo duy 4n riéng: khoang 13.775,63m? chiém ty 16 4,01 (%);

- Dién tich dat dy an khu d6 thi: khoang 190.651,07m? chiém ty 1& 55,55 (%)
quy doi ty 1& 100% cho dién tich dat xay dung khu d6 thi méi Nam Chinh, cy thé:

+ Pét ¢: khoang 49.107,33m? chiém ty 18 25,76 (%) bao gdm: Pat & dan
cuy moi lién ké khoang 27.757,93m?, dat ¢ dan cu mdi biét thu khoang
8.750,72m?, dat nha & xa hoi xay dung chung cu cao tang (9 ting + 1 ting him)
khoang 12.598,68m?.

+ Pét cong trinh cong cong, hdn hop: khoang 33.980,78m? chiém ty 1¢ 17,82
(%) bao gé)m: Dit nha vin hoa, dich vu thuong mai cao tﬁng va thép tﬁng, hoi nghi,
van phong, khach san (riéng 16 TM-1 s€ thuc hién theo du an riéng).

+ Pét cay xanh, mit nudc: khoang 65.594,6m? chiém ty 16 34,41 (%) bao gom:
Dit cay xanh, mat nudce theo quy hoach phéan khu, dat cay xanh khu do thi moi.

+ Pat ha tang k¥ thuat: khoang 535,37m? chiém ty 1¢ 0,398 (%)

+ Dt bai dé xe, giao thong tinh: khoang 11.513,04m? chiém ty 1& 6,04 (%)

+ Pt giao thong ndi bd khu do thi méi: khoang 29.919,95m?chiém ty 1¢ 15,69 (%)

* Tong dién tich dat dé dau tu xdy dung cac cong trinh nha ¢ khoang
49.107,33m?, gdm:

- Cong trinh nha o biét thy: dién tich dat khoang 8.750,72m?; mat do xay
dung 55,7+60,9%; dién tich xay dung khoang 5.137,14m? ting cao tdi da 04
tﬁng; té)ng dién tich san nha & khoang 20.548,57,00m?; $6 luong khoang 28 can;
dién tich tir 290,72+343,44 (m?/can).

- Cong trinh nha o lién ké: dién tich dat khoang 27.757,93m?; mat do xay
dung tir 64,1+90,5%; dién tich xay dung khoang 23.980,42m? tang cao tbi da 05
téng; téng dién tich san nha & khoang 119.802,12m?; ) luong khodng 330 can; dién
tich tir 99,49+259,46 (m?/cén), cac can dién hinh 6mx18m=108mZ.

- Céng trinh nha ¢ xd héi: dién tich dit khoang 12.598,68m? chiém
khoang 25,66% dién tich dat &; mat do xay dung 30%; dién tich xay dung
khoang 3.779,60m?; tong dién tich san khoang 37.796,04m? gdbm: 7.559,21m?
san dich vu (gom 1 tang ham va 1 tang noi); 30.236,83m? san nha &; ting cao 09
tang trong d6 1 ting ham dé xe, 1 tang dich vu thwong mai + sinh hoat cong
dong, 08 tang &; s6 luong cin ho khoang 360 can.

(Cdc chi tiéu quy hoach kién tric cia cong trinh nha o xd hgi sé duoc
xem xét, xac dinh chinh xdc trong qua trinh ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500)

4.2. Dén s6: Khoang 1.968 nguoi.
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(Céng sudt thiét ké va quy mé dén s6 cu thé sé dwoe xdc dinh va cdp nhdt
trong giai doan 1Gp, tham dinh, phé duyét duw dn dau ).

5. Von dau tw ciia dw an: Khoang 2.021,355 ty dong.

(Von dau tw ciia diw én chiea bao gom tién sir dung dat, tién thué dat, chwa
bao gom chi phi béi thirong, hé tro GPMB, tdi dinh cw, bdo vé dat lia; Von dau tie
ctia dy dn sé dwoc chuan xdc khi ¢é két qua déu thau dw dan va lap, tham dinh, phé
duyét bdo cdo nghién ciru kha thi dw dn dau tw xdy dung theo quy dinh).

6. Thoi han hoat dong ciia dw 4n: 50 nam ké tir ngay nha dau tu duogc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat; thoi han giao dét, cho thué dat theo
quy dinh ctia phap lut vé dat dai.

7. Pia diém thue hién dy 4dn: xa Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi.

(Vi tri ranh gioi cu thé nhw sau: Khu dé xudt so bé thuce hién duw an thudc
dé an Quy hoach phdn khu dé thi Phii Xuyén (khu 2), ty 1é 1/2000 (mét phan 6
dat ky hiéu B8) da dwoc phé duyér)

8. Tién @9 thue hién du an: tir nam 2025 - 2029.

9. Vé co ché dau tw, phwong an quan ly, ban giao, kinh doanh, khai
thac cac cong trinh tai dw an:

- Nha dau tu tring dau thau c6 trach nhiém dau tu xdy dung, dam bao
théng nhat, dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va phu hop véi
tién do, thoi gian thyc hién du an, trong d6 wu tién xay dung theo thtr tu sau: (1)
Ha tang k¥ thuat (giao thong, cic cong trinh ha tang k¥ thuat do thi); (2) Céc
cong trinh cong cong thiét yéu phuc vu cong dong dan cu; (3) Xy dung nha ¢
va cac cong trinh thurong mai dich vu khac.

- P6i v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat (hé thong giao thong, cip nudc,
thoat nudc, cip dién, thong tin lién lac, cdy xanh,....): Nha dau tu trang ddu thau
c6 trach nhiém xay dung dong bd cac cong trinh theo quy hoach chi tiét va dur an
dau tu duoc phé duyét; sau khi hoan thanh ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong quan 1y theo quy dinh hién hanh (néu c6). Nha dau tu ¢6 trach nhiém
duy tu, duy tri cac cong trinh cho dén khi ban giao cho chinh quyén dia phuong.

- Pbi v6i khu dat cay xanh, mat nudc don vi 6: Nha dau tu trung d4u thau
c6 trach nhiém xay dung dong bo theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét va
dugc xem xét thué dé khai thac theo quy dinh phéap luat.

- Cong trinh trén d4t nha vian héa (ky hiéu CC1, CC2) dién tich khoang
2.758,03m?; Cong trinh trén dat gido duc (ky hiéu THCS-1, MN-1, TH-1) dién tich
khoang 39.642,52m? thuc hién dau tu cong theo du an riéng. Nha dau tu trang déu
thau co trach nhiém dau tu ha tﬁng ky thuat déng bd va ban giao lai cho dia phuong.

- Céc cong trinh dau tu xay dung va kinh doanh (nha & thwong mai, nha &
x4 hoi, cong trinh thwong mai, dich vu bii dd xe,...): Nha dau tu xdy dung cic
cong trinh theo quy hoach chi tiét va du an dau tu dugc phé duyét; duoc khai
thac, kinh doanh theo quy dinh phép luat.
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- Nha dau tu trang d4u thau c6 trach nhiém nghién ctru cic giai phap xir Iy
nudc thai cuc by bén trong tirng cong trinh, dam bao tiéu chuan vé sinh moi
truong theo quy dinh hién hanh trude khi xa vao hé théng thoat nude chung cua
khu vuc. Cac 6 dat quy hoach c6 chirc ning cong trinh ha ting x3 hoi thiét yéu
(trudng hoc, nha vin héa, tram y té, cac cong trinh phuc vu dan sinh...) va dat nha
¢ xa hoi khong duge bd tri vao cac khu vuce c6 Vu:ong mac trong cong tac giai
phong mat bang. Khu @6 thi phai dam bao cac diéu kién vé ha tang ky thuat, ha
tﬁng xa hoi déng bo, bd tri dﬁy du quy mo bai do xe ngﬁm, ndi, tram sac dién,
tram xt 1y nude thai,..., dap Gmg ddy du quy chudn xay dung, tiéu chuén thiét ké
chuyén nganh, cc yéu cau, tiéu chi vé do thi xanh, tién tién, hién dai.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

1. Dy 4n duoc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai cho to chirc,
ca nhan nudce ngoai theo quy dinh.

2. Trach nhi€m cua co quan, don vi c6 lién quan trong vi¢c trién khai thuc
hién du an dau tu:

2.1. UBND xa Phu Xuyén:

- Chiu trach nhi€m trude phap luat vé tinh trung thuc, chinh xac cua s6 liéu,
ho so tai liéu giri kém theo ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu Dy an.

- T6 chirc lya chon nha dau tu thuc hién Dy an theo dang quy dinh cta Luat
Pau thau va phap luat hién hanh c6 lién quan.

- Thuc hién kiém tra, giam sat, huéng dan va giai quyét cac thu tuc lién
quan, kip thoi giai quyét hodc bao céo cap co tham quyén giai quyét cac kho
khin, vudng mac ctiia Du 4n thudc pham vi, dia ban quan 1y theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop voi cac don vi co lién quan kiém tra, ra soat, xac dinh
nguodn gdc dat dé xay dung phuong an dén bu, bdi thuong giai phong mit bang,
tai dinh cu ctia khu dét thuc hién Du 4n dam bao tudn thu theo ding quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va ctia Thanh phd hién hanh; chu dong giai quyét cac
kho khan, vuéng mac phat sinh trong cong tic GPMB (néu ¢6), dam bao khong
lam anh hudéng dén tién @6 chung ctia Dy an.

- Thyc hién theo ddi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cta
phap luat thuoc pham vi, dia ban quan ly theo quy dinh.

2.2. 8¢ Néng nghigp va Moi trwong: Chiu trach nhiém tham muu vé viéc
quan 1y dat dai, moi trudng va cac thu tuc dat dai, moi trudong lién quan dén Dy
an theo quy dinh hién hanh, ddm bao viéc chuyén muc dich st dung dat dé thuc
hién du an phai tudn thu dang quy trinh, thu tuc va quy dinh cta phap luat;
khong dé xay ra tinh trang that thoat tai san nha nudc.

2.3. 8¢ Xdy dwng: Chiu trach nhiém vé viéc ra soat von dau tu, tong mirc
dau tu caa Dy an theo quy dinh ctia phap luat va chi dao cia UBND Thanh phd.
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2.4. 8¢ Tai chinh: Co trach nhiém thuc hién cac ndi dung lién quan dén
cong tac d4u thau lya chon nha dau tu theo chuc nang, nhiém vu dugc giao;
tham muu, bao cao UBND Thanh ph nhing ndi dung vuot thim quyén.

2.5. Nha dau tw dwoc lwa chon thuc hién du dan:

- Thyc hi¢n dung quy dinh cta phép luat vé Pau tu, Xay dung, Quy hoach,
Pit dai, Phong chay va chita chdy, Bao vé moi trudng va cac quy dinh phap luat
khac c6 lién quan trong qua trinh t6 chie trién khai thuc hién Dy an.

- C6 trach nhiém dau tu, dam bao dau tu hoan thanh hé théng ha tﬁng ky thuat
trudc khi trién khai dau tu cac cong trinh trén dat va hoan thanh cic cong trinh ha
tﬁng xa ho1, vuon hoa cdy xanh, nha van hoa va cac thiét ché van hoa khac trude khi
ngudi dan vao & trong Khu d6 thi; Phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan dé
khdp ndi dong bd véi ha tang k thuat khu vuc theo quy hoach duoc duyét.

- Trong qué trinh 14p quy hoach chi tiét 1/500 va dy an dau tu, Nha dau tu
trang dau thau co trach nhiém nghién ctru bo tri cac 6 dt co chirc ning cong trinh
ha tang xa hoi thiét yéu (truong hoc, tram y té, nha van hoa,...) va dat nha & xa hoi
phai duoc quy hoach, bd tri vao cac vi tri phu hop, thuan loi cho cong tac giai
phong mit bang; Khu d6 thi phai dam bao cac diéu kién vé ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi dong b, b tri day di quy mod bai dd xe ngam, ndi, tram sac dién, tram
xur 1y nudc thai,..., dap ung day di quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh, cac yéu cAu, tiéu chi vé do thi xanh, tién tién, hién dai.

- T6 chtc nghién ctru, lap, tham dinh va phé duyét Dy 4n dam bao tuan
tha dang ndi dung quyét dinh chu treong dau tu va cac quy chuan, tiéu chuan,
cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Chi duoc thyuc hién Dy 4n sau khi hoan tét dﬁy du cac thu tuc va nghia vu
theo quy dinh cuia phép luat vé dau tu, xay dung, quy hoach, dat dai, phong chay va
chira chay, bado v¢ mdi truong va cac quy dinh phép luat khac co lién quan.

- Pam bao vbn chi s¢ hitu tham gia thyc hién Dy an trong sudt qué trinh
trién khai dau tu theo quy dinh; dam bao cong tac huy dong von dau tu thuc hién
du 4n theo quy dinh phap luat.

- Thyc hién nghiém tuc, day da ché do bao céo tinh hinh hoat dong dau tu
hang quy, ca nim theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau tu va vin ban quy dinh,
huéng dan lién quan; Thuc hién va bao cdo giam sat, danh gia dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé giam sat, danh gia dau tu.

- Lién hé voi So Xay dung dé dugc cap nhat Dy an trong Ké hoach phat
trién nha ¢ ctia Thanh phd giai doan 2025-2030 theo quy dinh.

2.6. Cdc S6: Quy hoach - Kién triic, Nong nghiép va Méi truwong, Xay
dung, Tai chinh, Gido duc va Dao tao, Cong Thuwong cdn cw chirc ndng,
nhiém vu dwoc giao:
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- Thuc hién kiém tra, hu’O'ng dan Va giai quyet cac thu tuc lién quan, k1p thoi
giai quyét hodc bao cdo cp co tham quyén giai quyét cac kho khin, vudng mic cla
Du an theo quy dinh va thudc pham vi chirc ndng ctia nganh, don vi quan 1y;

- Thyc hién theo doi, kiém tra giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé giam sat, danh gia chuyén nganh c6 lién quan.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu ndy ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND Thanh phd; Giam déc cac S&, nganh Thanh
phé: Tai chinh, Quy hoach - Kién triic, Nong nghiép va Moéi trudng, Xay dung,
Gido duc va Pao tao, Cong Thuong; Truong Thué thanh phé Ha Noi; Chu tich
UBND x& Phu Xuyén va Thu truéng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho UBND xa Phi Xuyén mot ban, mot
ban duoc luu tai UBND thanh phé Ha No§1 va mot ban luu tar S& Tai chinh
thanh phé Ha Noi./.

Noi nhin: = TM. UY BAN NHAN DAN

_ Ig}}:u tD ltél%%ND Thanh phd (dé b/c) KT, CHU TICH

- u tic anh pho (de b/c), ;

- Cac PCT UBND TP; \PHO CHU TIC

- VP UBTP: CVP, PCVP B.V.Thing,
Phong BT, TH, NNMT;

- Luu: VT, BT, STC.

"~ Nguyén Trong Péong
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