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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - T do - Hanh phiic
S6: 52/2025/NQ-HPND Ha Néi, ngay 26 thang 11 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh vé Bing gi4 dit 1in dau dé cong bd va ap dung
tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban thanh pho Ha Ngi

Céin cit Lugt Té chire chinh quyén dia phicong s6 72/2025/QH15;

Céin cit Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH1S5 dwoc sira doi, b6 sung boi Ludt s6
43/2024/QH15;

Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHIS, Ludt Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc 16 chite tin dung s6 32/2024/QH15;

Cén cir Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH15
duwoe sira doi, b sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Céin cie Nehi dinh sé 71/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh ve gid dat;
Céin cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi

héanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cte Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé phén
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vue dat dai;

Cén cie Nehi dinh sé 226/2025/ND-CP ciia Chinh phii stra doi, b6 sung mot
5o nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Lugt Dat dai;

Xét To trinh sé 414/TTr-UBND ngay 20 thang 11 nam 2025 cia Uy ban
nhdn déan thanh phé Ha Ngi vé viée dé nghi ban hanh Nghi quyét quy dinh vé
Bang gid dat lan dau d@é céng bé va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén
dia ban thanh phé Ha Néi; Bdo cdo tham tra s6 173/BC-BKTNS ngay 24 thing
11 ném 2025 cia Ban kinh té - ngan sdch Héi dong nhan dan Thanh phé; Bio
cdo gidi trinh s6 499/BC-UBND; y kién thdo ludn va két qua biéu quyét ciia cdc
dai biéu Hoi dong nhén dan tai ky hop;

Héi dong nhan ddn Thanh phé ban hanh Nghi quyét quy dinh vé bang gid
dat lan dau dé céng bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban
thanh phé Ha Néi,

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh v& bang gia dit 1dn dau dé céng bd va ap dung tir ngay 01 thang
01 ndm 2026 trén dia ban thanh phé Ha Ngi.



Diéu 2. Poi twgng ap dung

I. Co quan thyc hién chirc ndng quan ly nha nuéc vé dét dai; co quan,
nguoi cé thim quyén xéc dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. Té chitc tu vAn xéc dinh gia dit, c4 nhan hanh nghé tu vén xdc dinh
gia dat.

3. TH chirc, ca nhan khac cé lién quan.

Piéu 3. Tiéu chi xdc dinh vi tri thira dit (khu dit) trong bing gia dat

|. Tiéu chi chung: Thuc hién theo Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh so
71/2024/ND-CP cua Chinh Phu.

2. Tiéu chi cu thé xac dinh vi tri dét phi nong nghiép.
a) Tiéu chi xdc dinh vi trf thira dat (khu dat).

- Vitri 1 (VT1): ép dung déi véi thira dét (khu dat) c6 it nhat mét canh
(mit) gidp voi dudng, pho, ngd co tén trong bang gia dat (sau day goi chung la
dudng co tén trong Bang gia dat) ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

- Vi tri 2 (VT2): ap dung déi véi thira dét (khu dat) c6 it nhat mot canh
(mat) giap voi ngd (khéng cé tén trong Bang gia dét), ngach, hém, 18i di c6 mat
cat nho nhat tinh tir chi gidi he duong hién trang c6 tén trong Bang gia dat i
méc gidi dau tién cua thira dat (khu dat) tiép giap voi ngd ngach, hém, 161 di tir
3.5m tro 1én.

- Vi tri 3 (VT3): ap dung déi véi thira dat (khu dét) c6 it nhét mét canh
(mdt) giap v6i ngd, ngach, hem, 16i di (khong c6 tén trong Bang gia dat) c6 mit
cat nho nhét tinh tir chi gidi he duong hién trang c6 tén trong Bang gia dat t6i
mbe gioi dau tién cla thia dat (khu dat) tiép giap voi ngd, ngach, hém, 16i di tir
2m dén duéi 3,5m.

- Vi tri 4 (VT4): 4p dung dbi vé6i thira dit (khu dét) c6 it nhat mot canh
(mat) gidp voi ngd, ngach, hém, 16i di (khong cd tén trong Bang gia dat), c6 mit
cat nho nhat tinh tir chi giéi hé duong hién trang ¢6 tén trong Bang gia dat toi
mée gioi dau tién cua thira dat (khu dat) tiép giap voi ngd, ngach, hém, 16i di
dudi 2m.

b) Tiéu chi xé4c dinh vi tri thira dat (khu dit) d6i voi céc trudng hop
dac biét:

- Dbi véi thira dit (khu dét) c6 céc canh (mat) tiép giap tir hai duong, phd,
ngd tro 1én thi gia dat dugc nhan hé s6 nhu sau:

+ Thura dat (khu dat) c6 it nhat 4 canh (mat) tiép gidp vdi duong, pho, ngod
co tén trong Bang gia dét thi dugc nhan hé s6 K = 1,3 cua dudng, phd, ngd ¢6
gid dét cao nhét.

+ Thira dat (khu dat) cé 3 canh (mat) tiép giap voi dudng, phd, ngd cé tén
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trong Bang gia dét thi duoc nhan hé s§ K = 1,25 cua duong, phd, ngd c6 gia dat
cao nhat.

+ Thira dat (khu dét) c6 2 canh (mit) tiép giap vai duong, phd, ngd c6 tén
trong Bang gia dét thi dugc nhan hé s6 K = 1,2 cta dudng, phé, ngd co gia dat
cao nhat.

+ Thira dat (khu dat) c6 mot canh (mat) tiép giap vdi dudng, phd, ngd co
tén trong Bang gla dAt va c6 mdt canh (mit) khéc tiép gidp véi ngd, ngach, hém,
161 di (c6 mat cit nho nhat tir 3, 5 m trd 1én tinh tir chi gidi he ducrng hién trang
co tén trong Bang gid dét t6i mbe gioi dau tién cua thira dat tlep glap vdi ngd,
ngach, hém, 16i dl) thi dugc nhan hé s6 K = 1,15 ctia duong, phd, ngd co tén
trong Bang gia dat.

+ Thira dit (khu dét) c6 mot canh (mat) tiép giap véi duong, phd, ngd ¢6
tén trong Bang gia dat va c6 mot canh (mat) khéc tiép gidp véi ngd, ngach, hém,
16i di (co6 mat cat nho nht tir 2 m dén dum 3,5 m tinh tir chi giéri he duong hién
trang co tén trong Bang gia dat téi moc glm dAu tién cua thira dat tlep giap voi
ngd, ngach, hém, 16i di) thi duge nhan hé sé K = 1,1 cua dudng, phé, ngd cé tén
trong Bang gia dat.

+ Thira dit (khu dat) c6 mot canh (mat) tiép giap vai duong, phd, ngd ¢o
tén trong Bang g:a d4t va c6 mot canh (mit) khéc tiép giap véi ngd, ngéch, hém,
161 di (c6 mat cét nho nhat dudi 2 m tinh tir chi gidi he ducmg hién trang co tén
trong Bang gia dat t6i moe gidi dau tién cua thira dét tlep giap voi ngd, ngéch,
hém, 16i di) thi dugc nhan hé s6 K = 1,05 cia duong, phd, ngd c6 tén trong Bang
gia dat.

- Dbi véi thira dat (khu dat) tai vi trf 2, vi tri 3 va vi tri 4 tir Phu luc s6 01
dén Phu luc sé 12 (khdng bao gom cac thira dit (khu dat) thudc dia gi6i hanh
chinh cac xa Poai Phuong, Phic Loc, Phiic Tho, Hat Mén) thu¢c cac khu dan cu
cii (khéng nam trong du dn dau tu xay dung: khu dé thi méi, khu dau gia, khu
tai dinh cu, khu nha &, diém cong nghiép, cum cong nghiép hoac khu cong
nghiép) néu c6 khoang cach theo dudng hién trang tir méc gidi dau tién cla thira
dat dén duong co tén trong bang gid > 200m thi gia dat dugc giam trir nhu sau:

+ Khoang céch tir 200m dén dugi 300m: giam 5% so voi gia dat quy dinh.
+ Khoang céach tir 300m dén dudi 400m: giam 10% so véi gia dat quy dinh.
+ Khodng céch tir 400m dén dudi 500m: giam 15% so véi gia dat quy dinh.
+ Khoang cach tir 500 m tré lén: giam 20% so voi gia dat quy dinh.

- Déi véi thira dét tai vi tri 2, vi tri 3 va vi tri 4 tai Phu luc s6 12 (chi 4p
dung dbi véi cac thira dat (khu dét) thude dia gidi hanh chinh cac xa Poai
Phuong, Phuc Loc, Phuc Tho, Hat Mdn) dén Phu luc b 17 thude cac khu dan cu
cii (khéng nam trong dy 4n ddu tu xdy dung: khu d6 thi méi, khu dau gia, khu
tai dinh cu, khu nha &, diém céng nghiép, cum céng nghiép hodc khu cong
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nghiép) néu c6 khoang céch theo duong hién trang tir mdc giéi dau tién cta thia
dat (khu dat) dén duong cé tén trong Bang gia dat > 200m thi gia dat dugc xac
dinh nhu sau:

+ Khoang cach tir 200m dén dudi 300m: giam 5% so véi gia dat quy dinh.
+ Khoang céch tir 300m dén dudi 400m: giam 10% so voi gia dit quy dinh.
+ Khoang céch tir 400m dén dudi 500m: giam 15% so voi gia dit quy dinh.
+ Khoang cach tir 500m tr& 1én dugc ap dung gié dat khu dan cu néng thon.

- Déi v6i thira dat (khu dat) cé vi tri tiép gidp véi dudng gom giao thong
(khéng c6 tén tai Bang gia dét) va khong c6 canh (mit) tiép gidp voi dudng, phd
giao thong chinh (c6 tén trong Bang gia dat) thi gia dat dugc xac dinh theo vi tri
2 cua dudng giao théng chinh c6 tén tai Bang gia dat.

- Déi v6i cac thira dét (khu dat) cia mot chi st dung tai cac vi trf 2, vi tri
3, vi tri 4 ¢6 dudng nbi thong véi nhiéu duong, phé, ngd cé tén trong Bang gié
dat c6 gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri cua duong, phd, ngd gin nhat.
Néu thira dét c6 khoang cach dén céc duong, phd, ngd c6 tén trong Bang gia dit
bang nhau thi ap dung theo dudng, phd, ngd c6 mic gia cao nhét.

- Déi véi thira dt (khu dét) khéng nam trong du 4n dau tu xay dung: khu
do thi mai, khu dau gia, khu téi dinh cu, khu nha ¢, diém cong nghiép, cum cong
nghiép hodc khu cong nghlep ma c6 canh (mat) tiép gidp véi duong, pho ngo,
ngach, hém, 16i di c6 chiéu sdu thira dat tinh tir chi glm hé duong, phd, ngd,
ngach, hém, 16i di > 100 m dugc chia 16p dé tinh gia d4t nhu sau:

+ Lép 1: Tinh tir chi giéi hé dudng, phd, ngd, ngach, hém, 16i di dén duéi
100 m tinh bang 100% gia dat quy dinh.

+ Lép 2: Tinh tir chi gii he dudng, phd, ngd, ngach, hém, 16i di tir 100 m
dén dudi 200 m, giam 10% so véi gia dét cua ldp 1.

+ Lop 3: Tinh tur chi gioi he duong, phd, ngd, ngach, hém, 16i di tir 200 m
dén dudi 300 m giam 20% so v6i gid dét cua I6p 1.

+ Lop 4: Tinh tir chi gidi he duong, pho, ngd, ngach, hém, 16i di tir 300 m
tro 1én giam 30% so vai gia dat cua 1op 1.
~ Truong hop thira dat (khu dét) cé nhiéu mit tiép gidp véi nhiéu dudng,
pho, ngd, ngach, hém, 16i di thi viéc chia 16p dugc tinh theo mét cat duong, phd,
ngd, ngach, hém, 161 di co6 gia dat cao nhat.

- Trudng hop thira dét (khu dét) c6 hinh thé dac thi, bi che khuét (khong
bao gdm céc truong hop ndm trong dy an dau tu xdy dung: khu d6 thi méi, khu
dau gid, khu tai dinh cu, khu nha g, diém cong nghiép, cum cdéng nghiép hoic
khu cong nghiép) co mat (canh) tiép gidp véi ducmg, phd, ng, ngach hém, 16i
di thi phan dién tich tiép giap voi duo‘ng, phé, ngd, ngach hém, 16i di tinh tix
mat tién dén hét chiéu sdu cua thira dat duoc tinh gia dét theo dung vi tri, muc
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dich quy dinh tai cdc tiét a, b, c, d, d diém 2.2 Khoan 2 Piéu 3 va Piéu 4 Nghi
quyét nay; phan dién tich con lai gia dat dugce dp dung hé s6 K nhu sau:

+ Thira dat (khu dét) c6 vi tri 1: K = 0,9 clia gi4 dét theo quy dinh.

+ Thira dat (khu dét) c6 vi tri 2: K = 0,8 ctia gia dit theo quy dinh.

+ Thira dt (khu dét) 6 vi tri 3, vi tri 4: K = 0,7 cua gia dét theo quy dinh.

- Pbi véi cac thua dat c6 vi tri 1, vi tri 2 va vi tri 3: Gia dét cua thia dét
sau khi ap dung hé s6 K va chia lop tai cac tiét d, e diém 2.2 Khoan 2 Diéu nay
khong thap hon gia dat vi tri lién ké cua duong, phd, ngo, ngach hém, 16i di &p

dung dé chia 16p va gi4 dat theo vi tri cta céc duorng, pho ngo tlep gidp con lai;
truomg hop thap hon thi 4p dung theo gid dét vi tri lién ké cao nhét.

- Trudmng hop thira dat (khu dat) giap ranh gitta cac khu vuc trong Bang gia
dat thi gia dat dugc xac dinh theo vi tri ctia khu vire c¢6 mirc gié cao nhét; nguyén
tic xac dinh vi trf va gia dét cac truong hop nay tuan thu quy dinh tai cdc tiét a, b,
¢, d, d, e, g diém 2.2 Khoan 2 Diéu 3 va Diéu 4 Nghj quyét dinh nay.

- Gia dét tai cac tuyén dudng, phd chua c6 tén trong Bang gia dat ban hanh
kém theo Nghi quyét ndy duoc xac dinh theo cic nguyén tac tai Khoan 1, 2 Picu
nay va tuong ing voi muce gia dat ciia duong, pho co tén tuong duong gan nhat.

3. Gia dat trong bang gi4 dat dbi voi dit sir dung co thoi han thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

4. Céc truong hop dugc Nha nude giao dét, cho thué dat tai cac khu dén
cur ndng thon dé str dung vao muc dich: dau tu san xuét kinh doanh, diém cong
nghiép, cum coéng nghiép, khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu do thi mai,
khu déu gia, khu tai dinh cu, khu nha & thi cin cir vao dudng hién trang dé 4p
dung gia dét theo 4 vi tri ciia dudng, phd, ngd c6 tén trong Bang gia dat va
khéng duogc ap dung gia déat khu dan cu néng thon.

Piéu 4. Bing gia dat

1. Bang gia dét phi nong nghiép dugc quy dinh tai Phy luc s6 01 dén Phu
luc s6 17 kém theo Nghi quyét nay.

a) Dit & trong bang gia dat ap dung dbi véi nhom dat quy dinh tai céc
Khoan 1, 2, 3 va diém i Khoan 4 Piéu 5 Nghij dinh s6 102/2024/ND-CP cta
Chinh phu.

b) Dat thuong mai, dich vy trong bang gié dat ap dung ddi v6i nhom dat
quy dinh tai cac diém b, d Khoan 5 Diéu 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP clia
Chinh phu.

¢) Dét san xut kinh doanh phi néng nghiép khong phai dat thuong mai,
dich vu trong bang gia dat 4p dung déi voi nhom dét quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g, h, k Khoan 4; cac diém a, ¢, Khoan 5 va céac Khoan 6, 7, 8, 9, 10 tai
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Piéu 5 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP cta Chinh ph.

2. Bang gia dit ndng nghiép dugce quy dinh tai Phu luc s6 18 kém theo
Nghi quyét nay.

a) Dét tréng lta va dat trong cdy hang nim trong bang gia dit ap dung déi
v6i nhém dit quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh s0
102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

b) DAt tréng cay lau nim trong bang gia dat ap dung déi véi nhom dat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP cta Chinh phu.

¢) Dt nudi trong thuy san, dat chin nudi tap trung trong bang gia dat ép
dung ddi voi nhom dat quy dinh tai Khoan 4 va Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

d) Pét ring phong ho, rimg dac dung, rimg san xuét trong bang gia dat ap
dung ddi véi nhém dit quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh so 102/2024/ND-
CP cua Chinh phu.

d) Bang gia dat nong nghiép trong pham vi khu dan cu xd, phudng va khu
dan cu noéng thén da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét (trudng hop chua cé quy hoach duge phé duyét thi
xéc dinh theo ranh gidi cta thira dit c6 nha & ngoai ciing khu dén cu) duge xdc
dinh gia cao hon, nhung khéng vuot qua 50% gia dat nong nghiép tuong tmg.

¢) Viéc xdc dinh khu vyc ddng bing, trung du, mién nai duge xac dinh
theo dia gi6i hanh chinh céc x3, phuong, thi tran trudc khi sdp xép lai cac don vi
hanh chinh cdp xi cua thanh phé Ha Noi theo Nghi quyét s6 1656/NQ-
UBTVQHI15 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

3. Gia dit chua sir dung

Khi can ¢6 gia dé tinh tién boi thuong déi véi nguoi c¢é hanh vi vi pham
phap luat déi véi loai dat chua sir dung thi cin cir vao gid ca loai dét lién ké ¢6
mirc gia cao nhét (truong hop lién ké véi hai loai dat khic nhau tré 1én) dé xdc
dinh gid dat. Khi dét chua sir dung duogc co quan c6 tham quyén cho phép dua
vao su dung thi cén ctr vao gid dét cung loai, cung muc dich str dung dugc quy
dinh tai Nghi quyét nay dé xac dinh mirc gia cy thé.

Piéu 5. T6 chire thue hién

1. Giao Uy ban nhén dan Thanh phé; Uy ban nhan dan cac x4, phuong
thude thanh phd Ha Noi td chire trién khai Nghi quyét nay.

2. Giao Thuong truc Hoi d{:ing nhan dan Thanh phé; cac Ban Hoi déng
nhan dan Thanh phd; cac T dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh pho, cac dai
biéu Hoi dong nhan dan Thanh phé gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.
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3. D& nghi Uy ban Mt tran Td qudc Viét Nam Thanh phé phéi hop tuyén
truyén, tham gia giam st thuc hién Nghi quyét nay.

Piéu 6. Hiéu lue thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 nam 2026.

2. Cac quy dinh ctia Thanh phé truéc day vé gia dat duoc p dung dén hét
ngay 31 thédng 12 nam 2025.

3. Trudng hop can thiét phai diéu chinh, sira dbi, bé sung bang gié dat, Uy
ban nhin d4n Thanh pho c6 trach nhiém trinh Hoi dong nhén dan Thanh pho
xem xét, quyet dinh.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhdn dan thanh phc§ Ha Noi khoa XV1,
Ky hop thir 28 théng qua ngay 26 thang 11 nam 2025./ s,

Noi nhan:

- Uy ban thudng vu Quéc héi;

- Chinh phu;

- Uy ban Céng tac dai biéu;

- Vin phong Quée héi, Van phong Chinh phi;
- Céac Bo: NN&MT, Tu phép;

- Thuong trye Thanh uy;

- TT HDND, UBND, UBMTTQ Thanh phd; - oA
- Doan DBQH Thanh phé; ' ' " .
- Pai biéu HDND Thanh phé; Phung Thi Hong Ha

- VP Thanh uy, cac Ban Pang Thanh uy;

- Cac Ban cua HDND TP;

- VP DBoan PBQH&HBND, VP UBND TP;

- Cac s0, ban, nganh thuéc Thanh phé;

- Thué thanh phé HN, Kho bac NN khu vy I;
- TT HEND, UBND céc xa, phuong thuge TP;

- Trang TTDT cua DPoan PBQH&HDND TP;
- Trung tam TT, DL va CNS TP;

- Luu: VT%



