UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S46:3141 /Qb-UBND Can Tho,ngay 18 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phéan khu dé thi ty 18 1/2.000
Khu d6 thi du lich nghi duéng Mekong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cut Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26 thang 11 nam 2024,
Can cir Nghl quyét sé 202/2025/QH1 5 ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Quéc

héi vé viéc sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Can cir Nghi quyet 6 203/2025/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Québc
héi vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu cia Hién phdp nam 2013;

Can cit Nghi quyét s6 1668/NQ-UBTVOHIS5 ngay 16 thang 6 nam 2025
ciia Uy ban T hwong vu Qubc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa
ciia thanh phé Can Tho ndm 2025;

Can cir Nghi quyét sé 66.1/2025/NQ-CP ngay 18 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh xir Iy khé khdn, vuedng mdc vé viéc ldgp méi, diéu chinh va
phé duyét quy hoach phan khu doz voi khu viee hinh thanh do thi khi thuc hi¢n
sap xép don vi hanh chinh cdc cdp va t6 chire chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Can cir Nghi dinh sé 145/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong
thon;

Can cw Nghi dinh Sé 214/2025/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so dieu va bién phap thi hanh Ludt Dau thau vé
lwa chon nha thau,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 cua B¢
truong Bo Xdy dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt Quoc
gia vé quy hoach xay dung;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B

trwong B Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;
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Can cir Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B
truong Bo Xdy dung ban hanh quy dinh vé dinh mirc, phuwong phap ldp va quan
ly chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Théng tw s6 437/202?5/TT—BXD n,gc‘ly‘ 09 thang 12 ndm,2025 cua Bo
truong Bo Xdy dung sua doi, bo sung mot so diéu cua Thong tu s6 16/2025/TT-

BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cia B trudng B Xay dung quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 1588/0P -TTg ngay 08 thang 12 nam 2023 ciia Thi
twomg Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hdau Giang thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 556/0P -TTg ngay 22 thang 06 nam 2024 cia Thi
tuong Chinh phu Ban hanh Ké hoach thuc hién Quy hoach tinh Hau Giang thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndam 2050;

Can cir Cong van s6 1336/UBND-NCTH ngay 23 thang 9 niam 2024 ciia Uy
ban nhan dan tinh Hau Giang vé viéc chii trwong lgp do an quy hoach phdn khu
xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu dé thi du lich nghi duong Mekong,

Can cir Cong vin sé6 1908/UBND-XDDT ngay 21 thing 10 nam 2025 ciia
Uy ban nhdn dan thanh pho Can Tho vé viéc diéu chinh chii truong ldp do dn
Quy hoach phan khu xday dung ti I¢ 1/2.000 Khu do thi du lich nghi duong
Mekong;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét Nhiém vu quy hoach 56 268/TTr-SXD
ngay 08 thang 12 nam 2025 cia Ban Quan ly du an dau tw xdy dung céng trinh
dan dung va cong nghiép thanh phé Can Tho trinh phé a’uyet Nhiém vu quy
hoach V& Bdo cdo két qua tham dinh so 266/BCTD-SXD ngay 28 thang 11 nam
2025, Bdo cdo két qua tham dinh so 285/BCTD-SXD ngay 05 thang 12 nam
2025 cua So Xay dung vé viéc tham dinh Nhiém vu quy hoach phan khu do thi ty
¢ 1/2.000 Khu do thi du lich nghi duong Mekong.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu do thi ty 1¢ 1/2.000 Khu
do6 thi du lich nghi dudng Mekong vo1 nhitng ndi dung cha yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi gian 1ap quy hoach:
1.1. Pham vi quy hoach

Vi tri khu vuc 138p quy hoach c6 dién tich khoang 2.954,12ha, thugc ranh
gioi ha‘mh chinh cua cac xa: Chﬁ}l Thanh, Bong Phudce, Phit Hiru, Thanh Hoa —
thanh pho Can Tho, véi tr can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac: giap x& Chau Thanh.
- Phia Nam: giap xa Thanh Hoa.
- Phia DPong: giap xa Phu Hiru.



- Phia Tay: giap xa Pong Phudc.

1.2. Quy m6 quy hoach

- Quy mo dién tich khoang: 2.945,12 ha.

- Quy md dan s6 duy kién khoang: 300.000 ngudi.

(Quy md di¢n tich va dan s sé diroc xdc dinh cu thé trong qud trinh nghién
cuu ldp do an quy hoach).

1.3. Thoi gian 1ap quy hoach:

- Thoi gian 1ap do an quy hoach: Khong qua 09 thang ké tir ngay phé duyét
két qua lya chon nha thau tu van va ky hop dong.

_- Thot gian 1ap quy hoach khong ké thoi gian chu dau tu, cac co quan thim

quyén xem x¢&t tham dinh, phé duyét hodc cac 1y do bat kha khang.

2. Muc tiéu quy hoach

- Cy thé héa myc tiéu phat trién kinh té x4 hoi ciia thanh phé Can Tho tai
khu vyc Hau Giang truée day theo Quy hoach tinh Hau Giang thoi ky 2021 —
2030, tam nhin dén nam 2050.

- Hinh thanh khu d6 thi ¢4 ban sdc riéng, phu hop véi dic diem do thj
Mekong va dinh huong phat trién chung cua thanh ph6 Can Tho; bao dam t6

chtrc khong gian, su dung dat hop 1y theo diéu kién ty nhién, kinh té — x4 hoi va
dap Gmg yéu cau phat trién bén ving.

- Tao lap hinh anh khu vuc d6 thi méi, quy méd 16n, voi cac cong trinh kién
trdc diém nhan mang tinh dic trung, tao ra nhiing thay ddi 16n vé khong gian
kién trc canh quan cho khu vuc, tao sy khac biét va tang suc canh tranh véi cac
khu do6 thi khac.

- Xay dung quy hoach phyc vu cho nhu cau dau tu, dam bao phu hop voi
chién luge va cau trac phat trlen chung cua toan do thi, dam bao khép ndi vé
mit to chic khong gian va ha tang k¥ thuét gitra khu vuc 1p quy hoach va khu
vuc lan can, dam bao tinh dong bo, hi¢u qua va bén viing.

- Lam co s& phap 1y dé trién khai 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, lap du
an dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién khu vuc trong cac
giai doan ti€p theo.

3. Tinh chat, vai tro, chirc nang khu vuc 1ap quy hoach:

- La khu d6 thi méi phat trién theo huéng hién dai, ¢6 vai tro 1 cuc ting
truong phia Nam cua thanh phd Can Tho, déng gop vao viéc mo rong khong
gian d6 thi, nang cao chét luong séng va thac day chuyén dich co cdu kinh té
theo hudng dich vu — du lich.

- La khu d6 thi du lich nghi dudng két hop véi cac hoat dong van hoa — thé
thao — giai tri mang tinh trai nghiém, cong vién nuéc, trung tdm thé thao da
nang, san golf, khu su kién — 18 hoi... dé hinh thanh diém dén du lich ddc sic cua
thanh phd va ving Pong bang song Ciru Long.
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- La khu vuc phat trién dé)ng b6 vé ha tﬁng ky thuat va ha t?mg xa hoi, bao
dam cung cép dﬁy du cac chirc nang d6 thi nhu nha &, thuong mai — dich vy,
gido duc, y té, vin hoa, khong gian cong cong chat lugng cao, phut hop voi quy
mo dan sb quy hoach va yéu cau phat trién trong tuong lai.

- La khu d6 thi sinh thai, thong minh, c6 t6 chirc khong gian kién tric —
canh quan hai hoa véi diéu kién tu nhién, thich tmg bién d6i khi hau véi mod
hinh d6 thi phat trién bén vitng, phat thai thap.

4. So bd dw bao phat trién

Dy bdo nhu cau phat trién gin voi dinh hudéng phat trién ciia Quy hoach
tinh Hau Giang thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 d3 dugc phé duyét
va tiém nang loi thé cua khu vuc lap quy hoach vé: Dan sb, lao dong, khach du
lich; nhu cau phat trién, st dung dat dai; quy mo cac cong trinh cong cong, co sO
ha tﬁng kinh té, co s6 ha tﬁng xa hoi.

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh tuén tha Quy chuan xay dung Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh, ap dung ddi vdi d6 thi loai II1.

Chi tiéu st dung dat cu thé ddi voi khu vuc do thi du lich Mekong: duoc
xéac dinh cin ¢ vao so d6 cac phan khu, quy mé déan sd, quy mo dit dai ma Quy
hoach tinh, quy hoach ving huyén di phan bb.

- Tong déan s6 khu vuce nghién ctru 1ap quy hoach khoang 300.000 ngudi.

- Chi tiéu cac cong trinh dich vu — cong cong do thi, cay xanh st dung cong
cong db thi, dat don vi 6: dam bao quy mo theo Quy hoach tinh di phé duyét.

- Céc chi ti€u str dung d4t du kién nhu sau:

+ Pat don vi & méi: 28-45 m¥/ngudi.

+ Pt dich vu — cong cong do thi >3 m?/ngudi.

+ Pit cay xanh sir dung cong cong d6 thi >5 m%/ngudi.

- Cac chi ti€u cong trinh dich vu — cbng cong cép dd thi du kién nhu sau:

Chi tiéu sir dung cong | Chi tiéu sir dung dat

t ~ ht;{. th.}{ t;(. th.K
TT Loai cong trinh rifth ot Hhieu . orten .
) .. Chi . Chi
Don vi tinh I Don vi tinh o
tiéu tiéu
Trudng trung hoc phd | hoc sinh/ 10
g | Truong trung hoe pho | hoe sinh/ 1000 |,/ o)y o0 Ginn| - 10
thong nguoi
. S 1 m2 L
2 | Bénh vién da khoa giuong/ 1000, fguong |,
nguoi bénh
A m2/ngudi 0,6
3 | San thé th b3 A -
an the thao o ban ha/cong trinh| 1,0
m2/ngudi 0,8
4 A A an
San van dong ha/cdng trinh| 2,5
. Trung tdm Vin hoda - m2/ngudi 0,8
Thé thao ha/cong trinh | 3,0




5

Chi tiéu sir dung cong
trinh t6i thiéu

Chi tiéu sir dung dit

toi thieu

TT Loai cong trinh
0ai cong trin — Chi — Chi
Don vi tinh " Don vi tinh -
' tieu ) tieu
Nha van hoa (hod hd/ 1 000 A -
6 me , 6a  (hode o .. 8 |ha/congtrinh| 0,5
Cung van hoa) nguoi
7 |Nha thitu nhi(hoge)  cho/1000 ) o ane trinh | 1,0
Cung thiéu nhi) nguoi
8 |Cho cong trinh 1 |ha/congtrinh| 1,0
- Cac chi ti€u cong trinh dich vu — cong cong cép don vi & du kién nhu sau:
Chi tiéu sir dung cong | Chi tiéu sir dung dat
t \ ht;(. th-f( t;’\. th.}(
TT Loai cong trinh ruth 7ot Thict . o1 thieu -
) .. Chi .., Chi
Don vi tinh A Don vi tinh .
: tieu : tieu
1 |Trudng mam non chau/1 000 nguoi | 50 | m?1 chéu 12
2 . hoc sinh /1 000
Truong tiéu hoc e S / . 65 |m?1 hocsinh| 10
nguoi
3 |Truong t h hoc sinh /1 000
}'u’ong rung Hoee co o S / . 55 |m?1 hoc sinh| 10
SO nguoi
4 |Tramy té tram 1 m?/tram 500
5 |San choi m2/ngudi 0,5
6 San huvén m2/nguoi 0,5
u
e lep ha/cong trinh | 0,3
7/ | Trung tam Van hoa - A - 21 A X
Thé thao cong trinh 1 |m¢/céng trinh| 5000
8 |Cho cong trinh 1 |m?/cong trinh| 2 000
- Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat du kién nhu sau:
TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
1 | Giao thong
T}’/A 1¢ dat giao thél}g tinh dér: du:(‘).’ng % dit xay
phan khu vuc (khong bao gém giao e >18
A dung do thi
thong tinh)
2 | Cap nuéc
Sinh hoat I/ng.ngd >120
Thuong mai dich vy, van phong, ... lit/m2 san/ ngd >2
. lit/hoc si
Trudng tiéu hoc, THCS, THPT it ﬁ;dsmw >15




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
Trudng mam non lit/chéau/ ngd >75
A QCVN
Cép nudc chira chay 06:2022/BXD
3 H¢ , thong cung cap niang luong va
chiéu sang
Sinh hoat w/nguoi >500
Thuong mai dich vy, van phong, ... w/m? san >30
Trudng tiéu hoc, THCS, THPT kw/hoc sinh >0,15
Trudong mam non kw/chau >0,2
Chiéu sang duong phd w/m? >1
Chiéu sang cdy xanh w/m? >0,5
4 | Thoat nuéc thai va xur 1y chat thai ran
Thoat nuéc thai 7o chi ticu cap >80
nudc
Chat thai ran sinh hoat kg/ng/ngay >0,9
A o A A X n n thué
5 | H¢ thong ha tang vién thong thu dong bao/100nguoi >50

5. Cac yéu ciu can nghién ciru doi véi cac ndi dung quy hoach
5.1. Yéu cau ddi v6i cong tac dieu tra, khio sat, thu thap tai liéu, so
liéu va phéan tich, danh gia hi¢én trang
- Trén co s ban d6 khao sat do vé dia hinh da dugc thanh lap; cac s6 licu
diéu tra hién trang vé diéu kién ty nhién, dan sd, kinh té xa hoi, ha ting k¥ thuat,
.. phai str dung s6 li¢u diéu tra méi nhat, c6 hé thdng bang biéu (ghi rd ngudn sd

11¢u cung cip) kém theo.

- Diéu tra khao sat danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha ting k¥ thudt va cic mdi lién hé quy
hoach khac.

- Yéu cau diéu tra khéo sat luu luong phuong tién; tinh toan, du bao tbc do
phat trién phuong tién dé xac dinh chirc ning cia cac tuyén duong do thi dam
bao tinh két ndi, dic biét la cac truc giao thong quan trong, giao thong d6i ngoai
1am co s¢ dé xudt mit cit ngang cac tuyén dudng.

- V& hién trang cac thiét ché van hoa — thé thao: Panh gia cu thé hién trang
cac cong trinh van hod, thé thao trén dja ban (cic cong trinh tiéu biéu nhu:
Tuong dai, quang truong, cong vién, dai tuong niém, ...); thiét ché vin hod - thé
thao cac cap, ...), cu thé vé sb lugng, quy md, di¢n t1ch co sO vat chat trang thiét
bi; xac dinh dat chuan/khong dat chuan theo quy dinh, nham hoan thién hé thong
thiét ché van hoa — thé thao trén dia ban, dap ung nhu cau phat trién cta khu vuc
nghién ctru quy hoach.
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- V& hién trang di tich lich st - van héa, danh lam théng canh, ton gido, tin
ngudng: Ra soat, cap nhat day du dién tich dat di tich lich st — vin hoa, danh
lam thang canh, ton gido, tin ngudng trong khu vuc nghién ctru quy hoach da
dugc xép hang, kiém ké bao vé theo quy dinh cua Luat Di san van hoa nhim
dam bao khong anh hudng dén di tich ndm trong pham vi nghién ctru quy hoach;
danh gia cu thé hién trang cac di tich (xubng cip hay da dugc dau tu tu b, ton
tao, chong xudng cap).

- Piéu tra danh gia vé thue trang 0, tiém nang va loi thé phat trién khu d6
thi; quy hoach cac khu/diém khu d6 thi; co so ha tf?mg, co s vat chit phuc vu
phat trién khu d6 thi; tour/tuyén két ndi, san pham/loai hinh khu d6 thi hién dang
khai thac phat trién; két qua hoat dong kinh doanh khu @6 thi tai khu vuc nghién
ctru quy hoach.

- Piéu tra, ra soat, danh gia, cAp nhat cic quy hoach phan khu di duoc phé
duyét co trong khu vuc, cac du an dang trién khai; cac dinh hudng cua cac quy
hoach co6 tinh chat k¥ thuat chuyén nganh (da duogc tich hgp trong quy hoach
tinh) dang trién khai c6 tac dong dén pham vi 1ap quy hoach phan khu, dé khop
no1 va di€u chinh néu co bat cﬁp

- Panh gia r0 hi¢n trang cap dién trong khu vyc quy hoach; bd sung ra soat
hién trang, quy hoach céc tuyén dudng day, tram bién ap tir cap dién ap 110kV
tré 1én, o6 phuong an dam bao hanh lang an toan ludi dién cao ap cho cac tuyén
dudng day va tram bién ap

5.2. Yéu cau vé co sé dir liéu hién trang

* Pénh gia diéu kién ty nhién va moi truong

- Thu thap va thdng ké cac ndi dung co ban vé diéu kién tu nhién. Panh gia
cac dac diém tu nhién, dac di€ém canh quan sinh thai ctia khu vyc trong moi lién
két véi cac khu vuc xung quanh.

- Panh gia anh huong tiéu cuc, tich cuc cua di€u kién ty nhién téi khu vuc
quy hoach va phat trién khu vuc nhu tadc dong v€ mat canh quan cta khu vuc.

- Phan tich anh hudng ctia ché d6 thuy vin cua cac tuyén ssong ké can khu
vuc quy hoach va hé thong cac song ho hién c6. Panh gia chi tiét vé quy dat xay
dung trén co s& phan vung xay dung thuin lgi, khong thuan lgi va cam xay
dung.

- Nhan dinh cac két qua phén tich néu trén, tir d6 dé xuat cac van dé can
phai gidi quyét trong quy hoach dé khac phuc nhiitng nhugc diém (46 doc, kha
nang ngép lut) va phat huy cac uu diém tu nhién cta khu vuc, tir d6 xac dinh cac
khu vuc co tiém nang vé tu nhién, cé thé khai thic tao dong luc phat trién kinh
té, do thi.

* Hién trang vé dan sd, lao dong, dac diém kinh té x3 hoi

- Panh gia hién trang phat trién dan cu khu vuc nghién ctru. Mirc do phat
trién kinh té, kha nang tang trudng, thu hut ngudn nhéan luc, nguon von dau tu.

* Hién trang vé str dung dat va kién truc canh quan
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- Banh gia tinh hinh sir dung dat khu vue 1ap Quy hoach. Thong ké str dung
dat, nhan xét danh gia cac van dé ton tai vé st dung dit can giai quyét.

- Khoanh vung cac vung bao vé canh quan, moi truong. Phan tich danh gia
v€ nha & va cong trinh kién truc.

- Panh gia chi tiét vé quy dat xay dung trén co sd phan ving xay dung
thuan loi, khong thuan loi va cam xay dung.

* Hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va moi tru’(‘mg

- Hién trang giao thong: Phan tich danh gia vé hién trang mang ludi giao
thong dudng bd vé cip hang duong, mat do dudng, chét luong dudong va modi
quan hé gitra dudng nodi bd va dudng d6i ngoai cua khu vuec.

- Hi¢n trang chuin bj ky thuat: Khu vuc nghién ctru, hién trang san nén
thoat nudc mua can danh gia kha ning thoat nuwéc mat trong khu vuc, cac hudng
thoat nudc tu nhién. Qua dé danh gia cao do nén thich hop cho céac khu vuc hién
trang cai tao, xdy mdi phu hop, twong hd nhau, dic biét luu y dén van dé bién
d6i khi hau dé c6 giai phap ung pho va thich nghi vdi cac hién tuong trén. Panh
gia so bo quy dat xay dung.

- Hién trang cap nudc: Panh gid ngudn cung cap nude cua khu vuc.

- Hién trang cap dién: Phan tich danh gia ngudén cung cap dién, h¢ thong
cap dién; Hién trang nguodn va mang ludi cap dién.

- Hién trang mang ludi thong tin lién lac: Phan tich ddnh gi4 hién trang
nguon cung cap dich vy thong tin, ty 1€ nguodi dan st dung dich vu thué bao
internet,...

- Hién trang thoat nudc thai, xir Iy CTR, nghia trang: Phan tich danh gia vé
hé théng thoat nudc thai va cac cong trinh xu ly; Panh gia hién trang cong tac
thu gom xu ly chat thai ran cac cong trinh dau moi ha tang, nghia trang. Khu
vuc nghién ciru can két ndi v6i hé thong thu gom chat thai ran chung cua Khu
vuc.

- Panh gia hi¢n trang moi truong: Xac dinh thyc trang va danh gia hién
trang moi truong ty nhién (nudc, khong khi, dat, hé sinh thai...) va méi truong
xd hoi. Nhing van dé vé méi trudng va nhitng ving dé bi tic dong, nhiing
khuyén cdo vé tinh hinh 6 nhiém, suy thoai méi trudng; xac dinh cac ndi dung
bao vé mdi truong ma quy hoach can giai quyét.

* Ra S04t cac dd an quy hoach, dy an dau tu, chuong trinh dang trién khai

- Xéc dinh nhimg van dé ton tai can phai diéu chinh, nhitg van dé can phai
ke thtra, tiép tuc trién khai.

- Tong hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac chuong trinh, dy 4n trong
khu vuc nhu: Danh muc va tinh chat cac du an vé quy hoach; danh muc cac du
an ve ha tang k¥ thuat; danh muc cac du an vé cong trinh xay dung.

- Nghién ctru céc du an dau tu c6 lién quan truc tiép hodc gian tiép, dac biét
la cac du an vé hé thong ha tang k¥ thuat.
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- Ra soat muc do trién khai, chat luong va phan loai ting du an voéi tong
thé chung cua toan khu vuc. Xem xét tinh hi¢u qua va sy phu hgp cta cac
chuong trinh, du an vdi cac van dé vé muc ti€u va tam nhin da dat ra.

* Panh gia téng hop hién trang

- Téng hop céc van dé hién trang, 1ap phan tich vé tl}uéln loi, khé khan, co
ho1, thach thie (SWOT) trong khu vuc nghién ctru phat trién.

- D& xuét toan dién cac van dé can giai quyét va cac wu diém can phai khai
thac lam co s& cho phuong an, huong dén xay dung khu nha & két hop dich vu
khu d6 thi, khach san va thuong mai dich vu md&i phat trién dong by va bén
ving.

5.3. Yéu cdu va nguyén tic té chirc khong gian kién tric, cinh quan

- T chuc khéng gian tong thé phu hop dinh huéng cua Quy hoach tinh
Hau Giang thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, phu hop véi dic diém
canh quan tu nhién sinh théi; két ndi lién théng cho cac khu vuc chitc niang dé
dam bao hoat dong duoc lién tuc. Xac dinh r6é cac khu vuc phuc vu du lich, cac
khu vuc phuc vu dan cu va cac khu vyc khai thac st dung chung.

- Tuan thu cac dinh hudng, chién lugc 16n cta quy hoach cap trén, ké thira
cac dinh hudng caa quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac dy an da duoc
phé duyét, hoan thién va khép ndi cac du an di va dang trién khai vé khong gian
kién truc, ha tang x& hoi, ha tang ky thuat nham khai thac quy dat hiéu qua nhat
dé phat trién cac khu chirc nang, dap tng nhu cau phat trién.

- Khdng gian quy hoach kién trdc, canh quan phai dam bao tinh thong nhat
va kha nang phat trién theo timg giai doan. Khai thac c6 hiéu qua céc gia tri,
tiém ning canh quan ty nhién, tao 1ap khdng gian & sinh thai gan véi hé théng
mat nudc, gop phan cho su phat trién cia do thi trong tuong lai.

- Nghién ctru mé hinh té hop khéi kién trdc, cong trinh phd hop vai cong
nang st dung, khi hau dia phuong va tiét kiém ning lugng. B cuc khong gian
kién tric canh quan theo céc truc khdng gian, cho cac khu trung tam, cac khong
gian mé nhu khong gian cay xanh, mit nudc, cac diém nhan... giai phap lién két
vé giao théng va ha tang k§y thuat giira cac khu vyc.

- B4 tri cac khu chic ning phai phi hop, dam bao cac yéu cau vé bao vé
moi trudng, bao vé canh quan, phong chéng chdy nd, ctu hd ctu nan va phai
duogc lién hé thuan tién véi nhau bang hé thong giao thdng hop 1y va an toan,
dam bao ban kinh phuc vu cta cac cong trinh cong cong, dich vu va cong vién
cay xanh; tan dung dia hinh tu nhién, hién trang kinh té, xa hoi va cong trinh xay
dung dé to chtc khong gian d6 thi va bd tri hé thong ki thuat dat hiéu qua cao
vé tham my, vé dau tu va khai thac st dung.

5.4. Yéu cau kiém soat vé Kién triic, cinh quan

- Nghién ctru va dé xuét cac giai phap kiém soat kién trdc canh quan, 1ap
khung tong thé thiét ké d6 thi, xac dinh cac khu vuc khdng ché va kiém soét xay
dung; xac dinh cac tuyén truc khdng gian va yéu cau kiém soat phat trién, xac
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dinh c&c khong gian trong tam, trong diém va cic khéng gian dic trung trong
khu vuc quy hoach.

- Lua chon khéng gian chu dao (Khu &, khu du lich, khu dich vu thuong
mai, khong gian mé, cac cira ngd, cac truc khong gian, diém nhin dep...), lua
chon céc diém nhan ciia do thi, cac diém nhan canh quan cho toan b khu vyc
quy hoach. D& xuét cac quy dinh vé quan Iy quy hoach kién trdc déi voi céc khu
vuc khdng gian chu dao, diém nhén.

- Xac dinh quy md, mat d¢ xay dyng, tang cao toi da, tang cao toi thicu cua
cong trinh xay dung thuoc cac khu chirc nang dam bao phu hop véi tong thé
khéng gian trong khu vuc.

- Xac dinh khoang Iui cong trinh, quy dinh cu thé vé hinh khdi kién tric,
mau sac, vat liéu cua tung loai cong trinh, hang rao bao quanh cac 16 dat xay
dung va quy dinh cao do via he, cao d§ xay dung cbng trinh, bién chi dan dam
bao thong nhat trén cac tuyen duong trong khu vuc quy hoach.

5.5. Yéu cau quy hoach sir dung dat

- B¢ xuét quy hoach sir dung dat cho timg khu chiic nang theo phwong an

quy hoach. Tinh toan va xdc dinh céac chi tiéu quy hoach, quy md su dung dat
cho ting khu chie nang nham phuc vu c6ng tac quan ly, kiém soat phat trién.

- Xac dinh cac’ch1 tiéu st dung dat trong tung khu chirc nang bao gdbm quy
mo dién tich, dan so, mat do xay dung, hé so st dung dat, tang cao xay dung, ty
I¢ cay xanh, ...

- Lap céc bang bicu chi tiéu, bang can bang sir dung dat va xac dinh hé
thong so liéu str dung dat.
- B¢ xuét quy dinh quan Iy sir dung dat nhdm dam bao khai thac higu qua
dau tu va dap tng c&c nhu cau phat trién trong tuong lai.

5.6. Yéu ciu vé dam bao an ninh, qudc phong:

- Cap nhat hién trang vi tri dat an ninh, qudc phong. Xac dinh céc khu vyc
phuc vu quén su va dia hinh vu tién st dung cho nhiém vu quoc phong.

- Tinh toan, dé xuat phuong an quy hoach vi tri céc try s& Cong an xa, Ban
chi huy quan su Xa véi quy md phu hop gan vei khu vuc trung tam xa dé thuan
loi trong viéc thuc hién nhiém vu dam bao an ninh, guoc ph(‘)r]g, trat tu, an toan
xa hoi trén dia ban phuc vu muc tiéu phat trién kinh té xa& hoi bén virng.

5.7. Yéu cau quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit

a) Chudn b ky thudgt:

- Xéc dinh cao do khdng ché xay dung chinh cho cac khu virc chire ning va
cac truc giao thdng chinh.

- Bam sat dia hinh ty nhién, d& xuat cac giai phap san nén va cao trinh
chuan bi ky thuat phu hop véi tung khu vyc, han ché toi da viéc dao dap. Tuan
tha cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh va phu hop véi cac du an 1an can.
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- Xac dinh cac luu vyc thoat nudc mua, giai phap thoat nudc mua, mang
lu6i thoat nude mua trong ranh giGi quy hoach va cac diém dau ndi nim ngoai
ranh gioi.

- D& xuat giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do bién doi khi hau
va thién tai (néu co).

b) Quy hoach giao thong:

- Dinh huong va t6 chuc hé théng giao thong duong bo, phan loai cac
tuyén duong doi ngoai, giao thdng noi bo, cac loai hinh giao théng du lich.

- Xac dinh vi tri, quy md, s6 lugng, cac chi tiéu ky thuat cho loai hinh giao
thong duong b, duong thuy, cac bai do xe, quang truong, cau, cong, hé thong
bén thuyen, cang tong hop (néu co).

¢) Ouy hoach cdp nuée:

- Xéc dinh chi tidu cy thé cho timg loai cong trinh sir dung nuéc va nhu cau
cua toan khu vuc nghién ctru. Xac dinh cac giai phap cap nuéc bao gom nhu cau
va ngudn nudc, Vi tri quy mé cong trinh dau mdi cap nudc (tram bom, bé chira).

- Thiét ké mang duong 6ng cip nudc tir cong trinh dau mol cap nudc vé
cac khu chirc nang. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi duong ong Cap nuéc,
mang ludi phan phdi: chiéu dai, duong kinh, cac hong ctu hoa; dé xuat cac giai
phép thiét ké cap nuoc chira chay theo quy dinh.

d) Quy hoach cdp dién, chiéu sing:

Xac dinh chi tiéu cap dién &p dung theo tung loai hinh sir dung dién va nhu
cau cua toan khu vuc nghién cuu. Thiét ké phuong an cap dién bao gom nguon
dién, ludi dién trung the, ha the, chiéu sang, tram bién ap. Khi thiet ké can dam
bao di nhu cau phuc vu va my quan trong do thi.

d) Thong tin lién lac:

Xac dinh chi tiéu thong tin lién lac &p dung cho ting loai hinh st dung va
nhu cau théng tin lién lac caa toan khu vuc. Thiét ke hé thong thong tin lién lac
thu dong bao gom nguon, mang ludi cap chinh, ludi phan phoi... Thiet ké cac
tram BTS phuc vu cho ha tang vién thong, dong thoi dam bao my quan do thi.

e) Thodt nwéc thai, quan 1y chat thdi rdn va nghia trang:

Xac dinh chi tiéu, du bao tong luong nudc thai, chat thai ran. Dé xuat thié}
ké mang ludi thoat nudc thai theo moé hinh thoat nude riéng, phuong an cu the
cho h¢ thong cong, tram bom, tram xtr ly. Nghién cuu giai phap thu gom va xu
ly chat thai ran. Xac dinh nhu cau mai tang, nhu cau dat nghia trang va bo tri cac
cong trinh phuc vu mai tang.

5.8. Yéu cau danh gia méi truwong chién lwogc

- Nhan dang va du bao cac tac dong tich cuc, tiéu cuc dén moi truong do
phuong an quy hoach va cac hoat dong phat trien kinh té xa hoi gay ra.

- P& xuit cac giai phéap giai quyét cac van dé moi trudng con ton tai trong
do an quy hoach. Xac dinh cac bién phap phong ngura, giam thiéu tac dong va
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quan Iy, gidm sét moi trudng, dé xuat, kién nghi cac ngi dung bao vé moi truong
dé dam bao phat trien bén viing.

6. C4c yéu cau vé hd so, san pham quy hoach

HO so san pham theo Thong tu s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025,
Thong tu s0 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia B Xay dung.

6.1. Phén viin ban:

- Thuyét minh téng hop, dinh kém ban vé& in mau thu nho khd A3, céc phu
luc tinh toan va cac van ban phap ly co lién quan.

- Quy dinh quan Iy theo do an quy hoach.

- Dy thao To trinh va Quyét dinh phé duyét quy hoach phan khu.

6.2. Phan ban vé:

- So dd vi tri va gigi han khu dat, theo ty 18 thich hop.

- Ban do st dung dat quy hoach va kién triic, canh quan, thé hién trén nen
ban @6 dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

- Céc ban do hién trang ha tang k¥ thut va bao vé moi truong, thé hign
trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Ban dd sir dung dat quy hoach, thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty Ié
1/2.000.

- So d6 to chuc khong gian, kién trac, canh quan, thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty 1¢ 1/2.000.

- Ban do quy hoach hé thong cong trinh giao thdng va chi gioi duong do,
chi gi¢i xay dung, the hi¢n trén nén ban do su dung dat quy hoach ket hop ban
dd dia hinh ty 1 1/2.000.

- Céc ban do quy hoach h¢ thdng cdng trinh ha tang k§ thuat theo timg
chuyén nganh, thé hién trén nén ban do sir dung dat quy hoach két hop ban do
dia hinh ty I¢ 1/2.000.

- Ban do tong hop duong ddy, duong ong k¥ thuat thé hién trén nén ban do
su dung dat quy hoach két hgp ban do dia hinh ty 1€ 1/2.000.

- Ban do xac dinh cac khu vyc xay dyng cong trinh ngam (néu c6), the hign
theo ty Ié thich hop, trén nén ban d6 sur dun dat quy hoach két hop ban do dia
hinh.

- C4c ban vé thiét ké d6 thi theo ty Ié thich hop.

6.3. Phan ho so GIS:

Toan b ho so trén nén ban do dia hinh s6 hoa ty I& 1/2.000, dinh dang dit
ligu GIS (c6 toa d0 VN-2000) bao dam theo quy dinh tai Thong tu so
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung.

7. C4c yéu cau, nguyén tic vé 1y y kién
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Yéu cau vé nodi dung, hinh thre, d6i tuong va ké hoach lay ¥ kién vé quy
hoach phan khu thuc hién theo Piéu 37, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon
ngay 26/11/2024.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

- Giao Giam déc Ban Quan ly dy an dau tu xay dung coéng trinh dan dung
va cong nghiép thanh pho chu tri, phdi hop véi cac nganh cé lién quan to6 chirc
1ap quy hoach theo ndi dung Nhiém vu quy hoach da dugc phé duyét.

- Giao Giam déc S6 Nong nghiép va Moi truong co trach nhiém cung cap
cac dir liéu can thiét va ban do dé s6 hoa cho Ban Quan ly dy an dau tu xay
dung cong trinh dan dung va cong nghiép thanh pho dé 1ap quy hoach, nham
dam bao su trung khdp voi ban do dia hinh.

- S& Xay dung theo doi, kiém tra, hudng d?ln,q hd tro Ban Quan 1y du 4n dau
tu xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép to6 chuc 1ap quy hoach trén theo
ding quy dinh.

Pi¢u 3. Hi¢u hrc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé; Giam dbc So: Xay dung,
Nong nghiép va Moéi trudng, Tai Chinh; Giam ddc Ban Quan 1y du an dau tu
xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép thanh phd; Chu tich Uy ban nhan
dan cac x&: Chau Thanh, Dong Phudc, Pha Hiru, Thanh Hoa; Thua truong cac co
quan, don vi c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay

KLt~
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