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Si5: 100/2025A{Q-FDND Qudng Ninh, ngdy 16 thdng I2 ndm 2025

NGIII QIIYfT
Quy tlinh bing gi6 A6t lan tIAu 6p dgng tir ngiy 01 th6ng 01 nim 2026

tr6n tlia bin tinh Quing Ninh

Cdn cfi Ludt T6 chtbc chinh quyin dia phuong sd 72/2025/QHl5;

Cdn ctir Ludt Diit dai s6 31/2024/QH15 duqc stra aAi, U sung bdi LuQt sti
4 j/2024/QHt 5;

Cdn cu Ludt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp lufu sii 64/2025/QH15
iluqc sta diii, bii sung bdi Luil sd 87/2025/QHt5;

Cdn c* Nghi dinh sij 7\/2024/ND-CP Quy dinh vi gid diit duqc srla diii,
bii sung boi Nehi dinh td zzolzozstttro-cp;

Cdn cilr Ngh! dinh sii 151/2025/ND-CP Quy dlnh vi phdn dinh thiim quyin

cila chinh quyin dia phuong 02 ciip, phdn quy€n, phdn ciip trong linhvuc ddt dai;

Cdn ctl Nshi dinh tii rutzozs,tt'to-CP Quy dinh chi ttdt mOt sii dtiu va

biQn phdp d€ tii chilrc, P""r:e aA" thi hdnh Luqt ban Ban hdnh vdn bdn quy phqm
phdp luQt duqc s*a d6i, b6 sung boi NShi dinh s6 187/2025/ND-CP;

Xdt Td trinh sd 4567/TTr-UBND ngdy 27 thdng tl ndm 2025 cila Uy ban

nhdn ddn tinh, Bdo cdo ti€p thu, gidi trinh cila (ty ban nhdn dan tinh tqi Vdn.

bdn si| 722/BC-UBND ngdy 09 thdng 12 ndm 2025, Bdo cdo thdm tra s6

3T4/BC-HDND ngdy l0 thdng 12 ndm 2025 cua Ban Kinh td Ngdn sdch H)i
ding nh,in ddn tinh vd y kiiin thdo luqn cia dqi bi€u H)i ding nhdn ddn tinh tqi
ki hpp;

HQi d6ng nhdn ddn tinh ban hdnh Nghi Suyet Suy dinh bdng gid diit Mn

diu dp dung tir ngdy 01 thdng 0l ndm 2026 tr€n dia bdn tinh Qudng Ninh.

Didu 1. Ph4m vi di6u chinh

1. Quy dfnh binggiS tt6t len dAu d6 rip dpng tir ngiy 01 thring 01 n6m

2026 tr€n <tia ban tinh Quang Ninh.

2. Cdc nQi dung khdng dugc quy dinh trong Quy dinh ndy dugc thgc hiQn

theo quy tlfnh cria ph6p luft.,C a6t eul vd ph5p luat kh6c c6 li6n quan.

Didu 2. O6i tuqng 6p dpng

Co quan nhd nu6c, ngudi sri dqng d6t vd c6c d6i tugng khric c6 1i0n quan

diin viQc qran 111, sri dpng AAt eal.

Di6u 3. Ti6u chi cs th6 x6c dinh vi tri di5i v6i tirng loai d6t, sO lugng vi tri
d6ttrong btnggi6ddt
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1. Di5i vdi nh6m d6t n6ng nghiQp

Vi tri d6t trong bing gi6 d6t ilugc x6c dinh theo ttmg dia bin hanh chinh
xd, phudng, tl4c khu theo quy dinh tai khoan 2 Di6u 18 Nehi dinh sO

7ll2024lNE-CP ngiy 27 thitng6 ndm2024 cria Chinh phri nhu sau:

a) Khu vpc 1: lir khu vuc c6 khi ndng sinh lgi cao nh6t vd <li6u ki6n k6t
c6u ha tAng thuQn lqi ntr6t: ta d6t n6ng nghiQp thuQc <lia ban hanh chinh phuong.

b) Khu vgc 2: ld khu vuc c6 kh6 n6ng sinh lgi th6p hon vi di6u kiQn ktit
c6u hq t6ng k6m thufln lqi hon so v6i Khu vqc 1: ld d6t n6ng nghiQp thuQc dla
ban hdnh chinh xE vd d{c khu.

2.D6ivoinh6m d6t phi n6ng nghiQp @ao g6m: tl6t d n6ng th6n, d6t 0 d6

thi, d6t thucrng m4i dfch vr,r, d6t co s& s6n xu6t phi n6ng nghiQp) dugc x5c ttinh
nhu sau:

a) Vitri l: ld c5c thria d6t b6m dudng, do4n dudrng, ph6, ng6 x6m c6 t6n

trong bing.gi6 (sau d6y ggi chung li duong c6 t6n trong b6ng gi5 a6g ma tpi AO

c6c thira dZrc6 c6c yiiu t6 vd di6u kiQn thuQn lgi nh6t.

b) Vitri 2: ld cdc thta d6t b5m dulng nh6nh cria vi tri 1, c6 chi6u rQng

duong tir 3m tr0 16n. Trudng hqp chiAu rQng dudng kh6ng beng nhau, thi chidu
rQng dudng 6p dung v!tri 2 dugc tinh tir dAu tlucrng (l6i ra vi tri 1) ddn tli6m c6

chidu rQngduong nh6 hon 3m; tt diiim c6 chiAu rQng dulng nh6 hon 3m d6n

cui5i duong 6p dpng vi tri 3.

c) Vi tri 3: lir cric thua d6t b6m dudng nhrffi cria vi tri 2 ho4c vl tri l, c6

chi6u rQng dudng tir 2m d6n dudi 3m. Trulng hqp chiAu rQng tlulng kh6ng

bang nharl thi chi6u r6ng duong 6p dulg vi tri 3 dugc tinh tir dAu tlucmg (l6i ra
vitri2 ho4c vi tri l) tl6n di6m c6 chi6u rQng dudng nh6 hcrn 2m; tir di6m c6

chi6u rQng <lucrng nh6 hon 2m <liin cur5i duong 6p dqng vi tri 4.

d) Vitri 4: ld vi tri c6c thta tl6t cdn l4i kh6ng thuQc vi tri 1,2,3.

d) Chi6u rQlg dyong.dugc x6c dinh theo hiQn tr4ng sri dpng dulng
(kh6ng c6 tranh ch6p, l6n chi6m), ld khoang c6ch ngang gita hai m6p ngoiri cta
phAn duong xe ch4y vd dugc tinh tir <Ii6m dAu d5n cutii dud.tg. Trudng lsp thria

a6t cO nfrieu dudng viro thi x6c dinh theo vi tri dudng c6 mric gi6 cao nh6t.

DiAu 4. Bang gi6 c5c lo4i d6t

1. BAng gi6 ddtphi n6ng nghiQp tai n6ng th6n bao g6m gi6 ddt 6, gi6 ddt

thuorg mai dich vu vd gi6 d6t co sd s6n xuSt phi n6ng nghiQp dugc quy dinh tpi
Phu luc sti 0l ban hdnh kdm theo Nghi quylit ttey.

2.Bing gi6 d6t phi n6ng nghiQp t4i dO thi bao g6m gi6 d6t d, gi6 d6t

thuong mai dich vp vd giri d6t co sd s6n xu5t phi n6ng nghiQp duqc quy dlnh tpi

Phg lgc s6 02 ban hdnh kdm theo Nghl quy6t ndy.

3. B6ng giil d6t khu c6ng nghiQp vd cqm c6ng nghiQp tluqc quy dinh t4i

Phu lgc rii 03 ba., hanh kdm theo Nghi qrrytit ray.
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4. Bang gi6 dfu n6ng nghiQp (tru d6t n6ng nghiQp trong cirng thria d6t c6

A5t a) duqc quy Ai*, tai Php lpc s6 04 ban hanh kdm theo Nghi quyi5t nay.

DiAu 5. Quy dinh viQc x6c ttinh ei6 A6t aOl vOi mQt sl5 trudng hqp cu th6

l. Gi6 d6t ndng nghiQp trong cr)ng thria d6t cO d6t O

a) Gi6 d6t n6ng nghiQp trong cing thria dAt c6 d6t 6 ducr. c x6c dinh bene

20% giiadt a cung,it i qriainr, trong bing gi6d6,t.

b) Truong hqp" gi6 d6t n6ng nghiQp trong ctng thria dfu c6.d6t 6 x6c dinh
theo quy ttinh tai di6m a kfioan I Ei6u ndy md th6p hon gi6 d6t n6ng nghiQp

cung vi-tri quy tlinh trong bang gi6 detthi tinh bing 02 lAn gi6 d6t n6ng nghiep

cnng 1o4i df,t va vi tri trong bang gi6 d6t.

2. Gi6 ditaOl vOi thria d6t d c6 lgi th6 so sdnh

a) Thria tl6t o b5m tu 2 mat duong trd.l6n, trong d6 c6 2.mit duong rQng

tu 3m tro l6n thi gi6 ddt tlugc tinh bdng 1,2 lAn mric gi| cao nhdt cria m{t ducrng

tii5p gi6p v6i thria d6t theo vi tri quy dinh trong bang gi5 <I6t.

b) Thria dit b bhm tir 2 m4t d."*g t q l6n trong d6 c6 l,m4t tluong rqng

tu 3m ti0 16n thi gi6- d6t ducv. c tinh bing l,l l6n mric gi6 cao nh6t cta m4t dudng

tiiSp gi6p vdi thria d6t theo vi tri quy <Iinh trong b6ng gi6 dAt.

3. Gi6 d6t thuong m4i dich vu, d6t co s& s6n xu6t phi n6ng nghiQp

a) Gi6 d6t thuong mai dich vg, d6t co sd s6n xu{1 n! n6ng nghiQp ducr. c

lf dulg ,to.faog gi6 ddt qlyjinll tqi Phs.lec.s6 01, Phs lsc s6 02 ban hanh

ti- tt.o Nghi quy6t ndy va yeu to gram ru neu thi di6u kiQn quy dinh tei c5c

di6m b, di6m c, di6m d vd di6m d khoan ndy.

b) Di5i v6i thria tt6t c6 chidu sAu so v6i mat b6m dudng chinh du6i 30m

(tinh tir chi gi6i giao d6t, cho thue d60, gi6 ddt dugc tinh bdng mric gi6 theo vi
tri quy dfnh trong bang gi6 ddt.

c) Oi5i vOi thria d6t c6 chi€u sdu so vcri m?t 96m duong chinh tir 30m di5n

t00m (ifnh tt chi gidi giao d6t, cho thu6 a6t1, giad6t duqc tinh nhu sau:

- Lcrp 1; 30% di).n tich cria thria tt6t ilugc tinh theo gi5 d6t t4i vi tri b6m

duong chinh cria thta d6t theo vi tri quy dinh trong bing gi6 d6l

- Lop 2: 70% diQntich cdn l4i cta thria d6t <Iugc tinh bing 75% gi6 d6t

cira lop 1.

- C6ng thric tinh gi6 tri cria thria d6t khi chia 16p:

Gi6tricriathriaadt:llOolox S x G) + (70% x S x G x75o/,).

Trong d6: S ld diQn tich thria a6U C ta gi6 det tinh theo vi tri brim dudng

chinh cria thria tIAt.

d) D6i v6i thria d6t cO chieu sdu so v6i .mat b6m dudng chinh tr6n

t 00m (inh tir chi gidi giao d6t, cho thu6 afu!, gta d6t dugc tinh nhu sau:
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- Lop 1: 30% di6n tich cria thira d6t dugc tinh theo gi6 A6t tai vi tri b6m

dulng chinh cria thria ddt theo v! tri quy dinh trong bing giri ddt.

- Lop 2:30% diQn tich tiiip theo cria thria d6t tlugc tinh bing75% gi6 ddt
ciralop 1.

- Lop 3: 40% diQn tich cdn l4i cria thria d6t dugc tinh bing 50% gil ddt

cta lop l.
- C6ng thric tinh gi6 trf cira thria d6t khi chia lop:

Gi5 tri cria thfta d6t -- (30%x S x G) + (30%x S x G x 75%o)+ (40% x S x
G x 50%).

Trong d6: S ld diQn tich thria a6t; C ta gi6 dfittinh theo vi tri b6m dudng

chinh cria thria d6t.

d) Mat duong chinh ld m{t duong c6 mric gi6 cao ntr6t. CtriAu s6u thta d6t

so v6i m{t b6m dudng chinh ld c4nh cria thria d6t b6m duong c6 mfc gi6 cao

nh6t.

e) Trudng hqp gi6 d6t ap dung c6c ytlu t6 gi6m tru quy dinh tai di6m c,

di6m d kho6n niry md th6p hcrn mtic gi6 dit ctta xd, phudng dic khu thi tinh
b5ng mric gi6 th6p nh6t cria x6, phudng, <I4c khu noi c6 thta d6t d6.

4. Gi6 ddtsri dqng cho ho4t dQng kho6ng sin (dAt thim dd, khai th6c ho4c

khai th6c g6n vdi cfrii Ul6n kho6ng sin, d6t x6y dpg c6c c6ng trinh phpc vg cho

ho4t dQng khoring s6n, k6 ci nhi ldm viQc, nhd nghi gita ca vd c6c c6ng trinh
khric phgc vg cho ngudi lao dQng gdn v6i khu vuc khai th6c kho6ng san vd hd'nh

lang an toirn trong ho4t dQng kho6ng sin dE dugc co quan nhir nu6c c6 thAm

quy6n c6p ph6p, cho ph6p hopt dQng theo quy dfnh cria phSp luft v6 khoring sin,
ph6p luft v6 diu tu vi ph5p lu4t khSc c6 li6n quan): Bdng gi6 dAt co sd s6n xuAt

pt i nOng nghiQp cung vi tri quy tlinh trong bang gi5 d6t.

5. Gi6 d6t nmg d4c dr$g, d5t rimg phdng hQ: Bing gi6 ddtnmg san xu6t

cirng vi tri trong bhng giit d6t tai khu vgc ldn cQn vri kh6ng ph6n.biQt dia gi6i

hanh chinh theo cAp xd. Trudng hqp khu vgc l6n cQn c6 nhi0u muc gi6

ddt rimg s6n xu6t thi 6p dung mric gi6 cao nh6t.

6. Gi6 d6t chdn nu6i tfp trung (d6t xdy dpg trang trqi chdn nu6i t{p trung

t4i khu vpc ri6ng biQt theo. quy ttinh cria ph6p luQt v6.ch6n nrr6i),.c6c loei d6t

n6ng nghiQp k}rac (edm: p6t uom t4o 96y gi5ng, con gii5ng vd a6t trding hoa, c6y

canb d6t tr6ng trgt, chdn nu6i, nu6i tr6ng thuy sAn cho mpc ilich hqc tflp, nghiCn

criu thi nghiQm,.thqc nghiem; O6t x6y"dpg nha kinh vd crlc.lo4i nhd kh6c phpc

vu muc Ei.h. t.6rrg trqi, chen nu6i k6 ci c6c hinh thric trdng troJ, chdn nu6i

kh6ng tryc tii5p trCn a6q O6t xdy dpg c6ng trinh gio tiC., vcri khu sin xu6t n6ng

nghie; g6m AAt xay dpng nhd nghi, l6n, trai d6 phuc vs cho ngudi lao dqng; d6t

*ay dUg c6ng trinir tl6 bao quan n6ng sin, chria thu5c b6o vQ thuc.vQt, ph6n b6n,

*iy -Oc, c6ng cu vd c6c c-6ng trinh phu trg kh6c): Bing gi4 d6t ndng nghi6p

cnng v! tri quy dinh trong bang gi6 d6t Ltru vgc lAn cdn (tru a5t nmg; vd kh6ng



phan biet dfa gioi hdnh chinh.theo cAp x5. Trudng hSp ktl, 4rc l6n can c6 nhiBu
loai ddt n6ng nghiQp hodc nhi6u mric gi6 thi 6p dUng loai d6t, mric gi6 cao nh6t.

., .7. lia 461 :y {r1".C 
v.,io c6c mgc dich.cdng cOng c6 mpc dich kinh doanh,

ddt phi n6ng nghiEp kh5c: Bdng50Yo gi6 d61 co s0 s6n xu6t phi n6ng nghiQp tai
khu vgc 16n c{n cung vi tri trong bnng gi6 ddt.

8. Gi6 d6t xAy dpg tru sd co quan; d6t x6y dpg c6ng trinh sU nghi6p; d6t
su dgng vdo c6c mgc dich c6ng cQng kh6ng c6 muc tlich kinh doanh, tl6t tOn
gi6o, ddttin ngu&ng; d6t nghia trang, nhd tang 15, co sd h6a tdng; ddtco s0 ltru
trir tro c5t: Bing gi6 d6t cirng mpc dich sri dr;ng t4i khu vuc 16n cAn cirng v! tri
trong bing gi6 d t.

Truong hqp trong bbng.gi6 d6t kh6ng c6 gi6 lo4i d6t cirng muc dich sri
dr,rng thi tinh bdng 30% gi6 a6t 0 tai khu vgc l6n cfn. c6 cing vl tri.. Ri6ng d6i
vdi gi5 d6t xdy dpg c6ng trinh su nghiQp bing gi6 ddt co sd sin xu6t phi n6ng
nghiQp tai khu vgc l6n cin c6 cirng vi tri. Trucrng hgrp khu vgc 16n cfln c6 nhiAu
muc gi6 thi 6p dung mric gi6 cao nh6t.

9. Gi6 ddt s6ng, ngdi, k6nh, r4ch, sriii ud m{t nu6c chuy6n dtng rluoc x6c
dinh b6ng mtc gi6 cta lo4i d6t cung vi tri quy <t!nh trong btng gi6d6t theo mpc
dich sir dung dugc co quan nhd nu6c c6 th6m quy6n quytit <lfnh.

Didu 6. Thdi han gi6 d6t trong b6ng gi5 d6t

Gi6 ddt trong b6ng gia dit arii vOl d6t sri dpg c6 thdi han duoc tinh
tuong img v6i thdi h4n sir dUng d6t ld 70 ndm, tri d6t n6ng nghiQp duo. c Nhd
nudc giao cho hQ gia dinh, cri nhdn theo h4n mric giao d6t n6ng nghiQp, d6t
n6ng nghiQp trong h4n mric nhQn chuyiin quy6n thi kh6ng cdn cri vdo thdi han
sri dgng ddt.

Didu 7. HiQu lgc thi hanh

1. NChi quyiSt ndy c6 hieu lUc thi hanh k6 tri ngdy 0l thring Ol ndm2026.

. 2..Nchi quyt5t si5 225l20l9lNQ-HDND ngiy 07 thing 12 n6m 2019, Ngh]
quy6t s6 242/20201NQ-HDND ngdy 31 th6ng 3 ndm 2020, Nghi quy6t s6
09/2022NQ-FDND ngdy 09 thing 12 ndrn 2022 vd Nghi quy6t s6 14120234Q-
HDND ngdy 30 thrlng 3 ndm 2023 cta HQi d6ng nhdn den tinh h6t hiQu lyc k6 tir
ngdy Nghi quy6t ndy c6 hiQu lpc thi hdnh.

Di6u 8. T6 chric thuc hiQn

L Giao Uy ban nh6n ddn tinh c6ng b6 vd td chric tri6n khai thyc hiQn

Nghi quy6t theo dring quy d!nh, tl6ng thdi:

a) 0y ban nhan dan tinh, c6c s6, ban, ngirnh, Uy ban nh6n d6n c6c
phudng, x5, d{c khu vir HQi d6ng thAm.dinh BAng giri tl6t cta tinl chfu tr6ch
nhiQm todn digntru6c ph6p luat vd HQi tl6ng nh6n d6n tinh v6 tinh tldy.dri, chinh
x5c cria h6 ro, t6 [gr, th6ng tin didu tra, kh6o s6t xAy dpg bang gi6 d6t, kiSt qui
thAm dinh, b6o ciro gi6i trinh khi trinh HQi d6ng nhan dan dnh.

b) Trong qu6 lrinh t6.chuc thuc hiQn can tt ud.rg xuy6n rd so6t, danh gi6 citc
th6ng tin, dft liQu v€ gi6 dAt thi trudng, c6c khu wc, vi tri dat mdi sau khi hodn
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thenh co sd ha tdng; cfuc bdt cfp, vuong -6c kh6c trong qu6.trinh 6p dgng bing
gi6 ddtlntiu c6;, a+c Uiet ld c6c co ctr6,ltrintr s6ch quAn ly ddt dai 5p dung Bing
giil dettheo c5c quy $inh mdi cria Nghi quy6t sd 25412025/QH15 ngiy 11 thang

12 na^ 2025 cua Qu5c hQi quy dinh mQt s6 co ch6, chinh srlch thSo g0 S6 kh6n,

vucmg mic trong t6 chric,thi henh Luflt D6t dai, d6 kip thdi trinh HQi ttdng nh6n

d6n ti-n[ di6u chi]nh, stra ddi, b6 sung Bing gi6dettheodidu 159 Luflt D6t dai dim
b6o phir hqrp, d5g img cho c6ng t6c qutur 

ry 
det dai, hdi hda lqi ich gita Nhi nudc,

ngudi st dpng dAt vd mdi trubng thu htt diu tu cria tinh.

2. Thulng tryc, c6c ban, cic td dai bi6u vi d4i bi6u HQi d6ng nhdn ddn

tinh giSm s6t vi{c trir5n khai, thgc hiQn Nghi qryiSt.

Nshi qryat nay dd duqc H,i d6ns nhdn ddn tinh Qudng Ninh khod xIV,

Ki hqp thfi 34 th6ng qua ngdy 16 thdng 12 ndm 2025./*

Noi nhQn:
- Ul ban Thuong vu Qu5c hQi (b6o c6o);

- C6c b0:N6ng nghiQp vd M6i trudmg,

Tu ph6p, Tii chinh;
- Thucrng tryc Tinh iy (b6o c6o);

- Thuong trgc HDN.D tinh, UBND tinh;
- Dodn tlai bi€u Qu6c hQi tinh;
- Dai bi6u HDND tinh kh6a XIV;
- C6c ban xdy dyng Ding vd VP Tinh tY;
- Uy ban MTTQ, cric t6 chfc CTXH tinh;

- C6c sd, ban, nginh thuQc tinh;
- VP: Doin DBQH&HDND tinh; UBND tinh;
- Thuongtryc HDND, UBIID cdP xd;

- 86o vd Ph6t thanh, TruyAn hinh tinh;
- Luu: VT,HDfu9/

CHU TICH

Trinh Thi Minh Thanh
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