HOI PONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lap - T do - Hanh phiic
S6: 100/2025/NQ-HPND Quang Ninh, ngay 16 thang 12 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh bang gia dit 1in diu 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Quéang Ninh

Cén cir Lugt Té chire chinh quyén dia phuwong sé 72/2025/QH15;

Cén cir Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 duoc siea doi, bo sung boi Ludt 56
43/2024/QH15;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé6 64/2025/QH15
duoc stra doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

~ Can cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP Quy dinh vé gid dat duge sia doi,

bo sung boi Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP;

Cadn cir Nghi dinh 56 1 51/2025/ND-CP Quy dinh vé > phdn dinh tham quyén
cuia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vue dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 78/2025/NB-CP Quy dinh chi tiét mét sé diéu va
bién phdp dé t6 chitc, hwéng dan thi hanh Ludt ban Ban hanh van ban quy pham
phadp ludt dwoc sira doi, b6 sung boi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP;

Xét To trinh so 4567/TTr—UBND ngay 27 thang 11 nam 2025 cua Uy ban
nhan ddn tinh, Bdo cdo tiép thu, gidi trinh cia Uy ban nhdn dan tinh tai Vin
bdn sé6 722/BC-UBND ngay 09 thdng 12 nam 2025, Bdo cdo théam tra sé
304/BC-HDND ngay 10 thdang 12 nam 2025 ciia Ban Kinh té Ngdn sdch Hpi
déng nhan dan tinh va y kién thao ludn cia dai biéu Hoi dong nhén dan tinh tai

ky hop;
~ Hoi dong nhdn dan tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh bdng gid dat lan

dau dp dung tir ngay 01 thdang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Quang Ninh.

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh bang gia dét 1an dau dé 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026 trén dia ban tinh Quang Ninh.

2. Céc ndi dung khéng dugc quy dinh trong Quy dinh nay duogc thuc hién
theo quy dinh cua phap luét vé dat dai va phap luat khac c6 lién quan.

Diéu 2. Dbi tugng 4p dung

Co quan nha nudc, nguoi sir dung dét va cac dbi twong khéc cé lién quan
dén viéc quan ly, sir dung dat dai.

Piéu 3. Tiéu chi cu thé x4c dinh vi tri dbi véi timg loai dat, sb lugng vi tri
dat trong bang gia dat
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1. B6i v6i nhom dat néng nghiép
Vi tri dat trong bang gia dat duoc x4c dinh theo timg dia ban hanh chinh
xd, phuong, dic khu theo quy dinh tai khoan 2 Didu 18 Nghi dinh sé
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu nhu sau:
) Khu vye 1: 1a khu vuce 6 kha nang sinh loi cao nhit va diéu kién két
cau ha tang thuan lgi nhat: 1a dat nong nghi¢p thudc dia ban hanh chinh phuodng.
~ b) Khu vye 2: 1a khu vire ¢6 kha nang sinh 1gi thép hon va diéu kién két
cau ha tang kém thuén lgi hon so vdi Khu vuc 1: 1a dat ndng nghiép thudc dia
ban hanh chinh xa va dac khu.
2. B6i voi nhém dat phi ‘néng nghiép (bao gdm: dat & ndng thon, dat & do

thi, dat thuong mai dich vu, dAt co s& san xuét phi nong nghiép) duoc xac dinh
nhu sau:

a) Vi tri 1: 1a cac thira d4at bam duong, doan duong, phd, ngd xom co tén
trong bang gia (sau day goi chung la dudng c6 tén trong bang gia dat) ma tai d6
céc thira dét c6 cac yéu tb va diéu kién thuan loi nhit.

b) Vi trf 2: 14 céc thira d4t bim dudng nhénh cla vi tri 1, c6 chiéu rong
duong tir 3m tré 1€n. Truong hop chiéu rong duong khong biang nhau, thi chiéu
rong dudng ap dung vi tri 2 dugc tinh tir dau duong (16i ra vi tri 1) dén diém c6
ch1eu rong dudng nhd hon 3m; tir diém c6 chiéu rong dudng nhé hon 3m dén
cudi dudong ap dung vi tri 3.

¢) Vi tri 3: 14 céc thira dat bam duong nhéanh cta vi tri 2 hodc vi tri 1, c6
chiéu rong dudng tir 2m dén duéi 3m. Truong hop chiéu rong dudng khong
bang nhau, thi chiéu rong duong ap dung vi tri 3 dugc tinh tir ddu duong (101 ra
vi tri 2 hodc vi tri 1) dén diém c6 chleu rong dudng nho hon 2m; tir diém cé
chiéu rong dudng nhé hon 2m dén cudi dudng ap dung vi tri 4.

d) Vi tri 4: 1a vi tri cAc thira dat con lai khéng thudc vi tri 1, 2, 3.
d) Chiéu rong duong duoc xac dinh theo hién trang sir dung duong
(khong c6 tranh chip, 14n chiém), 1a khoang cach ngang gitta hai mép ngoai cua

phan dudng xe chay va dugc tinh tir diém dau dén cudi duong. Truong hop thira
d4t c6 nhiéu dudng vao thi xac dinh theo vi tri duong c6 mirc gia cao nhét.

Pidu 4. Bang gié cac loai dat

1. Bang gia dét phi nong nghiép tai nong thén bao gdm gia dit &, gia dat
thuong ma1 dich vu va gia dét co s& san xuat phi néng nghiép dugc quy dinh tai
Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Bang gia dét phi nong nghiép ta1 d6 thi bao gém gia dat &, gia dét
thuong mai dich vu va gia dit co s san xuat phi néng nghiép dugc quy dinh tai
Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

3. Bang gia dét khu céng nghiép va cum cong nghiép dugce quy dinh tai
Phu luc so6 03 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.
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4. Bang gia dat nong nghiép (trur d4t nong nghiép trong cung thira dat co
d4t &) duoc quy dinh tai Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Nghl quyét nay.

Piéu 5. Quy dinh viéc x4c dinh gia dat d6i v6éi mot sb truong hop cu thé

1. Gia d4t ndng nghiép trong cling thira dat c6 dat &

a) Gia dat néng nghiép trong clng thira dat c6 dat & duoc xac dinh bang
20% gia dét & cling vi tri quy dinh trong bang gia dat.

b) Truong hop gia d4t nong nghiép trong cung thira dat c6 dat & xac dinh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay ma thap hon gi4 dat néng nghiép
cung vi tri quy dinh trong bang gia dt thi tinh bang 02 1an gia dit néng nghiép
cung loai dét va vi tri trong bang gia dat.

2. Gia d4t d6i véi thira dat & co loi thé so sanh

a) Thira d4t & bam tir 2 miit dudng trd 1én, trong do c6 2 mat duong rong
tir 3m tr6 1én thi gia dit duoc tinh bing 1,2 1an muc gla cao nhit ctia mit duong
tiép giap vdi thira dat theo vi tri quy dinh trong bang gia dAt.

b) Thira dat & bam tir 2 mit dudng tro 1én trong d6 c6 1 mat duong rong
tr 3m trg 1én thi gia dAt duogc tinh bang 1,1 14n muc gia cao nhat ctia mit duong
tiép giap véi thira dét theo vi tri quy dinh trong bang gia dat.

3. Gi4 dét thuong mai dich vy, dat co so san xuét phi néng nghiép

a) Gia dat thuong mai dich vy, dat co so san xuét phi nong nghiép duoc
ap dung theo bang gia dat quy dinh tai Phu luc s6 01, Phu lyc s6 02 ban hanh
kém theo Nghi quyet nay va yéu tb giam trr néu dt diéu kién quy dinh tai céc
diém b, diém c, diém d va diém d khoan nay.

b) Déi véi thira dét ¢ chidu siu so véi mat bam duong chinh dudi 30m
(tinh tir chi gidi giao dat, cho thué dat), gi4 dit dugc tinh bang muc gia theo vi
tri quy dinh trong bang gia dat.

¢) Béi véi thira d4t c6 chidu sau so v6i mit bam dudng chinh tir 30m dén
100m (tinh tir chi gidi giao d4t, cho thué dt), gia dit dugc tinh nhu sau:

- L6p 1: 30% dién tich cua thira d4t dugce tinh theo gia d4t tai vi tri bam
duong chinh cua thia dat theo vi tri quy dinh trong bang gia dat.

- Lép 2: 70% dién tich con lai cua thira dat dugc tinh bang 75% gia dat
cua lop 1.

- Céng thic tinh gi trj clia thita dat khi chia 16p:

Gi4 tri ctia thira dat = (30% x S x G) + (70% x S x G x 75%).

Trong d6: S 1a dién tich thira dAt; G 1a gia dat tinh theo vi tri bdm duong
chinh cua thira dat.

d) Péi véi thira d4t c6 chifu sdu so véi mit bam dudng chinh trén
100m (tinh tir chi gidi giao d4t, cho thué dat), gia dit dugc tinh nhu sau:
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- Lap 1: 30% dién tich cua thira dat dugc tinh theo gia dat tai vi tri bam
dudmg chinh cia thira dat theo vi tri quy dinh trong bang gia dat.

- Lép 2: 30% dién tich tiép theo cua thira dét duoc tinh bang 75% gia dat
cualop 1.

- Lép 3: 40% dién tich con lai cta thira dat duogc tinh bang 50% gia dat
cua lop 1.

- Cong thie tinh gié tri ciia thira dat khi chia 16p:

Gi4 tri cua thira dat = (30% x S x G) + (30% x S x G x 75%) + (40% x S x
G x 50%).

Trong d6: S 14 dién tich thua dat; G la gia dat tinh theo vi tri bam duong
chinh cuta thira dat.

d) Mit duong chinh 1a mit dudng c6 mirc gia cao nhét. Chiéu sau thira dit
so véi mit bam duong chinh la canh cia thura dat bam duong cé mirc gia cao
nhét.

e) Truong hop gia dat 4p dung céc yeu t giam trir quy dinh tai diém c,
diém d khoan nay ma thip hon mirc gia dat cua x4, phuong, dac khu thi tinh
bang murc gia thap nhat cia x4, phuong, dic khu noi c6 thira dat do.

4. Gia dat str dung cho hoat dong khoang san (d4t tham do, khai thac hodc
khai thac gén voi ché bién khodng san, dat xay dung céc cong trinh phuc vu cho
hoat dong khodng san, ké ca nha lam viéc, nha nghi gilta ca va cac cong trinh
khac phuc vu cho nguoi lao dong gén v6i khu vuc khai thac khoéng san va hanh
lang an toan trong hoat dong khoang sin da dugc co quan nha nude cd tham
quyén cip phép, cho phép hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé khoang san,
phép luat vé dau tu va phap luét khéc c6 lién quan): Bang gia dat co s& san xudt
phi ndng nghiép cung vi tri quy dinh trong bang gia dat.

5. Gia dat rimg dac dung, d4t rimg phong ho: Bing gia dét rimg san Xuét
cung vi tri trong bang gia dat tai khu vuc 1an cin va khoéng phén biét dia gidi
hanh chinh theo cap xa. Truong hgp khu vuc lan can co nhiéu muc gia
dAt rimg san xudt thi 4p dung mirc gié cao nhat.

6. Gia dAt chin nudi tap trung (dat xdy dung trang trai chén nudi tép trung
tai khu vuc riéng biét theo quy dinh cua phap luat vé chan nu01) cac loai dét
nong nghlep khéc (gom P4t vom tao cay giong, con gidng va dat trong hoa, cay
canh; dét trong trot, chin nudi, nu01 trong thily san cho muc dich hoc tip, nghién
ctu thi nghiém, thuc nghiém; Pit xdy dung nha kinh va cac loai nha khac phuc
vu muc dich trong trot, chan nudi ké ca cac hinh thirc tréng trot, chan nudi
khong trure tlep trén dat; Dat xdy dung cong trinh gan lién véi khu san xut nong
nghiép gébm dat xay dung nha nghi, lan, trai dé phuc vu cho nguoi lao dong; dat
xay dung cong trinh dé bao quan néng san, chira thudc bao vé thuc vat, phan bén,
may moc, cong cu va cac cong trinh phu trg khéc): Bing gia dat néng nghiép
cung vi tri quy dinh trong bang gia d4t khu vuc 1an cén (trir dat rimg) va khong
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phan biét dia gi¢i hanh chinh theo cip xa. Trudong hop khu vuc 1an cén cé nhidu
loai dét néng nghiép hozc nhiéu muc gid thi ap dung loai dat, murc gid cao nhat.

7. Gia dat str dung vao cac muc dich ~cbng cong co muc dich kinh doanh,
dat phi néng nghiép khac: Bing 50% gia dit co s& san xuit phi néng nghiép tai
khu vyc 14n c4n clng vi tri trong bang gia dat.

8. Gia dat xay dung tru s& co quan; dit xay dung cong trinh su nghiép; dét
sur dung vao cac muc dich cong cdng khong c6 muc dich kinh doanh, dat ton
gido, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 1€, co s& hda tang; dit co s& luu
trit tro cot: Bang gia dat cing muc dich sir dung tai khu vuc lan can cung vi tri
trong bang gia dat.

Truong hop trong bang gia dat khong c6 gia loai dét cung muc dich su
dung thi tinh bang 30% gia dét & tai khu vuc lan cén ¢ cing vi tri. Riéng doi
voi gia dat xay dung cong trinh su nghiép bing gia dét co s& san xudt phi nong
nghiép tai khu vuc 1an can c¢6 cung vi tri. Trudng hop khu vuc 14n can ¢6 nhiéu
mirc gia thi 4p dung mirc gia cao nhét.

9. Gi4 dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung dugc xac
dinh bang muc gia cua loai dét cing vi tri quy dinh trong béang gia dat theo muc
dich str dung dwgc co quan nha nudce cé thdm quyén quyét dinh.

Piéu 6. Thoi han gia dét trong bang gia dét

Gi4 dat trong bang gia dat ’dc“'»i véi dét sir dung c6 thoi han dugc tinh
twong Ung vdi thoi han sir dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghiép dugc Nha
nude giao cho hd gia dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat
nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong can cir vao thoi han
sir dung dat.

Piéu 7. Hiéu luc thi hanh

1. Nghj quyét ne‘ly ¢6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

. 2, Nghl quyét sb 225/2019/NQ HDND ngay 07 thang 12 nam 2019, Ngh1
quyét so 242/2020/NQ HDND ngay 31 thang 3 nam 2020, Nghl quyet so
09/2022/NQ HDND ngay 09 thang 12 nam 2022 va Nghi quyét s6 14/2023/NQ-
HDND ngay 30 thang 3 nam 2023 ctia Hoi dong nhéan dan tinh hét hidu luc ké tir
ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyuc thi hanh.

Piéu 8. T4 chire thuc hién

1. Giao Uy ban nhan dén tinh céng bd va t6 chic trién khai thuc hién
Nghi quyét theo dung quy dinh, dong thoi:

a) Uy ban nhan dan tinh, céc so, ban, nganh, Uy ban nhan déan cac
phudng, x4, dic khu va Hoi dong tham dinh Bang gia dat cua tinh chju trach
nhiém toan dién trudc phap luat va Hoi ddng nhén dan tinh v& tinh day du, chinh
xdac cua hd so, sb liéu, thong tin diéu tra, khao sat xdy dung bang gia dat, két qua
tham dinh, bao cédo giai trinh khi trinh Hoi dong nhén dan tinh.

b) Trong qua trinh td chire thuc hién can thuong xuyen ra soat, danh gia céc
thong tin, dit liéu vé gia dat thi truong, cac khu vue, vi tri dit méi sau khi hoan
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thanh co so ha tAng; cac bat cép, vuong méc khac trong qua trinh ap dung bang
gia dat (néu o), dic biét 1a cac co ché, chinh sach quan ly dit dai ap dung Bang
gia dét theo cac quy dinh méi cua Nghi quyet sd 254/2025/QH15 ngay 11 thang
12 ndm 2025 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dét dai, dé kip thoi trinh Hoi dong nhéan
dan tinh diéu chinh, stra d6i, bo sung Bang gia dt theo diéu 159 Luat Dt dai dam
bao phu hop, dép tng cho cong tac quan ly d4t dai, hai hoa loi ich gitta Nha nuéc,
nguoi st dung d4t va méi truong thu hut dAu tu cua tinh.

2. Thuong tryc, cac ban, cac t6 dai biéu va dai biéu H6i déng nhan dan
tinh giam sat viéc trién khai, thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhdn ddn tinh Quang Ninh khod XIV,
Ky hop thir 34 théng qua ngay 16 thang 12 nam 2025./4

Noi nhan: CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quéc hoi (bdo céo); ‘

- Cac bo: Nong nghiép va Mai truong,
Tu phép, Tai chinh;

- Thudng tryc Tinh iy (b4o céo);

- Thuong truc HDND tinh, UBND tinh;

- Doan dai biéu Qudc hoi tinh;

- Dai biéu HDND tinh khéa XIV;

- Céc ban xdy dyng Dang va VP Tinh dy;

- Uy ban MTTQ, céc t6 chirc CTXH tinh;

- Céc s&, ban, nganh thudc tinh; . . NS

- VP: Poan PBQH&HDND tinh; UBND tinh; Trinh Thi Minh Thanh

- Thuong tryc HDND, UBND cép x4

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh tinh;

- Luu: VT, HDY
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