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HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 38/2025/NQ-HDND Ninh Binh, ngay 09 thang 12 nam 2025
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh vé Béng gia cac loai dit lAn dau 4p dung
tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh Ninh Binh

Cdn ctk Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Cdn cik Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 dwoc sira doi, bé sung boi Ludt sé
43/2024/QH15;

Can cur Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP quy dinh vé gia dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP quy dinh vé phan dinh tham quyén
ctia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cwr Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia
cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Xét To trinh s6 166/TTr-UBND ngay 28 thang 11 nam 2025 ciia Uy ban
nhdn dan tinh vé dw thao Nghi quyét cua Héi dong nhdn dan tinh vé Bang gid
cdc logi dat lan dau, dp dung tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026 trén dia ban tinh
Ninh Binh; Bdo cdo tham tra ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi dong nhdn dan
tinh; y kién thdo lugn ciia dai biéu Hoi dong nhdn dan tai kp hop;

Héi dong nhdn ddn ban hanh Nghi quyét ban hanh Quy dinh vé Bang gid
cdc loai ddt lan dau dp dung tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026 trén dia ban tinh
Ninh Binh.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh vé Béang gia céc loai
d4t 1an d4u 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh Ninh Binh.

Diéu 2. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Cac Nghi quyét sau hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Nghi quyét nay c6
hiéu luc thi hanh:

a) Nghi quyét s 78/2023/NQ-HPND ngay 14 thang 7 nam 2023 cuia
Hoi dong nhan dan tinh Nam Dinh théng qua bang gia dit didu chinh va hé sb
sir dung dat nam 2023 trén dia ban tinh Nam Dinh;
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b) Nghi quyét s6 60/2024/NQ-HPND ngay 11 thang 7 nim 2024 cua
Hoi dong nhan dan tinh Nam Dinh stra ddi, b sung mét s6 phu luc ban hanh
kém theo cac Nghi quyét thong qua Bang gia dat diéu chinh va hé sé diéu
chinh gia dét trén dia ban tinh Nam Dinh;

¢) Nghi quyét s6 95/2024/NQ-HPND ngay 20 thang 9 nim 2024 ctia Hoi
dong nhan dan tinh Nam Binh stra déi, bd sung mot sb ndi dung tai Nghi quyét
s6 78/2023/NQ-HDND ngay 14 thang 7 nam 2023 cua Hoi dong nhan dén tinh
Nam Dinh;

d) Nghi quyét s6 09/2025/NQ-HPND ngay 14 thang 3 ndm 2025 ctia Hoi
dong nhan dan tinh Nam Dinh bii bo Nghi quyét sé 131/2023/NQ-HPND ngay
09 thang 12 nam 2023 ciia Hoi dong nhan dan tinh Nam Dinh quy dinh hé sb
diéu chinh gia dat nim 2024 trén dia ban tinh Nam Dinh; bdi bé mot phdn Nghj
quyét s6 60/2024/NQ-HDND ngay 11 thang 7 nim 2024 ctia Hoi dong nhan déan
tinh Nam Dinh sira d6i, bo sung mét sé phu luc ban hanh kém theo céc Nghi
quyét thong qua bang gia dit diéu chinh va hé s diéu chinh gia dét trén dia ban
tinh Nam Dinh;

d) Nghi quyét s6 14/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 4 nam 2025 cua Hoi
dong nhan dan tinh Nam Binh bd sung, thay thé, bai bo mot sé ndi dung trong
Phu luc I, II, IV ban hanh kém theo Nghi quyét s6 78/2023/NQ-HPND ngay 14
thdng 7 ndm 2023 ctia Hoi dong nhan dan tinh;

e) Nghi quyét s6 12/2024/NQ-HPND ngay 17 thang 7 ndm 2024 cta Héi
dong nhan dan tinh Ha Nam diéu chinh Béang gia dét giai doan ndm 2020-2024
trén dia ban tinh Ha Nam ban hanh kém theo Nghi quyét s6 05/2020/NQ-HDND
ngay 12 thang 5 nim 2020 cua Hoi dong nhén dan tinh Ha Nam;

g) Nghi quyét s6 05/2020/NQ-HPND ngay 12 thang 5 nam 2020 cta Hi
dong nhan tinh Ha Nam Quy dinh Bang gia dit giai doan nam 2020-2024 trén
dia ban tinh Ha Nam;

h) Nghi quyét s6 59/2019/NQ-HDND ngay 06 nim 12 nim 2019 cia Hoi
dong nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc thong qua Béang gia céc loai dat giai doan
2020- 2024 trén dja ban tinh Ninh Binh;

i) Nghi quyét s6 97/2023/NQ-HPND ngay 12 thang 7 ndm 2023 cta Héi
dong nhan dan tinh Ninh Binh théng qua diéu chinh, bd sung néi dung Bang gia
cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Ninh Binh ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 59/2019/NQ-HPND ngay 06 thang 12 nim 2019 ciia Hoi ddng
nhén dan tinh; '

k) Nghi quyét s6 20/2024/NQ-HPDND ngay 30 thang 10 nam 2024 cua
Hoi déng nhan dén tinh Ninh Binh thong qua diéu chinh, bé sung gi dit mot
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s6 vi tri trong Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh
Ninh Binh;

1) Nghi quyét s6 03/2025/NQ-HPND ngay 27 thang 3 nim 2025 cua Hoi
ddng nhéan dén tinh Ninh Binh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri dbi voi
timg loai dat; s6 luong vi tri dét trong bang gia dét tai tinh Ninh Binh.

Piéu 3. T6 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhén dan tinh t6 chirc thuc hién Nghi quyét nay. Uy ban
nhan dan tinh chiu trach nhiém trudc phap luat va Hoi dong nhén dén tinh vé
phuong phép dinh gia dat, tinh chinh x4c trong hé théng thong tin, sb lidu cua
Quy dinh vé Bang gia cac loai dét 1an dau tai Nghi quyét nay.

2. Thuong truc Hoi dong nhan dén, cac Ban ctia Hoi dong nhan dén, céc
T6 dai biéu Hoi dong nhan dan va cac dai biéu Hoi df’ing nhan dan tinh giam sat
viéc thuc hién Nghi quyet.

Nghi quyét nay da dwoc Héi dong nhén dan tinh Ninh Binh khéa XV, Ky hop
thir sau thong qua ngay 09 thang 12 nam 2025./.

Noi nhin:

- Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

- Chinh ph;

- Viin phong Qudc héi, Vin phong Chinh phu;

- B§ Nong nghiép va Mai trudng;

- Cuc Kiém tra van ban va QLXLVPHC - B Tu phap;
- Ban Thuong vu Tinh uy;

- Thuong trye Tinh y;

- Doan dai biéu Qudc hdi tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Uy ban Mt tran Td qudc Viét Nam tinh;

- Céc s0, ban, nganh cua tinh;

- Thudng tryc Pang iy, HDND, UBND cac xa, phuong;
- Bao va Phat thanh, truyén hinh Ninh Binh;

- Trung tdm Thong tin - Cong béo;

- Luu: VT. (3™
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HOTPONGNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
JINHNINH BINH Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Vé Bing gia cac loai dat lan dau ap dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ninh Binh
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 38/2025/NQ-HDND)

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

‘Quy dinh nay quy dinh vé tiéu chi cu thé dé xéc dinh vi tri d6i véi tung loai
dat, sb luong vi tri dét trong Bang gié cac loai dat va Bang gia c4c loai dat lan dau
ap dung tir 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Ninh Binh.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chire nang quan Iy nha nude vé dat dai; co quan co
chitc niang xdy dung, diéu chinh, sira ddi, bo sung, thim dinh, quyét dinh bang gia dat.

2. Nguoi sir dung dét va t chire, ¢ nhan khac c6 lién quan.

Chuong 11
VI TRi CAC LOAI PAT

Piéu 3. Tiéu chi d¢ xac dinh vi tri

1. Bbi v6i nhém Efiét nong nghiép: Can clr diéu kién thuan loi vé thé nhudng
va muc dich sir dung dat cua tung loai dat trong nhom dat nong nghiép.

2. B6i voi nhém dat phi nong nghiép:

a) Can cr vao kha néng sinh loi, khoang cach to1 duong giao thong, duong
phd va diéu kién co s ha tang thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap
dich vu, cac vi tri duge xac dinh theo nguyén thc: vi tri 1 1a vi trf tiép gidp truc
duong giao thong hodc chi gidi giao thong co tén trong bang gia ¢ kha nang sinh
loi va diéu kién co s& ha tang thuan loi hon cic vi tri tiép theo, cac vi tri 2, 3, 4
theo thu tyr kha nang sinh loi va diéu'kién co so ha tan,g, kém thuan loi hon so voi
vi tri lién ké trudce do.

b) Tr uofng hop thira dat ¢6 vi tri tiép giap tir hai truc duong trd 1én hodc ¢6
tir 2 cach xéc dinh gia dit theo quy dinh cua Bang gia dat ma c6 gia khac nhau thi



i

mtc gia duoc 4p dung la gia dat tai truc duong c6 gia dat cao hon hogc mirc gia
duoc ap dung la gia dat theo cach xac dinh co gia cao hon.

¢) Truong hop thira dat két ndi truc tiép véi duong giao thong chinh thi
duogc xac dinh gia dat theo cac vi tri truc duong giao thong do.

d) Truong hop khu dat, thira dat két noi voi dudng giao thong chinh bang
dudng gom thi dugc xdc dinh gia dat theo vi tri tiép theo thap hon 01 vi tri so voi
khu dat thira dat két ndi truc tiép véi duong giao thong chinh dé.

d) Truong hop thira dat ma c6 mot phan thura dat bi chin boi thira dat khac,
do ngudi khac su dung thi phan dién tich (mat tién, chiéu sau) khong bi chan xac
dinh theo quy dinh va phan dién tich con lai bi chan ap dung theo vi tri tiép theo
thép hon 01 vi tri so vai phan dién tich khong bi chén bai thira dat khac, do ngudi
khéc sir dung.

e) Mat cat duong duoce xac dinh bao gom: do rong long duong, 1é duong,
via hé (néu co).

g) Khu vuc dat giap ranh giita hai khu vue (trén cing truc dudng) clia céc
xa, phuong, gitra cac khu vue (truc duong) trong xa, phuong va gitra cac doan
duong trén cung tuyén duong giao thong cua cac xa, phuong trong dia ban tinh:

- Khu vuc dét giap ranh gitra hai khu vuc 1a 200m (duge xac dinh tir dia
phan tiép giap khu vuc cé muce gia cao hon).

- Mtrc gia xac dinh tai khu vuce ,dét giap ranh dugc chia thanh céac bac co do
dai khoang 20m hodc lay tron thira dat va do chénh Iéch gitra cac bac la 10% cua
phan chénh léch gia dat gitra hai khu vuc giap ranh.

Picu 4. S6 lwong vi tri

1. P6i voi dat nong nghiép: xac dinh 01 vj tri.

2. Déi v6i nhom dat phi néng nghiép:

a) Pat & tai do thi: Gan véi ting duc‘mvg, doan duong, phé, doan phé trén
dia ban phuong dugc xac dinh 04 vi tri, cu thé nhu sau:

- Vitri 1: Ap dung d6i v6i thira dat ¢6 it nhat mt canh (mt) giép voi duong
(pho) ¢6 tén trong Bang gia ban hanh kém theo Quy dinh nay.

- Vi tri 2: Ap dung ddi voi thira dét c6 it nhét mot canh (mdt) giap voi ngo

ngach, hém (sau day goi chung 1a ngd) c6 mat cat ngd nho nhat (tinh tir chi gioi

heé duong (phd) c6 tén trong Bang gia dat téi mdc gidi dau tién cua thira dat tiép
giap voi ngd) tir 3,5 m tro 1én.

=N Ap dung dbi voi thu'a dat co it nhat mot canh (mat) giap véi ngd
c6 mat cat ngo nho nhét (tinh tir chi gioi he duorng (phé) c6 tén trong Bang gia dét
t6i moc gidi dau tién cua thira dat tiép giap vai ngd) tir 2 m dén dudi 3,5 m.

~ Vi tri 4; Ap dung d6i voi thira dat c6 it nhat mot canh (mat) giap voi ngo
cO mat cét ngo nho nhat (tinh tir chi gioi he du’ong (phd) c6 tén trong Bang gia dat
toi mbc gidi dau tién cua thira dat tlep giap voi ngd) dudi 2 m.
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- D6i v6i cac thira dét tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 ¢6 ngd nbi thong voi
nhiéu duong, pho c6 gia dét khac nhau thi 4p dung theo vi tri cua duong, phé gan
nhét. Néu thira dét c6 khoang cach dén céc dudng, phd bing nhau thi dp dung theo
dudmg, phd c6 mirc gia cao nhit.

b) Dét ¢ tai nong thon: Gén voi timg duong, doan duong trén dia ban xa
duoc xac dinh 03 vi tri, cu thé nhu sau:

- Vitrf 1: Ap dung d6i vi thira dat c6 it nhat mgt canh (mat) giap véi dudong
(ngd) co tén trong Bang gia ban hanh kem theo Quy dinh nay.

- Vitri 2: Ap dung d6i voi thira dat co it nhat mot canh (mat) giap duong,
ngod c6 mat cét (tinh tir chi gidi hé duong c6 tén trong Bang gia dat t6i moc gidi
dau tién cua thira dét tiép giap voi duong, ngd) tir Sm trd 1én.

- Vitri 3: Ap dung doi voi thia dat co it nhat mot canh (mat) giap duong,
ngd co mat cit (tinh tir chi gioi hé duong co tén trong Bang gia dat t6i mbe giGi
dau tién cua thira dét tlep giap voi duong, ngd) dudi Sm.

- Dbi véi cac thira dét tai cac vi tri 2, vi tri 3 co ngd ndi thong voi nhiéu
duong, phé c6 gia dat khac nhau thi 4p dung theo vi tri ctia dudng, phé gan nhat.
Néu thira dét co khoang cach dén cac duong, phd bang nhau thi ap dung theo
duong, phd c6 mire gia cao nhét.

¢) Dét co s& san xuat phi ndng nghiép, dat thuong mai dich vu, dat ph1 nong
nghiép sir dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat xdy dung
cong trinh su nghiép (c6 thoi han sir dung); dét phi ndng nghiép khéc:

- Puoge xéc dinh 03 vi tri nhu dit ¢ tai noéng thon.
- Xéc dinh theo chiéu siu cta thira dat: chia thanh 03 16p cu thé nhu sau:

+ Lop 1: Tinh tir ranh gidi duge co quan Nha nude giao dit ¢6 chidu sau

khong qua 50m.
~ +Lop2: Phén con lai néi tiép 16p 1 1a 16p 2 chiéu sau tiép theo trén S0m

dén 100m. .

+ Lép 3: Phan dién tich con lai.

- Viée xdc dinh theo chiéu sdu ctia thira dét chi 4p dung déi voi cac thira dat
tai vi tri 1 va vi tri 2 (khong ép dung d6i véi thira dt tai vi tri 3). Cu thé nhu sau:

+ Trudng hop thia da:t tai vi tri 1 ¢6 chiéu sdu qua 50 m thi phan 16p theo
quy dinh néu trén va gia dat tai timg lop theo gia tuong mg voi timg vi tri theo
Bang gia ban hanh kém theo Quy dinh nay.

+ Trudmg hop thira dat tai vi tri 2 c6 chiéu sau qua 50 m thi chi c6 lop 1 va
lop 2 (khong co 10p 3), gia dat 16p 1 tuong Ung voi gia dat vi tri 2, gia dat 16p 2
tuong Umg voi gia dat vi tri 3 theo Bang gia ban hanh kém theo Quy dinh nay.

d) Bat khu cong nghiép, cum cong nghiép, dat st dung cho hoat dong khoang
san: xac dinh 01 vj tri.



7

Chuwong 111
BANG GIA CAC LOAI PAT

" Diéu 5. Gia dit nong nghiép

1. Gia dat trong cdy hang nam, dat nui trong thiy san

Khu vie Gia dat (ddng/m2)
Cac phuong 80.000
Céc xa 75.000
2. Gia dat trong cay 1au nim
Khu vue Gia dat (dong/m2)
Céc phuong 85.000
Céc xa 80.000

3. Gié dét 1am nghiép: 30.000 ddng/m>.

4. Gia dat chan nuéi tap trung: Puoc xac dinh bang gia dit trong cay lau
nam tai cung khu vuc.

5. Gia dat lam mubi: 70.000 ddng/m>.

6. Gia dat nong nghiép khac: Puoc xac dinh bang gia dét trong cay lau nam
tai cung khu vuyec.

7. Gia dat nong nghlep cung thira véi dat ¢ hodic ¢6 nguon goc cung thura
dat & nhu'ng khong duoc cong nhan la dat ¢ (Khong bao gom dét néng nghiép
duoc giao on dinh theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27 thang 7 nam 1993; Nghi dinh
s6 85/1999/NP-CP ngay 28 thang 8 nam 1999; Nghi dinh s 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phu).

Khu vue Gia dat (dong/m2)

Cac phuong 110.000

Cac xd ' 100.000




8. Gia dat bai bdi ven séng c¢6 mit nude tu nhién khai thac va nubi trong
thuy, hai san.

Khu vue Gia dat (dong/m?)

Dit bai bdi ngoai dé ven song Hong, song Ninh

Co, song bay 30.000

Dt bai boi ngoai dé ven cac song khac 25.000

9. Gi4 dat bii bdi ven bién c6 mét nude tu nhién khai thic va nuéi trong thuy,
hai san: 40.000 dong/m?.

Piéu 6. Gia dat phi nong nghiép
1. Gi4 dat ¢ tai d6 thi dugc quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay.
2. Gia dat ¢ tai ndng thon duoc quy dinh tai Phu luc IT kém theo Quy dinh nay.

3. Gia dat thuong mai dich vu, dét co s¢ san xudt phi néng nghiép tai do thi
duogc quy dinh tai Phu luc III kém theo Quy dinh nay.

4. Gia dat thuong mai dich vu, dit co s& sén xudt phi ndng nghiép tai néng
thdn dugc quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quy dinh nay.

5. Gia dat tai cac khu cong nghiép, cum cong nghiép duge quy dinh tai Phu
luc V kém theo Quy dinh nay.

6. Gia dat st dung cho hoat dong khoang san duoc quy dinh tai Phu luc VI
kém theo Quy dinh nay.

7. Gia dat co s san xuét phi nong nghiép cua cac thua dat bai bdi ven céc

song, ven bién duoc xéc dinh bang gia dét co s& san xuét phi néng nghiép tai cac
doan duong, khu vuc con lai trén dia ban.

8. Gi4 cac loai dat sir dung vao muc dich cong cong cd muc dich kinh doanh
dugc xac dinh bang gia dat thuong mai dich vu c6 cung vi tri.

9. Gia céc loai dat sir dung vao muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh
doanh dugc x4c dinh bang gia dat & ¢6 cing vj tri.

10. Gid céc loai dat cong trinh su nghlep (co6 thot han sir dung) duoc xac dinh
bang gia dat thuong mai dich vu ¢6 cliing vi tri.

11. Gia dét ton gido, dét tin ngudng duoc xac dinh bing gia dit & ¢6 cung Vi tri.

12. Gia dat nghia trang, nha tang 1€, co s6 hoa tang, dit co s luu trit tro cdt
dugc xac dinh bang gia dét thuong mai dich vu c6 cing vi tri.

13. Gia dat séng, ngoi, kénh, rach, subi, dét co mit nude ven bién va mit
nudc chuyen dung khi st dung vao muc dich nuo6i trong thity san dugc xéac dinh
bang gia dét nuéi trong thiy san co cung vi tri da quy dinh trong Bang gia dat.
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Truong hop néu sir dung vao muc dich phi nong nghiép hoac sur dung vao
muc dich ph1 nong nghlep két hop vai nudi trong khai thac thuy san thi dugce xac
dinh bing gia dit co s& san xuat phi néng nghiép ¢6 cling vi tri.

14. Gia dat xay dung tru s& co quan; dat xay dung cong trinh su nghiép; ’dét
an ninh, quoc phong (c6 thoi han st dung lau dai) dugc xac dinh bang gia dat ¢
co cung vi tri.

15. Gia dat phi nong nghiép khac duoc xac dinh bang gia dat co s¢ san xuat
phi ndng nghiép co clung vi tri.
Pieu 7. Gia dat chwa sir dung

Pat chua sir ‘dung khi dugc cap c6 tham quyen dua vao su dung vao muc
dich nao thi gia dat duoc tinh bang gié cta loai dat do tai ciing vi tri.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 8. Sira ddi, bd sung

1. Cac So, nganh, Uy ban nhén dan céc xa, phudng, cac td chic, ho gia
dinh, cd nhan c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién Quy dinh nay.
2. Trong qua trinh thue hién néu phat sinh vudng maéc, S Nong nghiép va

Moi trudmg cé trach nhiém téng hop trinh Uy ban nhén dan tinh, Uy ban nhan dan
tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.
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PHU LUC BANG GIA CAC LOAI PAT

Phu luc I: Bang gia dat & tai d6 thi;

Phu luc II: Bang gia dat & tai nong thon;

Phu luc III: Bang gia dat thuong mai dich vu, dat co s& san xuét phi néng
nghiép tai do thi;

Phu luc IV: Bang gia dét thuong mai dich vu, dit co s& san xuét phi nong
nghiép tai ndng thon;

Phu luc V: Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép;

Phu luc VI: Bang gia dat sir dung cho hoat dong khoang san.
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