
ÚY BAN NPIẢN DẤN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNH PHỘ HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tụ- do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỤNG “ “““ 
Số: 4 85 7-2 /SXD-PTĐT Tlĩànlĩ phổ Hồ C111' A/ũnlz, ngày 04 tháng 12 nălĩz 2025 

V/v thông báo đủ điều kiện được bản đối 
Vớí 3.800 căn nhà ớ tlìấp tầng hình thành 
trong mong lai thuộc phân khu B - Dự án 
Klìu phức hợp Sổ 2 - Dự án đầu tư Inở 
rộng Dự án Khu đô thị du lịch lấn biển 

Cần Giờ tại xã Cẩn Giờ, 
Thành phổ Hồ Chí Mình 

Kính gửi: Công ty TNHH Capítaland Tower 
Địa Chl).' Regus Mê Lính Point Tovver, Tầlĩg 6 và 7, tôc! nhà 

Mê Lính Point Tower, số 2 đZl`Ỏ`ng Ngô Đủ`c Kẻj 
phường Sài Gôn, Thành phổ Hồ Chí Mịnh 

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 2411/2025/CV-CTC ngày 
24/11/2025 đính kèm hồ sơ liên quan (theo Giấy tỉêịza nhận i1ồ sơ và l1ẹn n~á kết 
qltả với mã hồ SƠ H29. 18-251124-0117 ngày 24/II/2025 clìa Trung tâm plĩục vụ 
hành clZZ'nl7 Công thuộc Só' Xây dụng) của Công ty TNHH CapỈta1and Tower đề 
nghị Sở Xây dụng Xác nhận nhà Ở hình thành trong tu'Ơng lai đủ điều kiện đu'ỢC 
bản đối Vớí 3.800 căn nhà Ở thấp tầng thuộc phân khu B - Dự án Khu phú`c hợp 
Số 2 - Dự án đầu tư1T1Ở1`ộng Dụ~ án Khu đô thị du lịch lấn biền Cần Giờ tại xã 
Cần Giờ, Thành phố Hồ Chí Mính (chú đầu tu' cam kết không tzhế chấp plqần Dụ- 
A'n/nhà ở hình thành trong tuơng lai/quyền szì- dịln g đất xây dụng 3. 800 cặn Nhà 
Ỏ). Sở Xây dựng Có ý kiển như sau: 

I. THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN (Theo Quyết cĩầịnh S'ố 1868/QĐ- 
UBND ngày 30/9/2025 czìa L”/,v ban nhân dân T/ỹành plqố ìỉẻ đỉếzz chi'l7ỈZ nhà đâu 
tư (điếu chính lần tlqzív 2 ngày 30/9/2025)) 

1. Tên dự án 
I 

Khu phức hợp số 2 - Dự án đầu tư mở rộng Dự án 
Khu đô thị du lịch lân biên Cân Giờ; 

2. Địa đĩễln : xã Cần GỈỜ, Thành phổ Hồ Chí Minh; 
3. Tên nhà đầu tư z Công ty TNHH Capitaland T0we1`; 
4. Quy mô dự án z tổng diện tích đất là 1.504.549,6 m2; 

5. Tiến độ thực hiện dự án: hoàn thành đầu tư Xây dựng dự án Và đưa vào 
hoạt động trước ngày 01/01/2031; 

6. Thời hạn dự án: 
+ Đổi Vớí phần mở rộng quy lnôz 50 năm kể tù' ngày 12/6/2020 đến 

12/6/2070; 
+ Đốị với phần diện tích ranh 600 ha đã giao: 50 năĩn kể tù' ngày 

11/7/2007 đên 11/7/2057.



II. PHÁP LÝ CỦA DỰ ÁN 
Công ty TNHH Capitaìand Tower Cung Cấp hồ SƠ đính kèln theo Văn bản 

số 2411/2025/CV-CTC ngày 24/11/2025 gôm Các Văn bản (bán chính hoặc bản 
Sao được Chứng thực đúng Với bản chính) như Sau: 

1. Thông tin pháp lý về hồ sơ thủ tục đầu tu' của dụ' án 
- Quyết định số 826/QĐ-TTg ngày 12/6/2020 của Thủ tưó`ng Chính phủ 

Vẻ phê duyệt Điêu chính chủ tru`O'ng đâu ÌƯIĨHỒI rộng Dụ' án Khu đô thị du lịch 
lẩn biển Cân Giờ, huyện Cân Giờ, Thành phô Hô Chí Minh. 

- Quyểt` định số I868`/QĐ,-UBND ngậy 30/9/2025 cýa Úy bạn nhân dận 
Thành phô Hô Chí Minh Vê châp thuận điêu chĩnh nhà đâu tư (điêu chínlì lân 
thứ 2). 

- Giấy Chứng nhận đăng ký doanh nghiệp Công ty TNHH hai thành Vịên 
trở lên, mã Sô d0anh`nghiệp 03137l36091 do Phộng Đăng l<ý kính doanh - Sở Tài 
chính Ĩhậnh phô Hô Chí Minh câp, đăng ký lân đâu ngày 04/4/2016; đăng kỷ 
tlìay đôi 1â11 thú' 21 ngày 08/8/2025. 

2. Thông tin pháp lý về hồ S0' quy hoạch, thiết kế, xây dl_l'ng của Dụ' án 
- Quyết địnlì số 1752/QĐ-UBND ngày 20/5/2024 của Ủy ban nhân dân 

Thành phô Hô Chí Mình Vê duyệtằđíêu chính cục bộ đô án quy hoạch phân khu 
tỷ Ỉệ 1/5I.000`Khu đô thị du 1ịCh`biên Cân Giờ quy mô 2.870 ha, tại Xã Long Hòa 
y'à thị trân Cân Thạnh, huyện Cân Giờ. 

- Qtlyểt định số 340/`QĐ-UBI\I`D ngày 24/01/2025 qủa Úy ban nhân dân 
Thànlì phô Bộ Cơhí Mịnh Vê duyệt đÔ`án quy hoạch Chị, tiêt tỷ lệ 1/500 Khu đô 
t11ị du lịch Iân bíên Cân Giờ, huyện Cân Giờ, Thành plìô Hô Cììí Minh (O4 phân 
khu A, B, C và D_E). 

- Quyết dịnh số 517/QĐ-BTNMỈF ngày 21/02/2025 của Bộ Tài nguyên và 
Môi tru'Ờng Vê phê duyệt 1<êt quá thậln đqịnh háo Cáo đánh gíá tác động môi 
trường của dự án ““Khu đô thị du lịch lân bíên Cân GiỜ°'. 

- Giấy Chứng nhận thẩm duyệt thiểt kể về phòng cháy Và chũ'a cháy số 
1629/TD-PCCC ngày 13/6/2025 của Cục Cảnh Sát phòng cììáy, chữa cháy và 
Cú'u nạn, Cứu hộ - Bộ Công ạn. 

Hạng Ì7'Zl_xlC lấn biển 
- Công Văn số Ị717/SXD-HTKT ngày 25/02/2025 của Sở Xây dụng Về việc 

thônglbáo kêt quả thâm định Báo cáo nghiên cứu khả thị đầu tư Xây dựng hạng 
ịnịịc lân biên thuộc Dự án Khu đô thị du lịch lấn biển Cần Giờ, huyện Cần Giờ. 

- Quyết địnlì số 105`5/QĐ-UBND ngày ̀ 20/3/2025 của Ủy ban nhân dân 
Thành phô Hô Chí Mính Vê phê duyệt dự án Đâu tư Xây dựng hạng mục lấn biển 
thuộc dự án Khu đô thị du lịch lẩn biền Cần Giờ, huyện Cần Giờ. 

I 
Giấy phép ẵ<ây dụ'ng Sổ Q8/GP`XD ngày 15/4/2025 của Sở Xẫty dựng cấp 

cho Cong ty CO phan Đô thị Du lịch Cân Gliờ đệ Xây dựng hạng mục lân biên (San 
nên và kè) thuộc dự án Khu đô thị du lịch lân biên Cần Giờ, huyện Cần Giờ. 

A 
_- Thôong bêĩo Sốlậ04Ă/202G5l/CANGIO ngày 17/4/2025 của Công ty Cổ phần 

ĐO thị Du IỊCI1 Can GIƠ Ve khơl Cong xây du'ng hạng Inục Công trình, Công trình
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Xây dựng: hạng mục lẩn biễn (San nền và kè) thuộc dụ' án Khu đô thị du lịch lấlì 
bíên Cân Giờ, huyện Cân Giờ. 

Hạng mục hạ tầng kỹ thuật, giao t/*lông thuộc dự án 
- Công văn Số 1428/I(TQLXD-QLGP`ngày 06/6/2025 cụa Cục I<_inh tế - 

Quản lý Đâu tư Xây dụng - Bộ Xây dựng Vê Việc thông báo Ị<êt quả thâln định 
Báo cáo nghiên cúu khả thì dâu tư xậy dụng hạng mục Hạ tâng kỹ thuật, gíao 
thông thuộc dự án Khu đô thị du lịch lân bíên Cân Giờ. 

` 

- Quyết định Số`001.01/2`025/QĐ-DLCG ngậy 09/6/2025 của Công ty Cổ 
nhân Đô thị Du lịch Cân Giờ Vê phê duyệt dự án đâu tư Pfây dụng hạng Inục Hạ 
tâng kỹ thuật, giao thông thuộc dụ' án Khu đô thị du lịch lân bíên Cân Giờ. 

- Quyết định số 01/2Q25/QĐ-DLCG ngày 19/6/2025 của Công ty Cộ phầlì 
Đô thị Du lịch Cân Giờ Vê phê duyệt thiệt kê lfỹ thuật hạlìg Inục hạ tâng 1<ỹ 
thuật, gíao thông thuộc dự án Khu đô thị du lịch lân biên Cân Giờ. 

T 
Công Văn Số 422/SXD-QLXDCT ngậy 10/7/2025 của Sở Xây dựng y'ề 

việc câp Giây phép Xây dựngwlìạng mục Hạ tâng kỹ thuật, giao thông thuộc dự 
án Khu độ thị du lịch ĩân biên Cân Gịờ, huyện Cân Giờ (Ịnay là xã Cân Giờ, 
Thành phô Hô Chí Minh). 

gy T 
Thông báo Sổ 144/`2025/CV`-PTDA-DLCG ngày 16/7/2025 của Cộng ty 

Cô phân Đô thị Du lịch Cân Giờ Vê khởi Công Pcây dụng hạng mục hạ tâng kỹ 
thuật, giao thông thuộc dự án Khu đô thị du lịch lân biên Cân Giờ. 

- Thỏa thuận chung về phát triển Vạ quận lý hạ tầng kỹ thuật và tiện ích 
cánh quan ngày 30/9/,2025 gìữa Công ty Cô phân Đô thị Du lịch Cân Giờ (Vớí tu' 
cách lậ Chủ đâu tư câp 1) Và Công ty TNHH Capìtaland Tower (Với tư cách là 
Chủ đâu tư thứ Câp). 

Hạng mịlc công trình nhà Ỏ' 

` 

- Công Văn số ,17186/S>q(D-QLXDCT ngày 24/11/2025 của Sở Xây dL_l'ng 
Vê việc thông báo kêIt quả thâm định Báo Cáo nghiên Cú'u khá thì đâu tu' xây' 

dựng dự án Nhà Ở thập tâng thuộc phân khu A, phân khu B - giai đoạn 1 thuộc 
dụ; án Khu phức họp ẹô 2 - Dự án đâu tư mở rộng dự án Khu đô thị du lịch lân 
bíên Cận Giờ tại Xã Cân Giờ. 

- Quyết định ẹổ 01/2025/QĐ-TGĐ ngày 24/11/2025 của Công ty TNHH 
Capítaland Tower Vê yìệc phê duyệt Dự án đâu tư dự án Khu đô thị du lịch lân 
biên Cân Giờ tại Xã Cân Giờ. 

- Quyết định ẹố 02/2025/QĐ-TGĐĨ ngậy 24/11/2025 của Công ty j“NỊ1H 
Capỉtaland Tower Vê việc phê duyệt thiệt kê bản Vẽ thì công Nhà Ở thập tâng 
thuộc phân khu A, phân khu B - giai đoạn 1 thuộc án Khu phức hợp Sô 2 - 

Dự án đầu tu' mở rộng dụ án Khu đô thị du Iịch lân biên Cân Giờ tại Xã Cân Giờ. 
- Thông báo gổ 33/2025/CV-CTC ngày 24/11/2025 của Công ty TNHH 

Capitaland Towệr \fê khởi Công Xây dựng hạng mục công t1'ình, công trình Xay' 
dựng: Nhà Ở thập tâng phân khu A, phân khu B - giai đoạn 1 thuộc dự an Khll 
phức hợp Sổ 2 - Dự án đầu tư mở rộng Khu đô thị du lịch lân biên Cân Giờ.

T'
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Các bíên bản nghiệm ĩhli hạ tầng kỹ tlĩuật 
- Biên bản số 02/BBBGDVSD/TPC/CG ngày 21/8/2025 Về nghiệm thu 

hoản thành từng phần hạng mục Công trình. Đối tượng nghiệm thu: nghiệm thu 
hoàn thành tù`ng phần hạng mục: lấn biển (San nền và kè). Thành phần thain gia 
nghiệln thu: đại diện cliủ đầu tư (Công ty Cổ phần Đô thị Du lịch Cần Giờ), đại 
diện Tu vấn giálii Sát (Công ty Cổ phần Vinhomes), Đại diện nhà thầu thi Công 
(Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dụng SGC). 

- Biên bản số 01/NTHT-ĐVSD/HTKT/VHCG ngày 19/1 1/2025 về 
nghiệln thu hoàn thành hạng mục công trình. Đối tuợng nghiệln thu: Nghiệln thu 
hoàiì tliành đu'Ờng giao thông đến iớp thám bê tôiìg nhựa Và hệ thống thoát nu'ớC 
lì1u`a, tlìoát nước thải các tuyển đường tlìuộc phân líhu B. Thànlì phần thaln gia 
ngliiệm thu: đại diện Chủ đầu tu- (Công ty Cổ phần Đô thị Du lịch Cần Giờ), đại 
diện giám sát của tổng thầu (Công ty Cổ phần Vinhomes), đại diện thì công của 
tổng thầu (Công ty Cổ phần Vinhomes), đại diện nhà tiìầu phụ (Công ty Cổ phần 
Đầu tư Và Xây du'ng SGC). 

- Biên bản Số VC/VH-CG/3OKM/MEP/HTHM/DIEN/BBI<T ngày 
19/11/2025 về nghiệln tliu hoàn thành hạng Inục công trình. Đổi tượng nghiệm 
thu: nghiệln thu hoàn thành hạng Inục thi Công hệ thống Cấp thoát nu`ớC, Điện, 
PCCC Khu B - Khu đô thị. Thảnh phần tham gia nghiệln thu: đại diện chủ đầu 
tư (Công ty Cổ phần Đô thị Du lich Cần Giờ), đại diện tổng thầu (Công ty Cổ 
phần Vinhomes), đại diện nhà thầu phụ thi công (Công ty Cổ phần Phát triển và 
Đầu tư Xây dLl`ng Vincons). 

3. Thông tin về đất đại của dự án 
- Quyết định Sổ 3086/QĐ-UBND ngày 11/7/2007 của Ủy ban nhân dân 

Thành phố Về giao đất tại Xã Long Hòa, huyện Cần Giờ cho Công ty Cổ phần 
Đô thị Du lịch Cần Giờ để đầu tư Xây dựng hệ thống công ti'ình du lịciì biển Và 
hạ tầng kỹ thuật (phần diện tích biển 600 ha) thuộc dự án Khu đô thị du lịch lấn 
biển Cần Giờ. 

- QL1yểt định số 1424/QĐ-UBND ngày 11/4/2025 của Úy bạn nhân dân 
Thành pliổ vệ việc điệu chính Quyết định giao đất và giao bổ Sung đất đồng thời 
giao bổ Sung Iỉhu Vụ'C biễn cho Công ty Cổ phần Ệô thị Du lịch Cần Giờ để đầu 
tu' lnở 1'ộng dự án Khu đô thị du iịch Iân biên Cân Giờ, huyện Cân Giờ. Diện 
tích: 28.700.033,5 1Ĩ12; gồm: 15.128.833,5 IĨIZ ki'1L1 bãi bồi và 13.571.200 [T12 khu 
vụ'C biễn (theo Bái? đồ vị trI'plZân lô tổng thể số 1 I/ĐĐ-TNMT do Trung tânĩ ĐO 
đạc Bản đô lập ngày 24 /_3/2025 và đã đLt'Ọ`c SỐ' Tài nguyên và Môi tru`Ỏ'ng 
Tlĩànlĩ phô Hô Chí Mink kiêm duyệt ngày 24/3/2025). 

-V318`Giấy Clìung nhận quyền Sử dụng đất, quyền SỞ hũu nhà Ở và tài sản 
khác găn l,iên`Với đât (đL'nl1Vkèm Phụ lục I) do Sở Nông nghiệp và Môi tru`ờng 
Thành`phô Hô C111' Minh Vcâp ngày 29/9/2025 cho Công ty Cổ phần Đô thị Du 
Iịch Cân Giở. Loại đât: đât Ở tại đô thị; thời hạn sử dụng: đểii ngày 12/6/2070; 
hình thức Sử ydụng: Sủ' dụng qI`iêng, Ngày 26/11/2025, Văn phòng Đăng i(ý Đất 
đai Thành phô Cập nhật chuyên nhượng cho Công ty TNHH Capitaland TOWCI'. 

.A 
- Công.Văn số 13938/SNNMT-VỆĐK ngày 01/12/2025 của SỞ Nông 

nghiệp Va M01 trường phúc đáp Văn bản Sô 17711/SXD-PTĐT ngày 28/1 1/2025
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của SỞ Xây dựng gác định Công tx TNHH Capítaland Tower đã hoàn thành 
nghĩa Vụ tài chính đôi với 318 thửa đât. 

4. Thông tin về tình trạng thế chấp và bảo lãnh của Ngân hàng 
- Văn bản số 2411,/2025/CV-CTC ngày 24/1 l/2025 của Công Ếy TNHH 

Capitaland Tower cam kệt nội đung ““CkZì Đâzt Tư cam kết tại tl1Ỏ'ỉ ậỉẻm nộp hô 
SƠ thông báo hlly động vận tới C0' qhan, ýà tru'ặ'c khi họp đông muc! bản 
vó'í khách hàng, Clĩỷ Đâu Tu' khộng thê Cháp phân Dự AH/nhà Ở Ỉ*IìI7l7 tl7àl7h 

trong tuU71g lai/qzljỉên Sủ' dụng đât xây dựng 3.800 căn Nhà O”tl1eO Danh Sác/7 
đính kèm Thông báo rZày,”. 

-I3 18` Giấy chựng nhận quyền Sử dụng đất, quyền SỞ Iìữu nhà Ở và tài sản 
khác gân l,Ỉêr1`Vớì đât (đZ'nl*1lkèm Phụ lục I) do SỞ Nông nghiệp vậ Môi tru'Ờng 
Thành`phô Hô Chí Minh Câp ngày 29/9/2025 cho Công ty Cô phân Đô thị Du 
lịch Cân ỌỈỜ. Ngày 26/11/2025, Văn phòng Đăng ký Đât đai Thành phô Cập 
nhật chuyên nhưọìlg cho Công ty TNHH Capitalanfì Ĩọwe1`, không có nội ,dung 
Công ty TNHH Capìtaland Tower thực hiện việc thê châp quyên Sử dụng đât. 

- Thoả thuận Cấp bảo lãnh nhà Ớ hình thành trong tu`Ơng lai số 
MMD20253897015/ĨTBL/CANGIO/CTC ngày 24/1 1/2025 được ký giữa Ngân 
hàng TMCP Kỹ thương Việt Nam Và Công ty TNHH Capítaland T0\Ve1'; trong 
đó có các nội dung sau: 

+ Loại báo lãnh." Bảo ̀ZãHỈ'l nhà ớ hình thành trong tu'Ửng lclỉ (đẩỉ với 
nghĩa vụ tài chính czìa Chủ Đâu Tu' ậôỉ với Bên Nhận Bảo Lãnh khi CỈILỈ Đâu TZI' 
không hàn gíao nhà Ỏ' theo cam kêt tại họp đông mzlcl bán) tkbiộc Dự An CZÌẸI 
Chú Đâu Ttr. 

+ Bèn nhân bảo lãnh.” Ngu'ỞÍ mua nhà Ỏ' hình tl7c`zl7l7 trong tZl'O`ng Ícll' ỈL_l`67 

cl'lỌI*l phát hành báo lãnh thuộc Dụ' án. 
+ Hình tl1ủ'c bảo lãnh." Đối với mỗi cặn nhà Ỏ' hình Ấhành trong tuong Zai 

đu`ợc Chủ Ẹâu Tư bản ̀ CỈ'ZO Bên Mua cụ thẻ, trên CƠ SỚ' để nghị phát hành bảo 
lãnh Cụ thể của CÌZZÌ Đâu T u' gú'ỉ cho Techcombank, Techcombank sẽ phát kàn/7 
tùng Thu' bảo lãnh riêng rẽ, độc lập cho Ỉỉmg Bên Nhận Bảo Lãnh. 

+ Nghĩa vụ tài chính gủq Chủ ĐầZI TLÊ' đổi vó'ỉ Bên Mua (Sau đây gọi là 
"Nghĩa Vịt Tài Chính 'Ự là Sậ tiển mà Chủ Đâzl ĨLI' có nghĩa vụ phải t7'ả cho Bên 
Nhận Bảo Lãnh khi Chii Đâzl Tlr không bản gíao nhà ở đzíng tỈ7Ỏ`ỉ bạn đã can? 
kêt tại Hợp Đông MZIỢ Bán. 

+ Sổ tiến bảo lãVII7.` Sổ tiến bảo lãnh tại Thu' Báo Lãnh cho tùng Bên Mzla 
tôi đa bằng tông sô Ếỉên CPIZỆ Đâu Tư đu'ọ'C pịĩép nhân Lì'ng ĩl”u'ó'c CZÝLI Bận Mua 
theo quy định tại Đỉéụ 25 LLIật kink doanh bât động sản và các khoai? tiẻrl khác 
(nêu có) theo Họp Đông Mua Bán. 

- Văn bản cam kết phát hành Thư bảo lãnh đối với nghĩa Vụ tài chính của 
Chủ Đầu Tư cho bên Inua nhà Ở trong bảo lãnh bán nhà Ở hình thành trong 
tương lai thuộc dự án ngày 24/11/2025 của Ngân hàng TMCP Kỹ thương Việt 
Naln; theo đó Cam kêt: 

““Chúng tôi Cam kết Sẽ phát hành thu' báo ̀ ÍỔHỈ“I nhà Ỏ` hình thành trong 
tu'Ơng lai (đôi với nghĩa vụ tài chính của Chủ Đâu Tư cho bên mua trong bao

° 

ầđ==
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lãnh bản nhà Ỏ' hình thành trong tu'Ơng lai) cho tất cả bên mua nhà Ớ lụa cl*lỌi*l 
có báo lãnh cho nghĩa Vụ tài chính của Chủ Đầu Tu' đổi với bên mua (Salt đây 
gọi là “'Bên Mua ") thuộc dịr án đu'Ợc Techcombank chấp thuận cấp bảo lãnh, 
chỉ tiết nhu' sau." 

Ì. Tên dụ' ál1.` Khu phú'c hợp số 2 - Dụ' án đầu tu' mỏ' rộng Dự' án Khll đô 
tlzị du lịch lẩn bÍể)H Cần Gỉò` ÍỈ1Ll_ỐC Dụ' án Đầzl tu' mó' 7”ộl7g Dụ' án Khu đô thị dll 
:'ịch lấn biến Cần Giỏ: 

2, Phân Khzz/Tòa nhà/t11uộc dự án.- Khu phzz-c họp số 2. 
3. Nghĩa vụ tài CỈ1ÍHỈ'Z đu'Ợc báo lãnh." tLl'077g LỆ'l1g vó`Í nghĩa vụ tài chi'nh 

Clầa CỈ7LÌ Đầll T11' đổi vó'Í Bên Mua trong bảo lãnh nhà Ỏ' hình thành trong ĨZt'Ơĩlg 
lai, là Sổ tiển /Mà Chú Đầu TLỈ có nghĩa vịt phải trả cho Bên Mua khi CÌILỈ Đầu 
Ĩtr không bản giao nhà ớ đúng tl7Ơ`l` bạn đã cam kẻrt tại Hợp đồng mzlcl bán nhà Ỏ' 
đã ký, bao gồm,' Số tiến Chủ Đầu tu' đã nhân ú`l7g tru'Ớc tù' Bên Mua Salt thÔ'ỉ 
íĩỉếm Bên Mzla đã nhân đLt'Ợc thư báo lãnh của Techcombank và khoản tiến khác 
(hẩu có) mà CỈZLÝ Đầu Tu' có nghĩa vụ phải trá cho Bên Mua theo thỏa thuận tại 
Họp đồng mzla bản nhà ó` đã 

5. Sổ Tiền Bảo Lãnh cho tùng Bên Mua tối đa bẳng tống sặ tiến Chú Đầll 
ĨZI' đưỌ'c phép nhân úwg trZl'ó'c của Bên Mua theo quy địĩĩh tạị Điêu 25 Luật kínlị 
doanh bất động Sán Sô 29/202`3/QHI5 (đuợc Sủu đôi, bô` Sung bỏ`ỉ Luật sô 
43/2024/QH15) và các khoán tiên khác (nêu có) ĩỈ7eO Họp Đông Mua BáVI.'° 

5. Thông tin về các nội dung khác có liên quan 

` 

- Côpg văn số 3090/UBND-KT ụgày 21/11/2025 của Úy ban nhân dân Xã 
Cân Giở Vê Việc phúc đáp Công Văn Sô 31/2025/CV-CTC ngày 21/11/2025 của 
Công ty TNHH Capitaland Towel' có nội dung: 

I 

"J. Công TNHH Capỉtaland Tơwel' là Chủ ậầu tụ' Dụl án Khu phát Íĩợp 
Scỉ 2 - ỌLI' án đâu tu' mở l”ỚI7g Khu đô thị du lịch lân bíên Câfữ Giờ theo Quyét 
c7'Ị`I7Í*I sô IộỐ8ẶQĐ-UBND ljgày 30 tỈ1ál7gI9 năm 2025 của Uy ban nhân dân 
Thành phô Hô Chí Mini”! vê quyêt định Cháp thuận điệu chính nhà ÝĨỞZIIỈMZ Dự án 
kỉĩông tllzlộc tru'Ô`ng họp đang có tranh Cháp vẻ quyên Sứ dụng đât gân với nhà 
Ỏ; công trình xây dụ`ựg đZt`CI vào kink doanh không thzlộc Ỉru`Ỏ'l7g họp đang được 
CƠ quan có ĩỈ'l6ĨI”Ì7 quj›ên tl7ông báo, ĩlơịt lỷ và giải qzlyêĩ. 

2. Không bị kê bíên để đám báo thi hành án. 
3. Không thuộc t7”u'ờl4g lơợp luật cấm gíao dích. 
4. Không thuộc trLt'ò77g hợp đang trong thô`I` gian bị đình chi”, tạm đình cl*ll" 

giao aẵiclz tlĩeo qlly đ_I'l7l*l của p/Záp luật. '” 

- Văn bản số 1631/UBND-KTHTĐT ngày 01/12/2025 của Ủy ban nhân 
dân phường Sải Gòn có nội dung: 

““Úy ban nhân dân pỈ'Zu'ỞFlg Sài Gòn clĩưcl tỉêltỹ Iílhận thông tin về việc Công 
IJ* TNHH Capỉtalancẩ Tower (Địa chỉ trụ Sở chính." tâng 6 và tầng 7, tòa nhà Mê 
Lính POỉl7I` ĩowez^, sô 2 đường Ngô Đú-c Iịê, pl7u'0`74g Sài Gòn, Thành phố Hồ Chi' 
ÁMÍHI7) bị' Cân? hoạt động kỉnh doanh bât động Sản, bị tạm ngùng, bị đình chỉ
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hoạtđộng theo hán án, ̀ quyêit đỉnh czìa Tòa án nhân dân, quyết cĨ_ỉnl7 Clicl CƠ quan 
Nhà nM'Ớc có thâm qZỌ7ên.”' 

- Văn bản Số 241i/2025/CV-CTC ngày 24/11/2025 của Công ty TNHH 
Capitaland Tower Cain kêt nội dung: 

”'5. Chú Đầu Tu' cam kết Nhà Ớ không thuộc t7'u'ờf'7g hợp đang có tranh 
cỉlâịzỹ về quyển sứ dụng đất gắn VỎ'Í Nhà trạnk clũâịrỹ vẻ qZl}ỉến Sỏ' hũu ÌVÍ7à 0' 
đuu vào kinh doanh đang đu`Ọ'C CƠ quan có tl7ân7 qltyển thông báo, tlĩịl ljẵ và giái 
quyết,` Nhà Ỏ" không bị kê biên để bảo đảm thỉ hànl7 án,' Nhà Ố' không thzzộc 
trường hợp luật cẩm gíao dịcÌ7,' Nhà không ĩỈ'ZZl_ÔC trLt'ờVlg Íũọp đang tI"Ol7g tl'1O"Í 
gian bị đình chí', tạm đình C171' gíao dick theo quy định của pháp luật. " 

III. THÔNG TIN VỀ NHÀ Ở HÌNH THÀNH TRONG TƯONG LAI 
ĐỦ ĐIỀU KIỆN ĐƯỢC BÁN 

Tổng Cộng có 3.800 Călì nhà Ở thấp tầng hình thành trong tương lai tlìuộc 
phân khu BI- Dự án Khu phức hợp số 2 - Dự án đầu tư Inở 1`ộng Dụ' án Khu đô 
thị du lịch lân biển Cần Giờ tại xã Cần Giờ, Thành phổ Hồ Chí Minh do Công ty 
TNHH Capítaland Tower làm chủ đầu tư đủ điều kiện bán (đính kèm Phzl luc 2). 

IV. ĐIỂU KIỆN CỦA NHÀ Ở HÌNH THÀNH TRONG TƯONG LAI 
TẠI DỰ ÁN ĐÃ ĐÁP ỨNG ĐÊ ĐƯỢC BÁN 

Căn _cứ hồ sơ đề nghị của Công ty TNHH Capitaland Tower (đính kè/71 
Văn báH'sô 2411/2025/CV-CTC ngcẵv 24/I I/2025) và quy định pháp luật về kinh 
doanh bât động Sán, SỎ` Xây dựng thông báo 3.800 Căn nhà Ở thấp tầng thuộc 
phân khu B - Dự án Khu phú'C họp Số 2 - Dự án đầu tu' mớ rộng Dự án Khu đô 
thị du Iịch lấn biển Cần Giờ tại xã Cần Giờ, Thành phố Hồ Chí Minh do Công ty 
TNHH Capitaland TOWEI' làln chủ đầu tư đủ điều kiện đối với nhà ở hình thành 
trong tưong iai được đưa vào kinh doanh theo quy địlìh tại Điều 24 Luật Kinh 
doanh bất động sản năln 2023 Và Điều 8 Nghị định Số 96/2024/NĐ-CP ngày 
24/7/2024 của Chính phú. 

V. TRÁCH NHIỆM, YÊU CẦU ĐỒI VỚI CÔNG TY TNHH 
CAPITALAND TOWER 

1. Chịu trách nhiệln Về tính đầy đủ, chính Xác, tI`ung thực về Các thông tin 
liên quan dự án, chủ đầu tư, nhà Ở hình thành trong tương lai tại dự án đẵ,CLlHg 
Cấp cho Sở Xây du'ng tại hồ SƠ pháp lý đĩnh kèm và nội dung đã Cain kêt của 
Công ty tại Văn bản số 2411/2025/CV-CTC ngày 24/11/2025. 

2. Chịu trách nhiệm về báo đám nhà Ở hình thành trong tu'ơng lai tại dụ' án 
đã đáp ứng đủ điều kiện để bản theo quy định tại Điêu 24 của Luật Kình doanh 
bất động sản năm 2023. 

3. Ký hợp đồng Inua bán nhà Ở hình thành trong tưo`ng`lai tuân thủ quy 
định Và đáp úng Các điều kiện theo quy định Cúa pháp luật Vệ kinh doanh bât 
động Sản. Hợp đồng mua bán nhà Ở thực hiện theo quy định tạ Điêu 44, 45, 46 
Luật Kinh doanh bất động sản năln 2023 và theo Hợp đông mâu được quy định 
tại Điều 12 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chílìh phủ và quy 
định khác CÓ liên quan.

'
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4. Chí được thu tiền đặt CỌC không quá 5% giá bán nhà Ở từ bên đặt cọc để 
lnua khi nhà Ở đã có đủ Các điều kiện đưa vào kình doanh theo quy định của 
Luật l<ính doanh bất động Sán năln 2023. Sú' dụng tiền đã thu từ bên lnua để đầu 
tư Xây dụ`ng dự án đúng Iììtlc đích Sứ dụng theo thỏa thuận t1'0ng hợp đồng đã kỷ 
kết; tuâxì thú qLly định của pháp luật về phòng, chổng rửa tiền. 

5. Việc thanh toán trong Inua bán nhà Ở hình thành trong tượng lai được 
thực hiện nhiều lần, lần đầu không quá 30% giá trị hợp đồng bao gồm cả tiền đặt 
CỌC, nhũ'ng lần tịểp theo phải phù hợp Với tìển độ Xây dụ'ng nhưng tổng Sổ không 
quá 70% giá trị hợp động khi chưa bản gíao nhà Ớ cho bên lnua, đảm bảo theo 
quy định tại Điều 25 của Luật Kính doanh bất động sản năln 2023; phải Sử dụng 
tiền úng trước của l<háCh hàng theo đúng mục đích đã caln kết. Nếu bên Inua chu'a 
được Cấp Giấy Chứng nhận về quyền Sứ dụng đất, quyền Sở hữu tài sản gắn liền 
với đất theo quy định của pháp luật Về đất đai thì chủ đầu tư không đu`ợc thu quá 
95% gịá tI`ị Ììợp đồng; giá trị còn lại của hợp đồng được thanh toán khi CƠ quan 
nhà nu'ớC CÓ thấììì quyền đã cấp Gịấy chú`ng nhận về quyền Sít dụng đất, qtlyền Sở 
hũu tài sản gắn liền Với đất theo quy định của pháp luật về đất đai cho bên n1Lla. 

VI. ĐỂ NGHỊ CỦA SỚ XÂY DỰNG 
IL. Trước klìi đua bất động sản, dụ' án bất động sản vào kinh doanh, Công 

ty TNHH Capitaland Tower phảị Công khai đầy đủ, trung thụ`c và chính Xác 
thông tin dự án theo quy định tại Địều 6 Luật Kính doanh bất động sản năln 
2023 và Điều 4 Nglìị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính plìú. 
Thụ'C hiệlì Chế độ báo cáo thông tin, dũ' liệu về bất động sản tru'ớC khí đu'a vào 
l<inh d(Janh và thông tín, dữ liệu Về giao dịcìì bất động sản tlìeo quy định tạí 
l<h0àn 4 Điều 15 và l<lìoán 1, 2, 3 Điều 17 Nghị định số 94/2024/NĐ-CP ngày 
24/”7/2024 của Chính plìủ, gL"l'i Sở Xây dụ'ng để Cập nhật, tổng hợp, theo dõi Và 
qtlán Iý theo thấln quyền. 

2. T1'u'Ờng hợp sau 1<hi Sở Xây dụng có Văn bản thông báo Về nhà Ở hình 
thàxìlì t1`ong tượng laị tại dự án đủ điều kiện đu`ợC bán nhưng Công ty TNPH1 
Capỉtaĩand T0WeI` lchông bán lnà thực hiện thể chẩp hoặc đăng ký thêln biện 
pháp páo đảln 1<háC (nhu' thể chấp quyền sử dụng đất, thể Chấp tài sản gắn liền 
với đât hoặc hình thú'c thê Châp/đăng l<ý biện pháp bảo đảln khác) thì Vỉệc bản 
nhà ở này sạu khi thể chẩp/đăng ký biện pháp bảo đảln khác chĩ được thực hiện 
khi có dú điêu l<iệIì và có Văn bản thông báo lại của SỞ Xây dụ'ng theo quy định 
tại l(hOản 2 Điều 183 Luật Nlìà ở năln 2023. 

3. Tru`Ớc khi bán nhà ở hình thành tI`0ng tương lai, Công ty TNHH 
Capìtaland Tower phải ký kêt thỏa thuận câp bảo lãnh với ngân hàng thương mại 
t1`ong nuớc, chi nhánh ngân hàng nước ngoài đang hoạt động hợp pháp tại Việt 
Naln (bên páo lãnh) Vê việc bên bảo lãnh sẽ thụ`C Iìiện nghĩa vụ tài chính thay C110 
Công ty đôi` Với bêlì lnua nhà Ở khi Công ty không bàn giao nhà Ở theo caln kết 
trong l1ọ`p đông mua bán nhà Ở hình thành t1`ong tu'Ơng lai. 

Căn cú' thỏa thuận cấp bảo lãnh đã ký, Công ty TNHH Capịtaland Towel' 
có trách nhiệm làln Việc với bên báo lãnh để Có được Văn bản Cam 1<ết của bên 
bảo lãnh khặng định Sẽlphát hành thu' bảo 1ẫĩ1h`C1'1O tất cả bên lnua nhà ở thuộc dụ' 
álì đu'ợc Cháp thuận câp bảo lãnh của chủ đâu tư. Công ty TNHH Capịtaland 
Towel' Có t1'ách nhiệnì gủ'i bản sao Văn bản caln kết này cho bên lnua lchí ký kết
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hợp đồng Inua bán nhà Ớ hình thành trong tương laì. Trường họp bên mua nhà Ở 
từ chối việc bảo lãnh cho nghĩa vụ tài chírửi của chủ đầu tư đối Vớí mình thì phải 
được thỏa thuận bằng văn bản tại thời điểm ký kết hợp đồng mua bản nhà ở hình 
thành trong tương lai. 

Công ty có trách niiiệm gửi hợp đồng mua nhà ở cho bên bảo Iãiih để đề 
nghị bên bảo lãnh phát hành thư bảo Iãtìh Về Việc bên bảo 1ãIì11 sẽ thực hiện nghĩa 
vụ tài chính thay cho Công ty đối Vớí bên mua nhà Ở khi Công ty không bàn giao 
nhà ở theo cam kết trong họ`p đồng cho bên mua theo quy định tại Điều 26 Luật 
Kinh d0aI1h bất động sản năin 2023 và quy định pháp luật về bảo lãnh ngân hàng. 

4. Liên hệ Sở Xây dựng để được báo cáo Ủy ban nhân dân Thành phố và 
các CƠ quan quản lý Nhà nước về quốc phòng, an ninh thống- nhất có ý kiến tỷ lệ 
nhà Ở thương mại cho phép tổ chức, cá nhân người nước ngoài được Sở hữu 
trong dự án. Sau khi được CƠ quan Nhà nước có thẩm quyền chấp thuận mới đủ 
điều kiện bán hoặc cho thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai tại dự án đổi 
với đối tượng tổ chức, cá nhân nước ngoài. 

5. Triển khai thực hiện dự án theo mục tiêu đầu tư, nộivdung dự án, tiển độ 
Và các nội dung khác được quy định tại các Văn bản pháp lý của dự án đã được cơ 
quan nhà nước có thẫín quyền chẩp thuận. Thực hiện đầy đủ yêu cầu đối với dự 
án bất động sản và trách nhiệm của chủ đầu tư dự án bất động sản, trách nhiệm 
của bên bán nhà ở theo quy định tại Điều 11, 17, 19 Luật Kính doarlh bất động 
Sản năm 2023, theo pháp luật về nhà Ớ, đất đai, đầu tư, quy hoạch, Xây dựng Và 
các quy định pháp luật khác kèm quy định hướng dẫn thực hiện có 1íên quan. 

5 
SỞ Xây dựng thông báo đến Công ty TNI-H71 Capítaland Tower được biết 

và tô chức thực hiện theo quy định./Lộ 
IVo'i nllận:Ả`ll|A,z 
- Như trên; 
- VP đăng ký đất đai Thành phố (đề biết); 
- NH Nhà nước Việt Nam-CN TP.HCM (đề biết); 
- UBND xã Cần Giờ (đề phối hợp và kiểm tra); 
- Ngân hàng TMCP Kỹ thương ViệtNam (đề biết); 
- Ban Giám đốc Sở: GĐ, PGĐ Mẫn (để báo cáo); 
- Các Phòng: KTCN; QLCL (đề kiểm tra); 
- Tổ CNTT-VPS (đăng Website); 
-Lưu: VT, PTĐT. Phạm Minh Mẫn 
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