UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHI MINH
SO XAY DUNG

sé: 185F2 /SXD-PTPT
V/v théng béo du diéu kién duogc ban ddi
v6i 3.800 can nha ¢ thip tang hinh thanh
trong tuong lai thudc phan khu B - Du an
Khu phtic hop s6 2 — Du an dau tu mo
rong Du én Khu d6 thi du lich l4n bién

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tu do — Hanh phic

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 04théng 12 ndm 2025

Cén Gio tai xa Can Gio,
Thanh phd H6 Chi Minh

Kinh gui: Cong ty TNHH Capitaland Tower
Dia chi: Regus Mé Linh Point Tower, chng 6 va 7, tca nha
Mé Linh Point Tower, s6 2 duong Ngo bPurc Ké,
phuwong Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Minh

S¢ Xay dung nhan dugc Van ban sb 2411/2025/CV-CTC ngay
24/11/2025 dinh kém ho so lién quan (theo Giay tiép nhdn ho so va hen tra ket
qua voi md hé so H29.18-251124-0117 ngay 24/11/2025 cua Trung tam phuc vu

hanh chinh cong thuoc So Xdy dung) cua Cong ty TNHH Capitaland Tower de S
nghi S& Xay dung xé4c nhén nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc S
ban d6i vai 3.800 can nha & thap tang thudc phan khu B - Du 4n Khu phie hop "
s6 2 - Dy én dau tw mé rong Dy an Khu d6 thi du lich lan bién Can Gio tai xa )

Cén Gid, Thanh phé Hd Chi Minh (chii dau tw cam két khong thé chdp phan Dy
An/nha. 6 hinh thanh trong twong lai/quyén sir dung dat xay dung 3.800 ciin Nha
0). S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN (Theo Quyer dinh s6 1868/0D-
UBND ngay 30/9/2025 cua Uy ban nhén ddn Thanh phé vé diéu chinh nha dau
tu (diéu chinh lan thit 2 ngay 30/9/2025))

1. Tén du an - Khu phtc hop s6 2 - Du 4an dau tu mo rong Dy an
Khu db thi du lich 14n bién Can Gio;
2. Pia diém : x4 Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh;

3, Tén nha dau tu : Coéng ty TNHH Capitaland Tower;

4, Quy méd du 4n : tong dién tich dat 14 1.504.549,6 m?;

5. Tién dd thuc hién du 4n: hoan thanh dau tu xay dung du 4n va dua vao
hoat dong trude ngay 01/01/2031;

6. Thoi han du an:

+ P6i voi phan mo rong quy md: 50 nam ké tir ngay 12/6/2020 dén
12/6/2070;

+ Béi’ v6i phan dién tich ranh 600 ha da giao: 50 nam ké tir ngay
11/7/2007 dén 11/7/2057.




I1. PHAP LY CUA DU AN
Céng ty TNHH Capitaland Tower cung cép ho so dinh kém theo Vin ban

s6 2411/2025/CV-CTC ngay 24/11/2025 gom cac van ban (ban chinh hodc ban
sao duoc ching thuc dung véi ban chinh) nhu sau:

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tue dau tw ciia dy 4n
- Quyét dinh s6 826/QP-TTg ngay 12/6/2020 cua Thu tuong Chinh phu
ve phé duyét Diéu chinh chu truong dau tu m¢ rong Dy an Khu d6 thi du lich
14n bién CAn Gio, huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh.
Quyet dinh s6 1868/QD-UBND ngay 30/9/2025 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé chap thuan diéu chinh nha dau tu (diéu chinh lan
tha 2).
- G]éy chiing nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién
tr¢ 1én, ma s6 doanh nghiép 0313736091 do Phong Dang ky kinh doanh - S¢ Tai

chinh Thanh phd H6 Chi Minh cép, dang ky lan dau ngay 04/4/2016; dang ky
thay doi 1 4n thir 21 ngay 08/8/2025.

2. Thong tin phzip Iy vé& hd so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia Du 4n
Quyet dinh s6 1752/Qb-UBND ngay 20/5/2024 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bo d6 an quy hoach phan khu
ty 1& 1/5.000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio quy md 2.870 ha, tai xa Long Hoa
va thi trdn Can Thanh, huyén Can Gio.
Quyet dinh s 340/Qb-UBND ngay 24/01/2025 cua Uy ban nhéan dan
Thanh phé Ho Chi Minh vé duyét db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6
thi du lich l4n bién Cén Gid, huyén Can Gio, Thanh phé Hb Chi Minh (04 phan
khu A,B,CvaD E).
- Quyét dinh 5O 517/Qb-BTNMT ngay 21/02/2025 cua Bo Tai nguyén va

Mbi truong vé phé duyét két qua tham dinh bao céo danh gid tac dong méi
trudng cta dy 4n “Khu dé thi du lich 1an bién Can Gio”.

- Gidy ching nhan thdm duyét thiét ké vé phong chdy va chira chay s6
1629/TD-PCCC ngay 13/6/2025 ctua Cuc Canh sat phong chay, chita chdy va
ctru nan, ctru ho - B Cong an.

Hang muc lén bién

- Cong van s6 1717/SXD-HTKT ngay 25/02/2025 cua S& Xay dung vé viée

théng bio két qua thAm dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang
muc l4n bién thude Dy 4n Khu d6 thi du lich 14n bién Cén Gid, huyén Can Gio.

Quyet dinh s 1055/QD-UBND ngay 20/3/2025 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh vé phé duyét du an Dau tu xay dung hang muc l4n bién
thudc du &n Khu d6 thi du lich 1an bién Can Gid, huyén Can Gio.

- Giay phép xay dung s6 08/GPXD ngay 15/4/2025 cua S¢& Xay dung cap
cho Cong ty Cb phan Bb thj Du lich Can Gid dé xay dung hang muyc lan bién (san
nén va ké) thube du 4n Khu d6 thi du lich 14n bién Cén Gio, huyén Can Gio.

- Théng bao s6 204/2025/CANGIO ngay 17/4/2025 ctia Cong ty C6 phan
D6 thi Du lich Can Gid vé khoi cong xdy dung hang muc cong trinh, cng trinh
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xéy dL_l’pg: hang muc Iép bién (san nén va ké) thudc du an Khu do thi du lich lan
bién Can Gio, huyén Can Gio.

Hang muc ha tang kj thudt, giao thong thudc duw an

- Cong van s6 1428/KTQLXD- QLGP ngay 06/6/2025 cua Cuc Kinh té -
Quén ly Pau tu Xay dung - B6 X4y dung vé viéc thong bao ke‘t qua tham dinh

Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang muc Ha tang ky thuat, giao
théng thude du 4n Khu db thi du lich lan bién Can Gio.

- Quyét dinh s6 001. 01/2025/Qb-DLCG ngay 09/6/2025 cua Cong ty Cb
phan D6 thi Du lich Can Gid vé phé duyét du 4n dau tu xdy dung hang muc Ha
tang k¥ thuat, giao thong thudc du an Khu dé thi du lich lan bién Can Gio.

- Quyét dinh s6 01/2025/QD-DLCG ngay 19/6/2025 ctua Cong ty Co phan
D6 thi Du lich Can Gio vé phé duyét thiét ké ky thudt hang muc ha tang k¥
thuat, giao thong thudc du an Khu do thi du lich l4n bién Can Gio.

- Cong vin sb 422/SXD-QLXDCT ngay 10/7/2025 cta Sé Xay dung vé
viéc cép Gidy phép xdy dung hang muc Ha tang k¥ thuat, giao thong thudc du
an Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gid, huyén Can Gio (nay la xi Can Gio,
Thanh phé H6 Chi Minh).

- Théng béo s6 144/2025/CV-PTDA-DLCG ngay 16/7/2025 clia Cong ty
C6 phan D6 thi Du lich Can Gi¢ vé khéi cong xéy dung hang muc ha tang ky
thuét, giao thong thudc du an Khu dé thi du lich 1an bién Can Gio.

- Thoa thuan chung vé phat trién va quan ly ha tang k¥ thuét va tién ich
canh quan ngay 30/9/2025 gitra Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio (véi tu
cach la Chu dau tu cp 1) va Cong ty TNHH Capitaland Tower (véi tu cach la
Chu dau tu tha cap).

Hang muc céng trinh nha o

- Céng vin s6 17186/SXD-QLXDCT ngay 24/11/2025 cua S& Xay dung
vé viée théng bao két qua thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du an Nha o thap tang thudc phan khu A, phan khu B - giai doan 1 thudc
du 4n Khu phitc hop s6 2 - Du 4n dau tu mé rong du 4n Khu d6 thi du lich lan
bién Céan Gio tai x4 Can Gio.

- Quyét dinh so 01/2025/QD-TGD ngay 24/11/2025 cua Cong ty TNHH
Capitaland Tower vé viéc phé duyét Du an dau tu du 4n Khu d6 thi du lich | an
bién Cén Gio tai xa Can Gio.

- Quyét dinh so 02/2025/QDb-TGD ngay 24/11/2025 cua Coéng ty TNHH
Capitaland Tower vé viéc phé duyet thiét k& ban v& thi cong Nha & thip tang
thugc phan khu A, phan khu B — giai doan 1 thugc du an Khu phtrc hop s6 2 -
Dy 4n dau tu mo rong du 4an Khu dd thi du lich lan bién Cén Gio tai xa Can Gio.

- Thong bao so 33/2025/CV-CTC ngay 24/11/2025 cua Coéng ty TNHH
Capitaland Tower ve khoi cong xay dung hang muc céng trinh, cong trinh xay

dung: Nha o thp ting phan khu A, phan khu B - giai doan 1 thudc du an Khu
phtic hop s6 2 - Dy an dau tu mé rong Khu dé thi du lich lan bién Can Gio.

A\
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Cdc bién ban nghiém thu ha tang ky thudt

- Bién ban sb 02/BBBGDVSD/TPC/CG ngay 21/8/2025 vé nghiém thu
hoan thanh tung phan hang muc cong trinh. Déi _tuong nghiém thu: nghiém thu
hoan thanh timg phan hang muc: lan bién (san nén va ké). Thanh phan tham gia
nghi¢m thu: dai dién chu dau tu (Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio), dai
dién Tu van giam sat (Cong ty C6 phan Vinhomes), Dai dién nha thdu thi cong
(Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung SGC).

- Bién ban sb 01/NTHT-DVSD/HTKT/VHCG ngay 19/11/2025 vé
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh. Déi tuong nghiém thu: Nghiém thu
hoan thanh duong giao thong dén 16p tham bé tong nhya va hé thong thoat nudc
mua, thoat nudc thai cac tuyen duong thudc phan khu B. Thanh phan tham gia
nghiém thu: dai dién Chu dau tu (Cong ty C6 phan Db thi Du lich Can Gio), dai
dién giam sat cua tong thau (Céng ty C6 phan Vinhomes), dai dién thi cong cua
tong thau (Céng ty Co phan Vinhomes), dai dién nha thau phu (Céng ty C6 phan
Péu tu va Xay dung SGC).

- Bién ban s6 VC/VH- CG/30KM/MEP/HTHM/DIEN/BBKT  ngay
19/11/2025 vé nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh. Péi tugng nghiém
thu: nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong he thong Cép thoat nuéc, Dién,
PCCC Khu B — Khu d6 thi. Thanh phan tham gia nghiém thu: dai dién chu dau
tu (Cong ty Co phan D6 thi Du lich Can Gio), dai dién tong thau (Céng ty Co
phan Vinhomes), dai dién nha thau phu thi cong (Cong ty C6 phéan Phat trién va
Pau tu Xay dung Vincons).
3. Thong tin vé dit dai ciia du 4n
Quyet dinh s6 3086/QD-UBND ngay 11/7/2007 cua Uy ban nhan dén
Thanh phé veé giao dAt tai xa Long Hoa, huyén Can Gid cho Cong ty C phan
D6 thi Du lich Céan Gio dé dau tu xéy dung hé théng cong trinh du lich bién va
ha tang k§ thuat (phan dién tich bién 600 ha) thudc du 4n Khu d6 thj du lich lan
bién Can Gio.

Quyet dinh s6 1424/QD-UBND ngay 11/4/2025 cta Uy ban nhan dan
Thanh pho vé viéc diéu chinh Quyét dinh giao. dat va giao bd sung dat dong thoi
giao bd sung khu vuc bién cho Céong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio dé dau
tu m¢ rong du an Khu dé thi du lich lan bién Can Gio, huyén Can Gio. Dién
tich: 28.700.033,5 m?; gbm: 15.128.833,5 m? khu bai bdi va 13.571.200 m? khu
vuc bién (theo Ban &8 i [ phdn 16 m'ng thé s6 11/PD-TNMT do Trung tim Po
dac Ban do lap ngay 24 /3/2025 va da dwoc So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé Ho Chi Minh kiém a’uyer ngay 24/3/2025).

~’3 1 S‘Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat (dinh kém Phy luc 1) do S& Nong nghi€p va Mai truong
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 29/9/2025 cho Céng ty Co phan D6 thi Du
lich Can Gio. Loai dat: dt & tai d6 thi; thoi han st dung: dén ngay 12/6/2070;
hinh thire sur dung: sur dung riéng. Ngay 26/11/2025, Van phong Déng ky Pit
dai Thanh phé cap nhat chuyén nhuong cho Céng ty TNHH Capitaland Tower.

- Coéng van so 3938/SNNMT-VPDK ngay 01/12/2025 cta S& Nong
nghiép va Mai trudng phtic dép vén ban s6 17711/SXD-PTDT ngay 28/11/2025
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cua S¢ Xay dung xac dinh Cong ty TNHH Capitaland Tower da hoan thanh
nghia vu tai chinh doi véi 318 thua dat.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bao lanh ciia Ngan hang

- Van béan s 2411/2025/CV-CTC ngay 24/11/2025 cua Cong ty TNHH
Capitaland Tower cam ket ndi dung “Chai Bau Tu cam két tai thoi diém nép ho
so théng bdo huy dong von toi Quy Co quan, va trudc khi ky hop dong mua bdn
véi khdch hang, Chii Dau Tu khong thé chép phan Duw An/nha ¢ hinh thanh
trong twong lai/quyén sir dung dat xdy dung 3.800 cdn Nha O theo Danh sdch
dinh kem Thong bao nay”.

- 318 Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién vdi dat (dinh kém Phu luc 1) do S& Nong nghiép va Mdi truong
Thanh pho HG6 Chi Minh cdp ngay 29/9/2025 cho Céng ty C6 phan D6 thi Du
lich Cén Gi6. Ngay 26/11/2025, Van phong Bang ky Dat dai Thanh phd cép
nhat chuyén nhuong cho Céng ty TNHH Capitaland Tower, khong c6 ndi dung
Cong ty TNHH Capitaland Tower thuc hién viéc thé chap quyén st dung dat.

- Thoa thuan cdp bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sO
MMD20253897015/TTBL/CANGIO/CTC ngay 24/11/2025 duogc ky gitta Ngan
hang TMCP K¥ thuong Viét Nam va Cong ty TNHH Capitaland Tower; trong
do c6 cac ndi dung sau:

+ Logi bao lanh: Bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (dé:i Voi
nghia vu tai chinh cua Chu Pau Tw doi voi Bén thrz Bao Léanh khi Chu Dau Tw
khong ban giao nha o theo cam két tai hop déng mua ban) thugc Dy An cua
Chu Pau Tu.

+ Bén nhdn bao lanh: Nguoi mua nha o hinh thanh trong twong lai lua
chon phat hanh bao ldnh thudéc Dy an.

+ Hinh thicc bao lanh: Déi véi moi can nha o hinh thanh trong tuwong lai
dioc Chu Pdu Tuw ban ‘cho Bén Mua cu thé, trén co so dé nghi phat hanh bao
lanh cu thé cua Chu Pau Tw guwi cho Techcombank, Techcombank sé phdt hanh
tung Thw bao lanh riéng ré, doc lap cho ting Bén Nhdn Bao Lanh.

+ Nghia vu tai chinh cua Chu Dau Tu dsi véi Bén Mua (sau ddy goi la
“Nghia Vu Tai Chinh”) la s6 tien ma Chu Dau Tu co nghia vu phai tra cho Bén
Nhdn Bao Lanh khi Chu Dau Tw khong ban giao nha o ding thoi han dd cam
két tai Hop Déng Mua Ban.

+ 86 ttén bao léanh: S6 tién bao ldnh tai Thu Bao Lanh cho z‘ung Bén Mua
t6i da bang téng sé tién Chi Dau Tu duwoc phép nhan ing truce cua Ben Mua
theo quy dinh tai Diéu 25 Ludt kinh doanh bat dong san va cdc khoan tien khac
(néu c6) theo Hop Pong Mua Ban.

- Van ban cam két phat hanh Thu bao lanh ddi véi nghia vu tai chinh cua
Cht Dau Tu cho bén mua nha & trong bao lanh ban nha & hinh thanh trong
tuong lai thugc du an ngay 24/1 1/2025 cua Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam; theo d6 cam két:

“Chung toi cam két sé phdt hanh thw bao ldnh nha ¢ hinh thanh trong
twong lai (d6i véi nghia vu tai chinh cia Chi Pau Tw cho bén mua trong bao
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lanh bén nha & hinh thanh trong twong lai) cho tat ca bén mua nha 6 lwa chon
¢6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cia Chit Pau Tu doi véi bén mua (sau day
goi la “Bén Mua”) thuéc du an dwoc Techcombank chcilv thudn ccfp bao ldnh,
chi tiét nhir sau:

1. Tén dw dn: Khu phirc hop s6 2 — Dy an dau tuw mo rcmg Du an Khu do
thi du lich lan bién Can Gio thuée D én Bau tw mé réng D dn Khu d6 thi du
lich lan bién Can Gio.

2. Phdn Khu/Toa nha/thuéc dw an: Khu phire hop 6 2.

3. Nghia vu tai chinh dwoc bao ldnh: twong ung voi nghia vu tai chinh
cua Chu Pau Tw doi véi Bén Mua trong bao lanh nha ¢ hinh thanh trong twong
lai, la s6 tién ma Chu Pau Tw cé nghia vu phai tra cho Bén Mua khi Chu Dau
Tu khong ban giao nha o diing thoi han da cam két tai Hop déng mua bdn nha o
da ky, bao gom; S6 tien Chu Ddu tw dd nhdn vmg trudc tie Bén Mua sau thoi
dzem Bén Mua da nhén duoc thu béo lianh cia Techcombank va khodn tién khdc
(neu co) ma Chu Pau Tu ¢6 nghia vu phai tra cho Bén Mua theo thoa thudn tai
Hop dong mua ban nha ¢ da ky.

5. 86 Tién Bdo Lanh cho timg Bén Mua t6i da bing tong Sd tién Chit Pdu
tu duwoc phép nhan ung trudc cua Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 25 Ludt kinh
doanh bdt déng san sé 29/2023/QH15 (dugc sua doi, bo sung boi Ludt s6
43/2024/QH15) va cdac khoan tién khac (néu co) theo Hop Dong Mua Ban.”

5. Thong tin vé cac ndi dung khac cé lién quan

- Céng van sé 3090/UBND-KT ngay 21/11/2025 cta Uy ban nhan dan xa
Cén Gio vé viée phuc dép Cong van s6 31/2025/CV-CTC ngay 21/11/2025 cua
Cong ty TNHH Capitaland Tower c6 no1 dung:
“t. Cong ty TNHH Capitaland Tower la Chu dau tw D dn Khu phic hop
56 2 — Dur an dau tw mé réng Khu dé thi du lich lan bién Can Gio theo Quyét
dinh sé 1868/QD-UBND ngay 30 thdng 9 nam 2025 cua Uy ban nhdn ddn
Thanh phé H6 Chi Minh vé quyét dinh chap thugn dzeu chinh nha dau ‘. Dy dn
khéng thude truong hop dang c¢é tranh chdp vé quyén sir dung dat gdn véi nha
0, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh khong thugc truong hop dang duoc
co quan cé tham quyén théng bdo, thu Iy va giai quyét.

2. Khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh dn.

3. Khéng thuée truong hop ludt cam giao dich.

4. Khong thuoc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quy dinh cua phdp ludt.”

- Vin ban s6 1631/UBND-KTHTDT ngay 01/12/2025 cta Uy ban nhan
dan phuong Sai Gon ¢6 ndi dung:

“Uy ban nhan ddn phuong Sai Gon chua tiép nhdn thong tin vé viée Cong
ty INHH Capitaland Tower (Dia chi tru so chinh: tang 6 va tang 7, toa nha Mé

Linh Point Tower, so 2 duong Ngé Diic Ké phuong Sai Gon, Thanh phé Ho Chi
Minh) bi cam hoat dong kinh doanh bt dong san, bi tam ngung, bi dinh chi




5
hoat dong theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn nhdn dan, quyét dinh ciia co quan
Nha nudc co tham quyén.”

- Vin ban so 241 1/2025/CV-CTC ngay 24/11/2025 cua Cong ty TNHH
Capitaland Tower cam két ndi dung:

“5. Chu Pau Tw cam kez‘ Nha O khong thugc truong hop dang co tranh

chap vé quyén sir dung dat gdn véi Nha O, tranh chap vé quyén so hitu Nha 0

dua vao kinh doanh dang duogc co quan co tham quyén théng bdo, thu Iy va gidi
quyét; Nha O khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én; Nha O khéng thude
truong hop ludt cam giao dich; Nha O khong thuéc truong hop dang trong thoi
gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap lugt. ™

I THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
DU PIEU KIEN PUQC BAN

Téng cong c6 3.800 cin nha & thap tang hinh thanh trong tuong lai thugc
phan khu B - Du an Khu phtic hop s6 2 - Du an dau tu mo rong Dy an Khu do6
thi du lich 14n bién Can Gio tai xd Can Gid, Thanh pho Hd Chi Minh do Cong ty
TNHH Capitaland Tower lam chu dau tu da diéu kién ban (dinh kém Phu luc 2).

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAIDU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN

Cén ctr hd so dé nghi ctia Cong ty TNHH Capitaland Tower (dinh kem
Vén ban sé 2411/2025/CV-CTC ngay 24/11/2025) va quy dinh phap ludt vé kinh
doanh bit dong san, S¢ Xay dung thong bao 3.800 can nha o thap tang thudc
phan khu B - Dy an Khu phtic hop s6 2 - Du an dau tu m& rong Du an Khu do
thi du lich 14n bién Can Gio tai xa Can Gid, Thanh phé Ho Chi Minh do Cong ty
TNHH Capitaland Tower lam chi dau tu du diéu kién d6i véi nha & hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 va Diéu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CONG TY TNHH
CAPITALAND TOWER

1. Chiu trach nhiém vé tinh day du, chinh xac, trung thuc vé céc thong tin
lién quan dy an, chu dau tu, nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy 4n da cung
cap cho So Xay dung tai hd so phap ly dinh kém va ndi dung da cam két cua
Céng ty tai Van ban so 2411/2025/CV-CTC ngay 24/11/2025.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du én
da dap ung du diéu kién dé béan theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Luat Kinh doanh

bat dong san nam 2023.

3. Ky hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy
dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luét vé kinh doanh bat
dong san. Hop dong mua béan nha ¢ thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop dong mau dugc quy dinh
tai Diéu 12 Nghi dinh s0 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va quy

dinh khac co lién quan.
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4. Chi duoc thu tién dat coc khéng qua 5% gid ban nha ¢ tir bén dat coc dé
mua khi nha & dd c6 du céc diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua
Luat kinh doanh bt dong san nim 2023. St dung tién da thu tir bén mua dé dau
tu xdy dung dy 4n ding muc dich sur dung theo thoa thuan trong hop dong da ky
két; tuan thu quy dinh ctia phap luat vé phong, chéng rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu lan lan dau khéng qua 30% gia tri hop déng bao gom ca tlen dat
coc, nhitng 1an tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung nhung tong sb khong
qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo
quy dinh tai Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023; phai str dung
tién ung trudce cua khach hang theo ding muc dich da cam két. Néu bén mua chua
duoc cap Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gén lién
v6i dét theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai thi chu dau tu khong duoc thu qué
95% gia tri hop dong, gid tri con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co quan
nha nudc co tham quyén da cap Gidy chimg nhan vé quyen sir dung dat, quyén so
hitu tai san gén lién vi dat theo quy dinh cia phép luat ve dat dai cho bén mua.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG

1. Trude khi dua bat dong san, du an bt dong san vao kinh doanh, Cong
ty TNHH Capitaland Tower phai cong khai day du, trung thuc va chinh x4c
théng tin dy an theo quy dinh tai Pidu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 va Diéu 4 Nghi dinh sb 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.
Thuc hién ché d6 bao céo thong tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dua vao
kinh doanh va théng tin, da liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 15 va khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu, gui So Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va
quan ly theo tham quyén.

2. Truong hop sau khi S¢ Xay dung c6 van ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n du diéu kién dugc ban nhung Cong ty TNHH
Capitaland Tower khong ban ma thuce hién thé chap hogc dang ky thém bién
phép béo dam khéc (nhu thé chap quyén sir dung dat, thé chip tai san gan lién
v6i dét hodc hinh thtc thé chdp/ding ky bién phap bao dam khac) thi viéc ban
nha ¢ nay sau khi thé chip/dang ky bién phap bao dam khéc chi duoc thuc hién
khi co du diéu\kién va ¢6 Van ban thong béo lai cuia S¢ Xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023.

3. Trudc khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH
Capitaland Tower phai ky két thoa thuan cap bao lanh véi ngan hang thuong mai
trong nudce, chi nhanh ngén hang nude ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét
Nam (bén bao lanh) vé viéc bén bao lanh sé& thuc hién nghla vu tai chinh thay cho

Cong ty d01 v6i bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha & theo cam két
trong hop ddng mua ban nha & hinh thanh tr ong tuong lai.

Can ctr thoa thuan cap bao lanh da ky, Céng ty TNHH Capitaland Tower
c6 trach nhiém 1am viéc véi bén bao lanh dé c6 duge vin ban cam két ctia bén
bao lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén mua nha & thudc du
an duogc chap thuan cdp bao lanh cua chu dau tu. Cong ty TNHH Capitaland
Tower c6 trach nhiém guri ban sao vin ban cam két nay cho bén mua khi ky két
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hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai. Truong hop bén mua nha &
tir chdi viéc bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia cht du tu déi véi minh thi phai
duoc thda thuan bing vin ban tai thoi diém ky két hop déng mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai.

Coéng ty c6 trach nhiém giri hop déng mua nha & cho bén bao lanh dé d&
nghi bén bao ldnh phat hanh thu bao lanh vé viée bén béo l4nh s& thuc hién nghla
vu tai chinh thay cho Cong ty d6i véi bén mua nha & khi Cong ty khéng ban giao
nha & theo cam két trong hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Diéu 26 Lust
Kinh doanh bat déng san nam 2023 va quy dinh phép luat vé bao lanh ngan hang.

4. Lién hé S¢ Xay dung de dugce bao cao Uy ban nhén dan Thanh pho va
Cac co quan quan Iy Nha nuéce ve qudc phong, an ninh théng nhét ¢ y kién ty 18
nhd & thuong mai cho phép té chic, c4 nhan nguorl nudc ngoai duge s¢ hitu
trong du an. Sau khi dugc co quan Nha nuée 6 tham quyén chép thuan méi du
diéu kién ban hogc cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an doi
voi ddi tugng to chirc, ca nhan nudce ngoai.

5. Trién khai thyc hién dy 4n theo muc tiéu du tu, ndi- dung du 4n, tién do
va cac ndi dung khac duge quy dinh tai cac van ban phap ly cua dy én da dugc co
quan nha nudc cé tham quyén chdp thuan. Thuc hién day di yéu cau dbi véi du
an bat déng san va trach nhiém cua chu ddu tu du 4n bét dong san, trach nhiém
cua bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Lu4t Kinh doanh bt dong
san nim 2023, theo phép ludt vé nha &, dét da1 dau tu, quy hoach, xdy dung va
cac quy dinh phép luat khac kém quy dinh huéng dan thue hién c6 lién quan.

S& Xay dung thong bao dén Céng ty TNHH Capitaland Tower duoc biét
va t6 chirc thue hién theo quy dinh. /(_f

Noi nhin: Mus KT, GIAM POC
- Nhu trén; ite

- VP dang ky d4t dai Thanh ph (dé biét); ALl 0 GIAM POC
- NH Nha nuéc Viét Nam-CN TP.HCM (dé biét);

- UBND xa Can Gid (dé phéi hop va kiém tra);

- Ngin hang TMCP K§ thuong Viét Nam (dé biét);
- Ban Giam dbc Sé: GD, PGP Min (dé bao cao);

- Cac Phong: KTCN; QLCL (dé kiém tra);

- T6 CNTT-VPS (dang Website);

-Luu: VT, PTDT. Pham Minh Min
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