UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: 1301 /QD-UBND Péng Nai, ngay] d thén99 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét gia dit dé tinh tién thué dat cho Cong ty Co phan Tap doan
Viét Phat dé thyc hién dw 4n Trung tim thwong mai va Vin phong cho
thué tai phwong Trén Bién, tinh Pong Nai (trudc diy 1a phwong Hiép
Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

Can cir Ludt swa doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 31/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 théng 6 nam 2025 cua

Chmh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cit Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia
Chinh phii quy dinh sika doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Trén co sé Vin ban sé 3090/STC-HPTDGP ngay 06 thang 9 nam 2025
ciia Hoi dong Tham dinh gid ddt cu thé tinh Pong Nai vé viéc tham dinh phwong
dn gia ddt dé tinh tién thué dat cho Céng ty Cé phan Téap Podn Viét Phdt dé thuc
hién dy an Trung tam thwong mai va Van phong cho thué tai phuong Hiép Hoa,
thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai (nay la phiwong Tran Bién); Vin ban s6 553-
CVIVPTU ngay 11 thang 9 nam 2025 ciia Vian phong Tinh 1y vé viéc trich thong
bdo két ludn hop Ban thuwong vu Tinh ity ngay 06 thang 9 nam 2025;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé
256/TTr-SNNMT ngay 12 thang 9 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat dé tinh tién thué dat cho Cong ty C6 phan Tap
doan Viét Phat dé thuc hién du 4n Trung tdm thuong mai va Van phong cho thué
tai phuong Tran Bién, tinh Pong Nai, v6i cac ndi dung sau:

S6 02 Nguyén Van Tri, phudong Tran Bién, tinh Dong Nai
DT: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934
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1. Céc thong tin vé khu dat dinh gia

1.1. Tai Quyét dinh s6 3967/QD-UBND ngay 23 thang 12 nim 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc cho Cong ty C6 phan Tap doan Viét Phat
thué dat dé thuc hién du an Trung tam thuong mai va Van phong cho thué tai
phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Tran Bién,
tinh Pong Nai), c6 cac thong tin sau:

a) Cho thué dién tich: 30.747,3m? dt.

b) Muc dich st dung: dat thuwong mai dich vu (dau tu xay dung Trung tim
thuong mai va Van phong cho thué).

¢) Thoi han sir dung dat: dén ngay 10 thang 8 nam 2073 (theo thoi han hoat
dong cua du an).

d) Vi tri, ranh gidi khu dat dugc xac dinh theo Td Trich luc va bién vé& ban
d6 dia chinh khu dét s6 4542/2024, ty 1& 1/1.000 do Vin phong Dang ky Pat dai
tinh Pong Nai Xac 1ap ngay 12 thang 12 nim 2024.

d) Hinh thtrc thué dat: Nha nude cho thué dt thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

e) Thoi diém tinh tién thué dat: T ngdy Quyét dinh cho thué dat cua Uy
ban nhan dan tinh c6 hi¢u luc thi hanh.

1.2. Tai Quyét dinh s6 3968/QD-UBND ngay 23 thang 12 nim 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc cho Cong ty C6 phan Tap doan Viét Phat
chuyén muc dich st dung dat dé thyc hién dy 4n Trung tAm thuong mai va Vin
phong cho thué tai phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay l1a
phuong Tran Bién, tinh Pong Nai), c6 cac théng tin sau:

a) Chuyén muc dich st dung dién tich 66.983,3m’ dat, gdbm: 8.179,9m? dit
chuyén trong lta; 35.808,2m” dat trong lua con lai; 1.959,2m?* dat trdng cay hang
nam khac; 13.933,3m’ dit trong cdy 1au niam va 7.102,7m? dat nudi trong thiy
san sang muc dich dat thuong mai dich vu.

b) Tiép tuc sir dung 2.229,4m* dit thwong mai dich vu hién hitu va diéu
chinh thoi han sir dung dat ddi voi phan dién tich nay dén ngay 10 thang 8 nim
2073 (theo tho1 han hoat dong cua du an).

c) Muc dich st dung: dat thuong mai dich vu (dau tu xay dung Trung tim
thuong mai va Van phong cho thué).

d) Thoi han st dung dat: dén ngay 10 thang 8 ndm 2073 (theo thoi han hoat
dong cua du an).

d) Vi tri, ranh gidi khu dat duge xac dinh theo T Trich luc va bién vé ban
d6 dia chinh khu dat s6 4541/2024, ty 1& 1/1.000 do Vin phong Pang ky dét dai
tinh Dong Nai xac 14p ngay 12 thang 12 nim 2024.

Tai liéu nay thudc s hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st¢ dung trai phép bi nghiém cam
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e) Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

g) Thoi diém tinh tién thué dat: Tir ngay Quyét dinh cho chuyén muc dich
st dung dét cua Uy ban nhan dan tinh c6 hiéu luc thi hanh.

1.3. Tai Quyét dinh s6 1176/QD-UBND ngay 15 thang 4 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh Péng Nai vé viéc cho Cong ty CO phan Tap doan Viét Phat
thué dat dé thuc hién dy an Trung tdm thuong mai va Van phong cho thué tai
phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay 1a phuong Tran Bién,
tinh Dong Nai), c6 c4c thdng tin sau:

a) Cho thué dién tich: 674,5m? dit.

b) Muc dich st dung: dat thuong mai dich vu (dau tu xay dung Trung tdm
thuong mai va Van phong cho thué).

¢) Thoi han sir dung dat: dén ngay 10 thang 8 nam 2073 (theo thoi han hoat
dong cua du an).

d) Vi tri, ranh gidi khu dat duoc xac dinh theo Td Trich luc va bién v& ban
d6 dia chinh khu dat s 822/2025, ty 18 1/1.000 do Vin phong Piang ky dat dai
tinh Pong Nai Xac 1ap ngay 04 thang 4 nam 2025.

d) Hinh thire thué dat: Nha nudc cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

e) Thoi diém tinh tién thué dat: T ngdy Quyét dinh cho thué dat cua Uy
ban nhan dan tinh c¢6 hi€u luc thi hanh.

1.4 Tai Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay 15 thang 4 nim 2025 cta Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc cho Cong ty Co phan Tap doan Viét Phat
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dy an Trung tam thuong mai va Van
phong cho thué tai phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay l1a
phudng Tran Bién, tinh BPong Nai), c6 cac théng tin sau:

a) Chuyén muc dich st dung 359,5m’ dat, gdm: 359,3m* dat trong lua con
lai va 0,2m? dét trong cy 1au nim sang muc dich dat thuong mai dich vu.

b) Muc dich st dung: dat thuwong mai dich vu (dau tu xay dung Trung tdm
thuong mai va Van phong cho thué).

c) Thoi han sir dung dat 1a: dén ngay 10 thang 8 nam 2073 (theo thdi han
hoat dong cta du an).

d) Vi tri, ranh gi6i khu dat chuyén muc dich sir dung dat dugc xac dinh
theo To Trich luc va bién v& ban do dia chinh khu dat s6 821/2025, ty 1& 1/1.000
do Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai xac 1ap ngay 04 thang 4 nam 2025,
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d) Hinh thtrc thué dat: Nha nude cho thué dt thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

e) Thoi diém tinh tién thué dat: Tt ngay Quyét dinh cho chuyén muc dich
st dung dét cua Uy ban nhan dan tinh c6 hiéu luc thi hanh.

2. Phé duyét két qua dinh gia dat cu thé

2.1. Pbi v6i dat nong nghiép trudce khi chuyén muc dich st dung dat (gom:
dat chuyén trong laa, dat trong lta con lai, dat trong cady hang nam khac, dat trong
cdy lau nam, dat nuoi trong thity san):

x A o | Gia dat
TT Diéen giai Dién tich (m") (@dng/m?)
1 | Thoi diém thang 12 nim 2024 66.983,3
Puong Ping Vin Tron (Poan tiép theo dén
1.1 1 Sang Cai). tir mée 1 givi dén hét mét thir 50 118468 |  4.345.882
Puong Ping Vin Tron (Poan tiép theo dén
12 Song Cai), tir sau mét thir 50 dén hét mét 100 13.582,9 3.476.706
DBuong Pang Van Tron (Poan tiép theo dén
1.3 | Song Cai), tir sau mét thir 100 dén hét chi€u séu 41.603,6 2.172.941
thira dat
2 | Thoi diém thang 04 nim 2025 359,5
Puong Ping Vin Tron (Poan tiép theo dén
21| Song Cai). tir méc 16 gioi dén ht mét thir 50 33L4 | 4345882
Puong Ping Vian Tron (Poan tiép theo dén
2:2 Song Cai), tir sau mét thir 50 dén hét mét 100 28,1 3.476.706
Tong cong 67.342,8

2.2. B6i voi dat thwong mai dich vy: Gia dat binh quan 1a 8.644.115
dong/m? tai thoi diém thang 12 nim 2024 va thang 4 nam 2025, thoi han 49 nam.

L A 2 | Gia dat
TT Dien giai Dién tich (m”) (ddng/m?)
1 | Gia dat thuong mai dich vu, thoi han 49 nim
Puong Ping Vin Tron (Poan tiép theo dén
11| Song Cai), tir mée 16 gioi dén hét mét thit 50 18.193,80 | 13.272.121
Puong Ping Vin Tron (Poan tiép theo dén
12 Song Cai), tir sau mét thir 50 dén hét mét 100 20611201 10.617.697
buong DBang Van Tron (Poan tiép theo dén
1.3 | Song Cai), tir sau meét thir 100 dén heét chiéu sau 62.189,00 6.636.060
thura dat
Téng cong 100.994,00

Két qua xac dinh gia dit thvong mai dich vu, Cong ty TNHH Tu van TMS
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(don vi tu vAn xac dinh gia dat) tinh toan theo ban vé chi tiét 3 duoc Cuc Quan
Iy hoat dong xay dung, Bo Xay dung tham dinh tai Vin ban s 58/HDXD-QLKT
ngay 21 thang 02 nam 2025. Khi c6 sy diéu chinh vé tong dién tich san xay dung
ctia du 4n tai ban vé chi tiét d3 duoc Cuc Quan ly hoat dong xay dung - BO Xay
dung thim dinh tai Vin ban s6 58/HDXD-QLKT ngay 21 thang 02 nam 2025 thi
Cong ty Co phan Tap doan Viét Phat c6 trach nhiém thong bao cho co quan nha
nuéc dé ra soat lai phuong an gia dat, Cong ty C6 phan Tap doan Viét Phat co
trach nhiém ndp bd sung sb tién chénh léch (néu co).

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Thué tinh Pong Nai cin ctr gia dat phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay
va thong tin do S& Nong nghiép va Moéi truong chuyén dén dé tinh toan sb tién
thué dat, cac khoan tién ndp bo sung (néu c6) theo quy dinh va théng bao cho
Cong ty Co phan Tap doan Viét Phat ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh.

2. S& Nong nghiép va Moi truong cé trach nhiém 1ap thu tuc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dét cho Cong ty C6 phan Tap doan Viét Phat theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc So Nong nghiép
va Mai truong, Giam doc S¢ Tai chinh, Truéng Thué tinh Pong Nai, Chi tich Uy
ban nhan phuong Tran Bién, Giam dc Cong ty C6 phan Tap doan Viét Phét; cac
t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 4 _ , PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; ¢
- Chénh, Ph6 Chéanh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS (Hai.16b).
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