UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1682 /QD-UBND Gia Lai, ngay 05 thdng 9 ndm 2025
QUYET PINH

Chip thuin chii truong diu tu
du an Khu dan cw Nam Pé Gi, xa Cat Tién, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Luat Dau tu;

Can cir Théng tw so6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké hoach va
Pdu tw (nay la Bé Tadi chinh) quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lien quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nuwoc ngoai va xic tién dau tw; Thong tw s6

25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé Diéu ciia Thong
tw 56 03/2021/TT-BKHPT;

~ Thuc hien Két ludn sé 36-KL/TU ngay 28/8/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh 1y,
Két lugn so 28-KL/DU ngay 08/8/2025 cua Ban Thuwong vu Dang uy UBND tinh va
theo dé nghi cua So Tai chinh tai Bdo cdo so 63/BC-STC ngay 30/7/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chu truong dau tu du an Khu dan cu Nam Dé Gi, xa Cat Tién,
tinh Gia Lai, v&i cac nd1 dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha diu tu: Diu gia quyén sir dung dat.

2. Tén dw 4an: Khu dan cu Nam Dé Gi.

3. Pia diém dau tu: X3 Cat Tién, tinh Gia Lai.

4. Muc tiéu:

Xay dung méi Khu dan cu Nam Dé Gi véi cac loai hinh nha & da dang két hop
thuong mai dich vu (dé ban, cho thué, cho thué mua), voi1 mat do thap, c6 hé thong ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi dugc dau tu dong bd va hién dai phuc vu khu quy hoach va
khu vuc xung quanh.

Tang gia tri st dung quy dat dp tmg nhu cau vé dinh cu, mua sam tiéu ding, giai
tri, tao di€u kién cho ngudi dan mua, thué, thué mua bat dong san dé ¢, trong khu vuc
van minh, hi¢n dai, dong bo v€ ha tang, canh quanh, xanh sach dep va tién ich, nang cao
doi song vat chat va tinh than cho nguoi dan khu vyc thyc hién dy én.

Cu thé hoéa d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Nam Bé Gi dugc
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UBND huyén Phu Cét (nay la UBND xa Cat Tién) phé duyét tai Quyét dinh s6
4339/Qb-UBND ngay 20/9/2024 va phu hop v6i d6 an quy hoach d6 an quy hoach Phén
khu 2 - khu trung tdm do thi ,du lich bién, Khu vyc phia Nam viung dam Bé Gi duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1477/QD-UBND ngay 21/4/2020.
5. Quy mo:
‘ 5.1. Quy mé‘ dau tu: Dy 4n dau tu xay dung khl,l nha ¢, khu ,thuong mai dich vu,
ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, giao thong,... véi co cau su dung dat nhu sau:

STT Loai chirc niing sir dung dat Dién tich (m?) '1(‘5;01)@
1 |Piatnhaé 61.918,90 40,87
1.1_| Pat nha ¢ lien ke 29.650,70 19,57
1.2 | Pat nha & biét thy 32.268,20 21,30
2 | Pat cong cong 1.747,00 1,15
2.1 Tr}r(‘mg mam non ‘ 913,5 0,60
2.2 | Dat sinh hoat cOng dong 833,5 0,55
3 | Pét thwong mai dich vu 3.702,80 2,44
4 | Pit ciy xanh 16.686,00 11,02
5 | Patha tang ky thuat 67.460,40 44,52
5.1 | Baido xe 1.284,60 0,85
52 | Pat giao thong 65.775,80 43 41
5.3 | Dat cong trinh ha tang k¥ thuat khac 400 0,26

Tong cong 151.515,10 100

- Pat : Téng dién tich dat & 61.918,90m> quy hoach 312 16, bao gom:

+ Nha ¢ lién ké: Tong dién tich dét 1a 29.650,70m’, quy hoach 196 16, mat do
xay dung t61 da 90%, tang cao to1 da 4 tang.

+ Nha & biét thy: Tong dién tich dat 32.268,20m’, quy hoach 116 16, mat do xay
dung t61 da 65%, tang cao to1 da 4 tang.

- S6 luong nha 6:

+ Nha ¢ lién ké: 196 can.

+ Nha ¢ biét thu: 116 can.

- Nha dau tu thu’c hién xﬁy tho yé hpén thién mat ngoai 312 can nha ¢ trén 312

16 dat & cua dy an (gom 196 16 dat ¢ lién ké va 116 16 dat ¢ biét thy).

. 2 S6 lwong Diéntich | Dién tich san
STT San pham (can) dit (m? xay dung (m?)
1 |Khu nha biét thu
Nha biét thy xay dung 116 32.268,20 62.922,99
2 |Khu nha lién ké
Nha lién ké xay dyng 196 29.950,70 80.056,89




5.2. San phém vé ha téng xa hoi:

- Cong trinh ha tang x4 hoi:

+ DAat cay xanh sir dung cong cong: Bé‘g cay xanh trong khu vyc c6 tong dién
tich 16.686,00m>. Mat do xay dung tdi da 5%, ting cao tdi da 1 ting.

+ Dt cong trinh cong cong: Téng dién tich 1.747,00m*. Mat do xay dung ti da
40%, tang cao to1 da 3 tang.

- Pau tu dong bo hé théng ha ting x4 hoi nhu dat cong cong, cong vién cdy xanh
str dung cong cong dau tu hoan thién theo quy hoach dugc phé duyét. Dbi v6i cac hang
muc cong t‘rlnh cong cong (trgong mam non, khu sinh hoat cong dpng) nha d,au tu s€
dau tu ha tang ky thuat san nén mat bang cac khu dat dam bao chat lugng, tién do va
ban giao cho UBND xa Cat Tlen hoic co quan don vi, to chirc duoc co quan nha nudc

c6 tham quyen giao quyén tiép nhan khai thac quan Iy va st dung theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 54/2024/QD-UBND ngay 21/9/2024 ctia UBND tinh.

- Dét thuong mai - giich vu: Co téng dién tich 3.702,80m?, mat do xay dung tbi
da 60%, tang cao toi da 5 tang.

- it giao thong - ha ting k¥ thuét khac:

+ DAt giao thong: Tong dién tich 65.775,80m?, chiém ty 1& 43,41% dién tich toan
khu.

+ Dat bai dd xe: Téng dién tich 1.%84,60m2, bao gém 3 bai dd xe bd tri tai khu
vuc thuong mai dich vy, cong vién ven bién.

+ Pat ha tang k§ thuat khac: B6 tri tram xtr Iy nudc thai tam thoi dién tich
400m* phuc vu nhu cau khu dan cu trong giai doan chua c6 hé thong xur ly nudc thai
chung cua khu vuc.

- Nha dau tu sau khi dugc lya chon c6 trach nhiém dau tu dong bo hé thong ha
tang k¥ thuat trong du 4n gdm: San nen cac tuyén dudng giao thong (601 ngoai, ndi
bg, cac truc chinh khu vyc), hé théng cip nudc, thoat nudc mua, he théng thoat nudc
thai, hé thong cap dién, hé thong thong tin lién lac di ngqm, gay xanh - (;anh quan moi
truong, hé thong thu gom va xu ly rac thai sinh hoat,... dau noi voi hé thong ha tang ky
thuat chung cua khu vuc, trién khai thuc hi¢n dadm bdo theo dung quy hoach chi tiét
xdy dung 1/500 da dugc duyét va quy hoach Phan khu 2 - khu trung tam do thi du lich
bién, Khu vyc phia Nam vung dam B¢ Gi; dau tu xay dung trong pham vi ranh gioi
quy hoach cua du an, khong dau noi ha tang giao thong vao duong ven bién (DT.639).

5.3. Quy md dén s6: Khoang 1.123 nguoi

6. Dién tich khu dat du an: Khoang 15,15ha.

7. So bd tong chi phi thue hién du an: 1.819.555.000.000 dong.

8 Tién dd thwe hién dw 4n: 57 thang ké tir ngay duoc cong nhan két qua tring
dau gia.

9. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.

10. So b co ciu, hinh thirc kinh doanh sian phim va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi:

10.1. So bd co cau, hinh thirc kinh doanh san pham
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a) Dat nha & lién ké: Tong dién tich dat & 14 29.650,70m2, v&i 196 thira dat. Nha
dau tu phai xay tho va hoan thién mat ngoai theo quy hoach dé ban, cho thué, cho thué
mua theo thuong mai.

b) Pat nha & biét thy: Tong dién tich dat & 14 32.268,20m2, véi 116 thira dat. Nha
dau tu phai xay tho va hoan thién mit ngoai theo quy hoach dé ban, cho thué, cho thué
mua theo thuong mai.

C) DAt thuong mai, dich vu

- Cac cong trinh thuong rpai dich vu két hop linh hoat nhu 4m thyc, khach san,
be}r, nha l}éng,. .. Vo1 Qién tich dat 1a 3.702,80m?. Nha dau tu xay dung theo quy hoach,
ho so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Hinh thtic kinh doanh san phém: Ban, cho thué, kinh doanh mat bﬁng, kinh
doanh cdc tién ich dich vu, thuong mai theo quy dinh.

d) Cong trinh ha tang x3 hoi

- Pt sinh hoat cong déng c6 dién tich: 833,50m>.

- Pat gido duc co dién tich: 913,50m’.

- Pét cay xanh sir dung cong cong co dién tich: 16.686,0m>.

- Téng dién tich dat xdy dung ha tang x4 hoi 18.433,0m”. Nha dau tu co trach
nhiém dau tu hoan chinh ha tang ky thuat cac 6 dat quy hoach, dong bo theo quy hoach
xay dung ty 18 1/500, thiét ké xay dung va tién do, ndi dung du an dugc phé duyét; sau
khi hoan thanh Nha dau tu co6 trach nhiém ban giao cho UBND xa Cat Tlen hodc co
quan don vi, t6 chirc duoc co quan nha nude ¢ tham quyen giao quyén tiép nhan khai

thac quan 1y va sir dung theo quy dinh tai Quyét dinh sé 54/2024/QD-UBND ngay
21/9/2024 ciaa UBND tinh.

e) Cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé thong duong giao thong; hé thong thoat nude
mua, thoat nudc thai; hé théng cép dié€n, thong tin lién lac, cép nudc, tram xu ly nudc
thai, bai dau xe,...: Nha dau tu c6 trach nhiém xay dung hoan chinh, ddng b theo quy
hoach xdy dung ty 1€ 1/500, thiét ké xay dung va tién do, noi dung du an dugc phé
duyét; sau khi hoan thanh Nha dau tu co trach nhiém ban giao theo quy dinh..

10.2. Viéc danh quy dat phét trién nha ¢ x4 hoi: Vi tri dé xuét du an dau tu khong
thudc trudng hop danh mot phan dién tich dat ¢ da dau tu xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat trong du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai dé xay dung nha & xi hoi theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 27/8/2024 ctia UBND tinh quy
dinh tiéu chi di véi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ma chii dau tu dy an dau
tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh mot phan dién tich dat o trong dy 4n da dau
tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh.

11. So' b phuong an dau tw xiy dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi dv 4n du Kién:

11.1. Vé so bd phuong an dau tu xay dung:

Pau tu xay dung mot khu dén cu hoan chinh, dam bao dong bod vé nha & voi hé
thong ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi theo quy hoach xay dung ty 1& 1/500, thiét ké
xdy dyng va tién do, ndi dung du an dugc phé duyét, dam bao két n6i véi cong trinh ha
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tang k¥ thuat ngoai hang rao dy an va cong trinh ha tang k¥ thuat cia Nha nuéc di qua
khu vuc cua du an, cu thé:

a) Pt nha o: Nha ,déu, tu phai xay tho va hoan thién mat ngoai theo quy hoach
x@y dyng ty 1& 1/500, thiét ké xay dung va tién do, ndi dung du an dugc phé duyét doi
v6i 196 16 dat nha lién ké va 116 16 dat nha & biét thuy.

b) ]E?ét thuong mai, dich vu: Nha dau tu xay dung theo quy hoach xay dung ty 18
1/500, thiét ké xay dung va tién dg, noi dung du an dugc phé duyét.

¢) Cong trinh ha tang x4 hoi: Nha dau tu xay dung hoan chinh ha tang ky thuat
cac 0 dat quy hoach theo quy hoach xay dung ty I¢ 1/500, thiét ké xay dung va tién do,
ndi dung du an dugc phé duyét.

d) Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu xdy dung cac cong trinh ha ting ky thuat
(h¢ thong duong giao thong; hé thong thoat nudc mua, thodt nudc thai; hé thong cap
dién, thong tin lién lac, cap nudce, cliru hoa, tram xtr Iy nude thai, bai dau xe..) tuan thu
theo quy hoach xay dung ty 1& 1/500, thiét ké xdy dyng va tién do, noi dung dy an

duoc phé duyét; tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan co lién quan va dugc cu thé trong
qua trinh trién khai thuc hién du 4n.

11.2. V& quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi duy an:

Vé so bo phan ha tang d6 thi ma nha dau tu c6 trach nhiém ban giao hodc dé
xuat ban giao cho chinh quyén dia phuong: Pat xay dung cong trinh cong cong; dat
cdy xanh; cac cong trinh ha tang ky thuét (hé théng duong giao thong; hé thong thoat
nudc mua, thoat nude thai; hé théng cap dién, thong tin lién lac, cap nude, ciu hoa,
tram xUr ly nudce thai, bai dau xe...). Nha dau tu c6 trach nhiém xay dung hoan chinh ha
tang k¥ thuat ddng bd theo quy hoach xdy dung ty 1& 1/500, thiét ké xay dung va tién
do, nd1 dung du an dugc phé duyét; sau khi hoan thanh Nha dau tu c6 trach nhiém ban
giao cho co quan nha nudc cd tham quyén quan 1y theo quy dinh.

So bd phén ha ting do thi ma Nha dau tu gitr lai dé dau tu kinh doanh: Vige giao
cho nha dau tu dau tu kinh doanh, quan ly, van hanh d6i voi cac cong trinh ha tang k§
thuat d6 thi phuc vu nhu cau cudc sdng cho ngudi st dung sé duoc thuc hién theo quy
dinh phap luat.

Vé quan 1y hoat dong xay dung; quan 1y trat tu xay dung trong pham vi dy an;
cung cép cac dich vu do thi: Thuc hién theo quy dinh ctua phap luat xay dung hi¢n hanh
va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Vé thoi diém ban giao: Sau khi nha dau tu xdy dung hoan chinh va ban giao cho
UBND xi Cat Tién hodc co quan don vi, t6 chirc duogc co quan nha nudc co tham
quyén giao quyén tiép nhan khai thac quan 1y va sir dung theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 54/2024/QD-UBND ngay 21/9/2024 cua UBND tinh ban hanh Quy dinh ban giao
va tiép nhan cong trinh ha tang k¥ thuét cua cac dy an khu d6 thi, khu déan cu trén dia
ban tinh.

Viéc quan 1y ha tﬁng do thi trong va ngoai pham vi dy &n duogc thuc hi¢n theo
theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 4 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cla
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sd dléu cua cac Nghi dinh thudc linh vyc quéan 1y nha
nuéc cia Bd Xay dung, Quyét dinh so 54/2024/Qb-UBND ngay 21/9/2024 cua UBND
tinh ban hanh Quy dinh ban giao va tiép nhan cong trinh ha tang k¥ thuit cua cac dy an
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khu d6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

12. V@ cac yéu ciu khac c6 lién quan:

Khu vuc du kién thue hién dy én c\é sur dgng djén tich dat 1am nghiép guy hoach
chtrc nang rung phong hd. Do do, Nha dau tu can di€u tra hién trang rirng dé xac dinh
rd dién tich rimg bi anh huong do thuc hién du an dé thuc hién viée chuyen muc dich

str dung rimg sang muc dich khac ddi véi dién tich c6 rimg va c6 ngudn gdc tir rimg
theo quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

Nha dau tu xu Iy nudc thai sinh hoat cua du an dat QCVN 14:2025/BTNMT -
Quy chuin ky thuat quéc gia vé nude thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap
trung, khong ap dung cot AQCVN 08-2014/BTNMT; dong thoi xem xét phan ky tram
xtr Iy nudc thai tap trung dé phu hop tién d6 1ap day khu dan cu.

Luu ¥ kiém tra cac vi tri ddu ndi tir khu dan cu vao tuyén dudng ven bién
(DT.639) phai dam bao khoang cach tdi thiéu giita hai diém d4u ndi vao dudng tinh
theo quy dinh va tuan thu viéc xdy dung dudng gom theo ¥ kién chi dao cia UBND
tinh tai Van ban s6 1140/UBND-KT ngay 08/3/2022.

Dy an cach Tram rada 3512/Trung doan 351/BTL Vung 3 Hai quan khoang
300m thudc khu vuc can biao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh tai Luat Quan 1y,
bao vé cong trinh qudc phong va khu quin su, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Pau tu,
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé
diéu cia Luat Nha 6, do d¢:

- Khong cho phép nha dau tu nudc ngoai, té chic kinh té co von dau tu nudc
ngoai tham gia ddu gia quyén sir dung dat ddi véi du an, khong cho phép to chirc, ca
nhan nguo1 nudc ngoai dugc quyén s& hiru nha o tai du an trén.

- Thyc hién dung quy dinh tai Luat Quan 1y, bao vé cong trinh qudc phong va
khu quén su, cac Nghi dinh ctia Chinh phu: S6 30/2011/ND-CP ngay 06/5/2011 vé
quan 1y va bao vé hanh lang an toan k¥ thuat ctia hé théng anten quan su, s6 32/ND-CP
ngay 06/5/2016 quy dinh vé d6 cao chuéng ngai vat hang khong va cac tran dia quan
ly, bao vé ving troi tai Viét Nam, s 71/2015/ND-CP ngay 03/9/2015 vé Quén 1y hoat
dong ctia nguoi, phuong tién trong khu vire bién giéi bién nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam, s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dau tu, sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Nha & va cac van ban phap luat khac c6 lién quan. Trong d6 dic biét luu
¥ cac van dé: Khong duoc trién khai cac tram thu phat vo tuyén trong khu vuc dy an va
trong pham vi 1.000m tinh tir tram rada, khong dugc dat cac tram thu - phat tin hiéu vo
tuyén dién dai tan HF; trong pham vi 3.000m khong dugc trién khai cac tram thu - phat
v6 tuyén dién noéi chung c6 cong suat phat tr 10W dén 1000W va trong pham vi
5.000m dbi v6i may phat vo tuyén dién cong suat trén 1000W; trong pham vi 500m
xung quanh ranh gidi khu vuc tram rada nghiém cAm cac hoat dong nd min, du luon,
tau lugn, flycam dé bao dam an ninh, an toan va han ché gay nhiéu loan rada.

- Qué trinh trién khai dy 4n, Nha dau tu phoi hop véi UBND tinh, Quéan chiing
Hai quén, Quan khu 5 va cac don vi quan doi dong quan trén dia ban giai quyét cac van
dé c6 lién quan dén qudc phong dé khong 1am anh huong dén nhiém vu quéan su, quoc
phong cua don vi.



Piéu 2. To chirc thuc hién
- Giao Trung tdm Phat trién quy dat:
+ Phéi hop voi cac co quan lién quan trinh UBND tinh cong bd ké hoach, danh

muc cac khu dat thyc hién d4u gia quyén st dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 125 Luat DAt dai nim 2024.

+ Thuc hié;n boi thu’brng, hd trg, tai dinh cu va cac thu tuc theo quy dinh dé 6
chtrc dau gid quyén st dung dat du an.

- Giao S6 Nong nghiép va Moi truong chu tri xac dinh gia khoi diém, cua khu dﬁt
dau gia; kiém tra, hoan thién ho so trinh UBND tinh phé duy¢t phuong an dau gia quyén
st dung dat va gia khéi diém.

- Trong qué trinh trién khai ho so, thi tuc va khai théc du an, cac co quan, don yi
lién quan phai tuén thu cac quy dinh cua phap luat vé quoc phong, an ninh theo y kién
ctia B Quoc phong va Bo Cong an.

- So Tai chinh, S6 Xay dung, S6 Nong nghi¢p va Mo1 truong, UBND xa Cat Tién va
cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh thuoc pham vi nhi€ém vu
dugc giao; theo doi, giam sat tinh hinh thuc hién du an theo ding quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu tring dau gia thuc hién du 4n theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500
duogc phé duyét. Tuan thu va thyc hién dy an phai dam bao cac ndi dung theo quy dinh
co lién quan.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chéanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cgic So: T,éli chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat; Chu tich UBND xa Cat
Tién va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 05 ban gbc: 01 ban giri S Nong nghiép va Moi

truong, 01 ban giri Trung tAm phat trién quy dat, 01 ban giri UBND xa Cat Tién, 01 ban
dugc Iuu tai S¢ Tai chinh va 01 ban dugc Iuu tai Van phong UBND tinh Gia Lai. «

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu biéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVPXD, PVP TH;

- Luu: VT, Tsﬂl{




