UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb:5398 /QD-UBND Ha Néi, ngay 30 thang 10 nam 2025
QUYET PINH
Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu db thi

St thé thao Olympic - Khu B, ty 18 1/2000

5“%0\1“ °
1“3‘\%“\!

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cue Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi quyét sé 66.1/2025/NO-CP ngay 18/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh xir Iy kho khén, viedng mdc vé viéc Idp méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach
phan khu doi véi khu vuee hinh thanh d@é thi khi thuc hién Sap xép don vi hanh chinh
cdc cdp va té chire chinh quyén dia phirong 02 cdp;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025
cua Chinh phu Quy dinh vé phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vwee quy hoach dé thi va nong thon, s6
178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Quy hoach do thi va nong thon,;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung Quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Cén cit Diéu chinh Quy hoach chung Thi @6 Ha Néi dén ndm 2045, tam nhin
dén nam 2065 di dwoc Thit tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/0D-
TTg ngay 27/12/2024;

Can cir Quyét dinh sé 39/2025/0D-UBND ngady 30/6/2025 ciia UBND thanh
pho Ha Néi vé viée ban hanh Quy ché lam viéc ciia UBND thanh phé Ha Noi;

Céin cir Quyét dinh s6 5244/0P-UBND ngay 20/10/2025 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée dieu chinh bo sung danh muc, ké hoach thuee hién cdc do én quy hoach
tai Quyét dinh s6 4202/0D-UBND ngay 11/8/2025 ciia UBND Thanh phé vé viéc ban
hanh Ké hoach trién khai cu thé héa do an Piéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha
NGi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 (dot 1);

Xét dé nghi ciia S6 Quy hoach - Kién tric tai To' trinh sé6 5360/TTr-QHKT-
(OKP+HTKT) ngay 28/10/2025 va Bdo cdo thim dinh s6 5359/BC-QHKT-
(OKD+HTKT) ngay 28/10/2025.

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu dé thj thé thao Olympic -
Khu B, ty 1€ 1/2000 vai cac ndi dung chu yéu sau:

1. Tén Nhiém vu: Nhiém vu Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic -
Khu B, ty 1¢ 1/2000.
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2. Vi tri, pham vi va dién tich nghién ctru 1ap quy hoach.

a) V1 tri, pham vi ranh gi61: Khu vuc nghién ctru 1ap Quy hoach phéan khu do6 thi
thé thao Olympic, ty 1 1/2000 thudc dia gioi hanh chinh cac xa Thuong Tin, Tam
Hung, Thuong Phiic, Dan Hoa - thanh phd Ha Noi, dugc gi6i han:

- Phia Béc giap dudng Vanh dai 4.

- Phia Nam Trung ranh giéi hanh chinh xa Dan Hoa va Thugng Phuc.

- Phia Pong tring tuyén dudng st cao toc Bic Nam.

- Phia Tay giap véi Qudc 16 21C.

b) Quy mo nghién ctru va 1ap quy hoach phan khu:

- Quy mo nghién ctru quy Quy hoach phan khu do thi thé thao Olympic, ty 1¢
1/2000 khoang 16.081 ha (duwoc xdc dinh theo Quyét dinh so 5244/0D-UBND ngay
20/10/2025 ciia UBND Thanh phé nham dam bdo khép néi dong bé trong tong thé
nghién ciru Quy hoach phdn khu dé thi thé thao Olympic (phdn khu d6 thi Thé thao
phia Nam dé thi Trung tam ciia Thanh phé, trén co sé mé réng, diéu chinh ranh gidi
nghién ciru cdac phan khu do thi co lién quan)).

- Quy mo 13p Quy hoach phéan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu B, ty 1¢ 1/2000
khoang 4.560 ha.

(Pham vi, ranh gioi, quy mo lap quy hoach sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong
qud trinh lap Quy hoach phdn khu do thi).

3. Thoi han quy hoach: dén nam 2045, tim nhin dén ndm 2065.

4. Tinh chat, chtc nang ctia khu vuc nghién ctru quy hoach:

- Phat trién do thi thé thao, d6 thi dich vu gan v6i Khu lién hop thé thao (sin van
dong dang cap qudc té).

- Phat trién méi truc khong gian phia Nam gan véi truc vin héa My Dinh - Ba
Sao - Bai Pinh; két ndi di san Thang Long - Hoa Lu, gan véi viing di tich Huong Son
- Tam Chuc, déng b0 Vo1 truc quéc 16 1A, 1B, duong Hd Chi Minh, két ndi cao tbc
Tay Bic va cac tinh phia Nam, tao kh6ng gian va d()ng luc phat trién moi.

- B6 sung hoan chinh, két ndi hé thong ha ting giao thong, ha tang d6 thi, hinh
thanh tai khu vyc (duong Vanh dai 4, t6 hop TOD ga Ngoc Hoi, duong st toc do cao
Bic - Nam, duong sat Qudc gia, hé thong duong sat do thi, dam bao phat trién do thi
hién dai, dong bd, bén ving, tlep can ndi d6 thong qua hé thong dudng sit do thi trong
vong 15 phit, c¢6 strc hut 16n dé timg bude gidn mat do tap trung dan cu trong khu vuc
nd1 do lich sur.

- Nghién ctru dinh hudng phat trién do thi trén tong thé khu vuc nghién ctu
hudng toi d6 thi thong minh, xanh, tudn hoan, két ndi dong b, hai hoa vai cac khu
vuc lan can, dam bdo thuan lgi cho nguoi dan tiép can, dap irmg mdt do thi tam ¢ tai
khu vuc ctra ngd phia Nam ctra Thu do.

- Khai thac canh quan, mat nude ty nhién song Nhu¢ dé hinh thanh truc khong
gian phia Nam Ha Noi véi hé thong cong vién ciy xanh mét nudc hoan chinh, két nbi
v6i hé théng vanh dai xanh, hanh lang xanh Thanh ph, thiic day phat trién dich vu du
lich - van hoa.

- Phan bd va bo sung quy mé dan s phtt hop v6i mo hinh phat trién méi, dam
bao céc chi tiéu quy hoach kién tréic tuan thii quy chudn, tiéu chuan thiét ké trong nudc,
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tiéu chuan thiét ké nude ngoai, giam ap luc cho ha tﬁng co so do thi khu vuc no1 do
lich sur.

- Hinh thanh cac viing dém quanh céc lang x6m hién hiru, kiém soat sy phat trién
do thi hoa. Ton tao, phat huy gia tri lich str, hinh thanh cac hanh lang bado v¢ moi
trudng, canh quan, can bang méi trudng trong do thi.

- Khu vyuc nghién ciru 1ap quy hoach phéan khu do thi ¢ cac chire nang sir dung
dat chinh co ban nhu sau: Dat thé duc thé thao; Dat don vi & (hién trang, quy hoach);
Dit ha ting ky thuat dau méi; Dat hon hop; Dat dich vu  cong cong do thi; Dit truong
trung hoc phd thong; Pit ciy xanh sir dung cong cong cap do thi; dat cdy xanh chuyén
dung, Pit ha tang k¥ thuat khac cap do thi; Pat di tich, ton glao Pit An ninh; Bat
qubc phong; mit nude; Pat duong giao thong; Pat HTKT ngoai do thi; Pat san xuét
nong nghiép...

(Céc chire ndng cy thé sé duwoc xdc dinh trong qud trinh Idp quy hoach phén
khu d6 thi trén co s phit hop véi chit trirong cdc cdp c6 tham quyén va cdc quy dinh
hién hanh).

5. Muc tiéu, nhi€m vu:

- Bam sat, phan tich thyc thi cac nhiém vu theo dinh huéng Nghi quyét s6
81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 ciia Quédc hdi vé Quy hoach tong thé quoc gia thoi
ky 2021-2023, tam nhin dén nam 2050: “Tap trung phat trién két cau ha tang do thi va
ha ting két nbi dong bo, hién dai, bao gom cac truc tir Ha Noi két néi véi cac do thi
I6n ctia vang, cac duong vanh dai 4, vanh dai 5 ving Thi d6 Ha Noi va cac tuyén
duong sat do thi, duong sat vanh dai phia Dong thanh phé Ha Noi, thac day lien két
va lan toa phat trién kinh té - xa hoi cho ca khu vire phia Bac. Hinh thanh cac vanh dai
cong nghiép, do thi, dich vu doc theo cac duong vanh dai 4, vanh dai 5 vang Thua do
Ha Noi”.

- Cu thé héa chi1 truong ciia céc cap 1anh dao Nha nudc va Thanh phé; phu hop
v6i tinh hinh, xu huéng phat trién méi va dinh huéng Quy hoach Thii d6 Ha Noi thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 da dwoc Thu tudng Chinh pha phé duyét tai
Quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024; Hinh thanh mot quan thé do thi thé
thao, dich vu du lich, sinh thai phia Nam cua thanh phd Ha Noi, v6i khu lién hop thé
thao, cac lang Olympic” dang cap khu vuc, qudc té dap tmg céc tiéu chuan, diéu kién
dé co thé to chuc duoc dai hoi thé thao Chau A, Thé van hoi Olympic.

- Xac dinh pham vi, ranh gi6i, dién tich, quy mé dét dai, dan s6 (bao gdm ca dan
s6 vang lai) va cac chi tiéu str dung dat quy hoach do thi, ha tang xa hoi va ha tang ky
thuat do thi; cac yéu cau phat trién ddi véi cac khu vuc cai tao, khu vuc bao tén (néu
€0), khu vuc xay dung mai. ..

- Mé rong khong gian ving do thi phia Nam Thanh phd; khép ndi dong bg, bo
sung hoan chinh, két nbi déng bo hé théng ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat khu vuc do
thi va nong thon. Hinh thanh d6 thi hién dai, thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai
dap tmg vai trd dong luc (dau mdi vé giao thong) dé thuc day phat trién kinh té - x4
hdi cho khu vuc ctra ngd phia Nam cua Thu do.

- Ra soét nghién ctru, ting cudng, bo trg thém hé thong duong tryc, dudng nodi
bd phuc vu nhu cau két ndi giao thong, ha t?mg ky thuét, moéi truong canh quan dac
thu trong khu vuc.
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- Céc khu vyc chirc ning d6 thi, ha ting xa hoi, nha ¢ (nha ¢ thuong mai, sinh
thai, nha & xa hoi, nha & tai dinh cu) can co giai phap trong hd véi cac chirc ning quan
trong trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu do6 thi (giao duc, dao tao, y té, Khu lién
hop thé thao...) tao su lién két, ddng bo, phat trién bén viing.

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau t6 chirc khong gian kién trac canh quan dbi
v6i cac khu vuce chire ning, cac khong gian dic trung va cau tric d6 thi, dam bao phat
trién On dinh, bén virng. Xac dinh khung két cau ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng ky thuat
déng b, dé xuit cac hang muc uu tién dau tu va nguén luc thuc hién.

- Cu thé hoa cic chi tiéu quy hoach ha tAng k¥ thuét db thi; cac yéu cau phat trién
dbi vé6i cac khu vuc cai tao, chinh trang, xay dung mai, phu hop voi chu truong tai
Thong bao sb 505/TB-VPCP ngay 22/9/2025 cia Vin phong Chinh phu.

- Khép néi tao su lién két ddng bo hé théng ha ting k thuat, phat trién bén vimg;
quy hoach ha tang k¥ thut phu hop véi cac dinh hudng quy hoach cap trén va phat
trién theo huéng do thi xanh, hién dai, thong minh; khop n6i cac do an  quy hoach, du
an dau tu da, dang dugc trién khai thuc hién theo chu truong cua cac cap tham quyén.

- Thong ké, ra soat cac quy hoach do thi, nong thén céac cap d6 da thuc hién dé
xac dinh cac ndi dung con phu hop, ké thira phat trién.

- La co sé dé xac dinh céc dy 4n dau tu xay dung trong d6 thi va lap quy hoach
chi tiét, dy an dau tu theo quy dinh.

6. Du bao so bd vé quy mo dan sO, cac nhu cau vé co sé ha tﬁng k¥ thuat, ha
tAng xa hoi:

- Du bao so bo dﬁn s6 dén ndm 2045 khoang 250.000 + 285.000 ngudi.

(Ouy mé dén sé cu thé sé dwoc xem xét trong qud trinh nghién ciru Idp Quy

hoach phdn khu dé thi thé thao Olympic - Khu B, &y I¢ 1/2.000, dam bdo cdn doi hai
hoa trong 04 phén khu thanh phan).

- Tong hop chi tiéu du kién 4p dung:
+ Céc chi tiéu quy hoach kién trac co ban:

Chirc nang Chi tiéu
1 | bt dan dung 45 - 100 m*nguoi
2 | Patdonvio > 15 m2/nguodi
3 | Pt dich vu - cong cong cap do thi 4 - 5 m2/ngudi
4 | Pat cay xanh st dung cong cong cap do thi > 10 m2/nguoi

Ghi chii: Chi tiéu quy hoach si dung dat cdc cong trinh dich vu - céng céng cdp
do thi va don vi ¢ sé duoc xac dinh chinh xdc o giai dogn ldp do an quy hoach,
ddam bao phit hop dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Néi, tudn
thi OCVN 01:2021/BXD, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va ddc thiy, tich chat
cua khu vuec.
+ Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat co ban:
Chirc ning Chi tiéu dé xuit

Ty ¢ dt giao thong (tinh dén duong

- v 0 At A A thi
phan khu vire) > 18% (dat xay dung do thi).
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Chiic niing Chi tiéu dé xuit
Tuén thu theo Quy chuan, Tiéu chuan
- | Giao thong tinh hién hanh va Quy¢t dinh s6 1218/QD-
UBND ngay 08/4/2022.
_ | Mat d6 mang luéi dudng (tinh dén 10 km/km?
duong phan khu vuc)
- | Cép nuéc:
+ Sinh hoat >200 Lit/nguoi-ngay dém

+ Dét cong cong don vi 0, truong
hoc (THCS, TH, mam non):

- | Cap dién:

+ Sinh hoat > 0,8 KW/nguoi
+ Dét cong cong cdy xanh, truong
hoc, duong giao thong ... trong don | > 25 % dién sinh hoat
vi &

- | Thong tin lién lac
+ Sinh hoat > 0,25 Line/ nguoi
+ Pét cong cong don vi 0, truong
hoc (THCS, TH, mam non)

+ P4t cong trinh dau mbi HTKT > 10 Line/ cong trinh dau moi
+ Pét cong nghiép, Logistics, kho

>15 % nudc sinh hoat

> 10 Line/ truong

> 10 Line/ truong

tang
- | Thoat nudc thai Ly theo tiéu chudn cap nudc
- | V¢ sinh moi trudng

+ Chét thai ran sinh hoat >1,3 Kg/nguoi-ngay

+ Chat thai rin cong nghiép: >0,3 tan/ha/ ngay

Ghi chii: Céc chi tiéu quy hoach kién tric cu thé sé diroc xem xét trong giai
dogn nghién ciru ldp Quy hoach phan khu do thi ty I¢ 1/2000, dam bao can doi chung
cho tong thé quy hoach phdn khu dé thi thé thao Oympic (gom 4 khu A, B, C, D); phi
hop voi chu trwong tai Thong bao 6 505/TB-VPCP ngay 22/9/2025 ciia Vin phong
Chinh phu, dinh hudng Piéu chinh Quy hoach chung Thu do Ha Noi, Quy chudn ky
thudt Quoc gia vé quy hoach xdy dung, tiéu chudn thiét ké, quy mé, tinh chdt cong
trinh va cdc quy dinh hién hanh lién quan.

7. Noi dung va thanh phan ho so:

Théanh phan va noi dung ho so san pham quy hoach duoc lap theo quy dinh tai
Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025
cta Chinh phu; Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo Xay dung;
Tuén tha cac Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh khac c6 lién
quan va Nhiém vu Quy hoach phan khu dé thi thé thao Olympic - Khu B, ty 1& 1/2000
dugc duyét.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

- Pon vi thuc hién t6 chirc 1ap quy hoach: Ban quan 1y d6 an quy hoach kién tréic
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(truc thuoc S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi).

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lua chon t6 chirc tu van theo hinh thirc chi dinh
thong thuong theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Thoi gian 1ap d6 an: Thuce hién theo yéu cau cia UBND Thanh phd va khong
qua 09 thang (theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/07/2025 cia Chinh phu).

- S& Quy hoach - Kién triic co trach nhiém t6 chirc kiém tra xac nhan Nhiém vu
Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu B, ty 1& 1/2000 pht hop v6i Quyét
dinh phé duyét cia UBND Thanh phd; Luu trir hd so theo quy dinh.

- Ban quan ly dd 4an quy hoach kién trac (truc thuoc S& Quy hoach - Kién tric
Ha No61) chiu trach nhi¢ém vé tinh chinh xé4c cta s6 liéu, tai liéu; thuc hién theo ding
tién d6 va cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc va Thanh phd vé quan 1y quy hoach,
dau tu va xdy dung; phdi hop chit ché voi cac sd, nganh c6 lién quan, UBND cac
phuong, xa trong ranh gidi lap quy hoach phan khu, cac co quan, t6 chirc, cong dong
dan cu khu vyc dé tién hanh nghién ctu trién khai theo quy dinh hién hanh.

- Du toan kinh phi: Thuc hién theo Thong tu s 17/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua Bo Xay dung Ban hanh dinh mitrc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi
cho hoat dong quy hoach do6 thi va nong thon va giam trir cac kinh phi da thyc hién
trudc day theo chi dao cia UBND Thanh phd tai Quyét dinh s6 5244/QD-UBND ngay
20/10/2025.

- Giao Ban quan 1y d6 an quy hoach kién trac phé duyét du toan, ké hoach lua
chon nha thau theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phé, Giam déc cac S¢: Quy hoach - Kién tric,
Xay dung, Nong nghiép va Méi trudng, Tai chinh, Van hoa va Thé thao, Du lich, Gio
duc va Do tao, Y t&; Vién Nghién ctru Phat trién kinh té - xa hoi Ha Noi; Vién Quy hoach
xdy dung Ha Noi; Ban Quan 1y db an quy hoach kién trac; Chu tich UBND céc phudng,
xa trong ranh gi6i 1@p quy hoach phén khu; Thu trudng céc s6, ban nganh co quan, don
vi VA C4c t6 chirc, ¢4 nhén 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: KT, CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ; ”
- Chu tich UBND Thanh phé (d¢ b/cdo); »
- Cac PCT UBND Thanh ph;
- VPUBTP: CVP, cic PCVP,
cac phong: BT, TH;
- Luu: VT.
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