
UY BAN NHAN DAN
TiNH QUANG NINH

sc,t 1414 po-UBND Qudng Ninh, ncay J4 thdng 11 ndm 2025

QUYETDINH
Ph6 duyQt Didu chinh Quy hogch phin khu ry te l/2000 Phin khu 7

thuQc phutrng: ViQt Hung, Tirin ChAu, tinh Quing Ninh

UY N,{N NHAN OAN TiNTT QUANG NINH

Cdn c* Ludt T6 ch*c chinh qttyin dia phnong ngdy 19/6/2025;

Cdn cti Luqt Qtty hoqch d6 thi vd n6ng th6n ngay 26/ I I /2024; Lufut Kidn tic
ngay l3/6/2019; Ludt Nhd 6ngdy 27/11/2023;

Cdn c* Ngh! (inh.sii t78/2025/ND-CP ngdy 17/7/2025 cia Chinh phil quy.

dinh chi ttiit m\t tii afiu cia Ludt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n; Ngh! dinh sii
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Ch{nh phi quy clinh vi phdn tlinh thiim
quyin cia chinh quyin dia phttong 02 ciip, phdn quyin, phdn ciip trong linh vgc
quy hoqch !6 thi vd ngng th6n; lshi dinh tii tutZOZStttg-CP ngay 12/6/2025
quy dlnhvO phdn quyAn, phdn cdp trong linhvuc qudn l! Nhd nudc c{ta B9 Xdy
dsmg; 

.Th6ng ttr sii to/zozsnr-axo ngdy 30/6/2025 cia 89 Xiy dtrng atU dinh
chi tiAt m)t sd dieu cia Luqt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n; Quy chwin, fiAu
chuiin hign hdnh hAn quan;

Cdn c* Quyiit dinh s.ii t 2 16/8D-BXD ngdy 05/8/2025 cia Be Xdy dtrng "Y/v
dinh chinh NShi dinh.s6 145/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cia Chinh ph;t S?
dinh v€ phdn illnh thdm quy€n cia chlnh quyAn dla phuong 02 cdp, phdn quy€n,.
phdn ciip trong lTnh vrc quy hoqch it6 th! vd n6ng th6n, Nghi dinh sii
t78/202S/ND-CP ngay 0l/7/2025 cila Chinh ph.il quy dinh chi fi& m\t s6 diiu cila
Luqt Quy hoqch d6 th! vd n6ng th6n vd Quy€t (inh s6 18/2025/QD -TTg ngd2t

28/6/2025 cia Thi tu6ng Chinh phil quy dinh vi tinh ty, thi tqc ph€ duy€t di€u
chinh cqtc bo .Quy hoqch dd thi vd n6ng th6n tluo. c Thi wbng Chinh ph{t phA duygt
do UBND cdp tinh t6 chtc ldp";

Cdn c* Quy1t dinh si5 AOtgO-ftg ngdy tt/02/2023 cia Thil trdng Chinh
phi phA duygt Quy hoqch tinh Quang Ninh thdi ki 2021-2030, tdm nhin d4n ndm
2050;

Cdn cti Quyiit dinh tii ZZtgO-tfg ngdy 10/02/2023 cila Thil tu6ng Chinh
phil ph€ duy€t Quy hoqch chung thdnh ph6 Hq Long d2n ndm 2040;

Cdn cti Quy,it ainn tii SSOZtgO-UnNo ngdy 16/9/2025 cfia UBND tinh

Qudng Ninh v€ viQc ph€ duyQt Didu chinh carc bp Quy hoqch chung thdnh ph6 Hq
Long d€n ndm 2040;

Cdn cu cdc Quyiit dinh ct)a l.lBND tinh: tii ZZOS\2O-UBND ngdy

CQNG HOA XA ngr Cno XCnfu vrET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phtc
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02/10/2024 vA visc phA duyet Quy hoqch phdn khu.ri l€ 1/2.000 Phdn khu 7 thuQc
phudng: Hd Khdu, Wet Hmg, Dqi YAn, thdnh ph6 Hq Long; s6 1696/QD-UBND
ngdy j0/5/2025 vi vigc ph€ &ty7t Diiu chinh cqtc b0 Quy hoqch phdn khu tj, l9
1/2.000 Phdn khu 7 thuQc phudng: Hd Kluiu, Wet Hmg, Dqi Y€n, thdnh phii Hq
Long;

Cdn ct cdc vdn bdn cfia UBND tinh: s6 ZSOSnlnltO-XOAMT ngay
04/7/2025 "Y/v tridn khai thuc hign cdc npi dung trong c6ng tdc qudn li,nhd nudc
vi.quy hoqch d,i trtin khai thrc hi€n cdc dtr dn tin dla bdn tinh Qudng Ninh",
sd 2612/UBND-XD&MT ngay 30/7/2025 "V/v tri€n khai thyc hiQn cdc nQi dung
trong c6ng tdc qudn $,nhd nu6c v€ quy hoqch tinh Qudng Ninh"; sO 2884/UBND-
XD&MT ngay 19/8/2025 cila UBND tinh "Y/v ban hdnh Danh mttc D6 dn quy
hoqch d6 th! vd n6ng th6n tr€n dia bdn tinh Qudng Ninh ndm 2025 (dqt 2) ";

Cdn cti Qtyet dinh tii SsAOtgO-ufNO ngay 23/9/2025 cia LIBND tinh vi
viQc ph€ dtry€t Nhi€m v4 Diiu chinh Quy hoqch phdn khu rj, lQ 1/2000 Phdn khu
7 thuSc phdng: W4t Hung, T*in Chiiu, tinh Qudng Ninh;

, Theo iti ngh! cia Ban fudn It dv dn diu tu xay drng khu vqc I tqi Td trinh
s6 5L9/TTr-BKVI ngay 19/11/2025; Bdo cdo thdm dlnh s6 85I0/BCTD-SXD ngay
I 9/ I t /202 5 cia 36 Xay dqng vd ! ki€n thiing nhdt cia cdc thdnh viAn IIBND tinh.

QUYET D[NH:

Di6u r. PhC duyQt DiAu chinh Quy ho4ch phAn khu t'i le l/2000 Phdn lJru 7
thuQc phudng: ViQt Hrmg, Tuen Chau, tinh Quang Ninh voi c6c nQi dung chinh
nhu sau:

l. Ph4m vi, quy m6l$p quy ho4ch:

1.1. Vi tri vir ranh gifi quy hopch:

Ph4m vi ranh gioi nghidn criu diAu chinh quy ho4ch thuQc c6c phudng: ViQt
Hrmg, Tudn Chdu, tinh Quang Ninh; dugc gi6i han nhu sau:

- Phia Bic gi6p tuy6n duong sit Phn Lai - CiiLOn;

- Phia Nam gi6p Quiic l0 l8A;

- Phia TAy gi6p Cao t6c Hq Long - VAn Ddn;

- Phia D6ng: girip Quiic lQ 18A vi Kho xdng diu KI30.

(Gifi nguyAn vi tri, quy m6, dign tich theo Quy hoach phdn khu tj, l9 1/2.000
Phdn khu 7 thugc phudng: W€t Htmg, Hd Khiiu, Dqi Y€n thdnh phii Hq Long (na.v

thupc ctic phrdng W€t Hrng, Tuin Chdu, tinh Qtnng Ninh) dd duo. c UBND tinh

Qudng Ninh Ph€ duyet tqi Quydt dinh sii ZZIS\}O-UAXO ngay 02/10/2024)

1.2. Quy m6 diQn tfch lip tli6u chinh quy ho4ch: khoing 1 ll5 ha.

. 2. Tinh chit, chri,c ning: lir khu c6ng vi6n c6ng cgng, hiQn d4i phUc vU nhu
c6u vui choi gi6i tri cria nhdn ddn vd du kh6ch; khud6n cu hiQn tr4ng c6i t4o, ph6t
tri6n msi k€t hqp dich vU, du lich; khu <l6u m6i h4 tAng vi dich vu h6 trq.
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3. Quy m6 vi c6c chi ti6u kinh t6 ki thu$t chinh:

3.r. Quy m6 din s6, d6t dai:

- Di€n tich tU nhi6n khoang l.l l5 ha;

- Ddn s6 d6n nim 2040 khoang 22.600 ngudi.

3.2. Cic chi ti6u kinh t6 ki thuit chinh:

C6c ti6u chuAn tinh t.5 - ky thuat 6p dung cho d6 rin theo ti6u chuAn aa *ri
loai I. Trong d6 c6c chi ti€u co U* ui rri a1,rg-46t, c6c c6ng trinh h4 tang xa hQi,
nhd d, hp ting du lich vA h4 tang ky thuQt dim bAo theo c6c quy tlinh tai QCVN
0l:202ltBXD - Quy chu{r XAy dlmg Vi€t Nam - Quy ho4ch Xdy d1rng, QCVN
07:2010/BXD - Quy ChuAn k! thuft qu6c gia c6c c6ng trinh h4 tdng k! thu{t d6
thi, dinh huong t4i dO 6n QHC H4 Long 2025,vit c6c ti6u chuAn, quy itinh hiQn
hd,nh, trong d6:

- Di€n tich dlrtxey dpg khoang: 900ha - l.l l0 ha;

- DiQn tich d6t nh6m nhd d m6i: l5,35ha;

- D6t c6y xanh st dgng c6ng cQng trong don vi d khoAng 5,8ha.

4. T6 chtc kh6ng gian ki6n trric ciinh quan

4.1. Khung 6 chtc kh6ng gian

- Phrit trii-An kh6ng gian tt6 thi gin voi dia hinh d6i nrii vd cinh quan vinh H4
Long, k6t hqp c6ng vi6n trung t6m phuc vu it6 thi vi du lich. B6 cpc kh6ng gian
theo ba lop: khu d - dich vg - c6ng vi6n d6 thi, du llch sinh th6i. SEp xi5p l4i khu
ddn cu hiQn trang, b6 sung c6c khu d moi, dich vU c6ng cQng, t6i dinh cu, hinh
thanh khu tl6 thf c6 bin sic, hii hda thi6n nhi6n. Hinh 6nh chri tlao li <t6 thi xanh,
hiQn d4i, c6 c6ng vi6n, tli6m ngim c6nh, c6ng trinh <IAu m6i t4i cria ngd vri trung
t6m du llch cria Quang Ninh. Mat d0 xdy dr,mg t{p tmng dgc Qu6c 16 18, gidm
dAn vC phia eOi nrii; kitim sorit chat kii5n tr[c, t6 chric h4 tAng d6ng bO, teo cAc
cum c6ng trinh di6m nh6n ven vinh vi dgc tryc giao th6ng chinh.

- Kh6ng gian ki6n truc chia thanh ba khu vgc chinh:

. + Kh6ng gian d vd dich vU d6 thi: Cai t4o, chinh trang khu d5n cu phia B6c

Qu6c l0 l8 vi phia Nam dudng cao t6c H4 Long - M6ng C6i. BO sung h4 tdng xE
h$i. Hinh thdnh khu t6i dlnh cu phia D6ng, c6c khu dich vr,r h5n hW ein voi tryc
diii ngo4i; khuy6n khich ph6t triiin trung t6m thuong mai, v6n phdng, trung t6m
quang b6 san phdm.

. + Kh6nB gian cdng vi6n c6ng cQng, cdy xanh tI6 th!, nmg tl4c dqng: Ph6t
tri6n c6ng vi6n, quing trudng, khu vui choi, trung tAm trii nghiQm... mdt tlQ th6p,
phuc w d6 thi vA du lich; bio vQ rimg d{c dung vi dit qu6c phdng; du phdng qu!
ddt h4 tdng k! thudt kdt n6i.

+ Kh6nB gian dlch vu.du l!ch: XAy dpg tlitim du lich sinh th6i, cQng d6ng
t4i c6c tl6i cao phia Bdc; b6 tri dich W ngem canh k6t hgrp tr6ng c6y canh quan,
t4o hinh anh dO thi tlac tnmg. Phrit tri6n ph6 di b6, kh6ng gian sinh ho4t cQng



4

tlirng; kiiSn truc trung vi thAp 9rg g* c6ng vi€n,. cdy xanh, m{t nu6c; khuy6n
khich td hqp c6ng trinh li6n kh6i, kh6i de - ting ngAm d6 t4o kh6ng gian da d4ng,
sinh tlQng.

4.2. PhAn khu chtbc ndng: TrEn co sd c6u truc tt6 thi, tidm ndng ph6t tritin
cta timg khu vuc, quy ho4ch tluo. c chia thAnh 07 tiiSu khu nhu sau:

a. Khu I - Khu c6ng viAn c6ng cQng

- Vi tri: thuQc khu vgc cdng vi6n phia Nam titip gi6p voi nrit giao Minh Khai
phuong TuAn Ch6u

- Quy m6: DiQn tich khoang 70,56ha;

- Tinh ch6t, chric n6ng: Ld khu c6ng vi6n c6ng cQng, khu dg trft phrlt tri,3n
h4 tAng k! thuft tl6 thi.

- C6c chi ti6u sri dtng ddt chinh: TAng cao t5i da 03 t6ng; mft rlQ x6y dpg
trung binh S5%;hQ si5 sri dpng d6t 0,5-l l6n.

. - Dlnh huong quy ho4ch: Ph6ttriiSn khu c6ng vi6n tla chric ningphgc vg nhu
cAu sinh ho4t, vui choi, thri duc thri thao vd tii chric sy kiQn cQng d6ng; kiit hgrp
qu! d6t dy phdng O6 UO tri c6c.h4ng mgc h4 tAng k!.thuft nhu depot, b6i d5 xe
ngAm... hoic c6ng trinh dAu miSi t<y thuft khi can thii5t.

b. Khu 2 - Khu c6ng viAn chuyAn di

. - Vi tri: thuQc trung tAm quy hoach dia ban phuong ViQt Hmg vi phudng
Tudn Chdu.

-.Quy m6: DiQn tich khoang 5l9,2lha; d5n sii khoang 10.100 nguoi (duo. c
quy tl6i tu kh6ch tham quan, vui choi giii tri trong c6ng vi6n).

- Tinh ch6t, chfc n6ng:Ld khu c6ng vi€n chuy6n dA, d6ng vai trd trung tam
sinh hopt c6ng d6ng, vui choi gi6i tri vi di6m nhdn cfurh quan - du lich cria todn
PhAn lJru 7. Khu v.uc ld kh6ng gian nghi du0ng - giii tri, ld vung c6.,nh quan

chuy'3n ti,5p gita khu tt6 thl vi vung ddi nti phia Tdy cao tiic, g6p phdn hinh thenh
hinh anh cria ng6 <16 th!xanh cria d6 thl.

- C6c chi ti6u sri dlmg d6t chinh: TAng cao t5i da 03 tAng; mit ttQ xdy dlmg
trung binh S5%;hQ sii sti dgng a6t O,S-t tan.

- Dinh huong quy ho4ch:

+ Ph6t tri6n khu c6ng vi6n c6ng cQng da chric ning, t6 chirc nhi6u ktr6ng
gian theo chri tl6 gen voi hopt dQng cQng dding vd du lich nhu vui choi, thi! thao,
lE hEi, van h6a - gi6o dpc, c6nh quan sinh th6i. C6u trtc kh6ng gian huong tltin
ph6t tri6n bAn vfmg, k6t hqp mit nu6c, cAy xanh ban <lia,.tlia hinh d6i vd kh6ng
gian m&; tt6p ung nhu ciu vui choi gi6i ti, g6p phan bio tiin, ph6t huy gi6 rl mdi
truong t.u nhiCn vi sinh thei d6 thi.

c. Khu j - Khu c6ng viAn sinh thdi, giin vdi bdo v€ rimg ddc dqtng

- V! tri: thuQc khu v.uc phia D6ng Nam khu C6ng vi6n trung tAm, tii5p girip
voi drin cu hi6n hiru.
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- Quy m6: DiQn tich khoang 123,47 ha;

- Tinh ch6t, chr?c ning: Li kh6ng gian sinh th6i dec thtr cta toan ph6n khu,
vua phgc W mgc dich vui choi, trii nghiQm, nghi dudng ga" g{ thi6n nhi6n, vta
tlim-bio yOu ciu bio ttin, phpc h6i nmg tl[c dung. Ld <liCm nh6n vd sinh thrii vd
cinh quan, bio t6n vi lan i6a giri tri thi6n nhi6n, tao n6n bin sic ri6ng vi st?c h6p

d6n cho khu c6ng vi6n.

- C6c chi ti6u sri dung d6t chinh: Ting cao t5i da 02 Ang; mAt dO x6y dpg
trung binh 15%;hQ si5 sri dpng a6t O,s-t tan.

, - Dinh huong quy ho4ch: T4p trung khai th6c cinh guan 4r nhi6n sin c6, ph6t
tri6n c6c tuy€n tham quan, trii nghiQm duoi t6n rimg, k6t ha,p c6c khu chric ning
quy m6 nh6 nhu vudn thgc v{t, khu cim tr4i sinh th6i, khu gi6o dgc m6i truirng,
dudng dpo sinh thrii... nhim tEng tinh tuong t6c gifra con nguoi vd thi6n nhi6n.
C6c h4ng mr,rc xAy dpg duo. c ki6m soet ch{t ch6 vA quy m6, vat lieu vd hinh.thric
ki6n truc, uu ti6n v{t liQu thAn thiQn m6i trudng, <lAm b6o krtr6ng lAm bi6n tl6i tlia
hinh, tham thgc vft vi hQ sinh thii hiQn hiru.

d. Khu 4 - Khu vrc diit chuy1n dilng s* dltng m4c dich an ninh, qudc phdng

- Vi tri: thuQc khu vgc phia T6y Nam quy hoach (nim gita khu 4rc c6ng
vi6n);

- Quy m6: DiQn tich khoang 67,57 ha;

- Tinh ch6t, chfc nlng: ld khu v.uc tt6t chuy6n dirng sri dUng mgc dich an
,a ..

nlnh, quoc pnong.

- Dinh huong quy ho4ch: Duo. c x6c dinh h vung c6 mric d0 ki6m so6t cao.
Khu v.uc dugc thgc hiQn theo fu rin ri6ng theo quy dlnh phrip 1u4t li€n quan.

e. Khu 5 - Khuvuc d6 thi dichvu

- Vf tri: thuQc khu v.uc phia Nam tii5p gi6p voi <luong Qui5c lQ 18, thuQc
-:pnuong I uan unau.

- Quy m6: Di€n tich khoang I l8,58ha; dAn s6 ktoang 5.000 ngudi; trong d6
khoang 4.550 le dAn si5 chinh thric vd khoAng 450 dan quy tl6i (duo. c tinh tt c6c
lugt kh6ch tham gia hoat dQng du lich, luu trfi vd lao <IQng phqc vp du lich).

- Tinh ch6t, chirc n6ng: Ld khu d6 thi cria ng6, ph6t tri6n theo huong dich vu

- thuong m4i - du lich h5n hqp, d6ng thoi ld khu dAn cu hipn tr4ng c6i t4o, chinh
trang k6t hqp trung tAm dich 4r cdng cQng

- C6c chi ti€u st dpng d6t chinh: TAng cao t6i da 15 t6ng; m{t ttQ xiy dpg
trung binh < 60Yo;he si5 sri dpng d6t 3-5 lan.

- Dfnh huong quy ho4ch: Ph6ttri6n khu d6 thi dich vU h5n hqp k.tt hqp chinh
trang ddn cu hiQn tr4ng, tl6m bio tinh li6n krit voi c6c ti6u khu ldn cAn; Hinh thdnh
khu v.uc cria ng6 dd thi hiQn tl4i, ning tlQng vd giAu ban sic, v6i cric dirim dtmg
chdn, kh6ng gian thuorg m4i, Am thUc, nghi ngoi vi gi6i thiQu sin phAm g6p phan
tnng trii nghiQm cho du kh6ch vh nAng cao hinh 6nh du llch cira Ha Long.
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g. Khu 6 - Khu d6 thi dich vy giinvoi khu ddn cu, nhd d xd hoi

- Vi tri: thuQc khu vgc phia D6ng tiiip gi6p vdi dudng Qutic lQ 18 vi tuyiin
duong di Hd KhAu, thuQc phudng Viet Hung.

- Quy m6: DiQn tich khoang 6l,38ha; dAn s5 kloang 4.600 ngudi; trong d6
khoang 3.950 le dAn s6 chinh thtic vd khoang 650 dan quy tl6i (duo. c tinh tt cric

luqt kh6ch tham gia ho4t dQng du l!ch, luu trt vd lao dQng phpc vu du lich).

- Tinh ch6t, chtc nlng: ld khu tl6 thi moi kiit hqp cii t4o chinh trang khu dAn

cu hiQn htiu.

- Cric chi ti6u sri dung d6t chinh: Ting cao t5i da 26 tdng; mit d0 xiy dpg
trung binh < 60%o;hQ s,isridung A5t :-S ta;.

- Dlnh huong 91rl ho4ch: Phrit tririn theo m6 hinh ktru <16 thi hiQn tl4i, sinh
th6i, da chric nEng, k6t hqp cAi t4o chinh trang khu dAn cu hiQn trgng voi xAy dlmg
c6c khu d mdi, c6ng trinh dfch 4r c6ng cQng, thusng mai vd h4 tdng k! thuft. Cni
t4o, ph6t tri6n d6 thi chri trong ting cudng c6c kh6ng gian xanh, kh6ng gian md,
c6ng vi€n vi tiQn ich cQng tliing, tlim b6o m6i trudmg s6ng b6n vftng vd chAt luqng
cao. Khu,vyc huong t6i trd thdnh tmng tAmdich vg c6ng,cQng, fty*g mai vi
nhd d ch6t lugng cao cria vtng phia D6ng, tl6ng thdi ld tli6m ket ndi giao th6ng
vd dich vs gita c6c khu d6 thi.

h. Khu 7 - Khu ddn cr cdi tqo chinh trang gin vot phdt trtdn dlch vqt, du lich
sinh thdi vd khop niit hq tAng k, thu,it

- Vi tri: nim d khu v.uc phia Bic khu vgc lgp quy ho4ch, tii5p girip vdi hanh
lang tuy6n dudng sit vd tuy6n cao t6c, bao giim c6c khu ddn cu hiQn tr4ng rii r6c
tr6n sudm d6i vd cric khu vlrc xen k€.

- Quy m6: DiQn tich khoAng 154,29 ha; ddn s6 kAoang 2.900 nguoi; trong d6
2.050 dan chffi thric vd khoang 850 dan quy d6i.

- Tinh ch6t, chric ndng: Ld khu vyc cii t4o chinh trang c6c cum nhd d hiQn
tr4ng; khai th6c cinh quan ph6t tri,5n du lich sinh th6i ktt hqrp nghi duerng vd trei
nghiQm tlla phuong, gdn voi c6ng vi6n, il6i nmg, b6o t6n tdi nguy6n thi6n nhi6n,
cinh quan vd bdn sic vdn h6a vtrng mi6n.

- C5c chi ti6u sri dung d6t chinh: Tdng cao t6i da 05 t6ng; m$t tIQ xiy dpg
trung binh < 60%o; hQ si5 sri dgng d6t 2-4 l,6rn.

- Efnh huong quy ho4ch:

Cii t4o, chinh trang khu din cu hiQn htu dem b6o pht hqp di6u kiQn ttia hinh
t1r nhi6n. Khai th6c lqi th6 canh quan d6i nrii, c6y xanh, m{t nudc d6 hinh thdnh
khu du llch sinh th6i - nghi du6'ng - c6ng vi6n cinh quan. T6 chtic kh6ng gian gin
kCt vdi c6c tuydn giao th6ng hiQn hftu, ph6t tri6n m6 hinh du lich cQng d6ng, n6ng
nghigp sinh th6i, du lich trai 

"ghiQ-. !.i sung c6c c6ng trinh dich vg, luu tru, ha
tdng xi hQi vA ha tAng k! thuQt can thiCt, d6m b6o ph6t tri€n b6n virng vi hAi hda
voi m6i trudng.

Ph4m vi ranh gioi c6c 16 dAt nh6m nhi d hign tr4ng t4i quy ho4ch ph6n khu
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ndy dugc cu th6 h6a t4i c6c bu6c quy ho4ch chi tii5t, dU 6n hoic quy <Iinh quan ly
quy ho4ch vi duoc x6c ilinh tr6n co sd phi hgp thUc t6 hign trang quan lj' sri dgng
dit, c6c quy cfnh ph6p lu{t vC tl6t dai, xiy dpg c6 li6n quan.

s. Thi5t k6 d6 thi

5.1. Khuvyc l\p quy hogch ituqc thi& lQp thdnh 03 ving cdnh quon chinh

(l) Vung phdt tri,3n tl6 thf m6i vd tt6 thi hiQn tr4ng: Ph6t tri,5n chfc ndng vA

dich vq thuong m4i, vdn phdng lim viQc, c6c khu nhi d cl6 thi moi vA cii t4o chinh
trang khu dAn cu tl6 thihiQn heu.

(2) V.unC ph6t tri6n 6 sinh th6i gin voi cd,nh quan atri nrii: ph6t tri,5n nhd d
mflt tlQ th6p, h4n chi5 chiAu cao xdy du,ne v-a cii t4o canh quan khu v.uc ven d6i
t4o n6n khu d k6t hqrp dlch vu du lich hAp d6n.

(3) Vtng ph6t tri6n du lfch gin cinh quan c6ng vi6n cdy xanh: bao g6m khu
du l!ch, c6y xanh tg nhi6n, khu c6ng vi6n vi c6c di6m tlAn cu mflt tIQ th6p.

5.2. He thdng cdc tuydn vd trqtc khilng gian chlnh:

03 tuyi5n chinh g6m:
i -.- Tuy6n tludng gom dgc phia Bic Qu6c 10 18 (tloan tu nrit giao Minh I(hai

dtin ngd 3 duong mdi di Vi€t Hmg). Kh6ng gian tr6n tuy6n dugc chuyiin d6i linh
hoat boi sU kiit hqp giira kh6ng gian kii5n tnic cria cric tri hqp c6ng trinh dich 4r,
thuong m4i, khu ddn cu hiQn ht?u.

- Tuy6n dudng truc chinh tl6 thi kist niii ttr Qui5c l0 l8 vdo Khu c6ng nghi-6p

ViQt Hung (tt ng6 ba khu vuc Kho xdng dAu Kl30 tliin nrit giaoAn Ti€m phudmg
HA Khdu).

- Tuy6n dudng t4rc chinh ven cao t6c H4 Long - Vdn E6n c6 vai trd li vta
ld t4rc gi6i ryn |h6ry gian ph6t tri6n phAn khu voi pnan tO gioi duong cao tiic,
vira Id t4rc k6t n6i c6c khu chric ndng phia TAy BIc.

5.3. Cdc khuvyc trgng tilmvd cbng trtnh itiim nhdn:

- C6c c6ng trinh vi ktru 4lc, trgng t6m d6 tgo ban sic vn dlnh vi kh6ng gian,
quy ho4ch x6c dinh c6c tli6m nhdn ki6n tnrc t4i c6c vi tri trgng y6u. Bao g6mr

+ Cum c6ng vi6n ciy xanh c6ng cQng phia D6ng nrit giao Minh Khai;

+ Khu thuong mai, dlch vu khu vuc diu dudng vdo d6o TuAn ChAu;

+ Khu trung tdm c6ng cQng d6 thf t4i Khu nhd d x6 hQi, tai dlnh cu phudmg

Hd Kh6u.

- C6ng,trinh trgng tAm, tli,lm nhrin 
"A, 

aam. bao pht hqp voi cd.,nh quan xung
quanh, g6y ql tuglC boi hinh kh6i, hinh thric ki6n truc, v{t liQu trang tri <t6ng thdi
t4o di6m nhdn d6 nhfln di€n khu vgc. T4i c6c khu v.uc trgng tdm cdn uu ti6n t4o
kh6ng gian mO theo huong nhin ra phia bi6n hoac d6n huong tuy6n tryc giao
th6ng toi.

5.1. HQ thdng kh6ng gian md:



- Kh6ng gian c6ng vi6n cdy xanh dd thi: t4o l6i xanh di0u hda vi khi hiu todn
khu vuc. Ki6m so6t ch4t ch6 kh6ng md rQng khu dAn cu hiQn htu. Khai th6c khu
vqc d6i nmg itac dung lim c6ng vi6n (l6m vi€n) sinh th6i.

- Kh6ng gian vudn hoa t4i c6c ti6u khu nhim phuc vu nhu cAu thiS dgc th6
thao hang ngdy cria nguoi din dia phuong.

6. Quy holch sfr dgng tl6t:

Bing t6ng hgp quy hogch sfr dgng dAt toin ph6n khu

- Punh muc sr;r dung d6t.vd c6c chi ti6u sri dgng d6t (Mat dO x6y dgng t6i
da, hQ s6 lt dUrrg <l6t t6i da; t6ng cao t6i da, t6i thi€u cria c6ng trinh) duoc x6c
tlinh cU th6 t4i Quy hoqch t6ng m4t bing sri dgng dAt duo. c ph€ duyQt kdm theo.

- D6 6n da dinh huong bii tri qu! d6t ph6t tri6n nhi d xd hQi t4i khu 4rc phia
D6ng voi quy m6 khoang 13,11 ha t4i phudng ViQt Hung pht hqp voi quy dlnh

TT Chric niing srl dgng cria
o pniir o aAt

DiQn tich
(ha)

Chi tiGu
(m2l ngucri)

T6ng diQn tich 1.115,00 100,00

D6t xiy oung 998,02 89,51

I Nh6m nhd d 94 54 8,48 89,61

Nh6m nhd d hiQn trqng, cdi tqo 79,t9 7,t0 143,98

Nh6m nhi quy hoqch 15,35 I,38 30,40
J Yte 0,21 0,02

4 Vin h6a 0,94 0,08

5 Th6 dgc th6 thao 1,46 0,13 1,3 8

Girio dgc (truong mim non, ti6u hgc,
THCS, THPT)

0,86 9, l3

7 CAy xanh st dung cdng cQng 667,20 59,84

8 Cdy xanh chuy€n dung 42,1s 3,78

9 Co quan, try sd 3,84

l0 Khu dich vu, thuong m4i dich vp 18,55 t,66
1t Dich vU du Uch 9,7 | 0,87

t2 Diro tao nghi6n cfu t,25 0,1I
13 An ninh 0,43 0 04

t4 Giao th6ng 105,65 9,48

H4 tang k! thuft khric 6,83 0,61

t6 Bdi d5 xe 3,20

II D6t khic 116,98 10,49

t7 Quiic phdng 20,87 1,87

18 Cdy xanh (cinh quan) 55,04 4,94

t9 Mdt nu6c 4,49 0,40

20 DAt lAm nghiQp 36,58 3,28

8

Ty tQ (/o)

I

6 9,63

0,34

15

35,63
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t4i ktroan 6 Di6u 5 Luat Nhe & ndm2023t.

7.86 fii qui d6t phrit tri6n nhi & xi hQi:

Qug d6t nhn d xe hQi tr5 tri tai phuong Hi Khiu, diQn tich khoang l3,l lha.

8. Hg ting lri thu$t:

8.1. Qtty hogch giao th6ng:

o) Giao th6ng itdi ngogi:

- Drdng bQ:

. + Cao t6c H4 Long - M6ng C6i, di€m ttAu tai nrit giao Minh Khai, tli6m cu6i
cdu Bdc Lu6n II tudn thri theo Quy ho4ch chung md rQng quy m6 l6n 32,5:34,5m,
06 ldn xe, t6t niii giao th6ng khu v.uc Ha Long vdi c6c trung t6m kinh t6 16n cia
mi6n Bdc.

+ qui5c lQ l8: Tuyiin tluong trqc chinh ktit ni5i toan d6 thi. Do4n ntit giao Minh
Khai d6n ngd ba giao voi tludng Hoang Qu6c ViQt ddi khoang 5km, quy md l0 lan
xe; doen cdn lai dii l,67km, quy m6 8 lan xe. Khu v.uc gi6p Qui5c lQ l8 nghi6n ctru
br5 sung hQ th6ng duirng gom song song, ldng dudng 7,5m, hd dudng 5,0m.

- Drlng sfu Qu6c gia:

Tuy6n dudng sit ven bi6n Ninh Binh - Hei Phdng - Quang Ninh ve tuy6n Yen
Vi6n - Phi Lai - Cii.LiathUc hi€n tuan th0 theo cdc quy ho49h nginh, c6p tr6n.
X6y d1nrg c6c d6u.i5i ti5t ni5i li6n th6ng gita 2 tuy6n duong sit.

- Dudng sifu dc itQ cao:

. Dudng s6t ti5c dQ cao Hd NQi - Hg Long tlugc <llnh huong theo quyilt dinh
sO Z+O+lqO-ttgngity.29/1012025 (<Ii6u chinh Quy ho4ch m4ng luoi tluong sit
thoi ky 2021-2030 vi tAm nhin tt6n n6m 2050).

Hudng tuy6n vi c6c c6ng trinh phpc q dudng sit t5c dQ cao sE duo.c cQp

nhat kni phucng rin thii5t tl5 tuyi5n duo. c c6c co quan c6 thAm quydn ph6 duyQt.

b) Giao th6ng iti th!:

- ?"rlg tryc chinh d6 thi (Qu6c lQ l8): Tuyi5n ld khung xuong giao th6ng
chffi k6t n6i theo hu6ng D6ng -TAy cria khu v.uc, lQ gioi 56,5+79,5m.

. - Duong li6n khu v.uc: Dudng tli Hd Khiu tu Quiic lO l8 di QuiSc l0 279,mf;t
cdfi4-4, quy m6 dudng rQng 40m:

- Duong chinh khu v.uc:

+ MEt cit 3-3, quy m6 iludng r6.ng40-42m:

+ MEt cEt 5-5, quy m6 duirng rQng24m

I Can cri nhu ciu vd nhi d vd tli€u kiQn cta tlia phuong. cc quan c6 thim quy6n ph€ duyQt quy hoqch phii
quy ho+ch U6 tri quy a{t O6 phdt tri6n nhn d $ hoi cho cdc d6i tuong thu nhip th6p, h$ gia dinh nghCo, can
nghCo tai khu vuc d0 &1, ngudi lao d$ng lam vi€c trong khu kinh ti!, khu cdng nghiQp, khu ch6 xu6t, khu c6ng
nghe cao theo quy dinh cua Luat nay.
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- Dudng khu 4rc: quy m6 dudng 16.ng tu 13,5-24m.

- Dudng phAn khu vUc: quy md duong r6ng l0=17,5m.

- C6c h4ng mqc h4 ting k! thuft kh6c b6m theo c6c tuy6n dudng (quy ho4ch
c6c tuy6n: c6p diQn, cdp.nudc, tho6t nu6c, vi6n th6ng,...) sE duo.c c9 th6 h6a (v€
quy m6, v! tri, thanh phdn cdu t4o,...) tai budc nghi6n criu quy ho4ch chi ti6t, lfp
dg rin pht hqp quy m6 c6c mit cit n6u tr6n.

c) Giao th6ng cdng cQng:

. Tuy6n dudng sit tl6 thi li6n k6t d6 th! dugc quy ho4ch tuin thri theo hu6ng
tuy6n tt6 dugc xdc dinh trong Quy ho4ch chung thdnh phli Ha Long d5 duo. c ph6
duy€t, duoc b6 tri di tr6n cao tai giii phdn c6ch gita cria tuy6n tlucmg Qu6c lQ 18

vd tuydn dutrng chinh d6 thf phia D6ng. Khoing c6ch gita c6c ga tr€n tuydn
khoang I - I ,5km. K6t hgrp voi hQ th6ng xe bqit, xe diQn, taxi.. tlinh huong hQ th6ng
GTCC xanh, s4ch vi hiQn ttai.

d) Giao thbng tinh (bdn xe, bdi iI6 xe, rti6m trdnh, quay itdu xe):

Trong khu vgc quy ho4ch bi5 tri 2,85 ha d6t bdi cI5 xe trong khu ddn cu vi
32,77 habdi d5 xe trong khu c6ng vi6n cAy xanh, t6ng diQn tich b6i d6 xe 35,63ha
dim b6o nhu cAu d5 xe khu vr,rc vd nhu cAu b6i ttd xe d6 thi v6i chi ti6u
4m2lngudi. B6i <16 xe br5 tri th6m hQ thiSng tram sac xe diQn <t6m b6o ti6u chu6n
k! thuflt hi6n hanh

8.2. Quy hogch cao iIQ nin:
- Khu vuc ti6u khu l: Khu v.uc c6 cao dQ ndn l6n, kh6ng bl ng4p, hAu nhu

chuac6 cdng trinh xAy dpg. Thgc hiQn san gAt ndn t4o tt6 di5c beng phing thufln
lqi d6 b6 tri c6c khu chric ndng, khu h4 t6ng k! thuQt. Cao <10 n6n x6y dpg tu
H:7,0-8,5m

- Khu vuc ti6u khu 2: Phuong fur san ndn theo hu6ng t4o cAnh quan, ting m{t
phri., c6i thi6n m6i trudng sinli th6i. HiQn t4i chu y,5u le deii nrii, ttQ di5c phdn t6n
nhi6u hu6ng, kh6ng d6ng nhal Ca9 dQ san n6n Hxd:10,0:24,0m vd d6c ra c6c
khe q thriy nhdm thu{n lqi ddu ndi v6i hQ th6ng k6nh ti€u chinh cria luu vqc.
Tru6c khi thUc hiQn san ndn cin ti6n hdnh b6c hiru co vd bt l4i lop mat phri d6

dim bAo khA ndng sinh trudng cdy tr6ng cho khu v.uc c6ng vi6n.

- Khu vqc ti6u khu 3 (nmg dAc dUng) vi Ti6u khu 4 (lJru qudc phdng): kh6ng
san g?t vd c6 biQn phrip bio vd khi x6y dyne t4i nhting khu v.uc tiiip gi6p d6 bno
vQ an tod,n tr6nh s4t Ld. g6i v6i tuyiSn tluong k6t nOi ttr quiic 16 l8 16n kfru vgc
qudn sg tl6 xudt h4 th6p c6t n€n dC dam bio giao th6ng thu{n tiQn, cao d0 n6n hiQn
tr4ng H: 27,0mvd d6 xu6t h4 xu6ng H=20,0m.

- Khu vuc tiiiu khu 5: San g4t cgc bq t4o m4t bing pht hqp vdi hi6n trang <t6
':t4o huong ti6p cfn voi c6c truc giao th6ng nQi bQ, kh6ng lim inh huong tl6n tho6t

nu6c. 86 tri taluy nim ri d6i nrii phia bdc d6 6n ilinh m6i d6c tr6nh s4t ld. BO rQng
taluy $ 30-150m (m6i diic. l:1,5m; khi tri,3n khai xAy dpg y6u ciu khio srit k!
tlia ch6t vd tinh todn cg the dam b6o quy tllnh ph6p luat hien hdnh). Cao ttQ xiy
dpg c6ng trinh tt H:8,0-:30,0m.
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- Khu v.uc ti6u khu 6: Phuong 6n san nAn chi tao m{t bing dim bio xAy dpg
vst c{c vi tri khu trung t6m nhu khu vgc c6ng cQng, trudng hoc, khu dAn dgng...
Khu vgc.cAy xanh.h4n ch6 san g+ dam bAo kh6ng anh hugnC d6n tu nhi€n. Bi5

tri taluy 6n dinh n€n d sudn nrii k6t hqp k6nh tho6t nudc ddu n6i xu6ng muong.
Cao d0 n6n khu dAn cu tu H =7,0-20,0m; khu trudng hgc tir H:9,0+32,0m.

- Khu v.uc Ti,3u lJru 7: Phuong 6n dA xu5t san g?t cUc b0 b6m theo c6c c6ng
trinh hipn hiru <tri tao thu4n lqi cho tho6t nu6c vd dE tiiip cfn voi khu vuc li6n k6.
g6 tri th6m.cac dii taluy k6t hqrp cdy xanh ttiS git <I6t 6n dinh nAn. 85 tri th€m c6c
d6i taluy k6t hgrp cAy xanh pht hqp hi6n trang trriLnh s4t 10.

- Chi6u cao diro n6n trung binh Hdio khoang -18m. KhiSi luong d5t du thtra
sau san n6n c6 th,3 nghi6n ctu st drpg cho nhfrng dU 6n c6 nhu cAu dip ndn tr6n
<lia ban vd lAn cfn khi dd dim b6o pht hqp cric quy dlnh ph6p luft v6 tai nguydn
m6i trudng khoring sin. D6i voi khu vgc xAy dlmg c6ng vi€n c6 vi tri nim gan
khu ddn cu, trudc khi thi c6ng cAn ti6n hanh khoan kh6o s6t ttia ch5t c6ng trinh
d6 x6c tllnh thanh phAn a6t, c"ni ti6u co lj, chi€u diy tung lop d6t va AiA-u t<i€n

nudc ngAm. K6t qui kh6o s6t ld co sd <I6nh gi6 khi ndng khai th6c st dUng d6t,
ddng.thoi,phpc vr,r c6ng t6c tinh torin 6n dfnh m6i ddo,.x6c <tfnh phqm vi ar.rh huong
vd d6 xu6t biQn phrip thi c6ng an toin nhdm h4n ch6 t6i rla t6c <lQng d6n c6c hQ

ddn xung quanh.

- C6 crlc gi6i ph6p kd gia c6: Tudng chin, taluy 6n dinh nAn dudng vi c6ng
trinh. Cric khu v.uc sat ld do khai.th6c d6t tai ktru htrai th6c d6t nrit giao Minh Khai
duo. c tdng cuong b,5 sung hQ th6ng kd, tuong chin voi c6ng nghQ moi, ti6n tiiin
tlim b6o an todn cho khu ddt vi nguoi dAn.

8.3. Qrry hogch thodt nr&c m{t:

Torin khu vuc nghiCn criu duo. c phdn chia ldm bao gdm 3 luu 4rc chinh tho6t
ra vinh Cta Lgc vi vinh Ha Long.

- Luu vgc 1: Tho6t theo huong D6ng sang TAy Bic xu5ng c6c khe tg thriy
sau d6 ra k€nh Viet Hung. nO tri crlc tuy6n muoxg nip dan B600-800mm dpc
theo sudn d6i d6c, b6 tri muong hd tr6ng c6 BxH: 5,0+10,0mx1,5m v6i khu 4rc
cdy xanh; ki5t hgp c6ng BTCT kich thu6c B I 000- I 500mm trong khu dAn cu. DiQn
tich luu vuc tho6t nudc khoing 400ha.

- Luu vuc 2: Hu6ng tho6t ra k6nh Hung Thirrg. Khu vr;c aOi nril tho6t theo
c6c muong hd dqc chin taluy vi ch6n d6i bdi k6nh chinh BxH:7-20,0mx1,5m,
khu d6n cu bi5 tri muong nip ttan kr5t hqp ci5ng BTCT kich thudc B600-2000mm.
Dign tich luu vuc khoang 250ha.

, - Luu vuc 3: Tho6t theo hu6ng tir Bic xu6ng Nam xu6ng s6ng Hang Cua.
86 tri muong hd tr6ng c6 BxH: 5,0-l0,0mxl,5m vdi khu vr.rc c6ng vi6n cdy
xanh, kdt hgp muong hd thu nu6c mua doc duong vd chAn taluy 8600-1000mm;
C6ng hQp khu vgc d6 thi 8800-2000mm. DiQn tich ltru v.uc khoing 460ha.

8.4. Quy hogch Cdp nudc:

- Nhu ciu dtng nudc: T6ng nhu c6u dirng nudc cta khu vuc nghi6n criu



khoang 26-000 m3/ngil, trong d6 nhu ciu c6p nu6c sinh hoqt khoang 6.000 m3/ngtl,
nhu cAu cAp nudc tuoi khoang 20.000 m3/ngd.

. - Ngu6n nudc dtgc c6p chinh tu NMN D6ng Ho, NMN Y6n L{p vd NMN
D6ng Ddng ve he th6ng cip nu6c trong khu vrlc.

- I,hng luoi c6p nu6c: bao g6m cric tuyi5n ring cdp nu6c truyAn din, mqng
ludi c6p nu6c phAn ptri5i ctrintr, m4ng luoi c6p nu6cphdn phOi khu v.uc.

+ MAng truyAn dAn bao giim c6c tuyiln 6ng 03l5mm - Z800mm, din nu6c
tu c6c nhd m6y nu6c v6 cdp cho khu vgc; mgng ludi phAn ph6i chinh gdm c6c
tuy6n 6ng A3l5mm - O400mm, ddu n6i voi m4ng truy€n din; mang luoi phin
phtii ttru v.uc d6u ni5i uol m4ng phAn phiii chinh, g6m c6c tuyiin i5ng Alfimm -

A225mm

+ Chta ch6y: Sri dqng mang luoi chta ch6y kiit hqp chung,voi cdp nudc sinh
hoat vd dich ru. Hong crlu h6a dugc br5 tri tr6n m4ng luoi c6p nudc chinh v6i
ttuong kinh 6ng ttr DlOOmm voi khoing cdch gita hai hgng criu h6a Ltr6ng lon
hqn 150m.

8.5. Quy hogch cdp ndng lrgng vd chi6u sdng:

-l 
, ;. i

- T6ng nhu ciu cAp tli€n: khoang 35MW.

- Ngudn c6p diQn:

+ Tr?m l lOkV Giiing Dr{y hiQn c6 ll0/22kY- 2x63 MVA.
+ Tram ll0kV Htng Thing d6n ndm 2025 tlugc xiy drmg c6ng su6t

63MVA; diSn nim 2030 ndng c6ng su6t 2x63MVA; d6n ndm 2040 tlugc nAng
c6ng sudt l6n 3x63 MVA;

+ Tram l l0kv Cdi Ddm lx40MVA hi6n c6; di5n nim 2030 nAng c6ng suSt
(40+63) MVA.

+ Tram ll0kV YEn Cu lx4O(MVA) hi€n c6; diin ndm 2030 c6ng su6t
2x40(MVA).

- Luoi diQn:

+ Lu6i diQn cao thli: Dim bio hanh lang an toAn cho luoi <Ii0n I l0KV hiQn
c6 tuHodnh nO ai tr4m l1oKV CAi DAm.

+ Lucri diQn tmng qn: ]rmg bu6c cii tgo toan bQ c6c tuyi5n tmng 6p. c6 di-6n

6p kh6c (35kV, 6kV) v6 cdp diQn 6p ti6u chudn 22kV tlim bio tinh th6ng nhdt
trong toin tl6 thi vd don gian h6a vi6c quan lf van hdnh.

- Tram biiSn 6p: XAy dgng mdi c6c tram bi6n 6p dang hsp b0 (kiosk) ho4c
trqm xdy tlim bio m! quan, ti6t kiem diQn tich. C6c tr4m bilin 6p hiQn trang: Ki6m
tra, bio dudng nhirng trpm bi6n 6p d6 c[ vir xu6ng cAp, t6ng c6ng su6t gam m6y
cho nhirng mrly bi€n rip dang ho4t dQng qu6 tai.

- Luoi <li€n ha th6: Lu6i tti€n ha thti 0,4kV xiy dpg moi bi5 trf tli ngAm trong
,2

c6c hiro c5p ti€u chuAn, sir dr,rng cip ngdm h4 th6 XLPE, c6c khu v.uc d6i nrii. khai
trudng khai th6c b6 tri tli n6i tr6n c6t b€ t6ng ly tdm, sri dqng c6p v6n xoin ABC

t2
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bqc c6ch di6n.

- HQ thi5ng chi6u sring c6ng cQng: Quy ho4ch chiiiu sring mang tinh ctr6t epr
huong pht hgp vE ki6n truc cinh quan, sE duoc ti6p tuc cp th6 ho6 khi tri6n khai
cic quy ho4ch dg rin cu thi5.

8.6. Quy hoqch hg ting vidn th6ng thlr itQng:

- Buu chinh: Dich vg btru chinh du-o. c cung c6p tu dirSm Buu ttiQn c6c phudng.
Ndng cao ch'At luqng dlch vu buu chinh, dich vu truyAn thdng, 6p dung cdng nghQ

moi ph6t tri6n nhi6u loai hinh dich 4r phuc W.
- Vi6n th6ng: Sii luo. ng thu6 bao khi l6p dAy khoing 45.000 lines.

- Meng c6p th6ng tin: XAy dgng hQ thiing cr5ng b6 theo nguy€n tic t6 chric
mang c6 khi ndne cho nhi6u nhi cung c6p dich ru vi6n th6ng kh6c sri dgng c5ng;Y
bE d0 ph6t tri6n dlch vu. Phit tri€n theo hu6ng c6p quangh6a thay th6 c6p d6ng;
c6p quang h6a di5n thud bao, cqm thu6 bao d6p img nhu cAu sri dgng c6c dich vq
bdng rQng cta nguoi ddn (FTTx).

- M?ng Intemet: Phrit tri,3n theo phuong thric qua m4ng nQi hat, kiit ni5i
Internet bing th6ng rQIrB; ktrai th6c c6c tti6m truy cdp internet c6ng cQng, voi mdi
ktu dlch vg c6 mQt di6m truy c{p.

8.7. Quy hogch thu gom vd xfr l! nudtc thdi:

- Nhu cdu thu gom xi llf nu6c thAi: lugng nu6c th6i sinh ho4t xti lj t{p trung
khoang 6.000 m3/ngd.

- Quy hogch m4ng luoi:

+ Nu6c thii cria toan khu vyc quy hopch dugc dua vd xt lj tpi 03 tqm xt ly
nu6c thii t6p trung: Tr4m xri lf nu6c thai He KhAu, tr4m ViQt Htmg vd tr4m D4i
YEn 02. Nudc thii thu gom tfp trung chuyi5n vd c6c tram xri lf tQp trung theo dlnh
hu6ng chung.

+ E6i voi khu vpc ddn cu d6 thi, dich vp: Ddi fun sri dgng hQ thi5ng thorit
nudc thAi ri6ng hoan toin- C6c khu 4rc ddn cu.hiQn hiru dang st dpng hQ thiing
c5ng chung, cin c6 lQ trinh cAi t4o, phdn tich din, c6 th6 sri dgng c6c giiing t6ch
ddng t4i di6m ddu n6i dE giim tii cho hQ th6ng chung vdo mia mua. D6i vdi c6c
khu d6 thi, khu dlch vq xAy dqng m6i, bdt buQc 6p dpng hQ th6ng tho6t nu6c ri6ng
ngay tt ddu. Toan bQ nudc thii sinh ho4t sau khi duqc xri li sq bQ t4i c6c c6ng
trinir sE duo. c thu gom vio m4ng luoi aing ri6ng vd v{n .t uy,-ln v6 tr4m xri lf
nu6c thii tip trung cta khu vgc rtii xti lf tl4t ti6u chuin.

+ E6i vsi khu vlrc c6ng vi6n: Gi6i ph6p thu gom vi xri lj nudc thAi cho khu
c6ng vi€n tlugc tru ti6n dAu tu vd dua vdo vQn hirnh tru6c ntrim tao v6 h6 sinh
th6i, cinh quan vi ch6t luqng ngudn nu6c (h6, kenh) nQi t4i cta c6ng vi€n, phgc
vu mgc dich du lich, gi6i tri. Nu6c thiitu c6c c6ng trinh ndy s€ tlugc thu gom vd
cric tqm xri ly nu6c thii cgc bg, y6u ciu sri dgng c6ng nghQ hi€n tlai duo. c thii5t
k6 ngdm ho6c ban ngAm, c6 cAnh quan che phri dE d6m bio m! quan.

- Cric dy rin dd phrit tri6n hQ th6ng thu gom vir xri lj nudc thii ri6ng phai d6m
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b6o ti6u chuAn m6i trudng. Dii han c6 th6 ti6p tuc vQn hanh tr4m xri ly nudc thii
ri6ng ho{c ti5t nl5i lrp tram xri lf nu6c thni tflp trung cria d6.thi (Khi lQp dU 6n dAu

tu md rQng, n6ng cAp c6c tram XLNT cin t6ng hgp nhu cdu xri lli nu6c th6i cria
c6c quy ho4ch pt6n khu, c6c dU 6n tliu tu d6 x6c dlnh c6ng sudt pht, hqp, dam
bio xir lj triet de nu6c thii theo quy <l!nh).

- Nu6c thii sinh hopt sau xri lf (bao g6m ci c6c tram XLNT tap trung vir
trqm XLNT cgc bQ theo c6ng trinh ho4c nh6m cdng trinh) phii tl4t ti6u chudn A
theo QCVN I 4 :2025-BTNMT.

- Nu6c thni y t6 phAi thu gom ve xri l1f ri6ng theo QCVN 40:2025IBTNMT
tru6c khi <l6u n6i vdo hQ th6ng tho6t nu6c chung cria tI6 thf.

8.8. Qudn tj chfu thdi rin:
- Nhu cAu thu gom vd xri ly ch6t thdi r6n: khoAng 30 6n/ngny.

- Quy ho4ch m4ng lu6i:

+Titcircic cdc lopi hinh ch6t thAi i6n phai dugc phdn lo4i t4i nguiin. Ch6t
thai rdn y tii nguy hai phii thu gom vh v{n chuy6n ri6ng.

+ 86 tri c6c dir5m t{p ki5t r6c <lirn b6o tudn thrl theo th6ng tv sd O2l2O22lTT-
BTNMT (sta d6i th6ng tu 0712025|[T-BTNMT); QCVN 07:2023|BXD; QCVN
0l:2021/BXD vir c6c quy tlinh hiQn hdnh.

+ Brin kinh c6c diiim tap k6t ch6t thni rin pht hgp voi nhu ciu tlim b6o v0
sinh m6i trudng. Ch6t thii rin dugc tip ki5t vd dua di trong ngiy. Dirim tfp kiit
phai bi5 tri thi6t bi luu chta ctr6t *rai c6 dung tich pht hqp voi thoi gian luu gifr,
bio tl6m kh6ng rd ri nudc ra m6i trudng; thgc hiQn v6 sinh, phun khri mti sau khi
k6t thfic hoat d6ng.

- Nhi v€ sinh c6ng cQng: Tr6n c6c tryc phii chinh, c6c khu thuong mai, khu
c6ng vi6n, c6c b6n xe vd cdc noi c6ng cQng, b6 tri nhd vQ sinh c6ng cQlg d6m b6o
vQ sinh,m6i trudng vd m! quan tl6 thi (vi tri sE dtro. c x6c dinh cg th6 trong giai
do4n ti€p theo).

- Chdt thei r6n sau khi thu gom sE chuyiin vd khu xt lf Qp trung theo dinh
hu6ng quy ho4ch chung d6 xrlc dinh t4i khu xri if c6p tinh t4i xd V[ Oai vd Hda
Binh (nay ld xE Thdng Nha!, tinh QuAng Ninh.

8.9. Quy hoqch Qu,in lj, nghia trang:

- Ngudi din c6 nhu ciu mai tAngma giai do4n tru6c mit vAn ti6p tr,rc sri
dgng nghia trang Hd KhAu d6n k1li h6t diQn tich.

- Ddi han sri dung nghia trang chung cria d6 thi Ha Long theo dinh huong

Quy ho4ch chung dugc ph6 duyQt dd x6c dinh.

- Khuy6n kirich hinh thric h6a tri.ng theo chri truong chung cria Nhi nudc.

9. Giii phip bf,o vQ m6i truimg:

- Xdy dpng tt6ng bQ hO thiing t}ru gom, xri l1i nudc th6i vi cn6t tnai rin aO

thi. Duy tri c6c trgm xri llf nu6c thii m6 phUc vU cho sin xu6t vi, ph6t tri,5n hQ
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thting cdy xanh c6nh quan, c6y xanh crich ly quanh c6c mat beng sdn c6ng nghiQp
vd xung quanh c6c khu v.uc nh4y cAm v€ m6i trudng.

- NelC cao nhfn thric vi ndng lgc ctia q0ne tt6ng rC thich img voi biiin drli
khi hfq l6ng gh6p v6n dA thich lInB bitin d6i khi hdu vdo quy hoach, kii hoach
ph6t tri6n kinh ti5 - xd hQi, ph6t tririn tl6 thi cria khu vgc chiu anh hu&ng trong diAu
kicn biiin d6i khi hfu. H5 trq ph6t tri6n sinh kii b6n vtng cho cQng aOng a6 Ult6n
thuong do bi6n d6i khi h{u; ki6n c6 h6a nhi &, c6ng trinh chiu gi6 b6o, ngQp lut.

10. PhAn k) thgc hiQn quy ho4ch:

10.1. Giai itoqn ti ndm 2025 iliin ndm 2030

. 
- TQp trung ph6t tritin hoan thiQn hQ thiing h4 tdng kAung: Ph6t trirln hQ thiing

hg teng khu d6 thi g6m c6c t4rc giao th6ng,.c6c c6ng trinh eAu m,5i v6 c5p ttiQn,

cdp nu6c, thu gom xt lli nu6c thii vi hQ th6ng thorit mr6c m{t tl6ng bQ. Cii t4o
chinh trang c6c khu vuc dAn cu hiQn trpng, t6i dinh cu c6c hQ ddn thuQc diQn giii
ph6ng m4t b6ng.. Xdy dpg mdi c6c c6ng trinh nhu: Khu nhi d xE hQi, t6i dinh cu
phudng Hd KhAu, Khu c6ng vi6n cdng cQng c6y xanh... San ndn t4o mat bing
chuAn bi c6ng t6c x6y dlmg khu c6ng vi6n.

10.2. Giai itogn th ndm 2031 itdn ndm 2010

- Phrit tri6n hoan chinh khu 4rc voi hQ th5ng ha tdng k! thuQt, ha t6ng xd hOi
tt6ng b$, thu htt ph6t tri6n hodn thiQn c6c dp 6n c6ng vi6n, dich vr,r thuong m4i,
dich vU du lfch tai khu vgc.

Didu 2: T6 chric thgc hiQn

. 1. DO rin Quy hoach phdn khu dugc ph6 duyQt v6i t! tQ ll2OOO,th6 hien tiSn

c6p dudng ph6n k{ru vUc (213m). Ctic tuy€n dudng c6 lQ gioi 5l3m vi c6c khu
vuc chuc nine li6n quan vd c6c dg 6n, c6ng trinh c6 quy m6 diQn tich nh6, c6c'Yl .
khu v.uc c6 di6u kiQn hipn tr4ng vi y6u cAu kh6c sE dugc xem x6t, cp th6 h6a t4i
c6c tl6 rin quy ho4ch chi ti6t <Iim b6o pht hqp c6c quy chuAn hiQn hdnh vd tlinh
husng ph6t tri6n kinh t6 - xE hQi t4i dla phuong.

2. Ban Quan lf dU rin dAu tu xAy dlmg Khu 4rc I

. - Chiu tr6ch nhi6m toan di0n.tru6c phrip luft vA tinh chinh x6c, tinh phep ly
a6i voi c6c nQi dung, th6ng tin, s5 [Qu, tai liQu, hQ thiing ban da, trong h6 so E6
6n quy ho4ch niy; b6o dnm pht hqp, d6ng bQ, thdng nh6t voi c6c quy ho4ch c6
li6n quan.

- Hodn thi6n h6 so (C6c bin v€, thuy5t minh, Quy dinh quan lj theo dii rin
qu,y hopch. . .) theo quy dinh; t6 chric c6ng b5, c6ng khai; t6 chftc. tri6n khai c6m
m6c theo quy ilinh phrip lu4t v6 quy ho4ch; thgc hiQn luu trt h6 so d6 rin quy
ho4ch d6 dugc ph6 duyQt (grii h6 so D6 6n quy hoqch cho c6c Sd: XAy dpg, N6ng
nghiQp vn M6i truong...vi c6c don vf c6 li€n quan) theo quy tllnh.

. 3. Sd XAy dpg, c6c sd, ban, ngirnh li6n quan cdn cri chric ning, nhiQm vq
d6 theo d6i, quan ly c6 trrich nhiQm quan ly chuydn ngAnh theo quy ho4ch tlugc
duygt, phdi hqp voi UBND phudng: Tudn Chiu, ViQt Hmg t6 chric quan lf, thgc
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hiQn c6c nQi dung quy ho4ch theo quy dinh; huong d6n Ban Quin lf du 6n dAu tu
xdy dpg Khu v.uc I, UBND phudng: Tuan Chau, ViQt Htmg; ki6m tra, girlm s6t
vi6c tri6n khai quy hopch, d6t tlai, ddu tu, x6y dmg vd c6c nQi dung c6 li6n quan
theo quy dinh cta ph6p luQt; trong d6:

- Sd X6y dUnC P sotit h6 so, d6ng.d6u th6m tlinh hii so (C6c ban vE, thuy6t
minh...); quin llf ch6t lugng, ltru trft H6 so quy ho4ch kdm theo Quy6t tllnh ph6
duyQ! thgc hiQn c6ng t6c quan llf nhd nu6c v6 quy ho4ch, xdy dpg theo quy dinh.

3. C6c sd, ban, ngirnh li6n quan c6 tr6ch nhiQm quin l;i chuyEn ngdnh theo
quy hoach duqc duyQt, chri dQng rd so6t c6c quy ho4ch, kC ho4ch nginh li6n quan
d6 di6u chinh <lim b6o d6ng b6, th6ng nhdt, thuan lgi trong qu6 trinh cq th6 h6a
quy ho4ch ndy; phi5i hqp, triiSn khai c6c thri tUc diu tu cric dU rin tai khu v.uc theo
quy ho4ch dim bio quy dlnh hiQn hnnh.

4. IIBND c6c phutrng: ViQt Hmg, tuan CnAu phi5i hqp ctng Ban Quan lf
dU 6n dAu tu xay dyng Khu.v.uc I, c6c don vi vd c6 nhAn li6n quan c6ng P6 c6ng
khai, luu tr0 h6 so OO rin ai6u chffi quy ho4ch dugc duy-6t; rd so6t c6c d,5 6n quy
ho4ch chiti6t thuQc thAm quy6n, tr6ch nhiQm cria dia phuong tiffi giri quy ho4ch,
lfp m6i, lAp tti6u chinh (hty b6/bei b6) c6c quy ho4ch theo quy dinh d6m bdo
d6ng b0; thuc hiQn chric ning quin ly nhi nuoc theo quy dlnh, tuin thti quy ho4ch
dugc duyQt; tri6n khai thgc hiQn c6c nQi dung D6 rin di€u chinh quy hoqch dugc
duyQt theo quy tlinh.

Di6u 3: Quy6t dinh niy thay thi5 c6c quyiit ainn sO ZZeSlqO-UeND ngdy
0211012024 cria Uy ban nhAn den tinh vO viQc ph6 duyQt Quy hopch phdn ktru tj'
rc IDOOO ph6n khu 7 thuQc c6c phudng: Hd KhAu, ViQt Hrmg vir D4i Y6n, thd,nh
ph6 H4.Long; s6 1696/QD-UBND ngAy 3015/2025 cta Uy ban nh6n dan tinh ve
vipc di6u chinhcpc b0 Quy ho4ch ph6n khu t! lQ l/2000 phAn khu 7 thu6c c6c
phudng: Hd KhAu, Viet Hung vd D4i Y6n, thinh ph6 H4 Long vi c6 hiQu lyc ttr
ngey ky ban hanh.

Di6u 4: Chrinh Vnn phdng Uy ban nhdn dan tinh; Gi6m di5c c6c sd, ngirnh:
XAy dpg, N6ng nghiQp vi M6i trudng, C6ng Thuong, Tdi chinh, Gi6o {rc vA

Ddo tao, YtC, VAn ho6 vd ThE thao, Du lich, Ban quan 
{y du 6n tl6u tu x6y d1mg

Khu vuc I, Chri tlch UBND c6c phuimg: ViQt Hmg, Tudn Chdu; Chi huy trucmg

B0 Chi huy Qudn sq tinh; Gi6m d6c C6ng an tinh; cdc don vi, c6 nhAn c6 li6n
quan cin cri Quy6t ttlnh thi hanh./.y

Noi nhQn:
- TT TU, TT HDND tinh (b/c);
- CT; c6c PCT UBND tinh;
- Nhu Di6u 4 (thuc hiln);
- v0, vl, QLDDI-3, QH2, XDl4;
- Luu: VT, QH2.

08 ban-QD -l 1.03

TM. UYBAN NHAN DAN
KT. CHUTICH
PHO CHUTICH

Vfi Vin DiQn
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